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CONSULTORES ADMINISTRATIVOS C. LTDA.
CONSULTAD

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTE%/”II{W

A los accionistas de -
BIRA, BIENES RAICES 5.A. /</f

Hemos iditado el balances general de BIRA, RIENES RAICES
8.A..ina sociedad andnima .ecuatorianal) al 321 de diqiemb;s/ée
199479, y los correspondieni®s estados de ganancias y pgfdidag] de
evolucian del patrimonio v ode flujo de efectivo,/ﬁir el a”ro
terminado en esa fecha J.La preparacion de tales estados
financieros es responsabilidad de la gerencia de la compafiia
NMusstra respongabilidad consiste en expresar una opinidon sobre
BHOS Eﬁtadw§/ﬁ,financiﬁrmﬁ, con base en la auditoria que
practicamos.

e

Efectuamos nuestra audiforia de acuerdo con normas de auditnria//g

generalmente aceptadas Esas normas requieren que planifigquemos

y ejecutemos nuestro trabajm/f;@n el fin de obtener un grado
. o . < .

razonable  de seguridad de Ague los estados financieros no

contienen errores importantegsdt Una ayditoria incluye examinar,
sobre una base de pruebas Aelectivasy evidencia que sustente los

importes y revelaciones /%oﬁtradag en los estados financieros,”

Incluye tambidén evaluar los principios de contabilidad usados y
las estimacidnes importantes hechas por la gerenciays asi como una

evaluacidn / de la precentacidn de los es os financieros en
Consideramos que la auditorias Zefectuads proporciona

conjunto.
una base razonable para nuestra opinidn.

Como se  indica en  la nota 2, la compafia prepara sus estados
financieros v registra _da contabilidad de conformidad &
principios de contabilid generalmente aceptados en el Ecuador

pnormas contables emitighas por  la Supsrintendencia de Compafiias vy
el Goblerno Macional

En nuestra opinidn, os estados financiercs antes mencionadps
presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes « 1a

asituacidn financiﬁpé' de BIRA, EBIENES RAICEE &.A.. al 31 de

diciembre de 1994 4 los resultados de sus operaciones vy su fluje
de efectivo por el afo terminado en esa fechab/éé cmnformidaé/téﬁ
principios v normas de contabilidad descritos en la nota R.ﬂtj
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BIRA, BIEMES RAICES

BaLANCE GENERAL.
Al. 21 DE DICIEMBRE DE 1994

{ Evpresado en sucres )

FASIVOS Y PARTICIFACION DE LOS ACCTONIBTAS

FAESIVOE CORRIENTES
Obhligaciones bancarias vy Tinancieras o
(notas 3,8 v 10} 10,281,529,980//1
Cuentas v documentos por pagar /”
(nota 71 165,138,508 7
_ e e s e o i e
Total de pasivos corrientes 16,44&,&5@,282”f

FERTICIFACION DE LOS ACCIONISTAS

Capital social suscrito vy pagado B, 000, 000
Reserva Legal 17,480
A Facultativa lhdnmjjff’
por revalorizacion del

patrimonic {(nota ) 24,160, wwf///
Resupresldn monetaria {(nota 30 POR AR, 290
Utilidad del ejercicio (nota I) Qﬁ,w»»,qgé'x

Total de participacidan de
los accionistas

Total de Pasivo y Participaciion
de los Accionistas

Vea notas a los estados




BIRA, RIENES RAICES H5.4.

ESTaDNS DE GANANCIAS Y FERDIDAB
FOR EL ARD TERMINADD EL 31 DE DICIEMBRE
DE 1994

{ Expresado en Sucres )

VERTAZ METAE (nota 1) FLEA5,304,791

COsTO DE VENTAL 24341 ,416,0734

Utilidad bruta 1,003%,918,757

GALBTOS DE OPERACTON:
Generales vy de adminlistracidn JET L, 364 ,F45
Utilidad (pérdida) antes de otros
ggresos (ingresos ) 666,853,812

OTROS EGRESOS ( INGRESOS ) @
Gastos financieros 25, 7EHE,402

Qtros, neto (1,947,441

S 623,817,961

Utilidad del ejercicia 432,735,851

FARTICIFPACION DE LOE TRARAIJADORES
E IMPUESTO A LA RENTAS b,410,73578

ttilidad neta

Vea notas a los estados financieros
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Saldos 2] 1 de enerc de 1994 3,(
i i

fusento de capital 495,(
Transferencia
Correccifn sonetaria
Utilidad del ejercicie
Saldos al 31 de dicieabre de 1994 04,0

Ypa pota a los Estades Finmancieros

TR T LA VW MTRTO Proveniente (usado en)

de actividades de financiamiento.

AUMENTO (DISMINUCION) DEL EFECTIVO Y
EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Efectivo ¥ equivalentes de efectivo al
principio del afo

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL
FINAL DEL A/0.

Vea notas a los estados financieros

9,833,987 ,955

25,404,041

12,591,204

37,995,245
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BIRA, BIENES RAICES S5.A.
MOTAS A LOS ESTADROE FINANCIEROS

A TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1994

OBRJIETIVO DE LA COMFAnTA

La compafiia fue constituida en la ciudad de Guayvaguil el 5 de
enera de 1?84, Tiene por objieto dedicarse entre otras cosas s
realizar trabajos  de prospecoidn,  exploracidn, vplotacidn,
tratamiento, industrializacidm v comercializacidn de minerales
metalicos vy pe-medalicos, asl como  la importacidn, venta v

distribucion Sde matinarias vy equipos  relacionados en la
. . [ - Y . . . N .

actividad minera . Enlla actualidad tiene su domicilio en la

sisdad de; Zaruma v realiza actividades de exploracidn,

o
explotacion .y empmrtapién de minerales.

s .1wﬂ"';’rr
RESUMEN DE FRINCIFALES POLITICAS DE COMTARILIDAD
La compafia mantiene sus registros contables en sucres (8/7.)
v los estados financieros estén preparados  de acuesrdo con las
normas Yy principios  contables generalmente acepltados en el
Ecuador. Las notas gue siguen, resumen &stas normas vy oprincipios
v osu aplicacidn & los estados financieros en paginas anteriores.

La compa’diia reconocid  los efectos de la inflacidn en el
palance general al 31 de diciembre de 1994, de acuerdo a las
disposicviones del decreto ejecutive Mo 1454 de febrero 10 de
1994, gue reglamenta la aplicacidn del art. 22 reformado de 1a
ey de Régimen Tributarioc Interno gque ored ] Sistema de
Correccidén Monetaria .

Mediante resolucidn No 24.1,.3.3.00050 de marzo 29 de 1994 1a
Superintendencia de Compaflas dicta las normas vy procedimientos a
los  gue tienen gque someterse las compafdnlas que estan bajo el
control de esa institucidn para la capitalizacidn de la cuenta
Reserva por Revalorizacion del Patrimonio vy para €l tratamiento
contable de las cuenhtas patrimoniales relacionadas con la
correccidn monetaria.

los sstados  de resultados, evolucidn del patrimonioco v flude
de  efectivo por  los a&fes  terminados en esas  fechas han  sido
actualirados parcialmente, en los  rubros gue se afectan como
consecuencia de la correccidn monetaria del balance general.

INVENTARIOS.~  Los  inventarios se encuentran valorados al
costo de adguisicidén o produccidn mias el ajuste de corveccidn
moanetaria. El valor neto de los inventarios revalorizados no
ercede, en su conjunto, el valor de realizacidn.
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FROFIEDADES, FLANTA Y EQUIFRD.- El activo fijo se muestra al
costo de adguisicidn més revalorizaciones vy correccidn monetaria,
menos depreciaciones acumuladas., El valor neto del activeo fijo
revalorizado no excedes, en su conjunto, el valor recuperable.

Hasta 1990, la revalorizacidon de activo fijo se efectuabsd en
base a las disposiciones establecidas por la Supsrintendencia de
Compafiias . A partir de 12%1 se aplica &1 sistema de correccidn
monetaria .o

l.os indices de revalorizacidn  anual auntirizados por 1a
Supsrintendencia de Compallas (hasta 1994 v  de correccidén
monetaria publicados por el Ministerio de Finanzas son:

1wE2 o %
1983 HE.94
i984 PSS = 5
19an 432.86
1986 S PR
1987 51.02
1988 104, 5&
i7gs 44,20
1990 A5, 44
1991 44 .8
1992 A
199% K 10,7

1994

13,21

1 wvalor revalorizado de los activos vy la depreciacidn
acumulada de los  slementos vendidos o retirados se descargan de
las cuentas correspondientes cuando se produce la  venta o el
retiro v el resultado de dichas transacciones se registra cuando
g causa. Los gastos de mantenimiento v reparaciones se cargan a
las  opsraciones del afo. Las mejoras . y reparaciones de
impartancia que extienden la vida Qtil o infrementan la capacidad
productiva de los activos se caﬁitalizany/)c

De acuesrdo con las disposiciones legales vigentes, los cargos
por depreciacidn sobre la correccidn monetaria que se contabiliza
cada afo, comisnzan a llevarse a resultados en el ejsrciclo
siguiente.

CONVERZION EM MONEDS EXTRANJIERA.- La compafila ha uwtilizado
para la conversidn de sus pasivos en moneds estranjera al 31 de
diciembre de 1994, el tipo de cambio libre de B/2.270 por cada
dalar de E.U.A .6 US 3,.408.841.27 ascienden los pasivos en moneda
vihiraniera, al 31 de diciembre de 19394 |

A la fecha del informe de los suditores externos, el tipo de
cambio de mercado libre es de B5/72.4589 por cada déllar. -

o
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GASTOS DE  INVESTIGACION ¥  DESARROLILO.~ Todos los gastos
operativos efectuados en la fase de exploracion de cada zona son
diferidos para ser amortizados en periodos futuwros., & partirc de
mayo 23 de 1994 la compania inicid la explotacidn de minerales,
de @mangra gque & la presente fTecha realiza siswlténeaments
actividades de suploracidn en unas zonas vy explotacidén en otras.

REGIMEN ESFECIAL  CONMTARLE Y  TRIBUTARIO. - L.as personas
naturales vy juridicas gue realizan actividades mineras estén
sujetas a las dispeosicionss contables v tributarias constantes en
la Ley de Mineria v su Feglamento General.

Todos los egresos realizados durante 2l  pericdo de
pre-produccidon, conformados por egresos  de  capital, costos v
gastos podran  registrarse como activos para su amortizacidn en
cuatro afos. bas inverslones de capital  incuwrridas después del
periodo de  pre-producoicon se deprecliardn en un plazo de cuatro
afns, aplicando cualguiera de los métodos recomnendados  por la
técnica contable.

S considers periode de  pre-produccion todo el  tiempo
ubtilizado en la exsploraciéon v el transcurrido entre la fecha de
atorgamiento de la concesidon de esxplotacidn v la fecha en que se
inicie la esplotacidn efectiva. Los activos vendidos antes de
gque  se inicie la produccidon efectiva v cualguier ganancia o
perdida ocasional que se derive de su venta, seran FEﬁtadéi/ﬁv
sumados a la inversidon & ser amortizada, segian sea el caso.

Laz socledades dedicadas a la esploracién v explotacidon de
minerales pagaran el 287 de impuesto sobre las wutilidades, a
partiv del primer afo de sus actividades mineras de suplotacidn.
Sin embargo, para efectos de la determinacidn de la base
imponible del impuesto a la renta v =in gue se tome en cuenta
para dicho céalocuwlo la participacidn  de los trabajadores en las
utilidades, seran dedoucibles del ingreso, las nuevas invecgimnag
que realicen las personas juwidicas en actividades mineras!

Las  enpresas  gque  realicen actividades de explotacidn
minerales pagan semestralmente a2l Estado wa regalia del
caloulada  sobre el valor de  la produccidn bruta de  todas 1
sustancias minerales que obtengan. /

/

SISTEMA DE  CORRECCION MONETARIA DE LOS ESTADOR  FIMANCIERGS.

i QL
PR

0
i

El art. 22 de la ley O8& de régimen tributario interno
determind la creacidn del sistema  de correccidn monetaria de los
estados financieros. Mediante 1§f1ay 51 de diciembre 31 de 1993
se reformé el articuleo antes ifdicado, con aplicacion desde el
ejercicio 1993, /

El obietivo del s=sistema ez reedpresar aguellos  rubros del
balance cuyo valor en libros es susceptible de ser diferente del
valor de mercado como resultado de la inflacidn, la devaluacidn o
de pactos que afecten el respectivo activo o pasivo.
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Mediante decreto ejecutivo No 1454 de febrero 10 de 1994 se”
emite el nuevo reglamento de correcoidn monetaria, de aplicacidn
para los ejercici

Mediante rescolucidén F4.1.3.3.0005 de marzo 29 de 1994, la
Supsrintendencia de Compafias emitid  las normas v procedimientos
relativas a la correccidn monetarias. //

En el ejercicio econdmicos de 1994 se reedpresans

INVENTARIDS . ~En base al dltimo costo de adguisicidn o
produccidn realizada en diciembre de 1994, Cuando la dltima

compira o produccidn es anterior a diciembre de 19924, el ajuste se
hace &n  base a este valor corregido por el orecimiento de la
inflacidn desde el mes siguiente & la dltima compra o produccidn
y diciembre 31 de 1994, 8i en el afo del ajuste no hubiere
adguisicidn o produccidn, se ajustaran en base al indice del 24.05
4 oeguivalente a la variacidn porcentual del indice nacional de
precios  al consumidar  publicado por el Instituto MNacional de
Estadisticas v Censos (INECY) entre noviembre de 1974 v noviembre
de i A los  inventarios de productos en procesa, la
correccitn monetaria solo es para el componente materia prima.

FROFIEDADES, PLANTA Y EAQUIFOS.-En  base al indicg’ de ajuste
deel Z4.53% aplicado canto al costo rFevalorizade” como a la
depreciacidn acumulads &l 31 de diciembwe de 1994, Este indice
s aplica para los activeos fijos de procedencia nacional:; cuwando
los activos fijos son de origen extraniero, s2 aplica el indice
de ajuste del 13.21 % , resultante de la variacidn del tipo de
cambio de importacidn (mercado de intervenclidén) entre diciembre
A1 ode 1924 1993, Las adquisiciones del alo, cusndo son de
origen nacional, en base al Indice proporcional de ajuste
calculado en funcidn de los meses transcurridos del mes siguisnte
al momento de la compra o construccidn v diciembre 31 de 19%4 .,
Cuando son de procedencia extranjera, en base a la variacion del
tipo de cambio vigente al 31 de diciembre de 1994 v el tipo de
cambio vigente al fin del mes en gue el activo fue adguirido.

OTROS ACTIVOS NO MONETARIOS.-En base al indice del 24,54,
Cuando el activo hava sido adoguirido durante 2l afo del sjuste,
se aplicara el indice proporcional de ajuste calculado en funcien
de los meses transcurridos  del mes siguiente a1l momento de 1la
compra y diciembre 31 de 1994, /

ACTIVOS ¥ FASIVOS EN  MONEDA EXTRANIERA.-Foseldos o adeudados
al 31 de diciembre de 1994, se deben reexpresar a la  tasa de
cambio en  sucres sn el mercado &l gue correspenda . de acuerdo
con las regulaciones de la Junta Monetaria.

Ern &1 ejercicic 1994 , se contabiliza en la cuenta patrimonial
"Diferencias de Cambhic o por Pactos de Reajuste no Realizadas®,
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CUERNTA  REEXFRESION MONETARIA  J-El ajuste de la correccidn
monetaria de los activos v pasivos no monetarios v el patrimonio
{excepto el ajuste de los activos v pasivos en smoneda extranjera
Yy ooy pactos  de reajusts)] se  hace  asando como  contrapartida
déhito o crédito la cuenta "Feexpresidn monetaria” la gue no esté
syujeta a reedpresidn. El saldo acreedor de ssta cuenta puede
sarvir para absorber pérdidas o para aumentar el capital socialg
e este dltime caso estd gravado con el Z20%7 de  impuesto dnico
sabre @l valor capitalizado. Bl saldo deudor de la cuwenta pusde
ser absorbido con uwtilidades v reservas de libre disposicidn, en
cuyn caso tendra un orédito tributario del Z0% sobre el valor

abﬁmrbidu.l//

Fl efecto neto de la correccidn monstaria del ejercicio 1994
gque s refleia en 1la cusnta Reexpresion Monetaria asciende sl
saldo acreedor de S/125,.050%9.0320.

CLHENTS RESERVA O REVALORIZACION DEL FATRIMOMIO.-La
corrececion monetaria del Fatrimonic {(excepto Utilidades v
fFardidas Fetenidas) se  hace usando la cuenta Y"Reserva por
Fevalorizacidn del Patrimonic”. Como  parte del Patrimonio dicha
cuenta estad sujeta tambidn al ajuste de correccidn monetaria
anual.

Bl =maldo de  la cuenta HReserva por revalorizacidn  del
patrimonio ne pueds distribuirse como vwtilidad a los socics o
accionistas, pudiendo sin embargoe  ser objeto de capitalizscion o
devolucidn en casco de liguidacidn de la empresa, las gue no
estaran gravadas con el impuesto a la renta. También puede ser
utilizado para absorber pérdidas acumuladas.

INVERSIONES TEMFORGLES
A1 321 de diciembre de 1994, las inversiones temporales
consistian ens

Financiera de la RepGblica 5.4, P
RIFD con vencimiento &n enero & //
e 1995 (1. 1. IIU.qu 187

l 11ﬁ,“"" 15?

{lLiprecio de recompra 5/1.120.598.460




. INVENTARIOS

A1 Z1 de Diciembre de 19%94,]los inventarios consistlian en:

Materias primas (11

(1) arenas ¥ CUArIZIo por procesar

&. PROPIEDADES,PLANTA Y EGUIPOS

Saldos al  Adicicpes Correccidn  Saldos al 3
| Enero  y transfe- aonpetaria  de diciesbre

de 1994  rencias de 1974
Coste revalorizado
Edificios e instalaciones 409,625,000 4,323,882,300 100,358,125 §,035,06%,42%
Hagquinarias y equipos 560,384,000  318,807,00% 137,294,080 1,015,485,089
Muebles v enseres ¢ 59,345,994 0 69,345,994
Equipe de transports 30,280,637 34,343,240 9,307,898 73,?51,7?5{,,r“f

1,000,289,637 4,948,398,563 245,950,103 5,195,548,303
Terrenos 131,700,000 11,837,501 34,133,808 177,266,300

1,131,969,637 4,959,B31,044 781,093,911 4,372,914,812

Depreciacibn scusu-

lada 77,684,788 173,070,084 59,858,013 310,717,381 ,
e
Valor en libros 1,054,305,353 4,786,760,980 221,635,898 6,062,702,231 g

7. OTROS ACTIVOS

4

A1 51 de diciembre de 1994 , los otros activos consistian en:
L

Gaztos de constitucidn 4,731,441 ,/’f
Gastos de investigacidn y desarrallo oy

154, 608, 485

fAmartizacidan acumulada




8. OBLIGACIONES BANCARIAS ¥ FINANCIERAS

Al 31 de diciembre de 1994, las obligaciones & ocorto plaro
con @l sistemna financiero consistian en:

Bamnoo del Fichincha
Fmrnmentmw por pagar (1) 2256 ,000,
Frovision de intereses 117354, 111

Fxnanalera de la Repdblica S.68. (2) AN EFL,FE0,000

Filanbanco
Documentos por pagsr (30 G, 342,149,570
Sobregiro bancario 4,855,263

Ranco de Guayvaguil (43

{litass de interds 40% anual

(Z1Carta de crédito de US 1,496,000 g 875 Z.270 o/délar
negeciada con 104 de descuento.

(33U 1.912.8481.22 & 57 Z2.270 cada délar, tasa de interégs
reajustable, ozcila entre 13,50 4 v 70586254

(4 )Sobregivro bancario

7. CUENTAS Y DOCUMENTOESE FOR PAGAR

Al 21 de diciesbre de 1994 las cuentas v  documentos por
pagar consistian en @

Regalias ?1,&03,?92
Beneficios sociales acumulados R.978,1¢
Froveedores v otros &?,Ja

1@5,133

10, GARANTIAS ¥ RESTRICCIONES
Al 31 de Diciembre de 1994, las obligaciones bancarias vy
financieras =1 encontraban garantizadas por companias
relacionadas v accionistas,

11. TRANSACCIONES 0N COMFARITAS RELACIONADAS A ACCIONISTAS
MAYORITARIOS COMUNES
Durante 1994 <e han efectuade las siguilentes transacciones
importantes con companias relacionadas:
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f.a preparacidn de tales estados financieros v del cumplimiento de
sus obligaciones tributarias sn materia de los impuestos sobre la
renta v retenidos en la  fuente, s responsabidlidad de la
administracidon de la compania. Los criteriocs de aplicacidn de
las disposiciones legales Uributarias usadas por  la enpresa
pusden  no ser compartidos por las avtoridades competentes.
Nusstra responsabilidad consiste en  edpresar una  opinidn sobre
esos  estados  financieros v sobre el cumplimiento de  dichas
ohligaciones tributarias, oon base &n la  auditoria e
practicamos.

Ern nuestra opinidn, en todos los  aspectos importantes, BIRA,
BIEHNES RAICES S.4.. ha cumplido razonablesmte las  obligaciones
tributarias cjuaEr MENC L ornan ern el parrafo anterior
correspondientse al gue termina =21 31 de diciembre de 1594,

PR Bergilo VYicente Flazae V.. Ing.
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