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INFORMUE DY LOS AUMTORES INDEPENDIENTES

Ala Juzts Geneval de Accknistas de
Bira, Bienes Raires 5.4

Tefoxrme sohre Ia Auditoria de los Fstados Financieras
OpintHin

lemos suditado los estadns de situacion financiera de Bira, Bienes Rajces 5.A., a1 31 de diciembre de 2018 y
2018, yios carrespondientes estados de resnltados, de cambios en elmmudeiusammmstasydeﬂlgm&:
efectivo por los afios taminados en esas fechas, ast como sus notas explicalivas que incluyen un resumen de as
polificas conlables sgmficativas.

En nuesira ogimdn, los estados financicros adinntes de Bira, Bienes Rajces S.A., presentan razonablements, en
tudos los aspectos significativos, la situacifn fngnciers, jos resultados de sus operaciones, Tos canbios en su
patrimonic y los fhgos de efectivo por los aiios tonninados en esas fechas, de conformidad con las Nornas
Toternacionales de Informacitn Financiera (NITEs) v dispesicioncs replamenianas de Superintendencia de
Compaiias, Valores v Segumos v ded Sarvicio de Rentas inlerras,

Fondamento de 1a apinifn

Nuestra anditoria fe efecluada de acuerdo con Ias Normas Internacionales de Audiiora (NIAS). Nuesttas
responsabilidades bajo esas normas se describon en o subtitulo *Resporsabilidades del auditor en
relacicn con k. auditoria de fos esiados financierns™ de este mforme. Somos independientes de la
Compaiiiz de conformidad con los reguerimicntos de tica aplicables a muestss auditoria de estados
financieros cstablecidos en el Cédigo de Ftica del Contador Pablico Licustoriano; v, hemos cumgplido Tas
dermias responsalilidades en relacion con esos requcrimicatos, Considetamos que la evidencia de ruditoria
(que hemos obtenide proporcions ung base suficiente y adecuada par nuestra opinidn

Fnfasis sobre Ia situacién accionasia

Como estd indicado en Ja Nota 17 2 los eslados financieros, o 99.809% de la participacién accionaria de fa
Compaiiia tiene comp titulares de estas acciones de maners directa a dos personas nalurales que se encuentm
faliccidos, por 1o que la Admirisiracion ha realizado la inscripeidn de fa Posesidn Lfectiva de los bicnes de
aquellos herederos gue presentaron docienentacion debidamcentc cortificada, esiando en proceso fa iranstmision
de ias acciones v los demés aclos jurdicos perfinentes, Nuestra opinidn por e aiio 2019 y 2018 no ha sido
modificads en relacion con esta cuestion.

Respemsahilidades de by Administraciin on relacion a los estadoes financieros

Ta Adhmirisfracion es responsable de ia preparacion y presentaciin razanable de fos estados ficancieros de
conformidad con Tas Normas Tnternacionales de Teformacion Vinancicra NI, y def reantenimiento del control
mitemoe que peamitz Iz preparacidn y presentacidn tasonable de los estados fmancieros que o estén afectados
por declraciones eimdness sigificativis, sean éstas causadas por frande o exror,

Fn la preparacion de fos catados finascicros, 12 Administracion Lenbién es respemsable de evaluss la capacidad
de la Compafifa para cimtinuar como un negouie ep maxcha, es decir, que fa Compafifa tengs la capacidad de
reizar sus activos v de Higeidar sus pasivos en el ctiso nonnat de los nepocios, a tenas que, Ta Administracion
tengz Ia infencion de Hquidar fa Compafiia o caser sus gperaciones, o o exista otta aliemafiva mas realisia que
hacerlo, en cuyo caso, los estados financicros deben rogistrar yio vevelar, segin sea aplicatie, s ciromstancias
por las cuales cxiste v ncertidurmbre miaterial que conlleve tma duda sippificativa sobre la capacidad de la
Compafiia paos contivgar como tn nepocio e marcha,
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Hira, Rienes Raiees S.A. - Inforue sobre it Audiforia a los estados financleros por los afios terminidos af 31 dec
diciembre de 2089 y 2018

Responsabilidades det Anditor en refacidn con ln auditoria de oz estados innncieres

Nuestros objetivos son obtoner una sepiridad raronable de que los cslados Enancieros en su conjunio cstan
hbmdedeclaammasmﬁmmgmﬁmms,dcbﬁuaﬁmdeam y emitir un informe de auditorta que
mchiys nuestra opnndn, Upa segunidad razopable consiste en eleanzar v alio nivel de cerdeza, perono garantiza
quc wna audiloda realizda eon Tas NTAs defectara todas Iss decaraciones endicas sipnificativas cuando
existm, Tas declaraciones ardocas pucden surgw de fiaudes o cnores vy s¢ consideran mateniales &,
individualmenie o en corjunio, podnia esperarse que ifhyan en las decisiones coondeicas que los usiaros
tomen basandose en los estados Baancicros.

'Ciamo parte de una auditoriz de couformidad con tas NTAs, aplicainos nicstre juicio profisionsl y mantenemos

v actilisd de escepticismo profestome] durante toda Ia auditonia; asi ambidn realizamos:

e ‘o Tdentificamos v evalwas los tiesgos de declaraciones erminess significativas on fos estados inancieras,

debido a fraude o eror, para ko cust disefimmos v aplicamos procedinmientos de auditonia para responder a
dichos iesgos v obtenenos evidencia de auditoria sficiente y adecuadn para proporviosar una basc para
miestra opinice. 14 niesgo de no detectar i declaracon emdoea significativa debido a fraude es mids
clevado que en el case de una declaracion emdnea sipnilicabiva debido a emor, va que el fiande pocde
smplicar colusion, fasicacidn y omisiones deliberadas sobre debilidades del control y declrackmes filsas
hechas por parfe de Ia Admmistacion al auditor.

+«  (bfenemos conocimienio del control itemo rclevante pama fa auditoria con € fin de disefiar
procedimicntos de andiloria que sean adecwados en fimgda de fas circunstancias y no coa la [inalidad de
expresar unz opimion sobre la eficacia def control inferno de la Compafiia,

«  Bvauamos Iz idoncidad de las politicas coniables aplicadas vy Ta mzomabilidad de as estimacioncs
confables y revelaciones realizadas por k1 Administracion.

s Conchuimeas sobre To adecuads de fa uiflizacion, por parte de la Adininistracion, def principio contablc de
negocio en marcha v, basandonos en fa cvidencia de auditoria oblenida, conchEmos que no existe uny
incertidimbwe maforial que pueda generr dudas significativas sobre la capacidad de Iz Compaitia para
cotimEAr como fa Acocis on marcha, Mucsts conclision se hasa en Ta evidencia de audifony obterda
hasta Ts fecha de nuestro miforme de auditoriz. Sin embasgo, bechos o ciretmstancias firtaras pucden
ocasionar que |z Compaitia deje de serun negocio e marchs,

s  Divalmamos |z prosentacidn pencral, a cstroctuea v et conlenido de Tos estados inancieros, as! tembign
evatuamos que dichos estados finametenos v ses notas explicativas representan i presenttacion razonable do
ransacciones v eventos relacionados con las apetacionss reafizadas por k Compafita,

Otro asunte — Hechas postericres relacionados con la decharaforia del estado de excepeitn para
cortrarrestar Ia propagacién det COVID-19

Lin Ia Nota 25 de los estados financieros, se describen los antecedentes a nivel irjermactonal y 2 mivel nacional,
ast coma las medidas tomadas por el gobiemo ecuatoriang o fas primeras semanas dod mes de marvo de 2020
con ¢ proposito de contraresiar b propagaciin de Ta endermedad cuyo nombee oficial es COVID-9, ante los
prigeros cottagios reporfados por of Mmisterto de Seled, ¥ debido a que la Organizacion Mundial de la Salnd
en marzo 11 de 2020 declard como Pandemia esta enfermedad que afecta al sistema respiralono y que pueds
llegar a causar praves problemas, puesto que puede producir la mucrte en aquelias personas mayores y do
seclios persones quo pedecen alectires midices subyacentes, com kaperiensidm anendd, probleras
cardiacos o dishetes.
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Birn, Biencs Ruifces S.A. - Infivme vobre la Anditoria a los extados financieros por tos afios termivadny of 31 de
dicienthee de 2039 p 2018

Oty asomto — Ilechos posteriores relacionndos con la declaratonia del estado de excepeitn para
contrarvestar Ia propagmciin del COVID-F (Continuacion)

Nyesira opimén por el aiio 2019 no ha sido moditicada en relacion a las medidas subemanentales de estado de
excepcitn, foque de queds y suspension de fa jormada presenciyl de trabaio desde marve 16 de 2020 de todas las
achividides empresaniales a cxeepeion de aguelfas empresas cuyas actividades son esenciales para proporcionar
a la poblacion de servicios piblicos, abastecimiento de viveres, servicios médices, servicios fnangieros,
seguridid, cormmicadores sociales v de transporte piiblico administeado por las entidades estatales, on cspecial,
tas actividades que permikm compbatir fa propagacion del COVIT19. Las consceuencias derivadas por ks
medidasg@mwmtﬂesmtmmamﬂmﬂmme&xﬂamﬁﬁwﬁmmhm%cmﬁﬁwhs}amm
corsideran i hecho poslerior que 1o reguiere w ajuste en los esiados financieros del gjarcicio 2019, sin
pegmicio de que deban sm’nhjﬂafhﬂﬂﬂ]mﬁéﬂytmmﬁﬂcﬁn@kﬂﬂﬂ!ﬂiﬂﬁﬁﬂ%ﬁmddqmﬁcm
2024,

P

Informe sobre ofros requisitns legales y mglamentarios en calidad de Auditor Externo

Sin modificar ruestra opinidn con satvedades. hacemos mencicn de fos sippicnies asunios;

a) En cumplimicsto ol Oficio No. SCVS-TNMV-2017-00060421-0C emmixlo por lz Siparintendencia do
Compafifas, Valores y Segures, iformamos que, en las provisiones cormespondientes al beneficio de
Jubitacion Patronal y Desghucio registrades al 31 de diciembre de 2619 y 2048, se ha considerado como
relerenciy para defenminar Iz fasa de descusnto, los remdimicnios promedios de fos bonos corporativos
ecuatorianos de alta calidad en femeidn de suplaro de dwacién { Ver Nota 15),

b} Los estudos financieros individeales adjuntos, reflegm o valor de Iz inversion en yna subsidians de acuerdo
con fo descrifo en Ta Nota 3 “Principales Politicas Contalies -- Taversiom en Subsidiaria™ y 1o sobre una base
consolickda; por lo tanto, éstos estados financieros deben lease conjuntamentes con tos estados financieros
consolidados de Bira, Bienes Rajves S.A. & Subsidiaria que se presentan por separado,

) De acuerds a disposiciones legales vigentes el Tnforme sobre ¢l cumplimiento de obligaciones tributarias del

o peaiodo fiseal 2019, s preseniado por separade hasta & 1res de Julio e 2020 conforme = novena digto
def RUC, conjumtarmcaie con fos anexos exigidos por el Scrvicio de Renlas inlersiag,
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Atentamonts,
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Giovanng Regalado Lozano
vt Gerente de Awditorin
Registrg CPA, No, 27.102 Registro CPA. No. 36258

Guayagquil, abril 30 de 2020
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