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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A la Junta General de Accionistas de 
Bira, Bienes Raíces S.A. 

Taformesobre la Auditoria de las Estados Financieras 

Opinión con Salvedades 

lomos auditado los estados de slunción financiera de Bra, Bienes y Rakces S.A, al 31 de diciembre de 2018, y 
Jos correspondientes estados deresultados, de cambos en el patnrmomo de los accionistas y de luyos de efecto 
poros años termunados on esas fochas, así omo sus notas explicativas que mcluyen an resumen de las políticas 
contables significativas 

En nuestra opmión, excepto por los efectos sabre los estados financieras del año 2017, de los asuntos descrtos 
enelsubitalo “2 Aardamento de la opamón con salvedades” de mestro mforme, los estados finanereros adjuntos 
de Bra, Bienes Ralces S.A, presentan razonablemente, en todos los aspectos sigelficalwos, la «tuación 
inenctea, los resultados de sos operacones, los caublos cn su patramono y los fhyos de eftetzvo por los años 

tenmunados al 31 de diciembre de 2018 y 2017, de conforaudad con las Normas Intomacionates de Informacion 
Financiera (NITFs) y disposiciones reglamentarzas de Supenmtendencia de Corapaíñlas, Valores y Seguros y del 
Servoxo de Rentas Internas. 

Fulamento de la opinion con salvedades 

Excepto porlas salvedades meicadas en los mamerales 1 y 2 sobre los estados financieros del año 20/7, nuestra 
auditoría fo ofbctuada de acucido con las Nomás Intemacionales do Amdoria (NIAS). Nuestas 
responsabilidades bayo esas normas se descuiben en el subitulo “Responsabuludades del cullor er relación con 

la audioría de los estados fmancicros” de este miamo Somos sxdcpendicntos do la Compañía de 
conformidad con los requersmientos de ética aplicables a nuestra auditona de estados Iinancreros establecidos 
en el Codigo de inca del Contador Publico L:cuatanano, y, hemos cumplo las demas responsalalidades en 
relación con esos requermuentos Consideramos que a evidencia de zudioria que hemos bierudo proporciona 
vaa base suficiente y adecuada para nuestra opion de anditona con salvedades. 

1)  Enselación a nuestra opmón sobre los estados financieros al 31 de diciembre de 2017, fe ura opmión 
“modificada debido a que el saldo noto por US$ 13,6 millonos (100%) del subro de proptodades, planta y 
expapos no se encontraban respaldados con iforme de pento valuador mdependente, as/ también <> 
dico que dhchos saldos no disponen de informacion detallada de las bxenes que conforman las distmtas 

cuentas que comprende dichos saldos, lo que motvó nuestra opumón de auditona con salvedades sobre los 
«stados financieros relatrvos a dicho ejercicio (Ver Nota 8) 

2) Enrelación a nuestra opmión sobre el estado de resulíado integral al 31 de diciembre de 2017, fue una 
opamios modificada debido a que el saldo cto por US$ 2,1 sillones del nibro do “Otros Egresos - Gastos 
10 deducibles” wuluyo baya por revaluaciones de maquinaras y deprectaciones, pérdida _actuanal por 
ablación y gastos que no cumplen los requistas para su dodacibalidad quo asciende a US$ 13 millones, 
lo que moisvó nuestra opunión de auditona con salvedades sobre los estados finameseros relevos a dicho 
ejercioo La Admmistracion de la Compafía ea la declaracion de mmpuesto a la senta de dichos años 
«consident estos valores como gastos no deducibles (VerNola 23) 

Las cuostiones que motivaron la cpruón modificada sobre los estados financieras del año 2017, han sido 
resueltas por la Admmstración en el ejeroro económco 2018, con la contratación de los servicios de penttos 
independicutes quo sovaluaron los ciementos más signiicauvos de propiodados, planía y oqupos, cayos 
resaltados soportan las cffas presentados al 31 de diciembre de 2018, y, respecto alos gastos no deducibles, la 
Adinmustración do la Compañia, cu su declaración de mmpuesto a le senta, constdenó estas valores como no 

deducibles, 
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Bura, Brenes Ralces S.A. - Informe sobre la Auditor a los estados financieros por el ejercicio económico 2018 
  
  

Énfasis sobre la situación accionaria 

Como está udicado on la Nota 18 a los estados Iirancieros, el 99,869% de la participación accionana de la 
Compañía tiene como ttulares de estas acorones de muera durecta a dos personas nahuas que ss encuertran 
fillcdos, por lo que la Admenstración ba realtzado la insenpción do la Posesión Electiva de los bienes de 
aquellos herederos que presentaron docamentación debidamente certificada, estando en proceso la transrension 
de las acctones y los demás actos jurídicas peranentes Nuestra opunon por el año 2018 no ha sido modificada 
en relación con esta cuestión 

Responsabilidades dela Administración en relación a los estados financieros 

La Adimaisación es responsable de la preparación y presentación razonable de los estados fizancioros de 
confonmidad con las Normas Intemacionales de nformación Financiera NES, y del mantentemento del control 

interno que permita la preparación y presentacion razonable de los estados financieros que no esten afectados 
por declaraciones entneas significaivas, sean éstas causadas por fraude o error 

Lun la preparación de los estados financieros, la Adrnimstración tambien es responsable de evaluar lá capacidad 
de la Compañía para continuas como un negocio en marcha, es decn, que la Compañia tenga la capacidad de 
vealizar sus activos y de liquudar sus pasivos cz el curso normal de los negocios, a menos que, la Admnistración. 
tenga la miención de hqudar la Compañía o cesar sus operaciones, o no exssta otra altermabiva más realista que 
Hacerlo, en cayo caso, los estados financicros debo segastrar y/o scvelar, segun sca aplicable, las cuemnstancias 

por las cuales extste ana moertiduribre matenal que conlleve ua duda stgmficativa sobre la capacidad de la 
Cormpañtía para contar como un negocio ea marcha. 

Responsabifidades del Auditor cu relación con la auditoría de los estados financieros 

"Nuestros olgetvos son obtener uma seguridad razonable de que los estados financieros en su corgunto están 
Libres de declaracionos crróacas sigarficavas, debido a ftando o eur, y emir un anfonmo de auditonia que 
¡scluya nuestra opmión Una soguridad razonable consists en alcanzar un ato suvel de certeza, pero no garantiza 
que una auditor realizada con las NiAs detectara todas las declaraciones erroneas agmficalivas exemdo 
custan. Las declaraciones cnróneas pueden surgr de fraudes o eres y se consideran maleualos 3, 
imddualizente o en cogumto, podna esperarse que ményan en las decisiones economicas que los tsianos 

tomon basándose en los estados Iinancieros. 

Como paxte do una anditoria de conformidad con las NIAS, aplicamos mostro juro profisional y mantenemos 
ma acid de esveptcisrno protessonal durante toda la audio, as tam realizamos 

+ — Tdentficamos y evaluamos los nesgos de declaraciones esroneas sygrficatvas en los estados fimancieras, 
debrdo a ffande o envor, para lo cual diseñamos y aplicamos procediento de aucitona para responder a 
chos riesgos y cblenemos evidencta de auditor suhciente y adecuada para proporcionar una base para 

mestra opinion. El nesgo de no detecta: una doclaraeson conca sigarieatva debido a fiando es mas 
elevado que en el caso de una declaración esrónea sugmficatva debido a error, ya que el fraude puede 
implicar coluson, falsficacion y ormusiones dotiberadas sobre dobilidades dol control y declaraciones falsas 
echas por parte ds a Admmasiración al anditor 

+ — Obtenemos conocmmento del control infemo relevante para la auditor con el lin de diseñar 
procedumientos de auditons que sean adecuados ca fiacron de las cucmnstancias y no con la finalidad de 
expresar una opinión sobre la eficacia del control mtemo de la Compañía 

+ Evaluamos la xdonerdad de las polífcas contables aplicadas y la razomabilidad de las estimaciones 
contables y revelaciones soalizadas por la Adminstración. 
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Responsabilidades del Auditor en relacion con la auditoría delos estados financieros (Continuación) 

+ Concluumos sobr lo adecuado de la utbzacon, por parte de la Admunstración, del prnoipto contable de 
negocio ca marcha y, basandonos en la cudencia de auditona obienda, conolumos que no existe una. 
mcertidiambro aferra! que pueda genera dudas sygmicativas sobre la capacidad de la Compañía pera 
continua como un negoeto ca marcha Nuestra conclusion se basa en la evidencia de auditona obterda 
hasta la fecha de nuestro míonmo de auditoría Sm embargo, hechos o excustancas fituras pueden 

ocasionar que la Compañía deze de ser nnegocio enmaroha. 
+ Evaluamos la prosentación gencaal, la estncinra y el contenido de los estados financieros, as tambien 

evaluamos que dichos estados financieros y sus notas explicitvas represen la presentacion razonable de 
transacciones y eventos relacionados con las operaciones realizadas por £a Compalia. 

Otvo asomío— Afectaciones causadas por Suspensión de Actividades de Extracción 

Hna Nota25 delos estados financieros, se describen os efectos cansados como consecuen dela declaratona 
de estado de excepción, este acío admunistrabvo se efectuó con el fin de regular as actividades de muneria ca a 
zona de Portovclo — Zanes, promna de 13 Oro, donde se localiza la concesión mmera a favor de la 
Compañía, con el cual se dispuso la paralzzación de las operaciones durante 3 meses contados desde cl 15 de 
septembre hasta el 15 de diciombre de 2017 Nuestra opunión con salvedades por el año 2018 no ha «do 
modificada en relación con las curcunstancias imusvalos e las que opero la Compañía dorante los ultunos 3 
meses de ocurnda esta paralización 

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios en calidad de Auditor Externo 

Sis muodificar muestra opimón con salvedades, inceanos mención de los sngutentes asuntos. 

3) En cumplimiento al Oficio No SCVS-INMV-2017-00060421-0C exurdo por la Supenniendencia de 
Compas, Valores y Seguros, mformamos que, en las provstones conespondientes al beneficio de 
Jxfalación Patronal y Desebmicio sogsstradas al 31 de diciombre de 2018. se ha consaderado como referenera 

pra determmar a tasa de descuento, los rendhmentos promedios de los bonos corporativos ecuatonanos de 
alta calidad en función de su plazo de duración (Ver Nota 17). 

b) Los estados firamcieros mdividuales adjuntos, han sudo preparados porrequermiento dela Supenntendencia 
de Compañías, Valores y Seguros, y sofiejas el valor de ls version en ma subsidiarta de acuerdo con lo 
descnto en la Nota 3 “Pricipales Potíticas Contables — Taversión en Subsidiaria” y no sobre una baso 
consolidada, por lo tanto, estos estados financioros deben leerse conguntamente con los estados finanoteros 
«consolidados de Bura, Bienes, Raíces S.A. £e Sibxsudiana que se presentan por separado. 

e) De acuerdo a disposiciones legales vigentes cl informe sobre el cumplimiento de obligaciones tibutanas del 
pentodo fiscal 2018, será presentado por separado hasta el mes de jubo de 2019 conforme al noveno digto 
del RUC, conjuntamente con los anexos exagidos porel Servicio de Rentas Intemas 

Atentamente, 

BVL Eonwtriis de Aprracos (a ¿ráa 
RYL CONSULTORES $: AUDIFORES CÍA. LTDA. 
SC -RNAE -No, 558 

Hao Raprdal, Y nia decia dalaña o Y 
el Gerente de Auditoria. 

Registro CPA, No, 27.182 Registro CPA. No. 36,258. 

Guayaquil, abrib 11 de 2019 
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