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INFORME DFE 1OS AUDITORES EINDEPENDIENTES

A ln hmta General de Acciordstas de
Rira, Bienes Ratoes B.A.

Taforme sobre Ia Awditoria Jde los Estados Financieres
Opinidn con Salvedades

1lemos auditado los estados de siluacidn linanciera de Bira, Bienes y Ralces S A, al 31 de diciembre de 2018, y
ks comespondienies estados de resultados, de cambios en el patimonio de los acoionistas v de fluios de efectvo
por kos afies erminados en esas fechas, asf como sus nofas explicativas que incluyen tin restimen de fas politicas
contables significativas.

En nuestra opinidn, excepto par los efectos sobre fos estades financieros det afio 2017, de los asunios descritos
en o subgtelo “Frendmmenito de la apmdn com safvedades ™ de iiestro iformis, fos estados financieros aduntos
de Bira, Bienes Rafces S.A, presentan raennmablemente, en fodos Ios aspectos sigrilicalives, fa stuacion
finatciera, los resultados de sus operaciones, 1oz cambios oo sn patrimonio v fos finjos de efectivo por los afios
tenninados af 31 de diciembre de 2018 v 2017, de conformidad con fas Normas Intamacionales de hformaciin
Financiera (NIFs} y dposiciones reghimentarias de Superintendencia de Compuaitas, Vatores y Segures y del
mervicio de Rentas Intcimas.

Fondamento de 1a opinién con satvedades

Escepto por las salvedades mdicadas en los numerales 1 v 2 sobvs fos estados financieros del afio 2017, nussia
auditeria fic efectiada de acucndo con las Nommas Intemacionales de Asdiloria (NIAs) Nuestras
respemsabilidades bajo esas normas se desoriben o f subtitube “Respomsabilickicdes ded auditor en refacion an
In auditoria de fos estedos finoeicieros ™ de este infoame. Somos sdependicnios de la Compaitia de
conformidad con los requenimienlos de &tica aplicables a nuesira auditonia de estados nancieros establecidos
en ¢l Codigo de Fiica del Contador Pablico Eenatoriano; v, hemos cwnplido las deamsrw;:mnsabﬂdadm R
relaci6n con esos tequerimientos. Consideramus gue la evitlencia de andifodia gue hemos chienido proporciona
unz base suficiente v adecuada paa nuests opinion de anditoria con sahvedades.

1} Enrelagion a neesfra opinidn sobre los estados fimancieros al 31 de diciembre de 2017, fie una opinidn
modificada debido a que cl saldo neto por US$ 13,6 millones {1002} del subro de propiedades, planta y
equipos o s encontraban respatdados con informe de pento valnador independiente, asi también s
mikicd que dictins saldos no disponen de infonnacion detaliade de os bisnes que conforman las distmtas
cuentas que comprende dichos saldos, o que molivé nuesira opimion de auditoria con salvedades sobie Jos
estados financieros retativos a dicho ejercicio (Ver Nota B).

2)  En refacion a nuestra opmidn sobre el estado de resuftado integrat al 31 de diciembre de 2017, fie wna
opiide modificada debide aqucclsaldntminpm‘l}ﬁzlﬂulkmcsdclmbmdc THros Epresos - Gastos
10 deducibles™ mchiuye biga por revalvaciones de mannanas y depremaciones, pédida achuanal por
Fabilacion y pastos que 1o cumnples fos repusites para su deducibifidad dre asciende a US$ 1.3 miliones,
lo que motive auesta opinicn de audiloria con salvedades sobre Tos eslados fnamcieros relativos a dicho
efercicin. La Administracion de la Comipa#iia ea la declaracion de impueste a la renta de dichos aios
consident eslos valores como pasios no deducibles, {Ver Nofa 23).

ias cuestionas gue mativaros la opmmdn modificads sobre fos estados financieros del afo 2017, han sido
resuelias por g Admimstmeion en el geraicio econdmico 2018, con fa contraciin de los servicios de peritos
independientes que sevalnaron fos clementos més significativos de propicdades, planta v equipos, cayos
restlados soportan las cifras presentadss al 31 de diciembre de 2018, v, respecto a los gastos no deducrbles, Ty
Administracién de Iz Compaitia, cn sn declaracidn de gnpeesio a ls nonta, considerd eslos valores como a0
doducihles,
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Bira, Biencs Ralces 8.A. - Informe sobve In Auditoriu o los estudos financieros por e efercicia econdmice 2018

Enfasis sobre In situncién pocienaris

Como estd indicado en fa Nota 18 a los esfados linancieros, ef 99 869% de 1a participacion accionania de la
Cosprniita Hene como titulares de estas acciones de manera direcia 2 dos personas nahusles que se encucttiran
fatlecidos, por o que la Administracidn ha reatizado ta inscripeién de la Posesidn Electiva de los bienes de
anedios herederos que presentiron documergacion debidamente certificada, estando en procese la trnsmision
e luz acciones ¥ los demas actos fridices pertinentes. Nuestra opinion por el afio 2018 no ba sido modificada
cn relaciée con esla cuestion.

Responsabilidades de In Administeacitn en relacién a los estados financieros

fa Adnnisiraciin es responsable de fa preparacidn y presentacidn razenable de los estados (inanciercs de
coaformidad con las Nomas Ifernacionales de Tftrmackm Financiera NITES, v del santenizniento del control
irfernn que penmnis |z preparscin v presemacion rmzonable de los estados financicros que no estén afectados
por declaraciones endneas sipnificativas, sean &das camadas por Baude o error.

En fa preparacin de los estados financieras, Ta Administracion iambién es responsable de evaluar la capacidad
de Ia Cormpafify para comtisiear como wn negock en sarcha, o deor, ques Ta Compriia tens la capacidad de
:Eahzarmmac&msydcl&mdwmpmnmmclcmmnmmai&clmuﬂmammmqm,iaﬁsdmmshmm
tenga fa intencidn de hguidir la Compafiia 0 cesar sus operaciones, ¢ no exdsts ofra altersativa s reahista que
tecerlo, en cuyo caso, los estados financicros deben ropistrar wo rovelar, seoin sca aplicable, las circanstancias
por las cegles existe wa ncertidurnbre materis que conlleve wi duda sugmhmhva sobre Ta capacidad de la
Cornpstiiiz para COiugr cOma un nepocio en marcha,

Respunsabifidades det Auditor en relwcitn con 1a auditoria de Fos estados financieros

Muesftos objefivos son obtensr una sepumidad Tazonable de que los estades finsncieros an su compnto estin
libres de declaraciones crdncas sipnificativay, debido a fande o enar, ¥ emilir on inlorme de anditoria que
incliya raestra opinidn. Tna sepuridad raeonable comsisie en aleanzsr un alio mivel de cerlews, perano parantiza
que wmz amditoria realizada con iz MiAs detectar fodas fas deciaiaciones emdness significaivas cusmdo
cxistan. Las declaraciones emdneas pueden surgr de fraudes o arrores y se cousideran malesales &,
indtvidualinents o en conjuuto, podra esparaiee que inffuyan en las decisiones econdmicas que los vsuanios
tomen basindose en ks estados inancieros,

Como paste de una anditoria de conformidad con las MlAs, aplicamos mestro icio profisional y manfenemos
wra Aokt de escephiciemo profesiomal asnte foda la auditony; as! fambeén vealizamos;

+  Tdentificamos y evaluamos los tesgos de declaraciones embneas significativas en los estados financiercs,
debide a frande o emor, pars fo cusl disefimnos yapl:mmmmﬂnwﬂmdeaﬂﬁmammudwa
dichos riesgos y oblenemos evidencia de suditores suficiente y adecuada para proporcionsr e base para
mestra opinidn. Ll nespo de no detectar una declarscion ardnes significativa debido a fiande a5 mis
dlevado que en el caso de una declaracin eprdmen significotiva debido a emvor, ya que ¢l fraude puede
irpticar comsion, falsificacion v omisiones defiberadas sohic debilidades def control v dectaraciones falzas
hechas por parte de Ja Adminisbigidn & audior,

o (blenemos conociiento def comfrol inferno relevamde para la auwddioria con el [in de disefiar
procedinizaios de anditonia qpee sean adecurdos cn fincion de las ciiomstancias v o con |z fnatidad de
expresar s opinion sobre la elicacia de! controf interno de la Compaflia,

e Bvaliamos b wloneidad de las poliicas contables aplicadus v Ta reonabilidad de les estimacionss
contahles y revelaciones realizadas por fa Admimisizacion
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Bira, Bienes Roicex 8.4, - Informe sobve In Auditoria a los estados financieros por 2l gfercicie econdnrco 2018

Responsabilidades del Anditor en refaciin con k suditoria de los estados fimancters (Continuaciin)

s Concluimos sobie lo adecuado de la utilizaciin, por parte de la Admisistzacian, det principio confable de
nepocio et marcha v, basandonos cn ia cvidencia de auditonz obtenida, concheimos gue no existe una
icertidunbie maferial gue pueda genens dudas significativas sobre 2 capacidad de Ta Compadifa para
continnar omo 1 tegocko o marchs, Nucsita conclusion se basa e la evidenciz de auditoria obtenida
hasia 1a fecha de noestro informe de auditoria. Sin embarro, hechos o circunstancias fizaas pueden
oastonar que la Compaiita dige de ser un negocio en marcha,

«  Hyalummos a presentacion gencral la cstiactinea y el contenido de los estados financicros, asi también
evalgamos qee dichos estados firanciercs y sus notas explicativas representan |z presentacion razonable de
transaccinnes y eventos rclacionados cor 1as operaciones realizadas por fa Compaliia.

Otro asunto — Afectaciones causadas por Suspension de Actividlades de Extraccibn

Fn fa Mota 25 de los estados financieros, se describen dos efectos causados comio consecnencia de ia declarasbona
de estado de excepeitn, este acto admisistrabvo se efectu con el fin de repular Tas actividades de mineria cn fa
zoma de Portovelo — Zanmm, provincis de 14 Om, doade s localiza |2 conoesion mmerm a favor de fa
Compafifa, con el cual se dispuso la paralizcion de fas operaciones dursie 3 meses contados desde ¢l 15 de
septicmbre hasty ¢ 15 de didiembre e 2017, Nusstra opitidn con salvedades por ef afto 2018 no ha sdo
madificada en refacion con Ias circimstancias imsvates en las que operd kb Compafiia durants ios dltimos 3
meses de ocurnick esta parafizacion,

Informe sebre ofros requesitos legales ¥ reglamentarios en calidad de Axwditor Externo
Sin modificar niesta opmacn com sadvedadies, hacemos mencion de los siguientss ssiattos:;

a) In complimiento al Oficio No. SCWVS-INMV-2017-00060421-0C emifido par 1a Supetintendencia de
Coanpaitias, Valores y Seguros, mfonmamos que, en las povisiones conespondientes af benelicio de
Jubilacidn Patronal v Desabucio repistradas af 31 de dicicmbre de 2018, =c ba considorado comp refevencia
para determinar ka tasa de descuento, Jos rendirmientos prornedios de fos bonos corporatives ecuaiotianas de
alfa calidad en Rwcion de s plazo de duracitn { Ver Nota 17).

h) Los estados financieres individuales adjuntos, han sido preparados por regreriniento de fa Superintendencia
de Compafiias, Valores v Segwos, v roflgjan ol valor de s inversion en nna subsidiaria de acuerdo con lo
descrito en la Nota 3 “Principales Politicas Confuables — Taversitn: en Subsidiaria™ y no sobve wna basc
consolidada;, por o tanto, éstos estados financicaros deben loerse confatamente con los eatados fmancieros
consolidados de Bita, Bienes, Raices S A & Sufmidiaria que se presenian por separado.

¢} Deacuerdo a disposiciones legales vigenies el informe sobve & aenplimiento de obligaciones tibutanias del
perioddo fiscal 2018, serd presentado por separado hasta el mes de jufio de 2019 conlorme af noveno digito
del RUC, conjontaments con los ancxos exigidos por ol Sorvicio de Rentas Intermas.
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Guayaquil, abrit 11 de 2019
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