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BFORME DE LOS AUDIFORES INDEPENDIENTES

A In Jumey Ceeneral de Aocionistas de
s, Baenes Baioe: 5.4,

Imlrme sobrr jos estados financieros

1 Hemos ashtado los estades de gtacion finenceera adjuntos de Bira, Biemes Rakes 5.4 al 51 de
decmrnbye ded HHE v 2013, v los comespondientes esados de resubindny intepral, do cambecs o el
TR A hos aocionisEs v de Qujoe de cfoctnvo por bos afios lermmeudes en au leches; a% oo un
e ok s potiicas ooemables segdlicativas y s aotas explicamyvas.

Respoweaybidickad b b Aldminzstracsin de ka Compaiiia por bos estados imanciencs

2 La Admmisracion de b Compadia e respomudie por la preparacion v presentacion razcnsble de los
cerer;, fmeancieros de acucrdo con Mommas Intemacionales de Infrmecion Finenciera — NI Fsa
pesporeatinksd ecluye el disefio la implemenzciin ¥ ol mentmomenio de conmoles intemoos
relevardes mara b preparaciin y presentacon rammbie de Tos stados, financieros a fim de que no esién
afectdos por representaciones Crrineas de camctor Rgmficative, sean SSlas cusadas por frade o e,
rechanes 1a sebkeocion v aplicacion de polines comables apropuacdas ¥ L& detenminscion di estmaciones
vemiables que sean meombdes de acuerdo con Lis creumedancias,

Rasponsabilidad del Anditor

Nuetra pespobgabilidad s expresar una opinidn sobre los estados fmanckeros adjumos basados én
nuestras audiorias Nucstms auddonias ferom elbctuedas de acoerdo con Nosmas [ntermacionales do
Auvdineiz v Asemoamiento, fas cusdcs mowersn que CUHAITWDS COD RARETIMHTOS SR,
Mambguernes v melivemos wer apdions e obiener certira mzonabie sobe @ bos catedos
firancieros estan libres de epresemiaciones crmdneas de impostancts reltiva. Une suditods coomprende
13 epcucaim de peocedimicmins pam obtencr ovidencia de audriona sobe ke sldos ¥ mvacdacones
presemdas oo bos estados lmancieros. Los procedimientos selecosonados dependen del juncio del
auditor, incliavenda Ja evaluacion de los fesgos de represemdacion emonga de importancia refativa de los
estados Inanciercs, ya sca deiady a fraxde o emor, Al efectuar estm evaluacion do aeseo, of aodiion
toma en consideracion el comrul miono olovame a kb prmmacon ¥ presentacidn raronahle de los
etk Arepckmas, ton el fin de disefiar pwocedimierens de anditoria que scan apopiades 3 L
CramsEncias, pero po con e 1in de expresr una opinin sobre 1a efectridad ded comrol intema de 1a
Comypsaciia, Lona puditonia ambiin inclave 1a evaluscion de 51 s pineipos de comtabilidad aplcados,
s gpEopiades v 9 ks estmackones. contabies resdizadas por L2 admimsitacion son rzeonables, asi
comrn LA evaluaeidn oo 1y peesarmacion eeteral de bos cetados firancens,

Consideramos que la evidencia de auditoria que bermos obtende €3 sufioente v apropiada para
PIHDORCIONAT ung base [Em ey wesar ol opanion de anditoria con slvedades.

Fundamento di: ka opiniin con sabedad

3. AlL3E de dictebre def 2014, & rubws de imaentarios incluve 1a cuetia "Bodega Guavagquil™ por LSe
300905 v, |z coenta “Materiades (mados™ por 1SS 545.014; e mismas que ne disponen det detalle
por ftems do la conformacun de dho salilo, que permita su verficacién v constaacion fimica. La
Adiministracion de [ Compantia ha dispucsto ol ardlisiz de cstos saldos par delermniogr ¢ impene real
Como muliade de exa sicidn, w0 hemes podido dewerminar [os apstes que podnan haber sk
mecesanios en telacion con ol imerimo Regsrado, o no mwismade, ™ redacwn o0n los et
irdeyrastes del eado de resubtadcs, dot ostado de cambos en .l pammonio neta y dol estado de Aujos.
de efedivo,
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Ompimica con sshedad

5 En massdws cpumium, e pos 105 efecios del becho desonito en ol parrath 4 de “Fundarnente de la
o cor sabedad” los cdados Tinancierms mepooeesdos e @ prner pooaln peeseetan
marabkemnertte, e ddes s aspectos siauficatnaes, la situacion Smancher e Biny, Bieoes Raos
aAC Al Gl de dieemibes del 2UE v 05 oy resultados Je s gperacioncs, s canthios on o
pErmoee v fluos deoeleclive por los afios krminsdos on s lechis de aouemdd con Paormived
mermackeales de nfamacion Financicra NI ¥ disposiciones reelsncertnss de Supeantmdencia
de Cormprmies, Walores v bepuras v del Servican e Rerdas Internas (5HE1

Fnfray
4. Zm calficar nuestrz opimdn, hacemos mencion do los sizulenles asunios:

a1 oo s indca on la oot 2 v 18, duminte los afios 2014 v 2003 To Compeding ha operado sobme:
fnecs ne rentables oue n ompededo su crecimicme parnyniEl, adiconelments, al 31 de
divemmbre del 204 ¥ 2015 los pmeives coRmenies sxeroon 1 s actives comentes e LS55
2207454 v LG5 6302674, snweidn gque o le ha permasdo lkpodir vpotiungments S
oblipacsones com banens, Iversionimas, powvaedores v onsanisoos de control. 1os planes de s
Cremenoisy mespeto 2 el asurdos cddn desomitos on kom0 Pdas comdicaomes mchenm Ta
cistesicia de ww icerbdumbes relativa que poede provecssr wia duda wlatva sobre 1o capacsdad
e |2 Cxmnperig parn contURr GoaTi uh sy Go marcha 1 Ciorcnea conseicra quc g
exdstm Lo wsomios mdsEdies. Tiene L expoaciadiae de gque la Comgama kg 106 rears
adeenados en £l pcdiano plass pars combouar operando on of frium presasible.

by La Supenntendercia de Compaflias, Valows v Scouros  mediante Resoluclon Mo
SOV INMY ENFOIPLDNC 0225 emitichy o1 25 de pumg del 2314 decland Ja men-encion do
Bl Bicnes iaioos 5.0, por 1o faits do cumplimieneo de suss obligresoncs como omginadior che
procest de frolan-acion relcionadys con [ constilecion del Fondn de Resener |2 fafm de
Bty s Fligor ke Fondos, v, nor |z $idies che mformiusion perdicica o la entess fisers del plam
solwe fas opomcionss malzadas que 5o chouweniman comprometidas com ol proceso o
Lelidaracnn | Ve s 2y 18]

ey Bl mlirme sobre curnplinruienito ge ablysxows tinbutanas det perodo fiscal X4 sera presentadn
por scparado cotumtmeni: con los anexos exdsidos pot of Servicue de Rentas inlerues hasts €1 31
e julue del 2015 confoeme 2 disposiciones thbugaras
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FRA, BIFNES HAKES SA
ESTADOS DF. SITUACKON FINANCIERA
EL 31 DE MCTEMERE DEL 2004 ¥ 2013

Bt

ACTIVOS CORRIENTES:
Efecing

Cueritas v docurmnentos por cobrar

Lon eniirioe

Pagae auticipadosg

ACHVOS par IMpUESTOsE cormicntcs
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

Promecdad, plinta v equipos

Cuwontgs por cobrir 4 Jargo plaso
laversion permamentes

Activas de exploragin y explotacion
CHras actvos

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS ¥ PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

PASIVOS CORRIENTES:

Sobrepn o baucamo

Obligacionys bancanas y fisancieras

Cuenias y dotumentos frir pauar

Beneficios auurmwlaedog por prazar

Ciastos acurmulados por pagar

Porcaon & om0 phacs de Uiularisacion por pasar
Porcidn comivnbe te obliguciones a lureo plazo

TOTAE PASIVOS CORRIENTES

Porcidn a larpo plasn de iulunzacion por pagar
Obligaciones a largo plary
TOTAE PASIVOS

FPATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capitad soceal
Resena lepal
Reserva Faculusvy
Resultadios 4 cumulados:
Beserva de cupital
Remitado: acamuladns por adopeiom de KIF
Resujtados acumutados

TOTAL PATRIMONLO DE LOS ACCIHONISTAS
TNAL PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
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Wer notas o los estados Ginancieros

MNOTAS 1) I 213
(L5 dolares)

4 a6 Ta2 L1560
5 | 028 428 1,5
i 2502 638 3 R4 eHh
7 Aty 5i14 [6:5 065
8 L1 6RO 1581 460
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Q 259015 M 250435 554
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i1 98359 Dg50
12 3. 740 M0 B A2
13 252833 _ AT MK
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B.303.21% 12 0R6 B4R
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EIRA, BIENES RAICES SA.
ESTADOS DE RESULTADO INTEGRAL
POR LOS ANOS TERMINADOS K1 31 DE DICTEMBRE DEL 2014 + 2013

4=

NOTAS 2004 2013

(TS dilaresy

Yemras brutas 6192, 1440 3.147 463
Costo de ventas (2190871 (976 MH
Unbidad bruta en ventas ' 4001275 20175364
GASTOS OPERACIONALES:

Crasios de ventas [ 106.643) {30701
Crastos adminsstralivos ( 2666609 {1E59414)
Gasos fuanceeaos (I35 (. 9713325
TOTAL DE GASTOS {4010804) (2163 476}
OTROS INGRESOS Y GASTOS:

Mr0s IEresos X72274 38337
(TS epresos [ 2258807 | 5640}
UTILIDAD DF LA OPKRACHON 25 36 836 40 625
Participacion de empleados 25 [ 5.52%) [ .04
Impuesto a la renta 25 247.525 [ a0l &R
PERDEDA NETA DEL EJERCICLO 25 (_216197) [ I6T35K)

OTROS RESULTADOS INTEGRALES 0 i 0

TOTAL RESULTAD INTEGRAL DEL EJERCECHD 216197y  {__267.358)

s Pk 1
'-I |I :
Lfi\. Fot 40 _,_.':_t:"_‘ h i W g G N = =0
Ing. Ckear [oor Qporto Tl Mamicly Valarczo Romén
Cretente Crntiadoe Ciemeral

‘fﬂ' notas a los celados Finaicieyas
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BIRA, BIEMNES RAICES S AL
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIV(
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 v 2013

24 2013
. (LS dolarex)
ACTINIDADES DE OPERACHN:
Efectrvo recthido por chentcs, compatas afiliadas v accionistas 107346 7397
Efectivo pagado a proveedores, empleados v otros (4737617 [ 1.91E.294)
Efectivo pagado por gastas financieros (12375521 973321)
CHrcns Imresas 272374 358337
Paga de glosas de [VA ¢ Impuesto a la Kenia : [ Gropd) (. 484.761)
Efective neto provisto por las actividades de operaciin 2312448 A0l 072
ACTEVIDADES DE INVERSTON:
Dharminucion [ Aumcnto) en Fidoicomiso paor cobrar { 724053y 1343081
AUMenid &0 0irds acivos 04 374 JOT 496
Desmanecion {Aumentd) en activos de cxplomacion y explotaciin #1129 { 1.03%2.618)
Aumento on propicdad, planta y equipe ( 1340178y { 567322)
Ventas de propedad, planta y cgupa 233 481 138 784
Efectivo neto provisto {utilizade) en las actividades de snversién (13502785 132 421
ACTIVIDADES NDE FINANCIAMIENT):
Agmento de obligaciones v sobregiray bancanos 266742 1175228
Erizminueidn en cmision d¢ obligacionas ( 2.722.440) (2742 [58)
Aumen o [ sminucton) ¢n obligaciones a large plazo LAI8A]  (S3TA9T0)
Efectiva neto utibizado por las actividades de financiamieato [ BIT057) [ 68E3847)
Dhisammucin de fondos {44837 (27390454)
Salde de Efectivo v sus oquivalenies al mucio dal aiio 111,590 2501953
Salda de Efectivo v sas équivalenics al final del afho 66762 111.599
A
7 T ill i'-"\l
ik i it Mool 8y Lper T C
Ty, Oscar ].u:u:ur_tlpnnﬁ Leda. Manela Valarezo Foman
Cetende Contador General

Ver motas a los cstados Anancacros




BIRA. BIENES RAICES S.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2004 v 2613

2014 2013
_ _ (1S dedarcs)
CONCILIACION DF. 1.A PERDIDA NETA DFEL
EIFRCICIO CON EL EFECTIVO PROVISTO POR LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION:
PERDHNDA NETA {( 216,197 [ 267.358)
Parfidasz que oo réquiceen o Zeneran efactivo;
Parlicipacion a trabajadores © Impucsio a la renta 253453 307983
Deprecizeiones v gmorizacionss f33 038 309 881
RR6. 001 617 864
Cambies en Actives y Pasives:
Dreammucitn { Aumcnio) on cucnias poa oohrar ( 232804} 4504338
DraninuciGn ¢l IDVCRIAnos {233,795 3231726
Dhsmmucion en pagos anticipados 3.07 4.1%0
Dsmmucion [ Aumento) & ACOves POT IMPUCSos COrmeies [ H1L359) 147514
Aymento {Lnsmuiucivn ) & cuetilas por pRgar TI06TY { 647.675)
Diesowinuetdn en beneficios acumuladas por pragmr (238901 § 141.14T
Aurnento &n pastos acumnulados por pagas 46 927 ]
Ajuste de anos anteriores 0 5.1%1
FPapo de plosas de 1WA @ Impuesto a la Fonta (92003 ( 484.761

1642 554 3710306

EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES
DEOPERACTON 2312448 4 066072

r,
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Ing. (sear Loor apmn ¢ Leda, Masieta Valsrezo Fuman
Gercnic Contador Creneral
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BIR.A BEENES EAjCES A
PRMNCTPALES POLITICAS CONTARBLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
FOR [LOS ANGS TERMINADOS KL 31 DE. DICIEMEBRE DEL 2014 ¥ 2013

ACTIVIDAL

BIRA, BIENES RAICES §.A.- rLa Compafia) fuc comstiida on la cisdad de
Cuavagquil el 2% de sephicmbre de 1935, Tiene por objeto dedicpese ente oiras ¢osas &
redlizar rabajos de prospeccion, explonacion, cxplotacion, tatamienlo, ndostrmalizacidn
¥ comerciabizwion de mincrales metdlicos vy oo rmetdlicos, asi como la importacion,
ventas v distribucion de manquinanias y cqipos relacionados ¢n la actividad minera Tn la
actualidad ticne su domuictlio cn la cidad de Fanmoa v roahiza actividades o
explorciyn, explulaciin y cotnercializrnon de minaralas.

La informacion relacioneda con ¢l mdice deo inflacion anual, publicada por ¢l Bancoe
Central del Fenador en los tres ltimos aros, 85 como sioue:

M de IMciembre: bl

04 3,70
2013 2.
2012 4.[%

BASE DE PREPARACTON ¥ CUMPLIMIENTO DE LAS NILF

Devlarscion de cumplimento - La Admanistracién de la Compafiia declara que a partit
del | de enero del 2011, ¢labora ¥ presenta ses estados financicros de acuerdo 3 Noomas
Internacionales de Informacion Financiera — NITF de conformidad con la Resolucian Neo.
08.G DSC. D10 crmtidya pr fa Supennicndencia de Compafias del Ecuador (publicada ¢n
cl Registro CHicial No. 498 del 21 de diciembre del 2008, Bl efceto en el afio 20171 de fa
adopcion de eslas nnrmas cottables ooimno un aumento dl activo, pashig v PaErimeio
de OSF207201, USS 15,650 y T'SS 251,571 nespechvamenis.

histérive. exceploe por 1as edificaciones, campamentos, instalaciones, equipos de
transporte, rAQunanas ¥ oros oquipos que cstin regsitados al valor del avaldo
comerial v por s obhgeiones por beneficios a los empleados a largo plaso que sob
valorizadas cn basc 3 métodos acthmnales. El costo histonico s¢ basa pencmalments cn el
vafor rsonable de la contraprestacidn enlrezada a cambio de activos. La moneda
uthrada en ¢l regsiro de las bunsacciones s o] Ddlar de los Estados Unedos de
Morteaménica, meneda de plena circwlacion en ¢l Ecuador desde €l 12 de marzo del 2000,
en [ que se emitid Ta Ley para la Transformacion Econdruca del Feuador, publicada en
&] Suplemento al Fegistro Oficial No. 34 de marzo 15 del 2000,

Los estados limanciens adjuntos han side preparados bajo la hipdtesis de nemocio en
marcha, |3 que suponw Jue la Compaiiia podma cimplic con s plazos de pago obligatona
de sus obligacionss con bancos, kversionistas (tenedores de dtidos de renta fija)
provesdores ¥ orgamismo de control tobutario,
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BIRA, BIENES RAIUES S.A.
PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMIMNADOS EE 31 DE DICIEMERE DEL 2014 5 2013

L BASE DE PREFARACION ¥ CUMPLIMTENTO BE LAS NIOF (Contingacion)

Bases de prepamcidn (Continuacion). - Durante ol afo 2014 v 2013, la Compafiia ha
operado sobre bases no rentables gue han ompedido so crecumiento patrimonial,
babiendose presamado en ef ane 2004 v 3015 déhcil de capial de mabaie de
USEZ 207434 vy USEAR62.674 respectivaments, gue le ba impedide howdar
oportunamente 05 ohligaciones con banens, nversiomestas, provesdotes v oroanismo de
control mbokno,

Por oo lade, la calificacion de nesee al Fidewgonisge Mercantil mevoeable “Pomera
Titularizagion d2 Flujos — BIRA™ por 13 emision de ehligaciones, elorgada por Pacific
Credit Ranng S A ha venido deteroréndose al bajar de una calificacién de “AAa-™
otorgada ¢l 2% de octubre del 2012 a wne G@lificacidn de "7 oborgada €1 29 de abrl
del 2004, (itima calificacion de rivsgo eminida) come consecuencis o la neduceion de
los flujos que ha realizade Bira Biencs Raices 5.A. 2l fideicomise, frente a los flujos
provectades vortespondientes al periode de julio de 2012 2 abed de 20H4, debide
prncipalmenie a gue lus recurios provenlentes de la colocscion de tiulos de renta fija o
fircren suficiemtes para terminar la consirpecién de la planta de flotacton v del twnel,
proyeotas que Al goedar inconcluzos no permoiten la peneracign de los  ingmsos
contemplados en los flujos provectados.

[grante los afios 2014 v 2013, 21 fideicomeso no contd ¢on exceso de flmos de thndos en
monlos superiotes 4 1os napuendes para ol pasn mmcstral de capital ¢ imereses a los
inversionistas que asciende a LISE %66 557 por 1o gue en dos ocasiones durante este
periado (en mayoe ¥ novimbes del 20038 tove que aplicar 1a gprantia constiluds como
fondo de reserva pam completar €] paso tmmesiral de camital e intereses o los
inversignistas. Al 31 de diciembre de 2004 v 2013 ¢l Fondo de Reserva comstibido por
la Compaifa asciende o LI5% [ 361 272 v USE 637,639 respectivaments (incluye samntia
tancana por LSS 627417 v LSS 627 814 respectivamentey, el caal no cubre el valor de
los dividendos wimestrales esizblecidos en el centrato de Frdeicomso, o5 decir un valkor
de 1155 1,735,114, incumphicnds con 1o estipulado en el comrate del Fideiconnsoe do
CONGED, COMm menism &8 syrnbiz, con 4 consttecion de un Fonde de resena gque
eubra, valor de dos dividendos y por no contar con Exceso de fujos de fondos.

Adicionalmente, 2 Compaba oo ceente desde ol 29 de Abnl del 2074 hasta Ta fecha de
cmision de este informe (Mayo & del 2015 con |2 caltheacion de nesgo al Fideicomiso
Mercaanl Irmavocable “Tomera Titwlinrmeion de Flogos -- *BIRA™ por la emisiin de
oblizacioncs, pucsto guc la cotreza de [a infonmacidn solicitada por la Cahificadera de
Fiesgos Pacific Crodit Raong 5.A. a la empresa Bira, Bienes Kajees 5.A. no ha sido
completads en ol oempo requende por (@ Calificador, en los distintos  perodos
tnmestrales sphoitados.

Por otra parte, i3 Supennlendencin de Compaiias v Valores maediante Resolucion 3o
SOV DMV DINFCDN. DNC 140223 coutide o 25 de junio del 2014 declare la
Imervencin ce B, Hienes Baces 5 A por la Rlta de cumplimiento de sus
pbligaciones como ongnddor de proceso d= mhulanzacion, relacionadas con la
consitucion del Fondo de Raserva, por la falta de Fxceso de Flyo de Fondos v por fa
faba de mfommaciin penddica o la emocea fuerm del plazo sobre las opermciones
mealizadas que se cnocuentran comprometidas con ] proceso de fitnlanzacign. Esta-
condiciin s manbien: hasta |a [Boha de emifon de este mioome,
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2 BASKE DE PREPARACION ¥ CUMPLIMIENTO DE LAS NIEF (Continuaciin)

RBases e preparacian (Coninuacidm}- [urante cl afio 2014, la Gerenoys mbgd esis
riesos, mediante 1os walmos que vieme realizando para cxplotar scotores de la mina gue
mantencn concentracion alia de mineral, obteniendo un meremento en los ingresos por
vepts de mineral v, optmzandoe los costos y gastos para lograr un mivel adecusde: de
opcraciones rentables.

Por otra parte, cn ol afie 20H 4. s¢ gestiono con Tas institociones linanciecas [a renovacion
de cierlay phlisacones financieras que permiten mantoner une adevusds ligusks: v 12
creacion 4 un encarpoe duciano, come un mecansmo de paranta adiconal ¥ la
actualizacion del indice de dessiacidn, a efectos de cumpkir gon las obligaciones con el
Fideeomisn Mercantil Tmewocable “Pomera Tinelanzacion de Flujos — BIRAT
relacionado con Ja Gtodanzacion ge Myjos.

La {ierencia considora gue aumgue cxistan los asumeos antes indwades, tene las
expestativas de que la Compatiia tendri los recursos adecuados en of mediano placo paca
eontnuar operande en el fular previsible.

3 POLINICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Inventanios— 1.05 inventarics de morcaderia cstan registrados al costo de adquisicign @
produccitn

Propiedsd, plants v equipe- E] activo $jo contabilizade al M) de abnl del 2000 esta
valorizudo de acuerdo al procedimiento establectdo en la Morma Ecuatonana de
Contabilidad 17 ¥ Jas compras posterionss a e fecha, al costo de adquisicion, menos Jas
depreciacionss acumuladas. En diciembre 15 del 2011, se regstoe reavalio dei activo fijo
segun informe de perilo valuaher. B valor neto del activo fije revaluado ne excede, en su
wonjuntc. el valor recuperable.

[ vabor revalorizado de los activos v la depreciacion acumolada de los elementos
vendidos o retimdo: se descarpan de fas cuentas correspondientes cuand se produce la
venta 0 ¢l retiro ¥ ol resullado de dichay tranmcoonss se regista cuando sc oqusa, Jos
mastos de iranteninliento ¥ reparaciones sc cangan & las operaciones del aflo. Las mcjoras
v reparaciones de importancia que extienden ta vida bl o incrementan la capacidad
peodnrtiva de los activos s¢ capitalizan.

Fl costo es depreciado de acuerdo con el método de Hoes recta en (uncion de los ados de
vida il cstimada, en base a los siguientes porcantijes andes:

Activos Tasas

Edificios & mstalaciones v 10%
Maguinanas v equipos 1
Muehles v enscres 16%%
Equipes de Competacion v sofhwarc 3333%
Yehiculos 2004

Chros 1084
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POLITICAS CONTABLES SIGNIFECATIVAS (Continnacinn)

Activios de exploracidn_y explotacion. - Todos 108 pastos operativos efectados en la fasc
de explomcion de cada zona son difendes pam ser amorlizados en oo penode de diex
afios, a partor de la explotacion a capacidad pommal, a base de la Loy de Bégimen
Tribatzrin Tnlemo y Su Reslarmenty General. A pacr de mayo 23 de 1994 La cothpadia
micid la explotacion de minerles, de manera gue a la presente fechs resliza actividades
de explaracion en wWias Zonas ¥ cxplolacion en obras,

Inverion permangate.- La iversion en acciones de compadiia estd contabilizeda al costo
de addquisicion, més 0% dhadendos acciones ¥ el ajusle de comesiiim menelaria
efectimde hasta el ejercicio del afio 20000 que no excede del valor de mercado.

Reserva lepal - La Ley de Compafiias establece que an valor no menor del 10%% de la
uhlidad meta anuzl seq apropiado como teserva Tegal, hasta gue represente por lo menos
el 50%% del capital susetito v papado. Esta reserva no pucde scr distmbuoida o Jos
acciomistas, pero puede sor wiilivada par absober pérdidas futuras o para aomentos de
vapatal.

Participacion de Trbappdorss - De sceerde con €] Codigo de Tmbao, la Compatis debs
disitibuir entre sus empleados el 15%) de las wolidades antes de impucsto a 1z renta. Este
bemcficio os remstrado con careo 8 los resuledos impombles del perdodo en que se
deveinga.

Impuasto a la renta - La Ley de Képimen Trnbutario Inteme para cl afio 2014 v 2003
establecid la tanfa de vnpoeesio a la menta el 22% paca sociedades B ocash de que la
wtilidad del afio o parle & ¢lla sca capitafizada dentro del afie sigaiente, 14 lanfa
dsmiueye 10 puntos porcenmuales, siendo requisite indispensable formalizarda con la
imseripeion cn el Regsteo vMercantl.

Inzesgs v sastos.- Loy Ingresos ¥ gastos e reconocen on gl penode por €] método del
devengado, s decir, los ingresos cuando se realimn v 1os sastos cuando se conpean.

Resultados acumulades - Besenva de Capital - S onpgng por 106 ajustas provemanees de
la cormeccion monctaria que s rcalizaron hastm el gjericio de afw 2000, E saldo de la
cuenita Reserva de Capial ne puede drsteiburse come pildad a los acciomstas, pudiendo
sin embargn ser objeto de capitalizacién o develucién cn caso de higuidscion & 12
empreze Tambneén puade ser atilizads pares absocher pérdidas acurmubadas.

Besullados acumulades par adapeiin de NTTF.- S orimna por 1os ajustes efectuadns al
terming del periodo de transician de 1as NIIF v cuvos cfectos se congabilimnon en el 20
2011, De  cofornudad con Lo establecido oo la Kesoleoidn Wo
SCGICICPAIFRS. T 007 emitida por la Superiniendencia de Compafiias 21 9 ds
sepietnbre del 20t0, los ajusles serin registrados directaments eo el pammomo v sy
saddor acreador, s0fn podrd ser capealizados en a parte Que exceda el valor de las pérdidas
acumuladas v Jas del 4limo eercicio ccondmicn concluido, <1 las huberen: &mbien
puede ser utilizado pom absorber perdidas o devuelto en caso de ligudaciéon de la
SomTipRiia
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3 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacion)

Resulmdos acumnulados por adopoidn de NIF (Contmescionl.- De preseotacse saldo
deudor este pocdra ser absarbide por 108 resuliados woumoalados v los del Qomo wercizio
ecomrtico conchuido, s los hubers

Al 31 de diciembre del 20414 v 2015 ¢l saldo csti constinudo por:

e e T ) 3 e e e e

- e A wig_| w3
| ” : L . (L5 Dlares)
Meto de ajustes deactvos v pasivos enBima 160,133 |~ 251571
Foezivalien de propiedades Bira BOA0 T4 | 14100067
F.caval o de propicdadus Sodirec [ Absortada) 1146292 | 1.B0].1%5
Tubilacidn patronal v desthucio [ 200996 { 3158%91)
Meto de ajustes de aciyos ¥ pasies oo wmpaﬂmb Htlsﬂﬁ:lldﬂb {20237 133315
e e 10.064.906 | [5.814.718

En ef afio 2004, ] saldo acreedor de esta coenta dismiinuyd en LSS 5,749 5812 como
tesubtado del ajesic por absorcidn de pérdidas acumuladas. (Ver nota 22)

4 EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2014 v 2013, estd corapuesto Comy Simue!

2014 23
{5 dolans)
Cula 2070 T.385
Baneos locales fud A9 104214
Total ' 60T 111.549%

Al 31 de dreiembre del 20014, bancos locales inclive principalmente saldos cn cocnlas
vomentes del Bance del Pichincha CA. por 1153 32.855 y Banco de Guavarquil 5.4, por
L35 10225 micntas que al 31 de deembre del 2013, bancos locales incluye
principalimente saldos en cuentas comentes del Bameo de Guayaguil 5.4, por USS
665857

5 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Al 31 & diciembre del 2014 ¥ 2013 las cucnmas v documentos por cobrar consisten de lo
sguicnte:

2014 2013
(LIS délares)
Fidewomiso Morpan & Morpan FEER % 9821
Anpeipos a proveodores 57314 1.3
Senvicio de Kentas |miermas 220717 0
Cnras __ 16340 _60364

Total 1028 478 F1.5%0 -
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CUENTAS Y DOCUMENTOS POR CORRAR (Continuaciin)

Fidoiconuso Morpgan & Morpan al 31 de diciembre det 2014 y 20135, representan saldus
por cobrar al Fideicomise Morgan & Morien por congepld dé exeedentes de flujos por
fas ventas rcalizadas por la Compaiia conziderados come garantia para ol pago a ks
actaedoras de le Litolan waciom (Vor Mota 187

INVEMTARION

Al 31 de diciembre del 2014 v 2013, los imventanos consisten de 1o sipwente;

2014 2013
(U5 dolancs)
Summisleos ¥ malcnakes : 2348125 331050
Mercaderias en tansio __154 513 373740
Tostad 2502638 3RO 390

Suministros v matenales, al 31 de diciembre del 2014 v 2013 represenila matenales
direxcios necesarios pam la produceron. Al 31 de diviembre det 2014, este rubro inchaye la
cucnta “Bodega Guavaquil™ por TS 305 925 v la cucnta “Matenales usados™ por USE
345014 Jag mismas que no disponen del detafle por items de Ja conformagion det saldo
de el cuentas que permita su venficaciion y consttacion fisice. La Administracion de
fa Compafiia ha dispussto €] anyglizis de cstos saldos para determinar el ompore real,

Al 31 de diciembre del 2014 v 2013 Ja Compafia no cuenta ¢on pronision parz c
deteriom de Jos inventanos.

PAGOS ANTHCIPADOS

Al 31 de deciembre del 2004 v 2013, ks papos anhcipados consisten de Jo siguients:

2014 2013
{US dolanes)
Trile ey | 16021
Seguras _A6.34 B354
Tomal 46,504 165 065

PUESTOS CORRIENTES

Al 5[ de dicicrnbre del 2004 v 2013, bos activos por impuestos cormicentes representan:

2013
{1)S dilares)
mpuesto al valor agrégado 34.029 81943
[mpuectio @ 3 Tonts 24097 480 8756
Crodino mbutana (1VA) G538 580 1 00K 547
Cradno mbutano (1503} 13174 10509

[otal L. 199.680 1.581.650 .
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ACTIVOS POR MPLESTOS CORRIENTE S (Continuaciin)

Al 31 de diciembre del 20H4 v 2013, nnpoesto al valor asresado representa valongs a
tavor deo la Compafiia, por cf pago del IVA en b comprs de bienes v servicios recibidos.

Al 31 de diciembre del 2014 ¥ 2013, irapuesto 2 Ta renta incloye principedmente anbicipo
de impuesio a la venta por BISE 124,356 y USS 200,572 respectivamente, cormespondicnte
al pago de anticipo de mpuesto & la reni, v ocrediee mbutano por retencionss de

lmpucsto a la reita de afios aiteriores por UTSE 39,997 ¢ 1155 233,917 mspevtivaments

FROPIEDAL, PLANTA Y EQUITS

Durante ¢l afio 2014, ¢l movamicnte de cot cucnta fuc ol simacnte:

Suldos al Ajustes  Saldas al
Luentas Jildic-13  Adicioncs Veoms Reclasif  21-dic-14

Coatg: (LS Dalares)
‘Fetrenos v imegocas [ 1R R2E 00 1.110 126
Edificeos & instalaciongs 6. L4353 436 B 1434356
hfarmuinunias ¥ equpos 18,754 6323 91131 [1RS.GE) 3067 12545 821
dfushles v enseres 2353 417 233ALT
Lquipes do cotpetacion 8L 512 2E2A[2
Ui s ¥ ATeRs ineras 2042742 121345 1 1ad4.087
Equips de transpante 1.302325] T3R0G0 (544 5567 66963 1.0053 419
Comstricoipnes on Qo 2IHER 9T 213418 (3067 3113526
CHrDs equipos 28T 638 1378 . ; 3.7 472
Subtotal 20Tlad4T) P LTE (T20550) G0964 205014
Depreciacinn Acumuladaz

Edificios & instalaciones [ 349405y { 1.452) { 35037
Maqunanas y oqupns 094714} § 223053) 52520 ¢ 2807247
Muebles v anizeves 130484y {1 4.T7RE) ¢ I35
Equipos de comptacivn (200988 {  F014) £ IO
CHMPAMETEDS W AT MINEThL, i STLAGY | T35.560% 74§ TLEEN
FEgquipes de trangporte 320 0 FA04AR) 441595 (606904 [ 298 Ta3)
CHims [ BLSVRY A5y ¢ 115TN
Subtot=i (46729308 { 3532911 4115 {66.8H § 1078 627
Tomml 3045554 LI0T26T (235.4E]) T4 Z5RI5504

CLENTAS POR COEEAR A LARCA)} PLAFOD

Al 21 de diciernbre del 2014 y 2013 las cucntas v documentos por cobrir a largo plazo

cons sten de lo siguiente:

2014 2013

(IS dotares)
Compatias afilladas 3316447 4491 577
ACTIonstas 2114827 2854597
Total 5431.274 _ 1546474



BIRA, BIENES RAICES S.A
PRINCIPALFES POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 ¥ 2013

10 CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO (Conunuacion)

3]

12

Las cuentas por cobrur a compabias afilisdas representan créditos otorgados a oy
compafias del grupo pam ef diesarmolle de wdas las fuses de actividades minems v de
sjecucion de wabejos, provectos ¥ obras. Lus cuentas por cobrar 1 compafiias afilindas v
accionistas. no tencn fecha de vencimicnio ni 2cneran erases.

INVERSION PERMANENTE

Al 3T de diciembre &1 2014 v 0013, |2 inversidn permancntc copsisie de 1o sigmonte:

2014 2013
(LS délarcs)

Agcipnes de Transacsa, | ransacciones 5.4, o ga% 9 859

Total _ G850 285

Acciones en Transacsa, Transaccioncs S.A . representan 9 859 acciones ordinunas las
mismas que 2 encucniran rédstradas al valor nomimal de LSE 1 cada una, incluve ajustc
de comccciém monetana hasta <l afo 2000, Fstas acciones representan el 44.77% del
gapital social de dicha Fnfidad. En el ciercicio 2014 y 2013 Ja Compafiia no ha percibido
dividendos en efecttvo i en accionas.

ACHIVOS DE EXPLORACION ¥ EXPLOTACION

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, Jos actives de explomeion y explotaciin consisten
d¢ Jo simoomte;

2014 2013
(LS dolares)
Programas de computacion « 30198 36,779
Grastos do imvestigacion y desarrolio 3,547 543 B 675.185
Ctros 1.735.716 L9158 397
Subtotad 5713457 [0.630.561
(-} Amorozacion { 1964167} (1764 040}
Toml 3.74% 250 B66, 321

(rastos de mmvestigacion v desammollo repreenta pnincipalments estudios nuncros gue se
llevan 2 cabo desde ¢l aifo 2006

OTROS ACTIVOS

Al 31 de dictembre del 2014 v 2013, ooy activios consisten de Jo siguiente:

2014 2013
(LIS dalares)
Cemficados de aportacion CORPEL 2369 2560
Depositos ¢n garantia 9976 9476
Provecto uristico cooldgco 177 926 177926
O 62 561 156.935
Total _ 35283 _ 347.206
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OTROS ACTTVOS {Continuacian)

Ceruficados de aportacion 3l CORPEI mepresents cuclay cancelubas o dicha insdiucion,
qQuC postcrEonments son mansformadas er ceroticados que sc redinnen a largo plazo.

Provecto nmiston cooldmcs, representa infracstruchims de minas 4ue 0o se encuenisn
£n uso ¥ que fesron adecuadas para la vesila del piblicn & goneral.

Crros al 31 de diciembre del 20014 v 2013, incluye operaciones por liguidar por LT3%
R332 ¢ T25F 104,625 que s encuertea en proceso de repulanizacion

OBLIGACIONES EANCARIAS ¥ FINANCIERAS

Al 31 de chigemnbre del 2014 v 2013 Tas obhimoiones bancanas v linancieras repmekenban:

014 201
EFG: Frivate Baok: (115 dolares)
D0caumentos por pasar _A00oga 1RO
Subtotal JUHLOAKY 1 HI )
Banco de Machala:

Uoscutniefilos pof pagar 158 0043 0
uhtotal 158 (0K 0
Banco de Lawavaguil:

Duocumentos por pagar LAXiael 572051
Subiotal 427292 572052
Baneo del Pichincha:

Op. o, 1925715 tasa deb 8 92% angal y Veto, en Ene, 2014 o 447410
O Mo, 1944159 tasa ded 8.52% anual v Voo, en Ene. 2014 o 1452 516
Chp. Mo, 1953018 tasa del 8.92% annal v Veto, en Ene, 2014 ] 1530466

Cmp. Mo 204962401 wsa del 352% anual ¥ Yoto. on Enc. 2015 45 T35 i

DRcumantos por pagar b 2308518
Subtotal 48755 3016210
Tobd de obligariones (inanciems 1934047 5488 M2

Al 31 diciembre del 2014, documentes por pagar en of CFG Bank corresponde a wna
obligacidn por LS 400.000 con wia tasa de interds de 7,5% anual parantizadas por el
FCCIONIS My URandg.

Al 31 de diciembre del 2014, docurmenios por pagar en el Banco de Cusyagui] sc
compone de 3 oblizciones una por 155 344 008 con vencimienio em eners (6 del 2015,
gara por LIS 45000 con vencimicnto cn encra 13 del 2015, v 1a otra por USH 45875 con
venconiento on maray 3 del 2015 Jos erdditos mencionados aniErirmanie poseen wna
mse de interds del ,85% anueal
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14 OBLIGACIONES BANCARIAS Y FINANCIERAS (Continuacién)

Mientras gue al 31 de diciembre del 2013, Documentos por pagsr en < Banuo J¢
Cuaviegal se compone de 3 oblipaciones wra por 1155 45004000 con venetmicnto 1 de
abrd de] 2014, v por USH 109375 con venuimiente ¢ 16 de enero del 2014 y otra por
1785 38750 con vencimicnto cl 10 de enero del 2014, los croditos mencionados
ameriomente posesn una lasa de inlerds entre of 9.76% ¢ 9.96% anual garantizadas por
cf acclonista Inayonitano.

Al 31 de diciemiore del 2014, Tas obhigacioncs con Bameo de Pichincha iocluve un erédito
por ISk 549522 con vencimicnto cn cocre 15 dol 2015 con una lasa de anderés el
B 5%y,

15 CURNTAS ¥ IWH UMENTON POR PAGCAR

Al 3T de diciembre del 2014 ¥ 20173, Jas cuentas por pagar consisten de Lo sipmiente:

204 2613
(1% dolaresh
Provesdares 1.454.02 23541 837
Senvicio de Bentas Inletnas 02,340 415 677
M55 31816 12%.10]
Eraplcados £9.794 141 554
Chiras 150 684 LR
Toul 3479565 3.042.880

Irovesdores al 31 de diciembre del 2034 v 2013, representa facturas por [a compra de
materabes ¥ swmistros necesarios pard la produccidn. '

Seracio ge Renlas Intemas al 31 de decaembre del 2004 v 2013, incluye principalmente
provision como impucsio a renta definitivo del anticipo mimme de mmpuesio 2l seota
por USS 247 525 ¢ LI5S 301.88¢% respectivamente, 1YA por pagar por USS 361386 v
L3 58.20K) ruspectyvamente,

IESS al 3t de dicembre del 2014 v 2013, incluye principalmente aportc patronal por
1758 1L.35F v 1ISF 49278 respectivamunte, aporle individual por USH BB25 v USS
39.752 respectivamentc, prestamos guiragralanos e hipotccanos por USE 24862 v USS
32 34% respectivamenle.

Empleados al 31 de diciembre del 2014 v 2013, mcloye principalments sueldos a
diciernbre por USS 89 793 ¥ LS5 142 554 respectvaments

Oams, meluven operaciones por bigudar por LSE 123812 corresponde a transacclones
pemdientes de resularizar,
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16 BENEFICIOS ACUMULADOS POR PAGAR

A1 37 de dcicmbre del 2014 v 2013, Jos bencficos acumuladaos por pasar represcntan:

2014 2013

{115 dolares)
Décimo soreer suckdo T 446 12505
Décimo cparto speldo 3652 48210
Paricipacion trabajadores 3 686 4062
Yacacioncs __61.79]1 __ 6E598
Total 09575 133375

17 GASTOS ACLMULATMYS MOR PAGAR

Al 51 e diciembre del 2014 y 2013 representa intercses de Jas operacioncs por
prestameos concedidos por parte de EFG Bank v Banco del Pichmcha CA ¥ su
movimietito ¢ prescnta 4o la siewente lorma:

Movimienio Intercses por r
(LS dolarcs)
Saldn al fimal del afo 2013 Q
Prow 5i0m 321877
F‘.tg:p {_E@DJ
Saldo al fMinal del afo 2014 _ 46977

TITun A

Al 31 de diciembre del 2014 ¥ 2013, Ia ermusion de obligaciones se presanta como sige:

14 2013
Titulacizacion de Flujos: {US dilarcy)
Porcion comente de Tivlanzacion por pagar 1061328 272230
Forcion a larpo plase de Tilulanzacion por pagmar _ 4068705 7031035
Salde de Titulanzcdn por Pagar 1031035 9752473

Mediante resolucion aprobatonia namero SC-IMY-DIMV-DAYR-G-1 20000966 del
28 de febrern del 2093 y semim nimero de mseripoion 20032 01.00552 del Hegistro
de! Mercado de Valores guedd inscrivo el Comtrate de Fideicomiso Mercanti]
rrevocable denovminado “Pomera Tirularizacion de Flyjos - RIRA, BIFNES RAICES
S.A.7. por un monte que ascicnde a LJSE 14.000,000, gue representan 2, 800 olulos de
renta fija de un valor nominal de LS 5 000,00 cada oo con uma tass de interés anual fijy
del 8.5 %, los papos vencon tnmestralmente desde marzo del 20013 hasta marzo del 2017,

los obligaciomistas de esta crvisidn penencoen tes del sector piblico siendo estos,
Corporacion Financicra Nacional S.A. por US$ 5000000, Instiuto dc Sepuridad
Social de 'a Policia Macional por US§ 4680000, v Banco del [ESS por LSS
4.200.000 v mos obligacwonistas del sector privado ¢uva emision ascicnde a US$
120 DX,
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LLARIZACION LJOS POR PAGAR (Continnaciin

Al 31 de diciembre del 2014 v 2013, los vencimientos aouales por la titulanzacion
SO0

204 N3
(LS dotares)
2014 il 2722 440
2015 2961328 7961328
2016 3.7321,179 30179
27 B4E.526 _ §44 526
Total 7051033 5.751473

1l uso de los fondos obtenidos de [a titulanzacién mds los aportes propios de la
Compafita han sido emplesdos cn la gjecucion de dos proyectns para mérementar la
dispomibilidad dc rescrvas; ¢l volvinen de matcnal procssado; ¥, la ocuperacion de
malcnialcs comerciales de las arcnas memduales; 8 conunuscion 32 résumen los
provectos:

{Construecion de Tune] de Acceso- Este provedto s¢ basa cn la construceidon de un
minel de acceso de 4 km de Jongioud, 4 mctros de alto v 4 melros de ancho gue
permiticd legar a las reservas oucvas v exislentes de mincrales, desde un mivel v pota
inferior a 70 metros sobre ol nivel del mar, reduciendo los costos de produceion

Al 31 de dict=mibre del 2014, cste prewecto no ba sido terminado por falts e rocursos,
no obstants desde agusto del 20014, 2& formind la construcedn del Tancl de Senvicio
denominado “la Flonda™ que [ormez parte del Proyecto de Constmaccion del Tonel de
Acceso. que permile ¢l scoeso directo 4 las drcas mineras v el ingreso de aire v salida
de agua de forma natural, disminuvende bos costos de electricidad gencrados por wl
bamben de airs v agua.

Planta_de Flotacion - La construccion de la Planta de Flotacion permitiea reguperar
minerales come €] cobre, zing, platx ¥ oro de las arenas residuales que sc cncuenran
almacenadas por la Compafia cn las piscinas de relave, emplcando reactivos
especificos ¥ methante maguinas disefadas cspecificamentc para separar la paric
valwsa de la cstenl Al 31 de diciembre del 2014, esle provecto no ha sido terminado
s« encuentra incongluso por {klta de recursos.

Rwesgos v Debilidades relacionades al “Fideicomiso Mercantil Irevocable “Primera
Titlarizacion de Flujos — BTRA"

Las calificariones de riesgos realimmdas por PCR Pacilic Cred Raomg 5A al
“Fidewcomiso Mercantil Irrevocable “Pomera Timlanzacidn de Flujos — BIRA”, han
presentado una vanacton considerable en los dltmos dos anos, € asi como la calificacion
realizada 1 29 de octubre del 2012 fie de AMA- ; micnmas que la replizaula ef 30 do
seppemnbre del 2043 fuc de AA Y y Hinalmente el 29 de abril del 2014 (iltmo calificacion
dhe ricsgo cmttida} esta nisma empresa asiend la cal ficecion de Ricszo “(7

.
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15 TITULAREZACION DE FLUJOS POR PAGAR (Conttouacion)

Recseos v Iachibdades relacionados al “Fideicomise Mercanfil Teeewogable “Primen
Tiularizacidn e Flegos . BIRA™ {Cuntinuacidn)

D acucrdo f Oltimo infonme de calilicagion de resue 2 28 de abal del 2014 Ja degisidn
de disminuir 13 ealificacon de riesso sc sustentd por la reduccion de los flujos que ba
tealizado Bira Bicnes Balces S.A. al fidecomisn, trerde a los flues proyectdos
co iemes al periodo de julio de 20172 a abrd de 2014, debido pripcipalmente a que
los reewrses provenientes de la colocacion de titulos de renta fija no foeron suficientes
para iormdnar fa construccion de la planta de fodacido v del Liee], pmyectos gee al
quadar inponclusos ne permmilen la pencracion de inereses contemnplades en los flyjos
privetados.

Ducante e anios 2014 2015 el bdeicomiso no conto con cxeeso de flujos de fondos en
montos supenores a los regquendos para el pawo mesiral de capaal e intereses a los
Inversionislas que asciende 3 LISE 266557 por lo quc on dos ocasiones durante cste
penicedo (cn maye ¥y noviembre del 2013} tovo que aplcas 12 garantia considuida camo
fondo de reserva para complerar el pape inmestral ok capital o intereses s fos
iversionstas, Al 31 de diciermbre del 2014 v 2015 ¢] Fondo de Reserva constibdo por
la Compaiiia ascicnde a USE 1.561.272 ¢ LIST 637 639 respectivamerte [inclpye garantia
bancaria poe USE 627407 v LI5S 627 518 espectivamente), < cual no cubre el walor de
o dividendos mmestrales cstablecidos en el contrato de Fideicomiso, es decic un valor
de TI5% 1,733,114, meumpliendo con lo estipalade cn ¢l contrte del Fideicomiso de
somtar. coma mecanismo de rumntia. con la consttucion de un Fonde de reserva que
cubra, valor de dow dividendas v por o contar con Exgeso de flmos de tondos

Adicronalments, la Compania no cucnta desde el 29 de Akl del 2014 hasta la facha de
emision de este mforme {Maye 5 del 2015) con la calificacion de nesgo al Fideicomiso
Mercantll revowable "Primers Tilanzacion de Flygos “BIRA” por la emisidn de
obligaciones, pucsto que la cntrega de la infhemacion solwitada por Ja Calilicador de
Rigsons Pacihe Credit Rating 5 A a la copresa Bira, Bicnes Raices 5.4, no ha sido
vompleteda en €] Uempo requendo por la Cabficadora, en [los distntos penodos
imestrales selicitados.

Por otra parte, la Supenntendencia de Compaitias ¥ YValores mediante Besolucién No.
SOV NN DNFCDW.DMNC 140223 enutida ¢l 25 de junio del 2014 declard la
Imervencidn de Bima, Biencs Baices 54, por la faka de complimiento de sus
obilgacipnes como onzinedor de proceso de tindarizacidn, relacionadas con la
sonstrtveion del Fondo de Rescrva, por la falta de Exceso de Flujo de Fondos y por 12
falta & mfermacién penddica o la entmgm fuern del plag sobre lay operacionss
realizadas que se encuentran Gomprometides con ¢ proceso de tinlanzscion. Esta
condicion ¢ mantcnc hasta 1z fecha de emisdn de esie informe.
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TITULARIZACIHON DE FLUJOS POR PAGAR (Continnaciin)

Rigsgos v Delmlidades relacionados al “Fidocomiso Mencantil [mevocahle “Pnmem
Tawlgnzacion de Fluos  BIRA™ (Continwacin)

Dueanie el wio 2014, la Gerengia mitizd astos negpos, mediante 08 trabajos gque viene
ceahizande paca explotar seclores de la mina gue mannienan conceniracion alta de mineral,
nbieniendo un incremento en los myTesos por ventas de minerad v, optimizandn los costos
v gastos para loorar un nivel adecuado de operaciones rentables

Por Olra pane, oo of afio 2014, s gesbond con 1as instifuciones financiéras |a ronovacion
de cienas oblisactones (inancicras que permiten mantener una adécuada bgwder v fa
creacton de un engarpo fiducianio, como un mecanismn Jde pamntia adicional y la
actualizmcion del indice de desvigcién, a efectis de gumplir con las obligacionss con ¢l
Fidelicomise Medcantil Irrevecable “Primers [tulanizactgn d¢ Flujos - BIRA™
relacionads con La titularizacion de flajos.

La Gorenca <wosiders que aundues cxistan los asondos anhes indicados, tene las
expectativas de que la Compafiia tondra Jos recursos adecusmdos en el mediang plazo para
conbinuar operanda en ¢ fuluro previsibie,

OBLIGACTONES A LARGO PLAYD

Al 31 de diciembre ded 2014 v 2013, fas obligaciones ¢ kirpo plazo representan:

014 203
Bance del Pichincha CA.; (US délares}
Op No, (002587 tasa del 892% anual v View. en Fne, 2014 n 31907
Op. No 1089010 tasa del 8.92% anual v Veto, on Mar 2014 | 0 46.944
Op No. | 263604 tasa del 8,92% anual v Ve, an Oct, 2014 0 A57 525
Op. Mo, 1277365 tasa del 8 92%, anual v Velo. en Nov, 2016 R6[.740 1236344
Op. No. 1453 100 tasa del 8,92% wnual v Veto. en Jun, 2017 5T1.746 TG0 (90
Op. No. 1429630 taca del ¥.92% anual v Vito. cn Jun 2007 219.007 200 806
Op. No 1490356 tasa dol 8,92% anusl v Voro. en Jul. 2017 294066 _ 387.574
196 599 32406 10
Porcion comenie dz obligactones a laroo plasg { 8301370 [ 1265694}
Subtotal {A) 1116462 1.946 599
Aco % v ufiladus:
Compafas afibzdas L.735.761 0
Acclonistas I [86.570 0
Subtotal (B) 29223552 Q
Reservas:
Jubilactin patrons! 452460 370 686
Bomficacion por desahucio 245 B3 104 506
Subtotal (C} H98 |25 475 192

Total de Pasivos a Largo Plazo (A) + (B) - (Ch 4736917 2421 9]
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OELMGACHINES A LARGO PLAZD [Continpacion)

Al 51 de dicienbee del 2014, los vencimientos anuales por ins gbligacioncs a laren plamn
con ¢l Banco del Pichincha sc presenta com siggue:

2014 2013
(s dnia.reﬂ
24 g F29369]
2015 H10.137 B30 E3T
2016 B77.129 ATT 129
07 2353313 239 333
Total 1946559 3 240, 290

Obligacioncs a largo plazo de las compadiias afiliadas representan eréditos recibidos de
las compadias déd grupd, s msmos gue sevin ublicwus pan ol desarmolio de todas las
fases de actividades mincras v de epecovion de trabajos, proyectos v obras. Las cocntas
por pagar a compaflias ahiladas ¥ acciomistas no tenen fecha Je vencimecnio m gencran
intereses,

Al 31 de diciembre del 2014, las reservas para jubtlacion patronal ¥ desahucio fucron
determinadas en hase al esydio acluanal realizadn por 12 compaiia Patco Cia. [tda El
niarmerg de trabagadores al cierre del ejeccaicio 2004, fue de |40 trabajadores.

CAPITAL SOC

Al 31 de diciembre del 2014 v 2015, <] capital de Ja Compadiia esta representado por
accioncs ordinarias v norinativas de USE 1 cada una que totaliza €l capital suscrito v
pagada en su totahdad

Agcumivtas No _Acciones  {LIS dilares)

Econ. Oscar H. Loor Risoo 12904109 12904 109
Herederos de Emilia Oporte Cortes de Loor 7971 7971
Ing. Cscar Emilio Loor Opono 17.120 171M
Total 13019200 313019 200

En ociubre 16 del ano 2012, mediante esentura pebiica de fusion por absotcion ¥ otros
actos sociclanus (ver nola 23) celebrada en la Notana Vigésima Sexta del Canlon
Goavaquil, se realiza ¢l aumemo de capital por USS 404200 dividide en 404200
acciones de USS | cada una La Soperinnndencia de Compafias mediants Resolucion
No_ SC. DIC.M. 12035635 resuelve aprobar dicho aumento el 20 de diciembre del 2012,
el masng que foe mcnto en ¢l Remsoe Mercantl] cu dicembre 28 del 2012,

Estn cocmin sewr: sn onigen oo ks resotucon de s joss genenal de aocaonnsas de segrogar
die: b lecindies laqpmdes del eperccw o mogen gee 20 s¢ desnburye 8 los propeetancs v
= mayieae o b capres oo om Teserve volumtend, Fl sabdo de dichs cyeyta, por
el de s Jusie Goorral de Accomete, puede wx dotolesdo ot ke propsetaios
ik sl =y ssboedo e cceley los ssmcsins o capiml sy o sbsorber
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22 RESULTADOS ACUMULADOS

Cormresponde 2 las péndidas netas despoés de determanar ls panticipacion a wabajadoces y
Estadg, ¥ del Impucsiv & la Renta, de cjercicios anteniores v del presenie cjercicio.
Dreramte el afio 2014 v 2013, &l movimicnto de esta cusnia &5 como siguc:

014 3
{L15 dotares)

Saldo al | de Eneto [ 4.184.002} ( 3.437.964)
Ajuste por pago de glosas oibutanas por impuesto 2 el 38.734) { 114671)
Ajuste por pago de glosas inbutanas por 1V A { 33.268) ( 370.089)
Ajuste de afios anterniores (Nota A) { 1923 876) 5181
Absorcidn de pérdidas  (Meota B) 5. MH9312 0
Perdida del epercicio { 216197 {  267.358)
Saldo al 31 de dicicmbre {_ 667165} {4184 902}

NOTA {(A); Bl wuste de afios anteriones nealizado al 31 de diciembre ded 2014 o5 of
resultado de Ja baja de activos v pasives COmMO 50 TCEWNC 8 CONLMUACION.:

2014
(L5 dhdlares)
Hameos {93 T04)
Cucntas por cobrar  funciongrios v empleados { 38)
Inventanos [ 1X7.857)
Impucstos v contnbuctones [ 465309)
Depreoiacion acomulada 74
Activag de exploracion y explotacidn : {4646.115)
Cucotas por pagar — proveadons 714557
Obligaciones prromdes 19141
Préstamos bancanos a como plazo { 6143
Beneficios sociales 3.49%
Préstamos bancanos # large plazo 2 707,592
Tolal 1923 875

NOTA (B): Al 31 de diciembre del 2014, 1a Compafia absorbié pérdidas scumuladas por
USH 5.749.812 von ¢ saldo acresdor de Ju cuenta Resulados acumulados por
Adopcion de NIF, de conformidad com la  Resolwion No.
SC.GICLCPAIFRS. 1 1.007. {Ver Nota 3)

23 FUSION POR ABSORCION

BIRA Bli:NES RAICES 5.A., mediante cscritura piblica celebrada el 16 de octubre del
2012 en la Nomna Vigésima Sexta del Camton Chayagu s¢ realim los sigwientes acios
SOCIStanos;
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5

FUSION POR ABSORCION (Condnuacinn)

1) ©Tncabdad de Absorbente, la fusion por absorcion con las compaifiias Sodirec 5 A,
Adamar 5.A, Indelatex 5 A, Constuccioncs y Viviendas Conslruven 5.4, Renur
5.4,y Tusling 5.A,

21 La disolucidn antieipada de Ts compaiifas absorbidas,
3)  El aurncnto de capial suserito en U85 404 200;
4}  Fl avmenio de capital autonzado en USE 26.038 400,

Segim mformes No. SCM. LICTMAUCL 013077 extado ¢l 4 de dscvembwe del 2017,
SC.IMV.DIMV G 12768 ermbido I 13 de diciembre del 2012 v oficio No. SC.
LI M 2013.173 de diciombre 17 de 2012; ¢l Departamento de Inspeccidn de Comparias,
la Intendencia de Mercada de Valores v la Umidad Juridica respecliveamente comiberon
informes fuvorables sobre ¢l proceso de fosmdn (Ver Nota 20)

La Supenintandencia de Compaiiias mediante Resolucion No. No, 53U DIC M. 120563
del 20 de diciembre del 2012 rosuelve aprobar 1a fsion por absorcion y todos los
demis actos cclehrados por BIRA BIENES RAICES 5 A, scgim la cacrinora de fusidn,
[richa resolucion fue inscnta en el Registro Mercantid en diciembre 28 del 2012,

La Compariia realizd los respectivos ajustes contables con fecha 28 de diciembre del
2012 sumentando suy wchivos, pasivos vy patrimonio comu resultado del procese de
fuston por absorcion por las eifras que se mucsiran a continuacion.

Activas  Pasives  Patrimonin

Sodditec SLA. 113542885 10895623 460 667
Adamar S A 62.620 o0 395 1375

Inddedatex S.A. 88.577 95590 [ T013)
Constrceronss v Viviendas Consmoven 5 A, a4 542 3.223 31309
Renal 5.4, 5.845 195423 ( 189.578)
Tusling S.A. 114 4728 314
Total 11.555.083 11248582 307 401

GARANTIAS ¥ RESTRICCIONES

Al 3] de diciembre del 2014 ¥ 2013, las obligaciones bancanas y [nancicras se
encomtraben gurantizadss por el accionista rmayoriarto de la emprose

IMPUESTO A LA RENTA

Conforme a disposiciones legales ¥ resfaonentanias, la depuracion de la basc imponsble
por cl periodo fiscal 2014 ¥ 2013, fue determminada como siguc:
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25 IMPLESTO A LA RENTA {Cootinuaciin)

N4 A
(L% dodarcs)
Lahdad del gecreicye EY) 26§56 J0.625
i~100% de Parteeipacion de empleados + 5% lislado (By ( 5528 [ 60%)
i - Piastos no deducibles Jocales 148 439 Ll v
Hase impornibile ' 179987 &1 B
(-1 3% Empuesto o 1s renta ; (393 1 13.566)
{-1 Impuesto minting (Cy 247525y [ 0] 889
Perdida neta de) ejercicio (A-B-C [ 2161471 § 267.358)

La Compaiiie registro como Impouesto a la Ronta del cjercicio fiscal 2014 v 2013 ¢l
an(icipo mimme determinado en cada cicrcicea, segan o dispom: of paafo scgundo
del laterad 1) del numeral 2 del Art 41 de la 1 &v de Regimen Tributaro Intema.

Mudiamic Resolucion (U7 pubhocada on <] RAX No. 740 dé énero 8 de] 2005, ¢l Servicio
di Hentas Inlermas, drspusy gue para efecios ¢ presentacion del informe de ablisaciones
tribwtanas, las sucicdades oblicadas 5 tener auditoria extera, deberin presentar a los
duditores extemos jara suorevesion, los anexos v el referentes a antonnac:dn
trihitaria conforme 8 mstructive v formatos proporcivoados por cf SEL

Adiclionalemente medante Resolucion Mo, DOGERACGCI0-00139 publicada <n el
Registro Oftcial Mo, 188 del 7 de mayo del 2010, ¢} Servicio do Rentas Internas
dispuso que 104 auditorey cxtermos peesenten hasta €] 31 de juho de cada ado los
infarmes e cumplimicnto tnbutarng. cormespondicntes al epercicio fiscul anterior. A la
levha [a Compatia mantcne en proceso la preparacion de dicha informacion.

26 LIQEIDACION Y DETERMINACKIN  DE IMPLESTOS  POR_LAS
AVTORIDADES FISCALES

A la focha de oste informe (maye 5 del 2015), la Compamia mantiene pendiente de pagn
Actas e Determanucion ¥ | iquidaciones de Pags por por Impuesto al Valor Agaeeado
{1V A e Tos afios 2003 al 2007 ¢ Iopuesto 4 la Renta de los afios 2004, 2007 v 2008 por
LUiss [40940]1 dolarcs. Estos valores sc refieren omicunente al monte doi mbuo
adcudadd v nd inehuyven intereses, multas ¥ recargos de conformidad con la comdonacion
mbutana aprobada ¢l 3 de maye ded 2015 medante ley Onminice de Remisidn de
[ntereses. Multas v Revargos, que cstablece come focha mddms de papo hasta ol 9 Je
scptiermbire del 2015, para que ks gontalbuvenics puedan acogerse a este bencficio.

27 REVELACIONES DISPUESTAS POR SUPERIN TENDENCIA DE COMPASIAS

En cumplimiento a 1o dispucste cn Resolygion No, 02.0Q.1C1L008 dal Suplemeno RO,
0. 56 de abnl 26 del 2002, etectuamos las sigutentes revelnciones:

AcHvos v pasin s conlimpentes v cuenigs Je onderes Adicionalmente a lo mdicado en i
Mot 26, &l 31 de diciembre del 200, reportamos fo sipuiente
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27 REVELACIONES DISPUESTAS POR S1P TENDENCIA DE ANIAS
{ContinuaciGn}

Achivis v pasivos contingenids vy cucntas de ordén (Conlinuacion)- Mediante csoriiur
piblica otorgada el 5 de diciembre del 2(KW6 kis compafiias Sodirec 5.A . {fusionads desde
el 28 de dicicmbre del 2012 cou Bira, Bicnes Raices 5.A ) Bima, Bicncs Rajces S A v
Mipcrales def Fouador Mimecsa 5.4 constifuveron un Hideicoomso mercantil a través de
la Admunisiradoss de Fondos dat Mchincha, Fondos Pichimcha S A con ¢l objeto que
dichod patmmono autenomo feciba rocursos dinerarios tmnslendos por las conshiluyentes
para que sinvan ¢omo [uente de pago frenle al acrcedor Banco del Pichincha por
obligaciones que bas consntuyentes individual o conjuntamente {engan como dewdors o
Madoras solidanas, hayan conimido o contrajern en gl firuro.

A partir del 28 de diciembre del 2012, Bira, Bicocs Raices 5. A es Ja dnica Campaitia §ue
es deudora del Banco del Pichincha cn la suma de USS 2 895354 v en e5a condicion cs
la que entrerm los recursos pactados al fidcycomiso

Tramsaccones v gpemcioncs con Partes vinguladas.- Al 31 de diciembre del 2014 v 2013,
se encuentra reveladas on las notes 10 ¢ 19,

Eventos powtenones - Entre diceernbn: 31 del 2004 (fecha de cierre de bos estados
financicros} v mayo 5 del 2015, la Admuistracion congidern que no existen evenios
significatives que afeclen lu presentacién de los estados financienys del afio 2014

Cumplinniento de medidas comectivas de control intemo - Durante el afio 2014 v 2013,
hemos dado cumplimmiento a las recomendacioncs efectuadas perca superar observaciones
de contrul intemo detectadas por aodiioria externa

Las otras revclacioncs dispugslay en la menclonads rolucion cstan reflejadas en las
notas cormespomdieniey; aquellas no rmerionadas son inaplicables para la Compufiia, por
tal razdn oo estan reveladas,




