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A la Jumen Genera! de Accionistas de 
Mira, Bienes Kayces S.A. 

Inarme sobre ls estados financieras 
1. Hemos arado los estados de smuacion financiera adjuntos de Bua, Bueno Ras SA. al 51 de 
cembre de 2014 y 2013 y los corresponcientes estados de cesultado regale cambros cn el 
paramo de os asciomists y de uy de cfcevo por los años termines en sas leas as como un 
resernen dls plas comablossugubcatvas y suso explicas 

Respomsatáicad lea Allrmstración dela (.ompañss por los estados financieros. 
2 La Adrarasiacion de la Compañt es resporsabl, pora preparacion y presentacion razonable delos 
sao Érancieros de acuerdo con Normas Inermacionals de nfirmaon Prenciera — VIO Esta. 
cesporsabalod ice el doña. la implomenmación y cl meamenmento de commules infemos. 

relevantes pur la preparacion y presentacion rocabil de los estados financieros a fin de que no esten 
“afectados por representaciones crias de. crtor sgruficabvo scan estas cansadas por fraude ene 
nedante la selcion y aplicacion de polacas contables apxopeaasy a deserción de estacion 

contables que sean nezombles de acuerdo con las cursis. 

Responsabilidad del Auditor 
Nuestra seporsabalidad es expresar una opanton sobre los estados financatos adjuios basados en 
massa sumas, Nucsvas auitonge fueron efttuedas de acuerdo con Nowmas Internacionales de 
Autora y Aseguramiento ss cuales requeren que cumplamos con rexurmemos ch00s, 

plamiquemmos y rexbuemos una audita pura obtener veneza razonable sobre a los estados 
financieros estan bes de representaciones crroncas de anportancis rela, Le malo comprende. 
la erecucron de procectmemtos para obtener cvdencia de aucitona sobre los saldos y revelaciones 
presenmadas en los estados Avances. Los procedimuentos selecosonados dependen del junio del 
“aitor mclusendo la evaluacion delos sesgos de represion errónea de Importancs relativa delos 

estados fnaneeros ya sea delado a finde o emos Al efecmar esa evaluacion de ncsgo, l auchor 
roma en consideracion cl costrol momo rela a la ropauncron y presentacion razonable de Jos 
estados firencxros, con el fía de diseñar puocecimuemos de aucitoma que scan aproprados a las 
«ranita poro no canel tm de expres ur cpaon sobre a efcovidad det cool inem dela 

Campaña, La aucítona tambien wncluvo la ovalugcion de los pranepaos de votabiidad aplicados. 
on sproprados y 9 las estimaciones contables reatzacas por la acusación son razonables, asi 
comouna cvalucion dela presentacion general de ls estados lisancieros, 
Consideramos que la cviderxas de muera que hemos obiesado es sulicenis y apropada para 
prugorcioar una base para expresas mues opcion de autora con salvedades. 

Fundamento dela opammón con salvedad 
3 AL3t de crembrr del 2014 el subo de inventes ancla cuenta. Bodega Guavaquif por $5 

309925: y, La cuenta Matenales sados” por US$ 545.014, las musas qu. no disponen del delle 
por ems de la oonformecron de dicho saldo: que permea su senficacon v consumación fica. La 
“Adimunssracion de la Compañía ha csquesto cl analias de cstos saldos para determ el impone ral. 
¡Como resullado de esta sación mo emos podido derermanar los autos que podian haber sde 
necesanos en relacion con el uncsramo grado. o no regido u So relacion con los elementos 
«nteyractes del estado de resultados, det estado de cambios cn cl pamrunoro peto y del estado de fijos 
deceo 
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Opio con salvedad 

$ Er massa opa, xospa) por Tos efectos el hecho descro e ul paralo 4 de. Fundamento de la 
man con sahcdad” los estados Janciros renomados er e pemer ponalo, presentan 
rxamneblemente en todos los aspoctos «gulicanvos. la situacion Sanos de Esma, Brenss Rex 
Sa all de diciembre del PUES y 1015 los resltados Ue sus operacion, los cambios cn su. 
ramon $ flyos de etecivo por los años teruraoos en css feto de acuerdo don Roms. 
Inemacionale de míamacion Euneicra. NIE y disposiciones rostemortanas de Supramtendencia 
¿e Commpanas, Vdores Seguros y del ene de Rentas Intemas SII) 

Entes 

5   :m calificar muLstre opumon hacemos mencion dos siguientes asuntos 

  

2 Lomo se mica en la mo 2 y 18 durant. los años 2011 3 2013 la Compafin Ta operado sole: 
ases no rentables que han ompedido su crecimiento fammoemal. adironalmena. al 31 de 
duiembre del 2014 y 2013 los pusaso tormentos vucaden a los actos comentes en 1 SS 
3297434 4 1:55 6862674 «nuición que xo l da pemmusdo Ieudar uportanmente sus 
obligaciones con bancos, 1mvorscsas prongedores + organismos de control 1.0 planos de la 
¡Gerincia repo 1 ess asuntos estan descmmos su la noto 7 1 sas condiciones mica la 

«xssteneta de una uccrodumbro relata que puede proveesar una duda rolamwa sobre lo capaesdad 
e la € campana para comunes como an mega eo marcha. La Gerencia conscra que cunque. 
sas loo asuntos ndcados, toma: lo expoetalas de que la Compara tenia los recursos 

adecuados enel medamo plazo para conbrnar operando cn fo provasble 
b La Sugenotendencia dk Compañias Valois y Seguos mediante Resolucion Vo 

ACV INMEV DIM CDLONC.140223 emir 23 de ¿omo del 2014 dectao la Itersenion de 
Bara. Bienes Rasoos SA por la ta de cumplimierao de sus cblimojones como ongiador de 
fro de rulanzación. relacionadas con la consicton del fondo de Reserva la tol de 
Exoso dk Figo 4 Fondos, « por later mícrmacion penodica la entrega foera del pla 
sobre las opomcionos moladas «uo se encuen compromcndas con «] proceso de. 
tslulazción (Vee motas 2 18 

  

  

€). Llinlbrrne sobre cumploruento de blucns Inbusanas del peciado fiscal 2013 cera presentado, 
por separado corpumammente con los aneros cugados porel Servano de Rentas internas hasta el 31 
e ¡ode 7015 conforme a disposiciones tnbutacias 

Molar 
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RRA IENESRAICESSA. 
ESTADOS DE. STULACION FINANCIERA 

JEL31DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013 

ACTIVOS CORRIENT 
Efecmo 
Cuentas y documentos por cobrar 

Lon enzacios 
Pagos amtpados 
¿A=uvos par impuestos corrientes 
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 
Propuedad, plana y equnpos. 
Cuentas por cobrar largo plazo 
exersión permanente. 
Activos de exploración y explotación 

Orcos acuvos 
TOTALACTIVOS 

  

PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 
PASIVOS CORRIENTES: 
Sobregno bacano 
Obligaciones buncarias y fuanceras 
Cuentas y documentos por pagar 
Beneficios acumulados por paar 
Gastos acumulados por pagar 
Porzsón a cono plazo de tuulacización por 
Porción commente de vbligaciones a largo plazo 
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 

  

  

Porcioa a lago plazo de tiulanzacion poe pagar 
Obigaciones a aso plavo 
TOTAL PASIVOS 
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 
Captal oca! 
Rosen legal 
Reserva faculta 
Resultados Acumulados 

Reserva de sapral 
Resultados acumulados par adopción de NIP 
Resultados acumulados. 

TOTAL PATRIMONIO DU LOS ACCIONISTAS 
LOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

  

Wer notas a los estados financieros 

  

e 

  

2014 203 
(ES dolares) 
66762 111509 

1028428 71590 
2502638 — 380199 

46.504 

  

582 174 
25093:534 
7346474 

9.359 
8866321 
347206 

12.559 620 
1934047 — 5488242 
2429.565 — 3092880 

109.575 1333975 
40927 0 

2961328 — 2722-90 
850137 1293691 

3303218 12686.858 
4.969705 — TOSLDOS 
ATOM 292179 
17136 340 

    

13019200. 13.919.200 
105.585. 1055 
79 7920 

  

SIS3ITO 558377 
10.064:906 — 15:314..18 
(667.466) (4.134.902) 
25065821 1.396 

    

  

“Leda Manda Valarzro Forn 
¡Contador General



IRA, BIENES RAÍCES SA. 
ESTADOS DE RESULTADO INTEGRAL | 

    

    

  

FOR LOS AÑOS TERMINADOS El. 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013 

NOTAS 2014 209 

US dolares) 
Veatas brutas 6192 146 3147 465 
Costo de ventas 210057) (976101 
Calidad bra en ventas AOOLZ7S — ZAniAóS 
¡GASTOS OPERACIONALES: 
Gastos de venas (_ 106543) (30701 
¡Gastos adinimstrativos. (2.666.609) — (1559414) 
Gastos financresos (LDISSD (95620 
TOTAL DE GASTOS (4p105049 (216346) 

OTROS INGRESOS Y GASTOS: 
vos mesos mam 25 
ros egresos 205589 550) 
UTILIDAD DF. La OPERACIÓN 25 16856 40.625 
Paructpación de empleados 5 (558 (6090 
Impuesto arena 25 1155 101889) 

PÉRDIDA NETA DEL EJERCICIO 25 CASI 1261358 

OTROS RESULTADOS INTEGRALES — o 

TOTAL RESULTADO INTAGRAL DEL EJERCICIO — (21619) 

  

      Lg Osetor pomo 7 Toda Men Value Roma 
Gora Contador ienecal 

“Ver notas aos estados financieros 
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BRA, BIENES RAICES S.A. 
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE. DEL 2014 y 2013 

  

20m aa 
(US dólares) 

ACTIVIDADES DE OPERACIÓN: 
Esecuno recado por chents, compañas atadas y accionistas — $107346 7399711 
Efcuvo pagado a proveedores, empleado y otros (ATT) (1918294) 

Efecnvo pagado por gastos financxros (123750) ( 9320) 
Ouos mesos Tr 3839 
Pago de gloss de IVA e Impuesto la Rena 92009 (484761) 
Efectivo neto provisto por las actuvidades de operacun 2312448 081972 
ACTIVIDADES DF. INVERSION: 

  

Dssemnución (Aumento) en Fidexcommso por cobrar (Tan 130081 
Aumento ea tros actos 94374 507496 
Pismnción (Aumento) ea actos de exploración y exploración 101129 (1059618) 

Asomento en propiedad, planta y equipo (1.540 153) (567322) 
Ventas de propicdad, planta y cgupo 481 _ 188784 
TEfectivo neto provisto (utilizado) en las actividades de inversión (1530228) 432421 

  

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO. 

  

    
  

Aumento de obligaciones y sobregaros bancarios 266742 1195224 
Disitunuerón en emisión de obligaciones (2722440) (2712 158) 
Aumento (Disminución) cn obligaciones a largo plazo. 1698691 [S316910) 
Efectivo meto utilizado por las actividades de financiamiento B2J0ST) 16883847 

Disrmmución de fondos (44837) (2390354) 
¡Salgo de Efecto y sus equivalentes al mucso del año —JL59 250195 
Saldo de Efecto y ss equivalentes al final del año 66.362 11159 

Tag Oscar LoorlOpono Lada. Manela Valorezo Román 
Gerente Contador General 

     



BRA, BIENES RAÍCES SA. 
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 3i DE DICIEMBRE. DFI.2016 y 2013 

  

2013 2013 
(US dolares) 

CONCILIACIÓN DE 14 PÉRDIDA NETA DL 
EJERCICIO CON EL EFECTIVO PROVISTO POR LAS 
ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

PERDIDA NETA (216.199) (267,358) 
Partidas que no requierca tx generan efectivo: 

Participacion a trabajadores e Ímpuesto a la senta 253053 307983 
Depreciaciones y amortizaciones 631038 _ 309.881 

AR O9L 617.863 
¡Cambios en Activos y Pasivos: 

  

    

  

  

Disminución (Aumeno) en cuentas por lar (3209 950908 
Drsmimución en 1nvenarios 12579 3231 

Disminución en pagos aocipados 337 4150 
Dsmomución (Aumento) en covos porimpuestos comentes. (83359) — 147318 
Assmento (Dismunaci) en cuentas porpagar TIEN. (547695) 
Disenmoción en beneficios acumulados por pres (25990) 4 131247) 
Aumento cu gastos acumulados por pagas 16927 0 

st de ados ateroros 9 sist 
Pago de glosas de IVA e Impuesto a la Renta 32009) (484.161 

1642554 3710306 
EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES 
DE.OPERACIÓN 231DA8 406taD 

so go) 
—_ HA 
Ing Oscar Loor porto 

Gerente Contador General 

Ver notas alos estados financieros.



BARA, BIEVES RAÍCES SA 
FRINCIPAT ES POLITICAS CONTARI FS Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANC [EROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS El 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013     

1 ACTIVIDAD 

BIRA, BIENES RAICES S.A (La Compoña) fuc consumuda en la cxudad de 
Guayaquil el 26 de sepnembre de 1985 Tiene por objeto dedicarse ente otras cosas a 
calizas trabajos de prospeccion, exploracion, caplotacion, rmtamenlo mlustralizacioo 
y comerciahzauion de rmncrales metalccos y no metalicos ass como la importacion 
“ventas v distubucion de maquinanas y oqupos relacionados eo la acinvidad mmera. Pa la 
acmalidad ticne su domuctlio en la cuidad de Zaruma y roaliza aomvidados de 
exploracion explotación y cormercialvacion de mnerales. 

La informacion relacionada con <] indico de iílacion anual publicada por el Banco 
Central del cuador en los ses ulimos años es como sigue" 

3 de Inciembre- 
2014 
2013 
201 

  

2 BASE DEPREPARACION Y 

  

IMPLIMIENTO DE LAS NUF 

Declaración de cumplimento - La Admimstacion de la Compañia declara que a past 
del 1 de enero del 2011 elabora y presenta sus estados financicros de acuerdo a Normas 
Internacionales de Informacion Financiera — NITt de conformidad con la Resolucion No 
08.6 DSC 010 crmtida por la Suponniendcncia do Compafas del Ecuador publicada em 
el Registro Ofietal No 498 del 31 do diciembre del 2008 Il efecto on cl año 2011 dela 
adopcion de estas normas comables origino un aumento del acto pasto v patnmomo, 
de US$267 201 US$ 15 650 y LSS 251 571 respectrvamente 

ases de preparacion. Los estados financieros fucron preparados sobre la baso del costo 
Iistomto. exceplo por las edificacione», campamentos, Ísialaciones, equipos de 
tanspone, maqumanas y owos Cquipos que estan regisuados al valor del avaluo 
comer y por las obhgaciones por benehiios a los empleados a largo plazo que son 
valonzadas en baso a métodos actuanalos El costo hustorico so besa generalment en el 
valor razonable de la contraprestación entregada a cambro de acnvos La moncda 
wohvada en el regstro de lus transacciones es el Dólar de los Estados Ljardos de 
"Norteamenca, moneda de plena carculacion en e] Ecuador desde el 13 de marzo dul 2000 
en la que sa cmo la lex para la Fransforraación Económica del Feuador publicada en 
el Suplemento al Registro Oficial No 34 de marzo 13 del 2000 

Los estados Imancteros achuntos han sudo preparados bajo la Inporess de negocio en 
«marcha, la que supo. que la Compalza podra cumphr con os plazos de pago dbhgntono 
de sus obligaciones con bancos, unversiomsias (tenedores de tmlos de renta fa) 
proveedores) orgaruso de vontrol tributan



  
BIRA, BIENES RAICES Sa. 
PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013 

2. BASE DF PREPARACIÓN Y CUMPLIMIENTO DE LAS DIR (Continuación) 

Bases de prepeweson (Comtumiacion) Duranto cl año 2014 y 2013 Ja Compañía ha 
operado sobre bases mo rentables que han impedido su erecntento patimonsal 
babiendoss presentado en el año 2014 y 2013 deficit de capual de trbajo de 
1353297434 y LS$6 862674 respectivamente, que le ha impedido liquidar 
opornunamente sas obligaciones com bancos mverssonssas, proveedores y arganismo de 
control tributario 
Por omo lado la cabficacion de nesgo al Fidelcomiso Mercamul Irrevocable. Pomera 
Titularizacion de Flayos — BIRA” por la emision de obligaciones otorgada por Pucrtic 
Credit Ranng S A. ha venado detertorandoso al bajar de una calificacion de AMA 
otorgada cl 29 de octubre del 2012 a una calificación de €” otorgada el 29 de abril 
el 2014 (ultima calificación de nesgo ema) como consecuentes y le reduccion de 
los fyos que ha realizado Bura Brenes Races S.A al fidescomso. fiento a los fyos. 
proyectados vorespondicmtes al permodo de juo de 2012 a abrl de 2014. debndo 
prinupalmente a que los recursos provenientes de la colocacion de rulos de renta fa no 
fcron suficientes para tcrmnar la construccion de la planta de flotacion y del tonel 
proyectos que al quedar iconchusos no permiten la penerelon de Jos mgrosos 
contemplados en los lujos proyectados 
Durante los años 2014 y 2013 el fidercomuso no conto con exceso de Ajos de fondos en 
"montos supenores 4 los requeridos para cl pago trimestral de capital c 1meroses a los 
inverstamstas que asciende a US$ 866 557 por Jo que en dos ocasiones durante este 
penodo (en mayo y noviembre dul 2013) tuvo que aplicar la gurantra consuturda como 
fondo de reserva para completar el pago nmestral de capital e imereses a los 
Inversomistas Al 51 de diciembre del 2014 y 2013 el Fondo de Reserva constitwdo por 
la Compañía asciende a USS 1 361 272 y US$ 637 639 respoctvamente (ueluye garantua 
ancana por USS 627 417 y 1555 627 818 respecuvamente), el cual no cubre el valor de 
los dxvideudos tremestrales establecidos en el cuntrato de Pidexcomuso Es decir un valor 
de 15S$ 1733 114 wmcumplicado con lo estipulado en el contrato del Fidercomso de 
Contar cum mecamsmo de zerantsa con la consmtucion de un Fondo de resensa que 
cubra, valor de dos dividendos y por no contar con Exceso de lujos de fondos 
Adicsonalruent, la Compañas no Cuente desd. ol 29 de Abnl del 2014 hasta la fecha de 
«mmuston de este míomm (Mayo 5 del 2015) con la caltficacion de nosgo al Fideicomuso 
Mercaml Imvocable “Pramera Tiulanzacion de Hluyos — “BIRA por la ersion de 
obligaciones puesto que le entrega de fa mformacion solicitada por la Cahificadora de 
Koesgos Pacific Credir Ratmg 5.A. a la empresa Bira, Bienes Rasces SA no ha sido 
completada en el tempo reguendo por la Calficadora, cn los dstinos petodos 
trmmestrals solenados 
Por ora parte la Supenmendencra de Compañias y Valores mediante Resolucion No 

SCV INIMY DNFCDN DNC 140223 cmutida el 25 de juro dol 2014 declaro la 
Inservención de Rera, Bienes Rawes SA por la falla de cumplimento de sus 
obligaciones como ongmedor de proceso de urulanzación, relacionadas com la 
consatucton del Fando de Reserva, por la tata de Faceso de Fluyo de hondo» y por la 
falta de información penódica o la cotega fuera del plazo sobr las operaciones 
rrabizadas que se encucntran compromendas con el proceso de atulamzación Esta 
condicion se mantiene hasta la fecha de emusron de este more,



      

BIRA, BIENES RAICES $4. 
PRINCIPALES POLITICAS CONTABI FS Y NOTAS A 105 ESIADOS FINANCIEROS 

  

2 BASE DE PREPARACIÓN Y CUMPLIMIENTO DE LAS NIEF (Contiauación) 

Bases de preparacion (Contmuación) - Durante el año 2014 ls Gerencia mbgo estos 
nesgos mediante los tabayos que ene realizando para explotar sectores dela sana que 
'mantenen concentracion alta de maneral obicmuendo un mcremento en los 1ngresos por 
ventas de mmeral y optimizando los costos y gastos para lograr un mvi] adecuado de 
operaciones rentables 

Por ota part, en ol año 2014 5 gesrono con las stones financieras la cenovacion. 
de ciertas obligaciones financieras que permiten mantener una adecuada hguidez y la 
crcacion de un encrgo fiduciano como un mecanismo de garanoa adicional y la 
actualraación del sndico de desviacion a efcctos de cumplir con las obhgaciones con el 
Vidercomiso Mercamnl Irrevocable Primera Turulanzación de Flujos — BIRA 
relacionado con la ttulerzación de Muyos. 

La Gierencta considera que aunque cxustan los asuntos antes indicados: tene las 
expectativas de que la Compañta tendra los recursos adecuados en cl mediano plazo para 
contmuar operando ca el futoro previstble 

3 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Inventanos- 15 ¡nvemanos de mercadena estan registrados al costo de adquisición o. 
produccion. 

Propiedad, planta y cauipo - EJ activo fijo contabrlizado al 30 de abvil del 2000 esta 
valorizado de acuerdo al procedumento estaiecido cn la Norma Ecuatonana de 
Comtabalidad 17 y las compras pusteiores 4 esa fecha, al costo de adquisicion, menos as 
depreciaciones acumuladas in diciombro 15 dol 2011, se regasro reavalvo del actvo fijo 
segun informe de penlo valuador El valor neto del acuvo fijo revaluado no escede. en su 
conjunto el valor recuperable 

E valor revalorizado de los acuvos y la depreciación acumulada de los elementos 
vendidos o reprados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se pmduce la 
vena o el retro y el resaltado de dichas transzacciones se regisra cuando se causa. os 
gastos de mantenimuento Y reparaciones so cargan a las operaciones del alo Las ncjoras 
Y reparaciones de importancia que exnenden la vada util o ancrementan la caparadad 
producuva de los acuros so coprtalizan 

El costo es depreciado de acuerdo con el metodo de Janes recta en funcion de los años de: 
vida wal osormada en base a los siguentes porcentajes anuales. 

Activos Tasas 
Edificios e instalaciones. 5% 100%, 
Maquinenas v equipos 10% 
Muebles y enseres. 10% 

Equipos de Computacion y software: 33.33% 
Votucalos, 20% 

Oros 10%
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3 Pol    1-45 CONTABLES 

  

EFEC ATIVAS (Continuacion) 

Acnios de exploración y explotacion _Fodos los pastos operanvos efecmados en la fasc 
de exploracion de cada zona son dlféndos para ser amoruzados en un penodo de diez. 
ños a parar de. la explotacion a capacidad normal, a base de la Ley de Rugamen 
Tributario Interno y su Reglamento General. A paror de mayo 23 de 1994 la compada. 
amucxo la cxplotscion de manerales. de manera que a la presente fecha reabiza notvvdades 

de exploración en unas zonas Y explotacion en otras 

Inversion permanente_ La 1nverson en acuionss de compaíta está contabrlizada al costo 
de adquisicion mus Tos Unvadendos acciones y el «yuste de correccion monetana 
efectuado hasta el ejeeacio del año 2000 que no excede del valor de mercado. 

Reserva legal - La Ley de Compañtas establece que un valor no menor del 10% de la 
validad neta anual ses apropiado como resurva Tegal basta que represente por lo menos 
el 50% del capital suscrto y pagado Esta reserva no puede scr distibuida a dos 
acCIOMtas peco puede scr unlizada para absorber perdidas fururas o pera aumentos de: 
capaal 

Particracion de Testadores Dr acuerdo con el Codigo de Trabiyo la Compañía debe 
¿ismbrar ente sus empleados el 15%, de las uulldades antes de ampuesto ala renta. Esto 
beneficio es ruestrado con cargo a los resultados ampombies del periodo ea que se 
devenga 

  

Impuesto a la renta- La Ley de Regunen Enbutario Jntemo para cl año 2014 y 2015 
“stablecio la tanía de impuesto a la renta dk] 22% pera sociedades Fin caso de que la 
unidad del año o parte di ella sca caprializada dono del año siguiente, la tana. 
diseuneye 10 puntos porcentuales siendo requisito indispensable formalrzarla con la 
amsenpcion en el Registro Mercantl 

Ingresos y sastos.- Los mgrosos v gastos se resomocen en el penodo por el metodo del 
devengado cs deca los mgresos cuando se ralezan y los gastos cuando se conocen 

Resultados acumulados Reserva de Captal_ Se ongrna por los ajustes provemenses de: 
la coccion monctana que 5 calizaron hasta el ejoreaeo e año 2000 El saldo de la 
cuenta Reserva de Caputal no puede distabuasse como ublidad a los accionsstas, pudiendo 
sin embargo ser objeto de capitaizacion o devolucion cn caso de hquidecron de la 
empresa Tisminen puede ses unbzado para absorber perdedas acumuladas 

Rewultados acumulados por adopcion de NIF. Se orggna por los ajustes efectuados al 
ermuno del penodo de ransicion d, las NITF y cuyos efectos se contabitzaron em el año 
2011 De conformidad con lo emablecido en la Resolución No 

SC G ICICPAJERS 11 007 ermuda por la Supenmendencia de Compeñas el 9 de 
septembre del 2011 los ayustes seran registrados chrectamente eo el patrmomo + su 
saldo acreedor solo podra ser capualizados en la parte que exceda el valor de las perdidas. 
acumuladas y las del ultimo ejercicio economico concluido ss las hubieren. tambien 
puede ser utilizado para absorber pérdidas o devuelto en caso de liquidacion de la 
compa
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BIRA, BIENES RAICES $4. 
PRINCIPALES POLITICAS CONIABLES Y VOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
FOR LOS 4N0S TERMEVADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013 

3. POLITICAS CONTABLES SIGNFFI 

  

VAS (Consnuacion) 

Resultados acunnilados por adopcion de NIE (Conunuacióni, De presentarse saldo 
deudor este podra ser absorbido por los resultados uuumolados y los del ulmo «erccio 
ecomorsico Lonctundo su los hub 

A131 de diciembre del 2014 y 2013 el saldo osa consruado por 

      

  

      

¡Neto de ajustes de acuvosy paswos enBir 160133] 251591] 
Reavaluo de propiedades Era 3980714] 14 113 167 
:cavalvo de propiedades Sodio (ABSOrhIda) 1140292 | 1801186 
balacin patronal y desahucio 00966] ( 315891] 
feto de ajustes de acivos y pasivos en compalbas absorbadas' £ 21237] (733318) 

> 10.064.906 | t5:814:7)8           

En el año 2014 «l saldo servedor de esta cuenta dismunuyo en LS 5749 $12 como 
resultado del qustc por absorción de perdidas acumuladas (Verznota 22) 

4 EFECTIVO 

'AL31 de diciembre del 2014 y 201% esta compuesto como sigue" 

E 
(US dolares) 

Cua 2070 7385 
Bancos locales 64692 _104 214 

Total Toe rs 110 
AL 31 de diciembre del 2014. bancos locales 1eluye principalmente saldos on cuentas 
comentes del Baro del Pichuncha CA porl1S$ 32 853 y Banco de Guayaquil SA por 
LS 10225 mientras que al >1 de diciembre del 20)3 bancos locales mcluye 
principalmente saldos en cuentas communtos del Banco de Guayaquil S.A por LSS 
66.857 

  

ENTAS Y DOCUMÍ 

  

[OS POR COBRAR 

ALL de diciembre del 2014 v 2013 las cuentas v documentos por cobrar consusten de lo 
gueno 

TE 
(Us dota) 

Fisescomiso Morgan de Morgan 7133855 98m 
Anuexpos a provwdores E 

Servicio de Rentas Intemas 20717 o 
Ovas, 16540 60369 
Toral 1028428 _7150
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5. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR (Continuación) 

Fidewconiso Morgan dk Morgan ul 31 de diciembre del 2014 y 2013, representan saldos 
por cobrar al Fidetcormso Morgan de Morgan por concepto de excedentes de fluyos por 
las ventas realizadas por la Compuésa considerados como parana para cl pago a los 
acteedores de la itulanzación (Ver Nota 18) 

  

-AL31 de diciembre del 2014 y 2013, los inventarios consten de lo siguente 

  

  

2014 
(US dólares) 

Surmisttos y marcnales 2348125 3321.50 
Mercadonas en tánsto 313 377% 

total     
Sumiaros y matenales, al 31 de diciembre del 2014 y 2013 representa matenales 
«rectos necesarios para la producción. Al 31 de dipembre det 2014 esto rubro mtuyo la 
cuenta “Bodega Guayaquil" por UUS$ 309 925 y la cuca “Matenales usados por US$ 
545.014 las rmsmas que no disponen del detale por uma de la conformación del saldo 
de estas cuentas que permuta su venfica.ión y constatación fisica. La Admmsiracion de 
la Compalma ha dispuesto el unuliss de cstos saldos para determinar el amporte real 

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 la Compaña no cuenta con provisión para el 
deterioro de Jos inventanos. 

7 PAGOS ANTICIPADOS 

“AY31 de diciembre del 2014 y 2013, los pagos enticrpados consisten de lo siguente. 

2014 23 
(US dólares) 

Intereses o 10021 
Seguros 46504 155088 
Tort 30.504 165.06: 

$ - ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 
-A131 de diciembre del 2014 y 2015, os activos por mpuestos comentes representan 

2014 2013 
(US dólares) 

Impuesto a) valor agregado. 3409 81948 
Eerpueso a rente 214097 «8086 

Creá butano (IVA) 938380 1008587 
rito mbutano (150) Am 10308 

Total 99.680 1581650



BIRA, BIENES RAICES S.A. 
PRINCIPALES POLITICAS € ONTABI PS Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
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8 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES (Contunacion) 
  

Al 31 de dicsembre del 2014 y 2013 impuesto al valor agregado representa valores a 
finor dela Compañia, por ct pago del IVA e ha compra de bienes w servicios recabrdos. 

A] 31 de diciembre del 2014 y 2013 1rapuesto a la resta sncluye ponciralmente anticipo 
de apuesto ala renta por 1J5$ 124 356 y US$ 200.572 respestnuamente comspondiente 
al pago de anticipo de impuesto a la renta, Y crodiso mbuiano por retenciones de 

impuesto ala renta de años antenores por US$ 39 957 y US$ 233 917 mespertrvamente 

9 PROPIEDAD, PLANEA Y FOLIPOS 

Duran el año 2014 el movimento de esta cuenta fue el siguiente 

Arustes Saldos al     

     
     

  

    

  

Cuentas 3 mes — Ventas Reclasf Bldxc1d 
Costos (Us Dolares) 
Terrenos y mgonis 1109826 300 1310126 
Edfios e msalzcaones 6 la3 430 6 133436 
Macqamuras y equipos 1ET4625 91M (155000) 5067 12 
Muebles v enseres 540 34 
equipos de compatsción 282.512 282512 
Campamentos areas muncras — ZOIZ742 121345 2164087 
Euapos de trasporte 1303251 — 135000 (944.396) 66061 1055619 
Construcciones en cano 2908975 — 215618 (5067) 3115526 
Oros equipos 38TGSS _ 7: 9474 
Sebrotal 29716470 ESO 178 (729596) 66964 20594016 

Depreciación Acumulada 
ásficios e maialaciones (_ 700405) 4 1452) « 

Maqunanss y oque (2694.71) ( 225053) 52520 ¿ 
Muebles y enseres ( 50460 (4780 E] 
Euapos de comparacion (200988) € 501% com) 
Csmpmemos v arcas mima, [ST 64) ( 135568) 24 (706955) 

Fawpos de transporte (641526) € 32048) 441505 (6693) ( 298743) 
Orrs (34 579) (25998 E M1OS7o) 
Sabor AGTLO3%) LANLO1) ABLLIS (66800) (1675620) 
focal 75.085:554 1107267 (255481) 74 25915304 

10 CUENTAS POR COBRAN Y LAR(4) PLAZO    

AL 31 de dxciembre del 2014 y 2013 las cuentas v documentos por cobrar a largo plazo 
conan delo siguen 

zas 2019 
(US dolares) 

Compartas adas 5316447 4491877 
Acmomsas 214g27 — _2854597 

  

  Toca SH —I3On  
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10. CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO (Continuación) 

Las cuentas por cobrar a compañias afibadas sepresentan cronos otorgados a las 
compañias del grupo para ci desarrollo de todas las fases de actevidados maneras y de 

jecución de trabajos, proyoctos y obras. Las cuentas por cobrar a compañías aflindas y 
accionistas mo teenca fecha de vencimenio ni generan wnereses. 

11 INVERSIÓN PERMANENTE 

AJ31 de diciembre del 2014 y 201 

    

3, ls versión permanente consste de lo siguiente 

    

2013 2013 
(US dólaros) 

Atctones de Transacsa, ransacciones SA. 9.59 935 
Total 9359 935   

Acciones en Transacsa, Transacciones S.A, representan 9.859 acciones ordiranas las 
mismas que se encuentran tegystradas al valor normal de US$ 1 cada una, incluye ajuste 
de corcecion monetaria hasta «l año 2000 Estas acciones representan el 44.77% del 
apial social de dicha Enndad. En el excrcxcio 2014 y 2013 la Compaña no ha percibido 
dividendos en efecnvo n en acciones. 

12 ACHIVOS DE EXPLORACIÓN Y EXPLOTACIÓN 

Al 31 de ctciembre del 2014 y 2013, los acuvos de exploración y explotación consisten 
de losigaente: 

  

204, 201 
(US dólares) 

Programas de computación 30.198 36.779 
¡Gastos de mvestigactón y desarollo 337565 675185 
Oros 125 TIO 1918597 

Subo 5m5457 — Tos303s1 
(>) Amorazación (1964187) 764,040) 
Toral 749290 8866 371 
¡Gastos de muestigación y desarrollo repecsenta principalment= estudios muneros que se 

llevan 2 cabo desde el año 2006. 

13 OTROS ACTIVOS 

  

“AL 31 de dicrembre del 2014 y 2013 otros activos consisten de lo siguiente 
2044 20 

(US dólares) 
Cermicados de aportación CORPEL 2360 256 
Depostos cn garra 9376 9% 
Proyecto nens sxológico 
mos 

  

Total
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13. QTROS ACTIVOS (( ontiauación) 

Ceraficados de aportación al CORPLI representa cuotas canceladas 4 dicha ansturucron 
que postensormentt son transformadas cn cernticados que se redimen a largo plazo. 

Provccto tunsaco coológico representa mfinestructuras de punas que no se encuentran 
en uso y que fecon adecuadas para la vista del publico en gencral 

Oros al 31 de diciembre del 2014 y 2013 meluyc operaciones por hquidar por US$ 
39 332 y US$ 104.625 que se encuentra en proceso de regulanzacion. 

14 OBLIGACIONES BANCARIAS Y EINADCIERAS    

AI 31d. dicrembre del 2014 y 2013 las obhgacrones bananas y Imarieras representan 

  

   

2004. 2003 
EFG Private Bank. (US dolares) 
Documentos por pagar 200000 1900900 
Subrocal 400000 19000 
Baco de Machala" 
Documentos por pagar o 
Sobrota? o 
Banco de Guavaquil 
Documentos por paar 
Sabroal 372032 
Banco del Pacluacha 
Op No 1925715 asa dol 89296 anual y Voto en Ene, 2014- Do ar9O 

Op. ho 1944169 tasa del 892% anual y Vero en Ene 2014 o 149316 
Op. No 1955010 asa del 892% anual y Veto en bre. 2014 O 150466 
Op. No 204962401 tasa del 8.92% anual y Voto en Eno. 2015 948755 o 

Decumemos por pagas O 2308518 
Subrorl AT 3016210 
Tori de obligacines imancicras 1954047 5488247 

AL 31 cscrembre del 2014 documentus por pagar en el LEG Bank corresponde a una 
obligacion por (US$ 400 000 con uta tasa de imores de 7,5% anual garantizadas por el 
acciomst mayontano. 
Al 31 de diciembre del 2014 documentos por pagar en el Banco de Guayaquil se 
«corpon: de 3 vblizaciones una por US$ 344.000 con vencimiento en enero 0% del 2015 
gira por US$ 45000 con vencimiento en enero 13 del 2015. v la ora por US$ 46 875 con 
venermento en marzo 5 del 2015 Jos creditos mencionados anteriormente poseen una 
tasa de iteres del 9,85% anual



BIRa, BIENES RAICES SA 
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POR EOS AÑOS VE RMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013 

  

  

14. OBLIGACIONES BANCARIAS Y FINANCIERAS (Continuación) 

Micnvas que al 31 de dicrembre del 2015 Documentos por pagar en el Banco de 
Guavaguil se compone de 3 obligaciones una por (US$ 430.000 con vencmuento 1 de. 
bn del 2014 visa por US$ 309375 con venarmento el 16 de enero del 2014 y ota por 
155 38750 con venemuento cl 10 de enero del 2014 Jos croditos mencionados, 
amenonmente poseen una 1asa de mueres entro el 9 76% y 9 96% anual garantizadas por 
el accionista maventano 

-A133 de dxoiombre del 2014 las dbhigacions con Berga de Pichuncha rocluye un credito 
por US$ 949 323 con vencimiento cn cnero 14 del 2015 con una tasa de aieres del 
890% 

15 CLENTAS Y DOCUMENTOS POR PAC-AR 

-AL31 de dictembro del 2014 y 201% Jas cuentas por pagar consten de Lo srgmente. 

2014 2013 
(US dolares) 

Proveedores 1453926 — 2341857 
Servicio de Rentas Internas, 2340 409677 
ASS 31816 129101 
Empleados 39794 132 554 

Otras 150.589 
Total    
Proveedores al 31 de. chcxmbre del 2014 y 2013 representa facturas por la compra de: 
materiales y sumuLastros necesarios para la produccion 

¡Seracro di Rentas Intemas al 31 de diciembre del 2014 y 2013, meluye prncpalmento 
provision como impucsto a renm definitivo dol anmerpo muro de impuesto la senta 
por USS 247525 y (US$ 301 $89 respectwamente IVA por pagar por US$ 361 586 y 
US$ 58.200 respectivamente 

1ESS al 31 de diciembre del 2014 + 2013 incluye principalmente aport. patronal por 
US$ 11351 y US$ 49278 respectivamente, aporte undividual por US$ $829 v LS$ 
39782 cespecuvamento prestamos quirografanos e bupotccanos por US$ 8662 y USS 
32.349 respectivamente 

Empleados 4] 31 de dicienibre del 2014 y 2013 mcluye principalmente sueldos a 
diciembre por US$ 89 793 y US$ 142 454 rospocnvamente 

Otros, incluyen operaciones por hiquidar por US$ 123812 corresponde a transacciones 
pendientes de regularizar



SRA, BIENFS RAÍCESSA 
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POR LOS AÑOS FERMINADOS El 31 DE DICIEMBRE DEL 2014) 2013 
16. BENEFICIOS ACUMULADOS POR PAGAR 

  

AL31 de diciembre del 2014 y 2013, los bencficios acumulados por pagar representan 

zoe 2018 
(US délares) 
7440 12505 

36652 48210 
36 400 

61391     
09575 138373 

” 

  

¡OS ACUMULADOS POR PAGAR 

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 representa mteroses de las operaciones por 
préstamos concedidos por parte de EFG Hank y Banco del Piciuncha CA y su 
movimiento so presenta de la sseuente forma. 

Movimiento Intereses por Pagar 
10 dolares) 

Saldo al final del año 2013 0 
Provisto. 321977 
Pago. 
Saldo al final del año 2014 

  

18 JIFULARIZACIÓN LL Pa 

131 dl diciembre del 2013 y 2013, la emusuon de obligaciones se presenta como sigues 

FETO 2013 
Titularización de Flujos; (US dólares) 

Porción comente de Tiviarizaion por pagar 2061328 2722440 
Porn lugo plazo de Tisanzacion por pagar 4069705 LOMO 

Saldo de Titulvizmción por Pegar Tons 74m   
  

Mediante resotución aprobatona número SC-IMV-DIMV-DAYR-O-12-0000966 del 
29 de febrero del 2013 y segun aumcro de msenpeión 2013.2.01.00552 del Regstro 
del Mercado de Valores quedó 1ascnso el Contato de Fideicomiso Mercantil 
Erevocable denominado "Primera Fitularización de Flajos - RIRA, BIENES RAICES 
S.A” por un monto que asciende a US$ 14.000.000, que representan 2,800 ntolos de 
renta fia de un valor momunal e LS $.000.00 cada uno con una taa de mterés anual fija 
del 8,5 %,los pagos vencen mmentalmeote desde marzo del 2013 hasta marzo del 2017. 

Los oblgaciomstas de esta cmrsión pertenecen tes del sector publico siendo estos, 
Corporación Financiera Nacronal S.A. por US$ 5.000.000, Insuuto de Seguridad 
Social de la Pollera Nacional por US$ 4680000; y Banco del [ESS por USS 
200.000 y tros obligaciomstas del sector pnvado cuya emision asciende a US$ 
120.000. 
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POR 1.OS AÑOS TERMINADOS El. 31 DE DICIEMBRE DEL 2914 y 2013 

15. HITULARIZACIÓN DE ELLJOS POR PAGAR (Contionación) 
AL 31 de diciembre del 2014 y 2013 los vencimientos avuales por la utulanzación 
sn 

204 20 
(US dólares) 

24 9 272 
20s 2961328 2961328 
2016 STO 32M 
2017 54856 MAD 
Total Joss DIS14m 

XL uso de los fondos obumdos de fa mtularización más los aportes propios de la 
Compañía han sado empleados cn la ejecución de dos proyoctos para merememtar la 
disponibilidad de reservas; cl volumen de matenal procesado, y, la recuperación de 
materiales comerciales de las arenas residuales, 1 comimusción se resumen los 
proyectos. 

Construccion de Túnel de Acceso.- Ese proyecto se basa cn la construcción de un 
túnel de acceso de 4 han de longitud 4 metros de alto y 4 metros do ancho que 
permhrá llegar a Las reservas nuevas y existentes de mncrales, desde un mvel y cota 
inferior a 700 snetros subre cl mvel del ear, reduciendo los costos de producción. 

    

AJ31 de dictembre del 2014. cxte proyecto no ha sudo terminado pos falta de recursos, 
o obstante desde agusto del 2014, se tcrmunó la consisueción del Túnel de Servo 
denominado “La Flonda” que forma pane del Proyecto de Conswueción del Tónel de 
Acceso. que permi el acceso directo ls árcas maneras y el greso de are y salida 
de agua de forma natural, disminuyendo los costos de electricidad gencrados por el 
bombeo de anre y agua. 

Planta de Flotación- La construcción de la Planta de Flotacion permtic recuperar 
minerales como el cobre, zm, platz y oro de las arenas residuales que sc cncuentran 
almacenadas por la Compañva en las piscinas de relave, empleando reactivos 
específicos y mediante maqumas diseñadas específicamente para separar la pane 
valiosa de la esteril AL 31 de dic;embro del 2014, este proyecto no ha sado terminado 
e encuenta anconcloso por falta de recursos, 

  

Rocsgos + Deinldados relacionados al —Erteroomiso Mercanal Inovocable “Primera 
Titmlanzación de Flyos =BIRÁ” 

  

Las calificariones de mesgos realizadas por PCR Pacific Credit Ratwg SA al 
“Eidercomiso Mercantil Iwcvocable “Parera Tirularzación de Flujos — BIRA”, han 

presentado una vanactón considerable en los humos dos años, es a como la calificación 
realizada cl 29 de octubre del 2012 fue de AAA- , mientras que la realizada el 30 de 
sepuembre del 2013 fue de AA! y finalmente el 29 de abril del 2014 (álamo calificación 

de nespo ema) eta asma empresa asignó la calificación de Riesgo “C"
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18 TITULARIZACION DE FLUJOS POR PAGAR (Continuacion) 

Rucsgos y Debntidados relacionados al Fideicomiso» Mercantil Trevocable_ Primera. 
Trulanz de Fleyos BIRA (Contnuacion) 

    

  

De acuerdo al ultimo informe de callucacion de nesgo 41 29 de br del 2014 Ja decision 
de dismmur la calificacion dk nesgo so sustento por la reduccion de los fajas que ha 
realizado Bira Bienes Reuces S.A al fidercomiso frente a los Myos proyectados 

pa entes al pertodo de jubo «2012 a abri de 2014 debido prinorpelmento a que. 
los recursos provementes de la colocacion de tulos de renta fia no fueron suficientes 
para icrmunar la construccion de la planta de Molación y del tunel proyectos que al 
quedar snconelusos mo permlen la generacion de mgresos contemplados cn los flyos 
proyectados. 

Durante los años 2014 y 2013 el fidercomso no conto con cxceso de flujos de fondos en 
mantos supenores a los reguendos para el pago (emestral de capital + intereses a 106 
Inversiomstas que asciende a US$ 866 557 por lo que en dos ocasiones durante este 
penodo (en mayo y noviembre del 2013) tuvo que aplicar la garantia constuurda como 
fondo de reserva para complecar el pago trimestral de capital e omtereses a os 
inverstomstas Al 31 de dicsernbre del 2014 y 2013 1] Fondo de Reserva consniudo por 
la Compañia asciende a US$ 1.36] 272 y SF 637439 respecevamente uncíuye garanma. 
bancaria por US$ 627 417 y US$ 627 818 respcetvamente) cl cual no cubre el valor de 
Jos dividendos tnmestrales establecidos en el contrato de Fidescomiso es decte un valor 
de US$ 1733 114. meumpliendo con lo estipulado en el contrato del Fideicomiso de. 
contar como mecimsmo de garanta. con la consacion de un Fondo de reserva que 
¿ubra, valor de dos dividendos v por no contas con Exceso de fluos de fondos. 

Adicionalmente la Compañus no cuenta desde el 29 de Atl del 2014 hasta la fecha de 
emision de este míbrm. (Mayo 3 del 2615) con la calificacion de nesgo al Fidexcomso 
Mercantil irevocable Ewmers Titulanzación de Flayos — BIRA por la eomsion de 
obligaciones, puesto que la cniega de la 1ntbrmacion solirtada por la Callticadora de 
Ruesgos Pacific Ceedi Ratog SA a la empresa Bra, Bienos Raxoes SA no ha sido 
completada en el tiempo requendo por la Cabficadora, en los chsumtos penodos 
armostrales solicitados. 

Por otra parte, la Supenntendencis de Compaltas y Valores mediante Resolucion Vo. 
SCV INMY ONFCDN PNC 140223 emuda cl 25 de juro del 2014 doclaro la 
Inervencion de Bla, Bienes Raices SA por la falta de cumplimiento de sus 
cbligaciones como cagmador de pruceso de tilanzación, relacionadas com le 
sonstraanon del Fondo de Reserva por la falta de bxceso de Fluyo de bondos y por la 
fila de mfomacion penodica o la eutrega Juera del plavo Sobre las operaciones 
realizadas que se encuentran compromendas con el proceso de ttulanzacion Esta 
condicion se manticnc hasta la fecha de emsion de ete informe
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13 TITULARIZACIÓN DF FLUJOS POR PAGAR (Consnnación) 

Kucseos. y Debilidades relacionados al “Hxdercomiso Mercantil Trrevocable “Primera 
Tswularzación de Ejos_BIRA” (Comsmuación) 
Durante cl año 2014, la Gerencia rango estos mesgos, mediante los trabajos que enc. 
reabizando para explotar sectores de la mina qu mannenen concentración alta de mineral. 
btemendo un incremento en los mysesos por ventas de muncrad y. optimuzando los costos 
y gastos para lograr un nivel adecuado de operaciones rentables. 
Por otra parte, ca cl año 2014, se gesnonó c00 las mstituciones financteras la renovación 
de caenas obligaciones financicras que permlen mantener una adecuada ligudez y la 
creación de um encargo fiduciario, como un mecanismo de parantia adicional y la 
actualiración del indice de desvracion, a efectos de cumple con las obligaciones con el 
Fdeicomuso Mercantil Irrevocable “Primera (rularización de Flujos — BIRAZ 
relacionado cor la titlanización de fos. 

La Gerencia considera que aunque existan los asuntos antes mdicados, tene las 
expectativas de que la Compañía tendrá los recursos adocundos en el mediano plazo para 

continuar operando enel futaro previsible, 

19 OBLIGACIONES A LARGO PL470 

-AJ31 de diciembre del 2014 y 2013, las obligaciones largo plazo representan 

  

201... 2083 
Banco del Piehmeha C.A.; (US dólares; 

Op No (00238) tasa del 592% amaly Veto, en Ene. 2014 O 5107 
Op. No 1089010 tasa del R92% amal y Veto. en Mar 2014 o 5948 
Op. No, 12666041350 del 8214 amual Veo, en Oct, 2014 0 457525 
Op.No.12773651aa del 892% anal y Voto. cn Nov 2016 — 861740 1256344 
Op. No 1453100 1asa del $927 ama y Vet, em Jun 2017 571% 760190 
Op. No 1429680 za del 8.92% amual y Voto cnJun 2017 219007 — 299806 
Op. No 1490356 tasa del 892% amu y Veto.en Jl 2017 — _294066 ss     

  

  

1946.599 3240.29 
Porcron comente de obligaciones a largo plazo (850137) (1.293.691 

Subtotal (A) F 116462 1946599 
Accionistas y sfiludas 
Compañas afiliadas 1735762 

Accionistas LISA, 0 
Subtotal (B) 2922332 

Rpsenas: 
Jublactón patconal 452460 370686 
Boruficacion por desahucio. 24560 104906 

Subrotal(C) 698125 
Total de Pasivos a Largo Plazo (A) +(8)-(C) 4691 2211 
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'RMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013 

OBLIGACIONES A LAR: 

  

PLAZO (Continuación) 
AL31 de diciembre del 2014, los yencamientos anuales por lus dbhgaciones a largo plazo, 
sonel Banco del Pichhocha se presenta como sigue: 

2014 23 
(US dólares) 

2014 O 129569 
2015 830.137 320137 
2016 Eg 477129 
3017 239333 3    Total 1946599 

Obligaciones a largo plazo de las compañías afiladas representan créditos rocitndos de 
las compañas del arupo, los mismos que serán utilizados para el desarrolío de todas las 
fases de actividades mineras y de ejecucion de trabajos, proyectos y obras. Las cuentas 
or pegar a compallas afiliadas y accaomistas no tienen fecha de vencimiento ma generan 
mereses, 

AA 31 de diciembre del 2014, as reservas para jubilación paronal y desehuco fucron 
¿esermnadas en hase al estudio actuanal reabzado por la compaña Patoo Ci Ltda. El 
¡numero de trabayudores al cierre del ejercicro 204, fue de 140 trabajadores. 

CAPITAL SOCIAL 

-AL31 de diciembre del 2014 y 2013, el capual de la Compañía está representado por 
acciones ordinarias y noramatras de US$ 1 caca una que totaliaa el cspatal susento y 
pagado en su totalidad. 

  Aesnistas No. Acciones (Us dólares) 
Econ Oscar H Lao Risow 12:994.109 — 12:994.109 

Herederos de Emiha Oporto Cortes de Loor 757 157 
Ing Oscar Emili 1.001 Oporto JO 320 
Toral 1019200 

  

En ombre 16 del año 2012, modiante escrmura pública de fusión por absorcion y otros 
actos socictanos (ver noia 235) celebrada en la Notana Vigésima Sexta del Canton 
Guayaquil se realiza el aumento de capital por US$ 404.200 dividido en 404.200 
accrones de US$ 1 cada una. La Sepermtendencia de Compañías mediante Resolucion 
No. SC DIC.M. 12:0563 resuelve aprobar dicho aumento el 20 de diciembre del 2012. 
8l meso que fue insento en cl Registro Mercantil cu diciembre 28 del 2012 

RESERVA FACULTATIVA 
Esa cuca tr ong e la resolucion de la junta general de accionsas de segrogar 
de las nado lquadas del ejercicio em mogto que 20 se distribuye a Jos propietnos y 
a aia Ca lo ampara Como cra resera volta. El saldo de dicha cuenta por 
eoadlazión de la Justa Genzza de Acciones, pueale sex dntrtmado carlos propmetanos 
y tem peak ex maezaco paca comcci los ammncuins ad copill mmczto o absorber
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22 RESULTADOS ACUMULADOS 

“Corresponde a las pérdidas netas después de determunar la participación a vabajadores y 
Esado, y del Impuesto s la Renta, de ejercicios antenores y del presente ejercio. 
Durante cl año 2014 y 2013, el movimento de esta cuenta es como sigue 

203 aa 
(US dolares) 

Saldo al | de Encro (454502) (3.3794) 
Ajuste por pago de glosas tibutanas por mpuesto 2 a renta — (38.734) € 1144672) 
Agur por pago de glosastiburanas por IVA. (33268 (370089) 
Ajuste de años amenores (Nota A) (1923876) 5.181 
Absorción de púrdidas (Nota B) 5749.12 o 

Pérdada del ejercuo 218190 (_261358+ 
Saldo al 3) de diciembre 667.165) (4,184,902) 

NOTA (A). El ayuste de años ameriores rualizado al 31 de diciembre del 2014 es cl 
resultado de la baya de acuvos y pasivos Lomo se resumo a contemuación.   

    

2018 
(L5 dolares) Bancos 93109 

Cacnts por cobrar. funcionarios y empleados co 
Inventarios. ( 157857) Impuestos y commbucones y 465309 
Deprocaciónacomulada 2 

Aczavos de exploración y omlotción (4516115) 
unas po par peovesdore 71537 
Ctiigacioes prom 19141 

Prestamos hancanos a conto plazo (6093) 
Beneficios sociales 3496 
Préstamos bancanos e largo plazo 27073 

Toral 13 
NOTA (4). AL 31 de diciembre del 2014, la Compañía absorbió pérdidas acumuladas por 

US$ 5 749.812 come saldo acreedor de la cuenta Resultados acumulados por 
Adopcion de NIF, de conformidad con la Resolucion No. 
SC.G.1C!.CPAIERS.11 007 (Ver Nota 3) 

23 FUSIÓN POR ABSORCIÓN 

BIRA BIENES RAICES S.A, medearte escritura pública celebrada el 16 de octubre del 
2012 cn la Notana Vigésima Sexta del Cantón Ciuayaquil se realiza los siguientes actos 
socetanos.
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25 EUSIÓN POR ABSORCIÓN (Connuación) 

1) Encalidad de Absorbente, a fuston por absorción con las compañías Sodirec S A., 
Adantas S.A., Indclatex 5.4. Construecionos y Vimendas Construven S.A, Rent 
SAA y Tustony S A, 

2) La disolución anticipada de las compañías absorbidas, 

3) Elaumento de capital suscrito en USS 404.200, 

4)  Flavonento de capital autonzado en US$ 26.038.400, 

Según mformes No. SCM  LICTMUCL2013.077 emitido el 4 de diceembre del 2012, 
SCIMV DIMV.G 12 768 emtido el 13 de diciembre del 2012 y oficio No. SC. 
1JM2013.173 de diciombre 17 de 2012: el Deparamento de Inspección de Compañsas, 
la Intendencia de Mercado de Valores y la Unidad Juridica respectuvamento emitieron. 
informes fuvorables sobre cl proceso de fisaón (Ver Nota 20) 

Ta Supermendencia de Compeñcas mediame Resolución No. NO, SC. DIC M. 12-0563 
del 20 de dicxembre del 2012 resuelve aprobar la fusión por absorción y todos los 
demás actos cclcbrados por BIRA BIENES RAICES S.A., según la sentra de fusion 
cha resolución fue 1oscna enc Respstro Mercantil en diciembre 28 del 2012. 

   

La Compañía realizó los respectrvos ayustes contables con fecha 28 de diciembre del 
2012 aumentando sus uctivos, pasivos y patrimomo como resultado del proceso de 
fusión por absorción por las cafras que se muestran a continuación. 

Actis — Pasivos Patrimonio 

  

  

(US dólares) 
Sodrec S.A. 11.354.285 10.993.623 — 460.667 
Adamar SA. 52620 60295 2325 
Indelsros S.A. 88.577 — 95590 ( TM3 
Construcciones y Vimendas Consruven $ A, 94542 1223 31319 
Rena S.A. $305 — 195423 (189578) 

Tostng S.A. 114 228 
Fotal 11.555.983 11248582 30740 

24 GARANTÍAS Y RESTRICCIONES 

Al 31 de dicsembne del 2014 y 2013, las obligaciones Bancarias y Mimanexcras sc 
encontraban garantzzadas por cl accionista mayoritario de la empresa 

25 IMPUESTO ALA RENTA 

Conforme a disposiciones Iegales y reglamentarias, la depuración de la base impomible 
porel periodo fiscal 2014 y 2013, fue determinada como sigue 

  

y
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25 IMPUESTO A LA RENTA (Continuación) 

  

    

200 203 
(US dólares) 

Lulidad del jercicro. A) 356 40.625 
¡310% de Partrespacion de empleados + 5% listado (B) (552% 1 609) 
¡Gastos no deducibles locales 148 639 218 

Laso imponible 179987 61665 
1 172% Impuesto w da renta. ( 39507) 1 13566) 

4-) Impuesto mono (() 120251 1901.89) 
Pérdida neta del ejercicio (4-B-C) (216.197 (267,358 

    

La Compoña regnstro como Impuesta a la Renta del ejercicio fiscal 2014 y 2013, el 
ambcipo mímmo determinado en cada cjorcicro, segun lo dispon +1 parrafo segundo 

dol neral 1) del numeral 2 del Art4] de la 1.2y de Regimen Tributano Interno. 

Medic Resolución 1071 publicada en cl K:0) No. 740 de enero 8 del 2003. el Servicio 
de Rentas Internos, dispuso que para efectos de presentación del informe de obligaciones. 
tnbutanas, las sociedades obligadas a tener auditoría extema, deberin presentar a los. 
suditores extcmos para su revisión, los anexos y cuadros referentes a información 
nhurana conforme a mstructivo y formaxas proporcionados por ct SRL 

Adicionalmente: medial Resolución No. DGER-CGCI0-00139 publicada en cl 
Regstro Oficial No. 188 del 7 de mayo del 2010, el Servicio de Rentas Internas 
cispuso que dos auditores cxtcmos presemien hasta cl 31 de juho de cada año los 
informes de cumplimiento inbutacio. correspondientes al eyercicio fiscal anterior A la 
Fecha la Compañia mannene en proceso la preparación de dicha 1aformación. 

  

26 LIQEIDACIÓN * DETERMINACIÓN DK IMPUESTOS POR 1445 
ALTORIDADES FISCALES 

4 a fecha de este informe (muyo 5 de) 2013), la Compadre mantiene penicnte de pago, 
Acts de Determuacion y liquidaciones de Pago por por Impuesto al valor Aguagado 
8% 44 de los años 2003 al 2007 € Impuesto a la Renta delos años 2004, 2007 y 2008 por 
USS 1469401 dolares. stos valores so refieren envcamente al monto del muro 
adeudado » no meluven mereses, multas y recargos de conformidad con a condonación 
ributara aprobada el 5 de cmayo del 2015 oedante Lay Organica de Remisión de 
Entereses, Multas y Recargos. que csabieos como fixha máximo de pago hasta el 9 de 

sepuembre del 2015, para que ls contribuyentes puedan acogerse 3 et beneficio 

  

27 REXELACIONES DISPLESTAS POR SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑIAS 

En cumplimiento a lo dispuesto cn Resoluuron No 02.Q.1C1.008 del Suplemento R.O, 
o. 562 de ubril 26 del 2002 efectuamos las siguentes revelaciones. 

  

Actos 5 pesos Contmucores y cuentas de orden- Adicionalmente a lo rmdicado co la 
ota 26.1 31 de diciembre del 2014. roporiamos lo spuiente
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17 REVELACIONES DISPUESTAS POR SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑÍAS 
(Continuación) 

Act1wos + pasivos contingentes y cucntas de orden (Continuzción).- Mediante scrtura 
pública otorgada el 5 de diciembre del 2006 las compañías Sodiree S.A (lustonada desde 
«el 28 de dicrembre del 2012 con a, Bienes Raices S.A.) Bra, Bienos Ralces SA. y 
Minerales del Ecuador Minecsa 5.2. constituyeron un fdexcommso mercantil a través de 
la Acmnistradora de Fondos det Pictuncha, Fondos Pichmcha S.A. con cl obyero que 
<icho pstramomo autóncrno recibe recursos diesario transfendos por las constluyentes 
ara que suvan como fuente de pago frente al scrnodor Banco del Pichhncha por 
obligaciones que las constrtuyenes ancbvidual o conjuntamente tengan como desdoras a 
Fadoras sobidanas, hayan contrído o comtajeren enel futuro 

  

    

A part del 28 de diciembre del 2012, Brra, Brenes Raíces $.A. vs la única Compañía que 
+s deudora del Banco del Pichincha cn la suma de US$ 2.895.354 y en esa condición cs 

la que entrega los recursos puetados al fidescormso. 

Transacciones y operaciones con Partes vinculadas » Al 31 de ebciembre del 2014 y 2013, 
e encuentra revoladas cn las notas 103 19, 

Eventos pestenores- Entro dicierbre 21 del 2014 (fecha de cuerre de los estados 
Emancicros) y mayo 5 del 2015 la Adonunstración consdern que no exsten eventos 
sugficatwos que afecien l presentación de ls estados financieros del año 2014 

umplimento.de medidas conerivas de control memo - Durante el sño 2014 y 2013, 
hemos dado cumplumsento alas recomendaciones efeemzadas poca superar obsenaciones 

de contrl nero detectadas por todito, extema. 
Las otras revelaciones dspueslas co la mencionada resolución cstn reflejadas cu las 
notas corresponients; aquellas no mexcronadas son ¡aplicables para la Compañía, por 
tal razón no están reveladas.


