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Tforme sobre Tos estados Bnancieras

1. Hemnos auditado bos estades de sikmcion financiera adiuntos de Bira, Bienes Raiees S.A, al 31 de
dicicmbre def 2013 v 2012, v los conespondientes estados de resoltado mtegral, de cambios en of
Tedeimenio de los accionistas v de ujo de cltctivo por los ailos termsinados en esas fechas; ast oo o
reswinen de 1as polticas contobles significativas v sus notas explicativas.

Respimsabiidad dela Administracion de la Compadiia por los estados finpncioros

2, Ta Admansgracitn de la Comypafiia es vesponsable por Is preparzcitn ¥ presentacion razenable de los
csladas financicros de acverdo cop Nommas Ftemadonales de Talormacidn Fimanciera - NIF. Esta
tespamsabifidad incluye ol disciio, fa fnplementacion ¥ el mantenimienio de controles tntermios
refevantes paa la preparacitn y]‘n‘awuﬂmmmh d& los cstados financicros a fin de que o estén
afoctados por representacionies ermeas de corficter significativo, sean Sslas causadas por fraude o cixor,
medinie la seleecian v aplicacion de politicas cantables apropiadas v Ja detamimacion de esthoaciones
contables (e sean rasmables de acuerdo con ks emetmsiancias,

Responsahikidad del Auditor

3. Nuestra respomsabilidad es expresar ina opmikm sobre estos eatades Enancicros basados cn las anditorias
realizadas, ins cunles fueron efectuadas de acverdo o Normas Iefernacionales de Awditorfa y
Asemuymmiento, Fslas noemas recpeeren que cumplamos con requisites Slicos, asi como que
planifiquemos v realicemos fa aditoria para obiener cerern rmaonalle de que los esiados fnancieros no
conHEnen exposiiones ormincas o incxacks do camcior significefivo. Una anditoda compramde &y
aphicacion de procedimientos destimados a fa obtencidn de evidencia de anditoria sobic fos saldos ¥
1evelaciones presentidas en los estados fmancieros, Tos procedimientos seleccionados dependen del
Beaci del audifor ¢ ncliyen la ovaluacidn del riesge de distorsiones sinificativas en los estades
Fnancieros por fraele o error, Al efechuar esta evaluacion de riespo ¢f audior lonia en consideracion los
controles infemos de la Compaiia relevantes pars la preperkadn y presentandn razonable de sus estardog
financieros, a fin de disshar procadimientos de awditors adecuados 3 las circunstancing, poro 1o con o
proposite de expresaruna opimion sobre ks efectivadad det control miemo de la Conpafity, Thia auditoda
también cormprende fa cvaliacidn de que los principics de contabilidad wtifizados sar apropiados v de
que fas estimaciones contibles hechas por Ta AdminisiniciOn son razonsdles, a4 como wa evaluacion de
Iz presentacion peneral de Yos estados fisancieros. Consideramos que la evidenos de auditorfa gee
hermos oblenido es suficientc v apropiada para proporcionar bpa base para cxprosar iuestra opmidn de
audtoria con sabvedicdes.

Fuadamenty de Ja opinién con salvedades

4. Al31 de diciembre del 2013, el rubro de gastos pagados por anficpado inchuye seguros o devenpados
comespondicnte a afios anteriores por 1S% 98.243; crédito tobutaio por USE 178,166, retenciones del
afio por UUS$ 24.409 v anlicipo de impussdo a la renia por TSE 22,618 de afios anteriores guc de
acucrdo a nommas aibatanas ha fansconido el plaze paa su compensacion o 1o ha sido regubriaxs
confrme a deckraciones ibutarias a esa fecha. Comno restitado de csfa situacion of rubro de gasios
Pagados pot anticipalo se encuentra sobrevalomado en TISE 354,142 al no estar presentado a su valor
razonable de conformidad con Normas Infemacionales de infonwmacin 1inanciera. Lin consecueni ¢l
natrivnomio de los gccionislas presetda wna subvalimcion por fpual valor Bl saldo eosccepondicnte 8
eréditos fributos estd siendo objeto de reclamos por parte de Ta Compaftia ante of orgamistn de conlrol.
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5. AF31 de diciembre del 2043, el nubro de otros aclivos inchiye valores de IVA papado por 1SS 70453 y
saldo de crédito gibutato por LIS 158712 no regulmizado comftrme o declaraciones tnbubarias
preseniacdas a csa focha  Como resubiado de csts sifuacidn ef nibro de ofros actives se encoentia
sobrevakmado en UISE 229206 al no estar presentido a sa valor raronable de conformidad eon Normas
intemacionales de formackn Fianciera, Hn consecuencia ol cuenia del aclivo, prsava o pabmisonic
prescnta wa subvaluacion por iguat valor,

Opiniin con salvedades

6. Finmmecstra opiion, excepdo por los efectos de oz hechios desentos on los pamafos 4 v 5 de “Fundamenln
de la opigidn con salvedades™, bscstadosimmnsmmmacbsmcipnmpﬁmﬁ)p{mm
mzotablemente, en lodos Tos aspectos significatives, 1a siluacion financiera do Bira, Biencs Raices S.A.,
al 31 de diciembie del 2013 y 2002, Jos resultados de sus uperacicnss, los cambios en su pafrnonio y
ihgimdeefeciimw}usaﬂmmmnmlm en esas fechas de acucrdo con Nowmas Intemacionales de
hvfommacian Fimmuiera — NITF y disposiciones mglameniarias de Superintendencia de Compaiias del
Licnadar v ¢f Servicio dis Rentas intemas (SR

Enfasis
7. Sm cabificar nuesira opimidn, hacemos mencidn de los siputentes asunfos;

a) Cowno se indica enlanoia 2 v 16, ducanie el afio 2012 y 2013 ta Compafifa ha operado
sobre bases o rentables que han nnpedide su crecimiente patnmemal; adioionalmente,
al 31 de dicicmbre del 2013 los pasivos comricnics cxceden a los activos cofricntes en
US%7.653.169. Los planes de 1a Gerencia respecio 2 estos asunios esidn descrilos on la
nota 2. Hetas condiciones indican ia existencia de vna meartidumbre relativa goe pueds
proyeclar una doda relativa sobre a capacidad de la Compadiia para continbar como on
negogia en marcha, Ta Gerencin considera que sunque existen fos asuntos mdicados,
ticnc las cxpoctativas de que la Compaiia tendid los rectrsos adecuades cn ol mediano
plaza para continuar operando en el futuro previsible.

i) Bl informe sobre cumplimizato de obligeciones tnbutanias del periodo fiscal 2013 ser
presentado por scparado conjoniamenie cont los ancxos cxipidos por ol Scrvicio de
Rentas Infernus hasia e 31 de jubio del 2014 conforme a disposiciones tibugmias,

Mlentamente,

RVL Concolroscs 2 foparweas Eia. LT

RYL CONSULTORES & AHDITORES CIA. LTDA
S -RNAE - Mo 558

{ﬂmmh, f. Aul]ltﬂna
Registro CPAL No, 27102 Registro CPAL Mo, 28,3/

Cuayaquil, mayo 15 del 2014




BIRA, BIFNES RAICES S.A.
ESTAPRODE SITUACTON FINANCIERA
EL 31 PE DICITMBRE DEL 2013 y 2012
MNOTAS 2813 ) - ,
ACTIVOS CORRIENTES: {175 dblares) .
Eibotivo i | 111 539 2301053
Cuenias v docomantos por cobrar 5 71,580 L3513
Trventarios s 3804200 4217416 |
Gashys pagades por anticipado 7 556 20t 711.93% . |
TOTAYL ACTIVOS CORRIENTES 4733679 099813 :
Propivdad, planla v equipo B 23043057 040
Cunutas por cobear a lacgo plozo _ 9 7336474 11396970
Fversiones parmanentes in 2,859 <R30
Carpos diferidos 11 8.866.798 7.827.18¢
Otros actives 12 1437701 2.040.574
TOTAL ACTIVOR 47 437568 SR SN RS
PASIVOS Y PATRIBHONIO DE LOS ACCIONISTAS
PASTIVOR CORRIENTES:
Solwepire bancario _ 6224 830
Oibligaciones bancaring ¥ finunciezas 13 SA8E242 4318411
Coentas v Jocmmestos por pagst 14 3042880 3.386.634
Brouelicivs suridaivg ot pagn Hirl 153375 2T 480
Torcién a corto plazo do flufasizacién por pamae is 2722346 2.742.158
Porcidm eorrients de oblgaciones a large plaso i7 1293604 1.87.31
TTAL PASIVOS CORBIENTES 12 686 348 126685803
Purcicn, a Targe plaze de tinlarizscion por pagsre i 7.031.633 3.753.473
Chligacioines & baigs pacc 7 24T phicliin
‘FOTAE PASTVOE 2139872 25304338
PATREMUOMNIO DE LGS ACCIONISTAS
Capfial soeial 5 1308820 E3.019.200
Resarva lopal 3 135582 105.582
Doooeva Soaliniies 19 R R
(IrAs reserves 3 535377 533,377
FResaitatdos scomilados proveniinios de adopeids de NEF 3 15.814.718 15814713
Resuwitados seaimalados 0 ( 4,184901) { 3437963}
TOPAL PATRIMONIO DL 105 ACCHIINISTAS 25297396 26044834
TOTAL PARIVOS Y TATRIMONH) DE LS '
ACCHONISTAS ' AT4IT568 AT
W LVELY, Mﬁu’} lio auif [Ld’ﬂ de o u‘.&;-&;
Tag. Oscar Emilid Loor Oporto " Toda Madcla Vatar®ss B

Gereofe Contador Genesal
Ver potas a los estados finamcieros '




BIRA, BIENES RAFCES 5.4,
TSTADOS DE RESULTADO INTEGRAL

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRY DEL 2613 y 2012

Yenfas bratas
Costn de venias
THididad bnyta en ventas

INGRESGS Y GASTOS OPERACIOMNALES:

{Gastos e ventay _

Gastos aderinistratives

(rastos Snanciaros

TOTAL DE GASTOS

OTROS INGRESCS Y GASTDS:

Oteos gwsos
Liros eyresos

UTILIDAD BE LA OPERACTON

Participacisn dv empleados
Tpuesto 3 Iz rentys
PERIIDA NETA DEL EJERCICIO

Y TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL ANO

(e,

Tag Dscar Emitio].vor Oporto
Gurente

~ Ves noias a los estados finanvienos

NEVTAS

I3

i3

+

2013 1932
(LIS dolares)
3,147 465 .48, 402
{ e lMy {2981 740
23171364 3500752
{37 { 86.T6)
{ 1159414y  { 2.834.115)
(973321}  dd3a839
( 21634367 { 3.564 470}
38.337 157,198
50y 85T
40825 BE Q03
{ &by (  13.035)
{ 30LESSY (L 229 A6}

Yoozt Sl dbs ulp

" Leda, Mariela Valarezs 8. —

Captador General
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BIRA, BIENES RAICES 8.4, §
ESTAROE HE FLUJOS DE EFECTIVO ]
POR LOS ANOS TERMINADPOS EL 31 DE DICEEMBRE LEE 2003 y 2312 E
- ;
2013 2012 :
U8 détares) :
ACTIVIDADES DE OPERACION:
Efective recibido par olicntes, compaiiiag sifiadas y accionistag 7399701 555726
Ffective pagado a provesdires, empieados y oftes {2.014.667) (3.655.864)
Efectivo pagado por gasios financieros { 973321 ( #43.630
Cirog ingresas 38.337 157.19%
Papgo de glosas de TVA ¢ Imprnesio a la Benta { 484.761) ( 200111
Resultados netos por absoreitn 9 307,401
Efective note provists fufilirado) por 1oy actividades de
Gperaciin 3.965.299 (3479389
ACTIVIDADES DE INVERSTON:
Disipiaucion (Aamanto) en Fideicamiso por cobrar 1343081 (1.352.902)
AGIRSnio oft MVETONgs parmanentes G { 479
Disirmuctén {Aummenio) en ofros astivos ' 603269 [ GEO.IYTY
Aumento o sotivos diferidos { 1.029.618) { 2.008.129)
Amnento en propiedad, planta y equipe { 567.322){ 8.342 459}
Yerdag v Teclratficnciones en propiedad, planta v eoqoipn 188 7%4
Efectivo nefo proviate (atilizado) yror buy actividades de
inversida 1 528194 (12.384.168%

ACTIVIRADES DE FINANCIAMIENTO:

Aunmento {Disminnsion) do oblipaciones ¥ sobregiros bancarios 1.175. 221 { 1.182.296)

Autterito {Thsminucion) en emision de obligaciones (2.742.158) 12.495.631.
Awmessto {Dispyineidn) ea obligaciores a largo plazo (3216910 4722201
Efectivo nets proviste (utilizado) par las actividades de
fimenciamiento (6,883,847 16.028.62¢
Anmente {(Disminucion) de fondos { 2:390.354) 163.171
Saldo de Kfeetivo ¥ sus squivalentes al inicio-det afio 2501953 _2,336.782
Saldo de Efectivo ¥ sus squvalentes af fing! dal afio 111389 2,561 953
) m‘ﬂr’ Lﬁ\j )wwﬂw«f”’iﬁa_i*jjy_ﬁ
Ing, Gscar Emﬂiu Loor Uporto Leds. Mariela Valargzo R
(erente Contador General
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BIRA, BIENES RAICES S.A.
ESTADOR DE FLIAFOS DE EFECTIVQ
POR LOS ANOS TERMINAROS £1, 37 DE DICTEMBRE DL 2613 y M3E2

2013 2012
_ (133 dolares)
CONCILIACHON DE LA PERMIDA NETA DEL
EJERCICI) {ON EL FEFECTIVO FROVISTO
(UTILIZADOY) POR  LAS  ACTIVIDARES DE
OPERACHIN:
TERDIDA NETA [267358) (135818}
Partidas que ne requitren @i peneran efzctive;
Participacitn s teabajudores ¢ Topuesio a larenia 307933 242.721
Depraciaciones v amottizaciones 00,881 1.AR 149
150,506 1771032

Cambios en Activas ¥ Pasives:
Dismirmicitm {Aomnio} en cuentas por cobrar 4564338 (5.848.370%
Dismingeion (Aumenio) en investarios 323126 (1073830}
Diismninucion (AUmento} e gastos antieipados 55731 { 393.437)
Avmaenta {IHanHruciont en cuentas por pigar { 647675 2819131
Dizminusion en beneficios acomadns por pagar { 41147 {  5.608)
Ajusic de afics anteriores 5181 0
Paga de glosas de VA & Impuesto a Ja Renta ( 484761y { 200.111)

g 307401

_3.614.783 (5250340}
BEFECTIVO NETO PROVISED (UTHLIZADOD) PR 1LAS
ACYTIVIDADES DE OPERACTON 1965299 (3479289

O,

Tesuliados netos per abaorcion de compafifag

PN fosadud 4ok duigay
Tng Oscar Emilin Oporto "Leda. Muaricla Val: s
Gerente Contardor General
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BRIRA, BIENES RAICES S.A,
PRINCTPALES POLITICAS CONTABLES V NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR 108 ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICHMRRE DEL 2013 Y 2012

1,

ACTIVIDAD

BIRA, BIENES RAICES S.A.- (La Compsfila) fue censtiuida cn la ciudad de
Guayaquil el 26 de sepliemnbre de 1983, Tiene por objcto dedicarsc cntrc otras cosas a
rcalizar trabajos de prospecciGo, explotacion, explofacidn, tralamienle, industrializacion
v comcreiatizacion de minerales metalicos y ne meldlicos, ast como la importacion,
ventas y distribucion de maquinanias v equipos relacionados en la actividad minora, En ia
aclualidad ticne su domicilio en ia ciuwdad de Zaruma y realiza actividades de
exploracion, cxplotacion y comerciatizacion de minerates,

Fa informacion refacionada con ¢l indice de inflacion anval, publicada. por & Bunco
Central del Ecuador en los {res dliimos aftos, cs como siguc:

3 de Dicicmbre: T
2013 2%
2012 4 1%
2011 5.4%

BASE DE PREPARACION Y CUMPLIMIENTO DE LAS NI

Dcclaracion de cumpiimiento - De conformidad con la Resolucion No. 08.G.NSCOH
omitida por la Supcrintendencia de Compafitas del Heuador {publicada ent el Regisiro
OHcial Mo, 498 del 31 de dicicmbre def 2008), {a Administracion de la Compafiia dectara
que a partic del 1 de enere del 2011, elabora y presenta sus estados financieros de acuerdo
a Nonmnas Intermacionales de Tnlovmacion Financiera — NIIF, ol efecto inicial en el afio
2011 fue un aumente del activo, pasivo vy pultitaonio de USE267.201, USE 15,630 y LSS
251.571 respectivamente.

Bases de preparacion - Los cstados financieros fueron preparados sobre b base del cosio
hisidricn, exceplo por las edificacioncs, campamcntos, instalaciones, eguipos de
transporte, Inuguinarias y ofros equipos  gue cslan registrados ab valor del avalGo
comercial y, por Ins obhigaciones por beneficios a 10 empleados & targo plazo que son
valorizadas en base a métodos actumriales. El costo hsidrico se basa generalmente cn ci
valor razonablc de la comraprestacion entregads a cambio de activos. Ta moncda
wilivada en ol rogistro de las transacciones cs ¢f Daolar de los Lstados Unidos de
Morteamérica, moneda de plena circulacion cn el Bcuador desde el 13 de marze del 2004,
en la gque se enatid la T.ey para iz Transformacion Feendmica dof Ecuadar, publicada en
¢l Suplemento al Regmstro Oficial Ne. 34 de mavzo 13 del 2000,

Los cstados financieros adjuntes han side preparados bajo Ia hipdtesis de negocio en
marcha, fa que supone gue la Compadia podrd cumplir con los plazos de pago chhigatono
de sus obhgaciones con bancos, inversionisias (fcnedores de tituios dc renta fija),
proveedores y organismo de control (obutano,

Durante los 2012 v 2013, 1a Compafiia ha operado sobre bases no rentables que han
impedido su crecimicnto patrimonial, habiéndose presentado en ef afic 2013 défoit de
capitd de trabago de US$7.653.169 que le ha impedide liquidar oportunamente sus
obligaciones con bancos, inversionistas, proveedores y organismo de conirol tributario.




BIRA, BIENES RAICES S.A.
PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS F INANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE BICIEEMBRE Pl 2683 y 2012

2

BASE DE PREPARACION Y CUMPILIMIENTO DE EAS NIIE (Continuacion)

Por otro lado, la vahilficacion de nesgo al Fideicomiso Mercanfil Erevocable “Primera
Titarizacion de Flujos — BIRA™ por la emisién de obligaciones, ha venido
deleriorandose al bajar de una calificacion de “AAA-" otorgada ¢l 29 de ocfubre del
2012 a una calificacion de “C” otorpada el 29 de abril dcl 2014 como consccuencia 4
la reducciin de tos flujos que ha realizado Birs Bienes Rafces 8.A. al {ideicomiso, frente
a los fujos proyeciados corrcspondicntes al periodo de julio de 2012 2 abril de 2014,
debido principalmentc a que 1os recursos provenientes de la colocasion de titulos de renta
fija no fueron suficienles para lerminar fa construccidn de la planta de Hotucion y del
incl, proyectos gue sl quedsr meoncluses no pormiten la generacion de o Ingresos
conicmpiades en los flujos proyectados.

Finalmenie al 31 dec dicicimbre deb 2013, el fidetcomiso ne cueniz con exceso de flujos de
fondos, v se ha cjccutado on dos ccasiones {en mayo y noviembre det 2043) of fondo de
reserva pare completar ¢l page frimestral de capital e intereses a los inversionistas, cf
mismo que o lu presente lecha asciende a US$ 627.818.28, moumpliendo con o
estipuiado en el contrato det Fideicomise de contar como mecanismo de garantia, con la
conslitucion de un Fondo de reserva que cubra el valor de dos dividendos que represente
ol monle de US$ 1.733.114 v por no contar cur Excese de fhujos de fondos.

Tz Gerencia considera mitigar cstos riespgos, mediante los trabajos que vieno realizando
para explotar seclores de fa mina que manticnen concentracion alta de mineral, que
resulte en un incremento en los ingresos por ventas de mineral y, optimizar los coslos ¥
gastos para lograr un nivel adecuado de operaciones rentables. Adicionalmente gestionar
con {as instifuciones financieras la repovacidn de cierias obligaciones financieras que
permitan manicner una adecuada iquidez vy la creacitn de un encargo fiduciario, un
mecanismo de garantia adicional v la actualizacion del indice de desviacion, a electos de
cummplir con las obligaciones con of Fideicomiso Mercantl Irrevocable “Primcra
Titularizacién de Flujos — BIRA” relacionado con {a titalarizacion de flujes.

La (icrencia considera que aunque existan ios asunfos anies indicados, tiene las

expectalivas do que fa Compafiia tendrd los recursos adecuados en el mediane plazo para
conlnuar operande cn ol futuro previsible.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

produccicn.

Propiedad, planla v eguipn.- Bl aclivo fijo contabilizado al 30 de abril del 2060 esid
valorizado de acuerdo al procedimienlo esiablocido con ta MNorma Heunatoriana de
Contabilidad 17 v las compras postertores 2 esa fecha, 3l costo de adgnisicion, menos las
depreciaciones acumuladas. [in diciembre 15 del 2011, se regisiro reavaiio del activo fijo
seu(n informe de perito valuador. 1 valer neto del activo fijo revaluado no excede, en su
conjunto, ef valor recuperable.
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BIRA, BIENES RATCES S.A.
FRINCIPALES POLYFICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTABOS FINANCILROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

3

POLITICAS CONTABIES SIGNIFICATIVAS {Continuaciou)

B} valor revalonzade de los activos v la depreciacion acumulada de los elementlos
vendidos o retirados se descargan de las cuentas comespondicntes cuande se produce 1a
venla o ¢l retiro v el resubtado de dichas transacciones se regisira cuando se causa. Los
gastos de mantenimienio y reparaciones se cargan i las operaciongs del afio. Las mejoras
y reparaciongs de importancia que extienden la vida Ut o incremenlan la capacidad
productiva de tos activos sc capitalizan.

Ef cosio os depreciado de acuerdo con ¢f mdtode de Bnea recta cn fincidn de los afios de
vida (Ui estimada, en base a los siguientes porcentyjes anusles:

Activos Tasas

Fdificios ¢ instalaciones 5%y 10%
Maguanarias v cquipos 10%
Muebles y ensercs 1054
Equipos de Computacion y sollware 33.33%
Vehiculos 20%,
Otros 10%

Gastes de Investigaeion y Desarrolio.- Todos los gastos operativos efectuados en 1a Fase
de cxploracion de cada zona son diferidos para sor amortizados en un periodo de diex
afios, a padtir de la explotacion a capecidad normal, a basc de la Ley de Régimen
Tribularic Interne v sn Reglamento General. A pardir de mayo 23 de 1994 la compadia
inictd la explolacion de mineralcs, de manera que # Ia presente lechy realiza actividades
de exploracion en unas zonas y cxplofacion ci otras.

Inversiones Pepmapentes. - Tas inversiones en accioncs de cempailias estan contabihzadas

al eosto de adquisicién, mas les dividendos ucciones y el ajusic de corrcccion monetaria
efectuado hasta of cjercicio def afo 2000 que no exceds del valor de rercado,

Reserva legai- La Lev de Compafiias establece que un valor no menor del 10% de ta
utilidad ncta annal sea apropindo como reserva fegal, hasia que roprescate por lo menos
cl 50% del capital suscrito v pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los
aceiomislas, pero pucde ser nfilizada para absorber pérdidas futuray o para aumnentos de

capital.

Participacion dc frabajadores.- Pe acuerdo con ¢f Codigo de Trabajo, 1a Compafiia debe
distribuir entre sus cmpleados ¢l 15% de as nhilidades antes de impuesio 3 Ta renta. Liste
beneficio es regisirado con cargo & los resuitados impombles del periodo en que sc
devenga,

Inpuesto g 13 ronta- La Ley Orpanica de Régimen Tobutaiio Intemo para el afio 2013
establecio 1y {arila de impucsto a fa renta del 22% para sociedades. En caso de guc la
utilidad del afio ¢ parle de ella sca capitalizada dentro del afio siguiente, la laxifa
dismimaye 10 punios porcentuales, siendo requisile indispensable formalizarla con a
inseripeion cn cf Registro Mercantil. Para el afio 2012, 1a {ariz de impyesio a fa ronta fue
del 23%,
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POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuaciin)

correccion monctaria que se realizaron hasta el gercicio de afio 2000, 1 saldo de ia
cucnta Reserva de Capital no pucde distribuirse como wiitidad a los accionistas, pudiendo
sin cmbargo ser objeto de capitalizacion o develucion en caso de liguidacion de la
empresa. ‘También poede ser ulilizado para absorber pérdidas acumuladas,

cfectuados al término del periode do transicidn de tas NIF y cuyos cicctos se
comtahilizaron en el afic 2011, Pe vonformidad con lo establecido en la Regolucion No.
SC.GICLCPAIIRS. 11.63 exmatida por la Superintendencia de Compafifas ¢! 15 de marzo
det 2011 y publicada en el Regstro Ofictal No, 419 del 4 de abril del 2011, los ajusics
seran regisirados directamente en el pammonic y su saldo acrcedor no podrdl ser
distribuido a sus accionistas o socios, ni ser utilizado para futuros sumenios de capitzl en
razon de que no corresponden a resittados operacionules, De presenlarse saldo deudor
cste podrd ser compensade con 10s saldes acreedores de las cuentas veserva de capital v
vahacion o superdvit por revaluacion de invorsiones.

Resuftades_scumulades provenienics de adopeidn de NITF.- So origing por fos afesies

Al 31 de diciembre def 2013 y 2012 ¢l saldo csta constihudo por:

— (G5 D)
Neto de ajusics de activos y pasives en Bira o 251571
;E@gﬁm de propiedades Bira . L 14.111.167
Reavaliio de propiedades Sodirce (Absorbids) 1.801.186
Jubtlacidn paironal y desahucio » {  315.891)
| Neto de afusees de activos v pasivos en compafilas absorbidas {33315}
] 15814718
EYECEIVQ
Al 31 de dictembre del 2013 v 2012, cstd compuesto comeo sigue:
2013 2012
(LS délares)
Cajas v fondo rotativo 7385 2071011
Bancos locales 104.214 ¥73.856
Bancos del extenior L 57.086
Total 131,599 _2.501.953

Al 31 de dictembre det 2013 v 20142, Cajas y londe Retative commesponde a valores
cntrcgados por el accionista mayorilario para alrontar descmbelsos en la ejecucion de los
proyeclos de Flotacion v Construccion del Tdnel (Ver Nola 16},

Bancos locales mcluye principalmenic saldos en cuentas comientes del Banco de
Gnayaquii por TISE 66.857 y USE F17.729 por los afios 2013 v 2012 respectivamentes,
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EFECTIVO (Cantinnacion)

Al 31 de dicicmbre del 2012, bancos del exterior inchuye principatmoente saldos en cuenta
del EFG Private Bank por USS 47,040
CUENTAS Y DOCTUMENTOS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2013 v 2012, las coentas ¥y docnmentos por cobrar consisicn de fo
stgiticntc:

2013 2012
{1J% dolares)
Chientes 0 1.750
Fidewcomiso Morgan & Morgan 9.821 1.332.902
Articipos & proveedores 1.400 248154
Gtas 60.369 65.707
Total 71.590 1.668.513

Fidercomiso Morgan & Morgan al 31 de diciembre del 2013 y 2012, representan saldos
por cobrar al Fideisomiso Morgan & Morpan por conceplo de excedentes de ljos por
las ventas reabizadas por ko Compafiia considerados como garantia para el pago a Jos
aercederes de la titubanizscion (Ver Nota 16),

INVENTARIOS
Al 31 de Diciembire del 2013 v 2012, los inventarios consisten de Jo siguiente:
2013 HH2
{128 délares;
Surmnistros v matcrialcs 3321050 3.664 066
Mercaderias eh irinsilo 213,240 __353.350
T'otal 3,894,290 4217416

Suminisiros ¥ matenales, al 31 de diciembre del 2013 v 2012 representa matenales
direclos necesarios para {a produccitn

Al 31 de diiembre del 2013 y 2012 {a Compafiia no cuenta con provision para ¢
deterioro de los mventatios.

GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO

Al 31 de Priciembre dol 2013 y 2012, los pastos pagados por anticipado consisten de o
sigmnente;

2013 2012

(US ddlares)
Impuestos pagados por anbicipade 491 135 542.670
Irdctescs HG2| 3.156
Segures 155.044 166099

Total _ 536,200 71931
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GASTOS PAGADOS POR ANTICTI' ADO (Continuacion)

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, Tmpuestos pagados por anticipado incluye
principalmente anlicipo de impuesto a la renta por USE 200572 y USE 252303
respecfivamente, commespondientes al pago de anticipo de impuesto a fa remta; y crédifos
tribtitacio por retenciones de mmpuesto a la renia de afios anteriores por USE 233.917 v
LISE 231 939 respectivamernie,

Al 31 de dicicmbre del 2013, impucstes pagados por anlicipado incluye crédilo tributario
por US$ 178,166, relenciones del afio por 1SS 24,499 v anticrpe de mpuesto a la ronta
por USH 22.618 cuye plawe para Ia compensacion ba expirade de acuerdo con normas
trittarias ¢ no ha side regulavizado conforme a declaraciones ributanias presenladas.

Al 31 do diciembre del 2013, Seguros incluye valores por scguros no devengados
correspondicnte a afios anteriores por US$ 98.243,

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPG

Durante el afto 2013, ol movimicnte de esta cuenta fue el sigutents:

Saldos al Afusies y Saldes al
Cucuias 3i-dic-12  Adicignes Veniasx  Reclasil. FH-dic-33

Casta: {178 Dlares)

Terrenos ¥ mejoras 1081826 28 (G 1100826
Edificios e istalaciones 3854438 202004 86985 &, 143,436
Maguinazias y equipos 11.%61.355 59,252 { 185.984) 11,734,623
Muebles v enseres Z2R.9T0 4 447 23347
Equipes de computaciin 282332 281 282512
Compamentos y dreqs nineras 2.037.827 4415 2,042,742
Fiuipos de transporte 13493 251 1,393.251
Constrmicciones en cursy 2729830 261.657 { 36.9859) 2,904 498
Otros squips 386771245 6762 { 2800} i L3 B7I.GER
Snbtatal 20337455 5GT7.322 ( ZE00) ( 185984) 20715903
Deprecincido Acmmuiada:

Edificios ¢ insralaciones { 344833y (  4.573} { 349405}
Magquinarias ¥ squipos { 25447 { 149797 { 26047143
Muebles v enseres ( 126.78%) { 3.676) {  130.464)
Equipos de computaciin £ 195020 (1 5967} { 200088
Campamentos ¥ reqs mineras { 473407 [ UROST) { 571464}
Fipipos de fransporte { 6OBLIZ2) [ 33204} { &41328)
Creros { 69.067) (14.608} { B4, 575%
Subtotal { 4.363.055) { 309881} 0 & { 4672836}
Total 24 97440 257441 { 2300% (_J§¥984y 250430657

CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZL)

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, las cuentas y documenlos por cobrar consisten de la
siguiente:
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2013 2012
(U5 dolares)
Compafiias alfifiadas 4 491 877 8.474.613
Acclomstas 2.854. 597 __3.122.357
T'otal 7.346 474 11.596.970

Las cuentas por cobrar a compafiias afiliadas represendan orédifos olorgados a las
compafiias del grupo para of desarrollo de todas las fases de actividades minerss v de
gjecucion de lrabajos, proyecios y obras.

Las cuentas por cobrar a Compafias afiliadas y accioniglas, no ficnen fecha de
vEIGINTEnta i goncran inferescs.

10 INVERSIGNES PERMANENTES

Al 31 de Diciembre del 2013 v 2012, las inversiones permanenles consisten de o

siguienie:
2013 2012
(U3 dlares)
Acciones de Transacsa, Transaccioncs S.A. 5859 G 859
Total 9859 . 9.859

Acciones on {ransacsa, ‘1ransacciones S A, representan 9.859 gociones ordinarias {as
IstES gue se encucntean rogistradas al valor nominal de USY 1 cada una, incluye ajuste
de comeccidn monetaria hasta ol afto 2000. Ustas acciones representan ¢l 44,77% del
capital soctal de dicha Fntidad. Pn el gjercicio 2013 y 2012 {a Compafifa no ha percibado
dividendos en efectivo m en acciones,

11 CARGOS BIFERIDOS
Al 31 de Dicicmbre del 2013 y 2012, jos cargos diferdos consisten de o siguiente:

2013 212
(U8 dblares)
Propramas de computaciin 36,779 36779
{rastos dc investigacion y desarrollo BOT75 185 8.457 501
{3tros 1L.91R.874 1.096.940
Sublotal 10.630.838 0.591.220
{-} Amortizacion { 1.764.040) {_1.764.040}
Total 8.866.798 _1.827.180

Uastos de investigacion y desamollo representa principaimenis estudios mincros que se
ltevan a cabo desde el afio 2006,
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12 OTROS ACTIVOS
Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, los cargos diferidos consiston de o siguicnte:

13

Crédito Tribulario

Certificados de aportacion CORPE]
BPrepasitos en prantis

Proyecto fristico ecolGgico

Olros

Tolal

2013 2612
{US ddtares)

1.090.495 1.186.268
2.369 2,369
9976 097
177.926 177926
156.935 _ H64.431
1,437,701 2040970

Crédito fributario al 31 de dicicmbre del 2013 y 2012 representa valores a faver de In
Compaiiia, por ¢l pago dof IVA cn la compra de bienes y servicios rectbidos y ¢ credito
tributario de meses anferiores. Al 31 de diciembre del 2013 se mcluye valores de VA
pagado poy US$ 70.494 y saldo de erédito ributanio de afios anteriores por LSE 158.712
no regularizado conforme a declaraciones presentadas a esa fecha.

Cerlificados do aportacién al CORPE] represenia cuolas canceladas a dicha nstitucion,
gue posteriormentc son transformadas en certificados yue se redimen a largo plazo.

Proyecto turistico ecoldgics, representa infracstructuras de minas que no se encucntran
cn uso v que fueron adecuadas para la visifa deoi piblico en general

Oiros af 31 de diciembre del 2013, incluye operaciones por liquidar por USE 104.625 que

se encuertra on proceso de repularnzacion.

ORLIGACHINES BANCARIAS ¥ FENANCIERAS

Al 31 de diciembre det 2013 ¥ 2012 Ias obligaciones bancanas y fnancieras reproscnian:

EF( Private Bank:
Docuinentos por pagar
Subtotal

Bance de Guayaiguil:
Docymenios por pagar
Subiotal

Bance del Pichincha:

Op. No. 1925715 tasa def 8,92% anual y Voto. en HEaeg, 204
Op. No. 1944169 (asa det 8,.92% anval v Veto. ca line. 2014
Op. No. 1953010 tasa det 8,92% anuat y Veto. en Ene, 2014
Documenios por pagar

Suhtotal

Total de shligaciones financieras

2013 2012
(US délares)
1900.000  _1.900.000
1.900.000 1.900.000
$72.032 96.875

572,032 96.875

407910 0
149316 0
150.466 0
2308518 2321536
3016210 2321536
5488242 4318411
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OBLIGACIONES BANCARIAS Y FINANCIERAS (Contingaciin}

Al 31 de diciembre def 2013, Docimentos por pagar en el BEFG Private Bank se compone
de 3 oblipacioncs una por US$ 600.660 con vencimienio 30 de marzo del 2014, otra por
LISS 900,000 con vencimicnio ¢l 2 de abnl def 2014 v olra por USY 4000600 con
vencimiento ¢l 27 do septiombre del 2014, oz créduos mencionados anieriormenic
poseen ung lasa do interés del 7.5% anual garantzadas por el accionisia mayorilario.

Al 31 de diciembre del 2013, Documcntos por pagar en ¢l Banco de Guayaquil se
compone de 3 obliguciones una por USE 430.000 con vencimiento 1 de abni del 2014,
otra por US$ 109.375 con vencinienie el 16 de cnero del 2014 y otra por US$ 38.750
con vencimiento ef 10 de enero del 2014, los crédilos mencionados anterionnente poseen
una tasa de interés entre el 9,76% y 9.96% anual garantivadas por cf acciomsts
Mayerianio.

Docunentos por pagar en ¢l Banco del Pichincha representa dos avales con vencimicnto
enmarzo del 2014 vy una tasa de interés del 7.5% anual.

CUENTAS Y DOCTIMENTOS FOR PAGAR

Al 31 de dicicmbre del 2013 y 2012, las cuentas por pagar consisicn de |o signiente:

2013 2012
{US dotares)

Proveedores 2.341.837 2.803 946
Servicio de Rentas Internas 405 677 489.016
1185 129, 103 25142
Emplcados 142 534 24 613
Otras 23711 43.917
Totut 3.042.880 3.386.634

Proveedores al 31 de diciembre det 2013 v 2012, representa facturas por la compra de
materiales y suministros necesarios para ta produccion.

Scrvicio de Rentas Internas al 31 de diciembre del 2013 y 2042, inclnye principalmente
provigién como inpuesto s renta defimtive del anticipo mimimo de Impucsto a fa Renta
por US$ 301 889 y LSS 229 686 respectivamente, IVA por Pagar por US$ 58200 y LSS
71.103 respectivamentc.

FESS al 31 de dicembre del 2013 y 2012, incluye principaimentc aporte patronal por
1SS 49.278 y US$ 9.817 respectivamente, aporle individual por USE 39.752 y US$
8423 respoctivamente, préstamos quiregrafarios e hipoiecarios por 1335 32.84% ¥ LISS
£.900 respectivamentc.

timpleados al 31 de diciembre del 2013 y 2012, inchiye principaimente sueldos a
dicicmbrc por US$ 142.554 y TJS$ 24.613 respectivamenle
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AL 11 de diciembre ded 2013 y 2012, los benelicios acumuladoes por papar represeatun;

2013 2012
(S dolares)
Diécimo fereer sueldo 12,505 13.569
Dxécirmo cuanio susldo 48210 48534
Participacion trabajadores 4062 135916
Vacaciones 68598 72439
Total 133,375 270.460

TIEULARIZACION DE FLIULJOS POR PAGAR

Ad 31 de diciembre del 2013 v 2012, 1a emisidn de obligaciones se presenta como sigue:

2013 2012
Titylarizacion de Flujos: (S délares)
Porcion comente de Tilularzacidn por pagar 2122440 27742158
Porcion a largo plazo de Tilukarizacidn por pagar 7031033 _ 6.753.473
Saldo de Titularizacion por Pagar 9753473 12495631

Mediante resolucion aprobatoria mimoero SC-IMV-DIMY-DAYR-G-12-0000966 del
29 de febrere del 2012 y segin ndmero de inseripcion 2012.2.01.00552 del Regstro
del Mercado de Valores guedd inscrito el Condrate de Fidcicomiso Mercanti
Irrevoeahble denominade “Propers Thulanzacion de Flyos — BIRA, BIENES RAICES
S.A7, por un montoe que asciende a USE 14.000.000, que representan 2,800 titulos de
remla {ija de un valor nominal de LIS 5.000,00 cada une con una tasa de inferds anual fija
del 8,5 %, los pagos vencen irimestrslmonte desde marzo del 2012 hasta marzo del 2017,

Los obligacionistas de csta cmision pertenecen fres del sector pblico siendo cstos,
Corporacion Financicra Nacional S A por US$ 5.000.000, Instituto de Seguridad
Secigl de la Policia Nacional por 1SS 4.680.000; y Banco del IE83 por 1SS
4.200.000 y tres obligacionislas del sector privado por LSS 120.000.

Al 31 de dictembre del 2013, fos vencimicntos anuales por I titulanzacion son:

2013
{US dilares)
2014 2.722.440
2(H3 2961 328
2016 32211719
2017 ___848.526
Total 8753473

Bl use de los fondos obtenidos de la tiulanzacién miés los eportes propios de fa
Compathiz han sido emplcados cn la ciccucion de dos proyestos para incrementar la
disponibilidad de reservas; of volumen dec matorial procesado; v, a8 recuperacion de
materiales comerciales de las arenas residuales; a continuacidn sc resumen lus
PIOYECos!
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Construecion de Tanet de Acceso.- Fsle proyccto se basa en la construccion de un
fonel de acceso de 4 km de longitud, 4 metros de alto v 4 metros de aucho que
penmtird Begar a las roservas nuevas y existenles de minerales, desde un nivel o cofa
mferior a 700 metros sobre el mve! del mar, reduciendo los costos de produccion. Al
31 de diciembre del 2013, este proyecto no ha sido lerminado por falia de recursos.

Planta dc {lotacion- La construccion de ia Planta de Flotacion permilird rccuperar
minerales como ¢l cobre, zine, plata y oro de las arenas residuales que se encucntran
almacenadas por la Compafiia en las piscinas de relave, empleando reactlivos
especificos y mediante maquinas disefladas cspocificamente patz separar la parie
valiosz de Ia estéril. Al 31 de diciembre del 2013, cste proyecto ne ha sido terminade
sc encuentza meonciuse por falta de recursos.

Ricspos v Debilidudes relacionados al “Fideicomiso Mercantit {rrevocable “Primera
THufarizacion de Fligos — BIRA”

Las califlicacioncs de ricsgos realizadas por PCR Pacific Credit Raling S.A sl
“Fideicomiso Mercantit Irrcvocable “Primera Titubarizacion de Flujos — BIRA, han
presentado ung variacion considerable en los tltiimes dos aftos, e3 asi como la celiffcacién
realizada el 29 de oclubre del 2012 Tue de AAA- ; micntras que la realizada el 30 de
septicmbre del 2013 fue de AA 1 y finalmente el 29 de abril del 2014 csta misma empresa
asigno a caitficacion de Riesgo “C”.

Be acucrdo al altimo infonme de calificacion de nesgo al 29 de abnl del 2614, ta decision
da disminnir ia calificacion de ricspe sc sustentd por la reduccion de los Huyjos que ha
realizado Bira Biones Rafces 8.A. al fidcicomiso, frente a los fljjus proyeclados
somespondientes al periodo de jubio de 2012 a abril de 2014, debido principalmente a que
los recursos provementes de Ja colocacidn de Ulules de renta fija no fucron seficientes
para terminar la construccion de la planta de flotacion y del Wnel, proyectos que al
quedar inconchisos ne permiten I peneracion de mpreses confemplados en los fhyjos
proyeclados.

Adicionelments desde el mes de diciembre del 2013, of fideicomise no cuenta con exceso
de flyjos de fondos, v se ha gyecutado en dos ocasiones (on mayo ¥ noviembre del 2013}
¢l fondo de reserva para completar ¢l pago trimestral de capilal e intorescs a los
invergionistas, ¢ mismo que a Iz presente fecha asciende a US$ 62781828,
moumpliendo con o cstipulade cn of contrate del Fideicomiso de contar como
mecanismo de parantia, ia constitucion de un Fondo de reserva que cubra el valor de dos
dividendos que representa of un monto de USH 1.733.114 y contar con Hxeeso de flujos
de fondos,

Para fortalecer el patimonie avténome del Fideicomise, ef Comilé de Vigilancia cf 10 de
chero do 2014 v el 7 de febrero de 2014 acepts 1a propuesta de la compafifa BIRA 8.A,
para la creacion do un cncarpo fiduciario, un mecanismo de parantia adicional y la
actuglizacidn del indice de desviacidn, lo que sorviria para: fortalccer la situacion
financiera de la empresa, completar ¢ fondo de veserva v lerminar de construir la planta

A Fabam A




BIRA, BIENES RATQES S.A.
PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCTEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2013 y 2012

16 TIYLARIZACION DE FLUIOS POR PAGAR (Continnacién)

17

Hasta el 30 de abril def 2014, la compaitfa BIRA 5.A. se encuentra en el proceso de

conformacion de eslos mecanismas,

OBLIGACIONES A LARGO PLAZO

Al 31 de dicicmbre del 2013 y 2012, {as obligaciones a largo plavo representan:

Banco Def Pichincha:

Op. Mo 911792 tasa det 9,74% anuat v Veio. en Oecl. 2013
Op. No. 1002387 tasa ded 8,.92% amal v Veto, en Hne, 2014
Op. No, 108901 {} tasa del 8,92% anual v Veto. on Mar 2014
Op. No.1264604 iasa del 8,92% anual vy Veto, en Ocl. 2014
Op. Wo 277305 tasa dof 8,92% anual v Veto, en Nov, 2816
Op. No. 1453100 lasa del 8 92% anual v Veto. ean Jua, 2017
Op. No. 1429680 iasa det 8,92% anual y Voto. en Jun. 2017
Op. Mo 1490356 tasa def §.92% anuat vy Voto. en Jul, 2017

Porcion comente de obligaciones a Largo Pl
Subtotal (A}

Accionistas v afilizdas;
Compafias afiliadas
Accionistas

Subtotal ¢13)

Ruservas:

Jublacadm patronal
Boaificacion por desghucio
Subtutal (C)

Tokal de Pasivos a Largo Plazo {A) + (B) + (()}

2013 2012
(LIS dolares)

4] 184,534
31.807 395232
461,044 224 630
457.525 G63.652
1.256.344 F.646.057
760,190 932,574
24040 806 367,79
387.574 473130
3.240.290 5 187,600
{1.203.6%1y {1.947.310
1,946 59 3240 290
{} 3293157
{) 76,443
¢ 3369600
686G 370,686
104.506 104506
475 1492 475 182
_242F 1ot 7085082

At 31 do diciembre del 2013, los vencimientos anuales por tas obligaciones 3 largo plazo

¢on el Banco det Pichincha se presenta como sigue:

2013
{US dolarcs)
2014 1293691
2015 830,137
2016 877.129
2017 239,333
Total 3.240.290

Obligaciencs a largo plazo de las compafifas afiliadas representan créditos recibidos de
las compafiias del gnipo, fos mismos que scran utilizados para el desanolio de todus Jas
fases de aclividades mineras y de gjecucion de trabajos, proyectos ¥ obras.
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OBLIGACIONES A LARGO PLAZO (Continuacién)

Las Cucntas por pagar a compafias afiliades vy scciomistas no lienen fecha de
VCRCimicnto i gencran interescs.

Las reservas para jubilacién patronad v desahucio fueron determinadas en base al cstdio
acivarial realizado por la compariiia Actuariz Cla. Lida. ol 31 de diciembre del 2011, El
nimero de tesbajadores al cierre del ejercicio 2013 ¥ 2012, fueron 167 y 186 trabajadores
respeclivamenic.

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el caprind de {a Compafifa esid ropresentado por
accioncs ordinarias y nmmninativas de US$ 1 cada unz que totaliza el capilal suscrito y
pagado on su totakidad.

Accionistys 203 2012 03 2012

Mo, Acciones (U5 dolares)
FHeon, Uscar H Loor Kasco PRoud 109 1200900 1299109 12994 1G9
Heraderos de Bmilig Oporto Cones de Loor 7971 7971 7871 7971
T, Oscar Bmilio Loor Oporto e AT 420 17.120 17.120 17.120
Tokal ERQED200  I3019.200 13019200 13019200

Lin octubre 16 del afio 2012, mediante escritura péblica de Tusidm por absorcidn ¥ olros
aclas socictarios {ver nota 21) celcbrada en la Notans Vigésima Sexta del Canlon
Guayaguil, se rcaliza ¢l aumento de capital por USH 404.200 dividido en 404.200
acciones de USE | cada una. La Superinicndencia de Compadlias mediante Resolucidn
No. SC. DIC. M. 12-0563 resuelve aprobar dicho aamento ¢l 20 de diciembre def 2012,
el mismo que fue mscato en el Rewistro Mercantit en diciembre 28 del 2012,

RESERYA FACULTATIVA

Esta cuenta ticne su vrigen en la wselucion de T junla general de aceionistas de scprepar
de las wiilidades liquidas del gjervicio un monto que no se distribuye a Tos propietarios y
sc mantionc on {a empresa como una reserva voluntanz, El saldo de dicha cuenla, por
resotucidn de la Junta General de Accionistas, pucde ser distribwide enire los propietarios
y también puede ser ulilizado para cancelar los aumentes al capital suscrito o absorber
percdidas acumuladas.

RESULTADOS ACUMULADOS

Cotresponde 3 {as udilidades despucs del papo del 15% de la participacion de o
trabajadores y del impucslo sobre ia ronfa, do cjercicios anteriores y del presente ejercicio
gue no se hun disitibaide enire los acciomisias, Fl saldo de dicha cuenta, por resolucion
de la Junta General de Accionistas puede ser distribuido entre 10s propelarios y lambicn
puede ser utitizado para cancelar los aumentos al capufal suscrite o sbsorber pérdidas
acumuiadas.
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TUSION POR ABSORCION

BIRA BHINLS RAICES 8. A, medianic cscritura piblica celebrada el 16 de octubre del
2012 cn Ia Notaria Vigdsima Sexta del Canton Guayaquil se realiza los siguientes actos
sociclarios:

1} Lin calidad de Absorbents, ta figidén por absorcion con las compaitias Sodirec S A,
Adamar 8. A, Indelatex S.A., Consirycciones v Viviendas Construven S.A., Renat
S Ay tusling S.A.

2} La disolucion snieipada de las compafiias absarbidas;
3)  Eiaumento de capilad sascnio en USE 404200
4} El aumenio de capital autorivado on USS 26.038.400,

Segin wtormes No. SCM, UCLM UCL2012.077 eonibdo et 4 de diclembre del 2012,
SCIMVDIMV.G 12,768  emitido ol 13 de diciembre del 2012 y oficic No. SC.
UEM.2012.173 de diciembre 17 de 2012; ¢! Departamento de Inspeceidn de Compadilas,
la Intendencia de Mercado de Valores y 1a Unidad Juridica respectivamente emiticron
informes favorables sobre el proceso de fusion,

Fa Superiniendencia de Compafiias mediante Resolucion No, No. 8C. DIC M. 12-0563
del 20 de dciembre dol 2012 resuclve aprobar la fusion por absorcion y todos los
demas actos celebrados por BIRA BIENLS RAICES 8.A., segim 1a esorilura do fusion.
Dicha resolucion fue inscrila en e Registro Mereantil en diclembre 28 del 2012,

lLa Compaiiia realizd los respectivos ajustes contables con feeha 28 de diciembre def
2012 aumentando sus activos, pasivos y patrimomie como resultado del proceso de
fusiém por absorcion por las cifras que sc muestran a continuacidn,

Activos Pasives  Patrimenio
{US dolares)

Sodirce S.A 11.354.285  10.893.623 4160 662
Adamar S A, 02,620 Hid 245 2325
Indelatex S.A, 88577 95590 {010
Consirucciones ¥ Viviendas Construven S.A. 44542 3.223 41318
Renal S.A 5845 195423 ( 189.579)
Tushing S A Fl4 428 314y
Total 11.555.983 1748582 307.400

GARANTIAS Y RESTRICCIONES

At 31 de diciembre dei 2013 y 2012, las obligacioncs bancarias y financieras sc
chcontrahan garantizadas por el sccionista mayoritarto de fa cmpresa.

IMPUESTO A T.A RENTA

Conforme a disposiciones legales v reglamentarias, la depuracion de la base impontble
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25 REVELACIONES DISPUESTAS POR SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
(Continuacion)

A partir det 28 de diciembre dol 2042, Bira, Bicnes Raices 5.A. es la Gnica compadiia que
es deudora det Banco del Pichincha en Ta suma de USE 3 947 982 y cn esa condicidn es
1z que enmirega 1os recursos pactados al fdeicomiso.

Transacciones y operaciones con Partes vinouladus.- Al 31 de diciombre del 2013 y 2012,
sc cncuchtra reveladas en las notas @ v 17,

Evenlos posteriores.- Hatre diciembre 31 ded 2013 v 2012 (fechs de clerre de Jos estados
financierog} y mayo 15 del 2014, fa Administracion considera que no existen evenlos
sigmificativos gue alecten la preseniacion de los cstados financicros del afio 2013,

Camplimicnto de medidas comrectivas de control interne.- Durante ] afio 2013 v 2012,
hemas dado cumplimicnie a las recomendaciones efectuadas para superar observacionegs
de control inlerno dofcetadas por suditoria externa.

Las otras revelaciones dispuestas en la mencionada resolucion estin reficjadas on las
notas correspondientes; aquelias no mencionadas son inaphcables pars la Compatiia, por
tat raxdn no cstan reveladas.




