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PENDIENTES 

Alo Junta General de Accionistas de 
BIRA, BIENES RATCES S.A. 

Informe sobre los estados fimncieros. 

1 Hemos aditdo los estados de situación financiera adjuntos de Bu, Bscnos Raices S.A, al YI de 
diciembre del 2013 y 2012, y los conespondientes estados de resultado mtegral, de cambros en el 
patramoruo de los accionistas y de Eluyo do citctivo paa los años terunrados en esas fechas, así corno un 
esca de las poltbcas contables sgmficatvas y sus motas explicativas. 

Responsabdidad dela Administración de la Compañia por los estados financieros 

2. Tas Adinmnetración de la Conpañía es responsable por la preparacion y presentacion razonable de los 
estados financicros de acuerdo con Normas Intemacionales de Taformación Financiera NIE Esta 
tespensabilidad mcluye cl diseño, da amplementacion y el mantemmiento de controles mmtemos 

relevantes para la preparación y presentación razonable de los estados finanezoras a fín de que no esten 
afectados por representaciones erroneas de carácter sigmuhioativo, sean éstas causadas por fraude o Cor, 
mediante la selcocian y aplicacion de politicas contables apropradas y la determinación de estenaciones 
contables que sean rasonables de acuerdo con las crreumstancias. 

Responsalibidad del Auditor 

3. Nuestraresponsubnlidad es expresar una opinión sobre estos estados Einancicros basados ca las anditonas 
xoalizadas, las cuntes fieron efectuadas de acuerdo con Normas Intermacionales de Auditoria y 
Aseguramento, Fslas nomas requieren que cumplamos con requusitos éticos, ast como que 
planufiquemos y sealicemos la auditoria para obiener certezarazonable de que los estados Financieros o 
Conkienen exposiciones erroncas o anexacias de caracios sguficarwo Usa audita comprende la 
<plicación de procedimientos desimados a la obtención de evidencia do anditoría sobro los saldos y 
revelaciones presentadas en los estados fimancrros. Tas procedimientos seleccionados dependen del 
jucso del auditor e motuyen la evaluación dol niosgo de distorsiones siguufieatwas en Jos estados 
financieros por fraude o era. Al electuar esta evaluación de riesgo el audios toma en considcracion los 
«omiroles aniemos de la Compa relevantes para la preparación y presentacion raronable de ss estados 
Financieros, a fin de diseñar prvosdmuentos de auditoría adecuados a Jas crresnstancias, poro no con el 
proposito de expresar ua opumon sobre la ectvadad del control mtemo de la Compañía, Una quditona 
también comprendo la ovaluación do que los panexptos de contabilidad mtlizados son aproguados y de 

que las estaciones contables hschas pora Administración son razonables, as como ua evaluación de 
la proscatacion general de los estados fisancieros. Consideramos que le evidencia de auditoría que 

Hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para cxprosar mestra opamon de 
auditoria con salvedades 

Fundamento dela opunión con salvedades 

4. ALT de diciembre del 2013, el rubro de gastos pagados por anfecprado mcluyo seguras no devengados 
conespondicate a años antenores por US$ 98.243, credito tubntano por US$ 178 166, retenciones del 
año por US$ 24 499 y anticipo de tmpussto a la renta por US$ 22.618 de años antenores quo de 
acuerdo a normas tibutanas ha transcunado el plazo para su compensación o no ha sado regalarmaado 
confirme a declaraciones Wibutanas a esa fecha Como resultado de caía suacios ol subro de gastos 

pagados pot antcipado ss encuentra sobrevalorado en US$ 354 142 al no estar presentado a su valor 
xazomable de conormadad con Normas Intemacionales de informacion Amuanccra Lun consecuencra el 
patmmomo de las acotomsías presenta cra subvalación por ¡gual valor El saldo corspondiente 3 

«creditos inbutos está siendo vbyeto de reclamos por parte de la Compañía ante el organismo de control
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5 A13) de diciombro del 2043, elnibro de otras actrvos aluyo valores de IVA pagado por US$ 70 494 y 
saldo de ciedito nbrñano por US$ 158712 no regulanzado conforme «, declaraciones tnbufarias 
presentadas a csa fecha. Como resultado de cía suacion el subro de otros activos se encuentra 
sobrevalerado en US$ 229206 al no estar presentado a sa valor razonable de conflemidad con Normas 
Intemmacionedes de Información Finangera En conseruencia vtra cuenta del achvo, pasivo o patrono 

prosonta na subvaluación por 1gual valor 

Opmuión con salvedades 

6 - imunestra opmnión, excepto por los efectos de los hechos descntos.en los parmfos 4 y $ de “Fundamento 
de la opssón con salvedades”, los estados financieros ancncionados ca cl primer panafo presentan 
razoirablemente, es todos los aspectos sigruficativos, la situación financiora do Bira, Bienes Ralees SA, 
al 31 de diciembre del 2013 y 2032, los resultados de sus operators las cambias en su patnmonto y 

flujos de efectivo par los años tenminados en esas fechas de acarado con Normas Intcenacionalos de 
Información Firemctera — NNF y disposiciones reglamentarias de Supenmtendencia de Compañías del 
Licuador y el Servicio de Rentas internas (SR) 

Enf 

7 Sm calificar nuestra opamión, havemos mención de los siguentes asuntos 

a) Como se tadica en la noía 2 y 16, durante el año 2012 y 2013 la Compañía ha operado 

sobre bases no rentables quo han impedido su crecimiento patramomal, adicionalmente, 
al 32 do diciembre del 2013 los pasivos comentes exceden a los activos comentes en 
US$7 653 169 Los planes de la Gerencia respecto a estos asuntos esián descritos en la 

nota 2. Estas condiciones 1udican la extstenosa de una muertdumbre relativa que puede 
proycolar una duda relativa sobre la capacidad de fa Compañía para continuar como un 
negocio en marcha Tas Gerenora considera que aunque extstan los asuntos mdicados, 
tion las expectativas de que la Compañía tendra los recursos adecrados cn el mediano 
plazo para continuar operando en el juturo previsible 

b) El mforme sobre cumplemiento de obligaciones inbutanas del persodo fiscal 2013 sera 
presentado por sopatado conjontamento con los ancxos exigidos por el Servicio de 
Rentas Internas ta 8 31 de ubto del 2014 conforme a disposiciones tnbufanas 

  

Atentamente, 

RUL Consatrores e Harrates Ga. LTÓn 
RYL CONSUL FORES $e AUDIFORES CIA. LFDA. 
SC -RNAE -No. 558 

Gerente de Auditoria 
Registro CPA. No. 27.102 Registro CPA, No. 28,307 

  
Guayaquil, mayo 15 del 2014



  

  

  

BIRA, BIENES RAICES SA. 
ESTADO DE SIFUACION FINANCIERA 
EL.34 DF DICIEMBRE DEL 2013 y 2112 

ACTIVOS CORRIENTES: 
Esctvo 
“Cuentas y documentos por cobrar 
Tuventaios 
Gastos pagados por anticipado 
'TOTAL.ACFIVOS CORRIENTES 
Propiedad, olía y equipo. 
Cuueutas por cobrar a lergo plazo 
Esverssones permanentes 
Cargos dalirdos 
Otros activos 
FOTAL ACTIVOS 
PASIVOS Y PATRIMONIO DÉ 108 ACCIONISTAS 
PASIVOS CORRIENTES: 
Sohregaro bancano 
Obligaciones bancanas y financieras 
Cuentas y documentos por pagar 
Bouelicaos avueldados put pages 
Porción a corto plezo de (gularización por pagar 
Porción comente de oblgaciones a largo plazo 
'POTAL PASIVOS CORRIENTES 

Porcton a largo plazo de tsnlarizacion por pagas 
Bilgacnos a na go pla 
FOFAL PASIVOS. 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 
Capsal social 
Reserva legal 

Otras reservas 
Resultados acumulados provensates de adoperón de NAF 
Resultados acntaalados 
TOTAL PATRIMONIO Di! LOS ACCIONISTAS 
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS 
ACCIONISTAS 

DO erro UNS 
Oscar Emilid 1 o0r Oporto 

Cercato 
Vez notas a los estados financieros 

  

  

NOTAS 3013 2012 
(US dótares) 

4 TELSOS 2501953 
$ TIS9O 1668513 
$ 3894290 — 4217416 
7 656200 719 

ATIBSIO 9099813 
$ 25083057 — 2494400 
5 7386474 11.396.570 
19 9859 9859 
a 8966798 7827180 
2 143TTOL 2040970 

  

ATSETI DAR 

6200 330 
5488242 4318411 
3.042.889 3396634 

  

     

16 272240 2 740.558 
Y —4293604 1 MTI 

12686848 — 12.665803 
16 TOS1O33 973473 

z 2 100S72 729304358 

18 13019200  f3019200 
3 105582 105582 
19 120 - 020 
3 55377 535377 
3 15314718. — 15814218 
2 (4184901) 3437560 

25297896 _26044:834 

ALASTIGE SSA, 

tonta de lo les susy 
Leda. Mancla Vala/8zó Ro 
Contador General 

  

 



  

  

  

BIRA, BIENES RAÍCES SA. 
ESTADOS DE RESULTADO INTEGRAL 
POR 1.08 AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEEMBRY DEL 2043 y 2012 

Ventas brmtas 
Costo de ventas 
Tlelidad bruta en ventas 

INGRESOS Y GASTOS OPERACIONALES: 
Gastos de ventas 
Gastos adrnnistrativos 
Gastos financieros 
TOTAL DE GASTOS 

OTROS IMGRESOS Y GASTOS: 
Otros ngresos 
Otros egresos 

UTILIDAD DE LA OPERACIÓN 

Partsorpación du empleados 
Tmpuesto a la renta 
PÉRDIDA NELA NEL EJERCICIO o 
Y FOTAL RESULTADO INTEGRAL DIL AÑO 

Do. lors) 
Tag Oscar Emiro vor Oporto 
Gercase 

Ves votas alos estados finanoreros 

   

Contador General 

2012, NOLAS — 2013 

(US dolares) 

3147465 6482492 
(91610) (2981-40) 
2171364 _3500,752 

(30% (36716) 
(1159414) (284115) 
(233) (543539 
(16849 (3561410) 

38 137 157 198 
T 560 6571) 

E 40.625 86903 

zm (609% (11035) 
m (30188) (2980) 
2 

Aa CARSEO 

atado lo 
Leda, Manela Valores K 

i 

| 
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BIRA, BIENES RAICES 5.4, 
ESTADOS DA FLUJOS DE EFECTIVO 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 33 DE DICHEMBRE DEL 2013 y 2012 

ACTIVIDADES DE OPERACIÓN: 
Efectiva recibido por ohentes, compatitas afíradas y accionistas 
Fíectivo pagado a proveedores, empleados y otros 
Efectryo pagado por gastos finanueros 
Otros mgresas 
Pago de glosas de IVA e Impuesto a la Benta 
Resultados gotos por absorción 
Efectivo ucta provisto futilszado) por los actevidades de 
operación 

ACTIVIDADES DE INVERSION: 

Disunnución (Aumento) en Fidercamiso por vobrar 
Aumento es snverstones permanentes 
Disurmución (Astaeato) en otros actyos. 
Aumento vo activos doferados 
Aumento en propiedad, planta y equipo 
Ventas y xeclasrficaciones en propiedad, planta y eqmpo 
Efectivo neto previsto (utilizado) por lus actividades de 
taversión 

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO: 

Aumento (Disminución) de obligaciones y sobregiros bancarios 
Aumento (Dismunución) en emiszos de obligaciones. 
Arsnento (Disormicion) en obigaciones a argo plazo 
Efectivo neta provisto (uélizado) por las actrvidades de 
firsinciamiento. 

Aumento (Disnunucion) de fondos 
Saldo de Kflsctivo y sus equavalentes al 101010 del año 
Saldo de Efectivo y sus equivalentes al final del año 

  
Ver notas a los estados financieros 

2013 2612 
(US dólares) 

739971 555726 
(2D14 467) (3 655 864) 
(973321) ( 643639) 

38.337 — 157198 
( 434761) ( 200110) 

9 307.401 

3965299 (3479239) 

1.343 081 (1352903 
01 40% 

603269 ( 680197 
(1.039 618) ( 2.008 129) 
(567.322) ( 3342459) 

188.784 e 

528.194 (12.384 166) 

1 175.221 (1189296) 
(27742 158) 12 495 631 
(32691 47202    

(6,883,847) 16.028.526 

(2390354) — 165171 
2.501.953 2,396 782 

111,599 _2, 501953 

ar da ode p 0) 
da Vta RO 

Contador General 
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BIRA, BIENES RAÍCES 5.8, 
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR LQS AÑOS TERMINADOS El, 32 DI DICHEMBRE DEL 2013 y 2082 

2013 192 
(US dólares) 

CONCHIACIÓN DE LA PÉRDIDA NETA DEL 
EJERCICIO CON EL EFECTIVO PROVISTO 
(UTILIZADO) POR LAS ACTIVIDADES 
OPERACIÓN: 

PERDIDA NETA 

Pavtsdas que no rexieren sa generan efectivo: 
Partecpación a trabajadores e Impuesto a la renta 
Depractaciones y amortizaciones 

Cambios en Activas y Pasrves: 
Disawración (Aumento) en cuentas por cobrar 
Disannycaon (Acunsnto) en mvestaios 
Dismemucrón (Aumento) en gastos anticipados 
Atmento (Disusinución) en cuentas por pagar 
Dismmusion er beneficios acumulados por pagar 
Agosto de años anteriores 
Pago de glosas de IVA e Impuesto aa Renta 
Resultados netos por absorción de compañías 

DE 

(267358) (155818) 

307983 242721 
309881 1684149 
350506 1771052 

4:504.338 (5 248.570) 
323 126 (1928352) 
55731 ( 393432 

( 547675) 2319131 
L 1118) (5608) 

0 5 181 
(48476) ( 200111) 

9 307401 

361479 (5250340 
EFECTIVO NETO PROVISTO (UTILIZADO) POR 1.48 
ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

   ng. Oscar Emudio Dpor Oporto 
Gerente 

Vernotas alos estados financieros. 

3965299 (3479289) 

  

Jorwdas Le lo de gres 
“Leda. Manola Vala 
Contador General  



BIRA, BIENES RAÍCES S,A, 
PRINCIPALES POLIFICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR1.OS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 
  

1, ACTIVIDAD 

BIRA, BIENES RAICES S.A.- (La Compañia) fue constituida on la cuidad de 
Guayaquil el 26 de septiembre de 1985 Trene por objeto dedicarso ontre otras cosas a 
rcalizar trabajos de prospexcion, explorución, explotación, tratamiento, industrialización 
y comercialización de minerales metalicos y no metálicos, asi como la importacion, 
ventas y distribución de maqumanias y equipos refacionados er la actividad manora, Esn la 
actualidad ticne su domiciho en la cuidad de Zaruma y realiza actividades de 
exploración, explotacion y comercializacion de minerales 

Tas información relacionada con el Índioc de inflación anual, publicada por el Banco 
Central del Ecuador en los tres ullmos años, cs como sigue 

31 de Diciembre: % 
2013 27 
202 41% 
2011 54% 

2, BASE DE PREPARACION Y CUMPLIMIENTO DE LAS Nutr 

Declaracion de cmmplimento - De conformidad con la Resolucion No 08 G DSC 010 
omtida por ta Supermiendonera de Compañías del Ecuador (publicada en el Registro 
Oficial No 498 del 31 de diciembre det 2008), fa Admmustracion de la Compafña declara 
Que a partir del 1 de enero del 2011, clabora y presenta sus estados finanexeros de acuerdo 
a Normas Internacionales de Tnlormación Finanorera NIE, cl oferto imucral en el año 
2011 fue un aumento del activo, pastvo y palñiruonto de US$267 201, US$ 15 630 y US$ 
253 571 respectivamente 

Basos de preparacion - Los estados financieros fiseron preparados sobre la base del costo 
husiónco, excepto por las edificaciones, campamentos, imstalaciones, equipos de 
transporte, muquimarias y otros equipos que estan registrados al valor del avaluo 
comercial y, por las obligaciones por beneficios a los empleados a largo plazo que son 
valonzadas en base a métodos actuaniles El costo hasiónico se basa generalmento cn el 
valor razonable de la contraprestación entregada a cambio de activos. Ta moneda 
utilizada en cl registro de las transacciones es cl Dolar de los Listados Unidos de 
Norteaménca, moneda do plena circulación cn el Ecuador desde el 13 de marzo del 2000, 
enla que se emtió la Tey para la Transtormación Feonómica del Ecuador, publicada en 
el Suplemento al Registro Ofictal No 34 de macro 13 del 2000 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados bajo la upotesis de negocio en 
marcha, fa quo supone que la Compañía podra cumplir con los plazos de pago obligatono 
de sus obligaciones con bancos, mversionistas (tenedores de titulos de renta fija), 
proveedores y organismo de control tubutario 

Durante fos 2012 y 2013, la Compañiía ha operado sobre bases no rentables que han 
impedido su erecuntento patrimoneal, habiendose presentado en el año 2013 deficit de 
capital de trabajo de US$7 653 169 quo le ha impedido fiquidar oportunamente sus 
obligaciones con bancos, inversionistas, proveedores y orgaresmo de control tributario



BIRA, BIENES RAICES S.A. 
PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A 1.05 ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DY. 2983 y 2012 

    

  

2. BASE DE PREPARACION Y CUMPLIMIENTO DE LAS NIUE (Continuación) 

Por otro lado, la vahficación de nesgo al Fidesomiso Mercantil hrevocable “Primera 
Triufarización de Flujos — BERA” por la emisión de obligaciones, ha venido 
deleriorándose al bajar de una calificacion de “AAA-" otorgada el 29 de octubre del 
2012 a una calificación de “C” otorgada el 29 de abril del 2014 como consecuencia a 
la reducción de los flugos que ha realizado l31a Brenes Ratces S A al fidercomiso, frente 
a los flujos proycotados correspondientes af periodo de jalo de 2012 a abril do 2014, 
debido prinoipalmente a que Tos recursos provenientes de la colocacion de títulos do renta 
fija no fueron suficientes para termmar la construcción de la planta de flotación y dol 
hanel, proyectos que al quedar muonelusos no permiten la generacion de los mgresos 
contemplados en los fuyos proyectados 

Finalmente al 31 de diciembre del 2013, el fidexcomiso no cuenta con exceso de flujos de 
fondos, y se ha ejecutado cn dos ocasiones (en mayo y noviembre del 2013) el fondo de 
reserva pare completar el pago tremostral de capital e intereses a los mversionistas, el 
mismo que e la presente lecha asciende a US$ 627 818,28, mcumplendo con lo 
estipulado en el contrato del Faderormso de contar como mecanismo de garantía, con la 
constitucion de un Fondo de reserva que cubra el valor de dos dividendos que represente 
el monte de US$ 1 733 114 y por no contar von Exceso de fhuyos de fondos 

Ta Gerencia considera mitigar ostos riesgos, mediante los trabajos que viene realizando 
para explotar sectaros de la mma que mantienen concentracion alta de nseral, que 
resulte en un moremento en los mgresos por ventas de mineral y, optumzar los costos y 
gastos para lograr un mavel adecuado de operaciones rentables Ádictonalmente gestionar 
con las instituciones financieras la renovacion de ciertas obligaciones financieras que 
permitan mantener una adecuada hiquidez y la creación de un encargo fiduciario, un 
mecamsmo de garantia adicional y la actualizacion del índice de desviación, a eltctos de 
cumplir con las obligaciones con ot Fideicomiso Mercantil irrevocable “Primera 
Titularizacion de Flujos — BIRA” relacionado con la tstularización de fluyos. 

La Ciorencia considera que aunque existan los asuntos antes indicados, tiene las 
expecíatrvas de que la Compañía tendrá los recursos adecuados en el mediano plazo para 
comtuuar operando en el futaro provisible 

3 POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

inventarios - Los inventarios de mercadería están registrados al costo de adquisición o 
produccion 

Propiedad, planta y eguipo - Fl activo fijo contabulizado al 30 de abril del 2000 está 
valonzado de acuerdo al procedimiento establecido cn la Norma Ecuatonana de 
Contabilidad 17 y las compras postenores a esa techa, al costo de adquisicion, menos las 
deprecraciones acumuladas En diciembre 15 del 2011, se registro reavatuo del actyo fijo 
según míorme do porsto valuador L1 valor neto del activo fijo evaluado no excede, en su 
conjunto, el valor recuporable
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BIRA, BIENES RAICES S.A. 
PRINCIPALES POLIPICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012 
  

3 POLÍTICAS CONTABI ES SIGNIFICATIVAS (Continuación) 

13 valor revalonzado de los activos y la depreciación acumulada de los elementos 
vendidos o retirados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce la. 
venta o el rotiro y el resultado de dichas transacciones se regísita cuando se causa Los 
gastos de mantenimiento y reparaciones se cargan a Jas aperactones del año Las mejoras 
y reparaciones de importancia que extienden la vada util o meremontan la capacidad 
productiva de los activos se capitalizan 

El costo es deprectado de acuerdo on el metodo de lía recta er fimcion de los años de 
vida átil estimada, en base a los siguientes porcentajes anuales 

   A Tasas 
Fásficios e mstalaciones 5% y 10% 
Maquinarias y equipos 10% 
Muebles y enseras 10% 

Equipos de Computación y sollwaro 33,33% 
Vehiculos 20% 
Otros 10% 

Gastos de Investigacion y Desarrollo - Todos tos gastos operativos efectuados en la fase 
de exploración de cada 7008 son diferidos para sor amortizados en un penodo de diez 
años, a partir de la explotacion a capacidad normal, a basc de la Ley de Regimen 
Tributario interno y su Reglamento General A partir de mayo 23 de 1994 la compañia 
imcto la explotación de minerales, de manera que a la presente lecha realiza actividades 
de exploracion en unas zonas y explotacion en otras 

inversiones Permanentes - Las ¡versiones en acciones de compañías estan contabalizadas 
al costo de adquisicion, mas los dividendos ucciones y ol ayuste de correccion monetaria. 
efectuado hasta of ejercicio del año 2000 que no excede del valor de mercado 

Reserva legal - La Ley de Compalías establece que un valor no menor del 10% de la 
utilidad nota anual sen apropiado omo reserva legal, hasta quo reprosonto por lo senos 
el 50% del caprtal suscnto y pagado Esta reserva no puede sor distribuida a los 
acerontslas, pero puedo ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumontos de 
capital 

Participacion de Irabajadores.- De acuerdo con el Código de Trabajo, ta Compaña debe 
distributs entre sus empleados el 15% de las utilidades antes de Impuesto a la renta. Liste 
beneficio es segisirado con cargo a los resultados ampombles del periodo en que se 
devenga 

Inxpuesto a la renta - La Loy Organica de Régunen Tributano Intemo para el año 2013 
estableció la tanfa de impuesto a la renta del 22% para sociedades En caso de que la 
utilidad del año o parte de ella sca capitalizada dentro del año sigmente, la tania 
dismumaye 10 puntos porcentuales, siendo requisito indispensable: formalizarla con Ja 
inscripción en el Registro Mercantil Para el año 2012, la tarta de impuesto a la renta fue 
del 23%
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3 POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATEVAS (Continuación) 

Ingresos y gastos - Los ingresos y gastos se reconocen cn ol penodo por el metodo dol 
devengado, es doc, los mgresos cuando so rval1zan y los gastos exando se conocen 
Otras Reservas (Antes Reserva. pital).- Se origma por los ajustes provenientes de la 
corrección monctana que se realizaron hasta el ejercicio de año 2000 Ml saldo de la 
cuenta Reserva de Capital no puede distribuirse como utilidad a los acoronustas, pudiendo 
sin embargo ser objeto de capitalización o devolución en caso de liquidacion de la 
empresa Lambién puede sor utilizado para absorber pérdidas acumuladas 

    

  Resultados acumulados provenientes de adopción de NITF- So origina por los aqustes 
ofectuados al termino del perodo de transición de las NIE y cuyos ofectos se 
contabilizaron en el año 2011 De conformidad con lo establecido en ta Resolucion No 
SO G ICECPALRS 11 03 emitida por la Supermtendencia de Compañias el 15 de marzo 
del 201! y publicada en el Regnstro Oficial No 419 del 4 de abril del 2011, Jos ajustes 
seran registrados directamente en el paínmonto y su saldo acrcedor mo podrá ser 
«hstiburdo a Sus accionistas o socios, m ser utilizado para futuros aumentos de caprtal en 
razon de que no corresponden a resultados operacionales, De presentarse saldo deudor 
este podra ser compensado con los saldos acrocdores de las cuentas reserva de capital y 
valuación o superávit por revaluación de inversiones 

  

AL 31 de diciembre del 2013 y 2012 el saldo esta constrtuado por 

  

  

  

mn 2 TUS Dólares] 
[Neto de ajustos de activos y pasivos en Bira 251571 
Reavaluo de propiedades Bura — | 14131167 
Reavalúo de propiedades Sodiree (Absorbida) 1801 186 
Jubilación patronal y desahucio ¡ETE! 
Neto de ajustos de activos y pasivos en compafilas absorbidas L...33385) 

15314718            

4 EFECTIVO 

AL31 de diciembre del 2013 y 2012, esta compuesto como sigue 

2013 2012 
(US dolares) 

Cajas y londo rotativo 7385 2071011 
Bancos locales 104 214 373 856 

Bancos del exterior 0 57086 
Total 111599 _2 501 953 

AI 31 de diciembre del 2013 y 2012, Cajas y Jrondo Rotatevo corresponde a valores 
entregados por el accionista mayonitario para afrontar descmbolsos en la ejecucion de los 
proyectos de +lotacion y Construcción del Tunel (Ver Nota 16) 

Bancos locales amuluye prinospalmento saldos en cuentas comentes del Banco de 
Guayaquil por US$ 66 857 y US$ 117729 por los años 2013 y 2012 respectivamente
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4 EFECTIVO (Continuación) 

A131 de diciembre del 2012, bancos del exterior incluyo prenorpalmente saldos en cuenta 
del BFG Pnvato Bank par US$ 47040 

an CUENFAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR 

A131 de diciembre del 2013 y 2012, las cuentas y docamentas por cobrar vonsisicn de lo 
siguiente 

2013 2012 
(US dolares) 

Chtentes 0 1750 
Fidercomaso Morgan d: Morgan 9821 1352 902 
Anticipos a proveedores 1400 248 154 
Otras 60 369 65 707 

Total 71590 1668 513 
Fidercomnaso Morgan de Morgan al 31 de diciembre del 2013 y 2012, represontan saldos 
por cobrar al Fidetsomiso Morgan £ Morgan por concepto de excedentes de Mujos por 
las vontas realizadas por la Compañía considerados como garantia para el pago a los 
actccdoros de la titulanización (Ver Nota 16) 

6 INVENTARIOS 

A131 de Diciembre del 2013 y 2012, los inventarzos consisten de lo siguiente 

2013 2012, 
(US dólares) 

Suromistros y materiales 3321050 3.664 066 

Mercaderías en tránsito 373240 553 350 
1otal 3 894290 4217416 

Suministros y matenales, al 31 de diciembre del 2013 y 2012 represonta matenales 
directos necesartos para la produccion. 

AL 31 de diciembre del 2053 y 2012 la Compañsa no cuenta con provisión para cl 
deterioro de los inventarios. 

7 GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO 

AL31 de Diciembre dol 2013 y 2012, los gastos pagados por anticipado consisten do lo 
siguiente 

2013 202 
(US dolares) 

Impuestos pagados por anticipado 491 135 542 676 
Intorescs. 10.021 3156 

Seguros 155 044 166.099 

Total $56.200 miga 
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7 GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO (Continuación) 

Al 31 de diciombre del 2013 y 2012, Impuestos pagados por anticipado moluyo 
pnocipalmente anticipo de impuesto a la renta por US$ 200572 y US$ 252303 
respectivamente, correspondientes al pago de antrcipo de impuesto a la renta, y créditos. 
tributario por retenciones de ampuesto a la renta de años antenores por US$ 233 917 y 
US$ 231 939 respectivamente 

AL 31 de dotembre del 2013, impuestos pagados por anticipado mofuye credito tributario 
por US$ 178 166, rotonctanos del año por US$ 24 499 y anticipo de impuesto a la renta 
por US$ 22 618 cuyo plaro para la componsacion ha expirado de acuerdo con normas 
tnbutarias o no ka sido regulanizado conforme a doctaraciones tubutanas presentadas 

Al 31 do diciembre del 2013, Seguros mcluye valores por seguros no devengados 
correspondiente a años anteriores por US$ 98 243 

8 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

Durante el año 2013, ol movimiento de esta cuenta fue el siguente 

  

  

Saldos al Ajustesy — Saldosat 
Cuentas 3tdioH2 Adiciomes Ventas — Reclasl — Áidio-13 

Castor (US Dolares) 
Tenienos y mejoras 1081826 28000 1109 826 
Edificios e mstalaciones. 5854438 — 202.009 86989 6141436 
Magumanas y equipos 11 861355 59252 (185984) — 11734623 
Muebles y enseres 28970 4447 23.417 
Fupos de computacion 282332 280 282 512 
Campamentos y areas remeras 2037827 4915 2.042.742 
Equipos de transporte. 1393251 1393 251 
Constsociones en cuso 2729830 261657 (36989) — 2.904498 
Otros equipos 386772 _ 6762 (2800) 0 3871688 
Subtotal 29337455 567322 (2800) (185984) — 29715993 

   Depreciación Acumulad: 

  

Edificios e instalaciones ( 344833) (4372) (149405) 
Maguinanas y equipos ( 2,544 917) ( 149797) ( 2694714) 

Muebles y enseres ( 126788) (3676) (10469) 
Equipos de computacion Í 195021) (5967 (200988) 
Campamentos y areas mineras: — [> 473407) (98097) ( 5n464) 
Exguipos de transporte. ( 608122) ( 33204) (641326) 
Oros L 69:96h (14 608) (84575) 

Subtotal (363.055) (3098819 o 0 (46738 
Total 24974400 257441 (2800) (185984) — 25.043.057 

9  CUENLAS POR COBRAR A LARGO PLAZO      

Al31 de diciembre del 2013 y 2012, las cuentas y documentos por cobrar consisten de la 
siguiente
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9 CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO (Continuación) 

2013 2012 
(US dolares) 

Compañías afiladas 4491 877 8474 613 
Accionistas 2.854 597 3122357 

Lotal 7346 474 11 596 970 

Las cuentas por cobrar a compafias afiliadas representan créditos otorgados a las 
compañías del grupo para ol desarrollo de todas las fises de autividades mineras y de 
ejecucion de (rabajos, proyectos y obras 

Las cucntas por cobrar a Compañías afiliadas y accromistas, no trenon fecha de 
vencimiento nt gencran Íntoreses 

10 ENVERSIO! 

  

PERMANENTES 

AL 31 de Diciembre del 2013 y 2012, las inverstones permanentes consisten de do 
siguiente 

  

2013 2012 
(US dólares) 

Acciones de Transacsa, Transacciones $ A 93859 9859 

Total 9859 9.859 
Acciones en fransacsa, Iransacciones $ A, representan 9 859 acciones ordmarias las 
istmas que se encuentran registradas al valor nominal de US$ 1 cada una, 1cluye aruste 
de corrección monctania hasta cl año 2000 Estas acciones representan el 44,77% del 

capital social de dicha Ftidad. En el ejercicio 2013 y 2012 la Compañía no ha percibido 
dividendos en efectivo m en acciones 

11 CARGOS DIFERIDOS 

Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, los cargos difendos vensisten de lo siguiente 

2013 2012 
(US dolares) 

Programas de computacion 36779 36 719 
Gastos de investigacion y desarrollo 8.675 185 8457 501 
Otros 1918 874 1 096 940 
Subtotal 10630 838 9591 220 
(Y) Amortización (1764040) — (1764040) 

Total $ 866 798 1827180 

Gastos de investigacion y desarrollo representa prinomalmente estudios mineros que se 
llevan a cabo desde el año 2006
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12 QTROS ACTIVOS 

Al 31 do Diciembre del 2013 y 2012, los cargos diferidos consiston de lo siguiente 

  

2013 202 
(US dólares) 

Credito Tribulanio 1090 495 1 186 268 
Certificados de aportación CORPET 2.369 2.369 
Depósitos en garantia 9976 997 
Proyccto twístico ecológico 177926 177926 
Otros 156 935 14431 

Total 1437701 049 970 

Crédito tributario al 31 de diciombre del 2013 y 2012 representa valores a favor de la 
Compaíta, por el pago dol IVA cn la compra de bienes y servicios recibidos y el crechto 
tributano de meses antenores. Al 31 do diciembre del 2013 se meluye valores de IVA. 
pagado por US$ 70 494 y saldo do credito tributano de años antemores por US$ 158712 
no regulanzado contorme a declaraciones presontadas a esa fecha 

Certificados do aportacion al CORPEL representa cuotas canceladas a dicha msttucion, 
que posterormento son transformadas en certficados que se tedimen a largo plazo 

Proyecto tunstico ecológico, representa infracstructuras de minas que no se encuentran. 
en uso y que fueron adecuadas para la. visita del publico en general 

Otros al 31 de diciembre del 2013, meluye operacionos por liquidar por 1IS$ 104 625 que 
se encuentra on proceso de regularización. 

13 OBLIGACIONES BANCARIAS Y FINANCIERAS 
A! 31 de diciembre del 2013 y 2012, las obhigaciones bancinas y financieras representan. 

  

2043 2012, 
EFG Private Bank: (US dólares) 
Documentos pol pagar 1.900.000 _1900000 
Subtotal 1900 000 
Banco de Guayaquik: 
Documentos por pagar 571032 

Subtotal — non 
Banco del Pichincha: 
Op No 1925715 tasa del 8,92% anual y Voto en Fne 2014 407910 0 
Op No 1944169 tasa del 8,92% anual y Voto cn Jzme 2014 149316 0 
Op No 1953010 tasa del 8,92% anual y Vcto en Eno 2014 150466 0 
Documentos por pagar 2.308 518 _2321536 
Subtotal 3016210 2321536 
Total de obligaciones financieras 5488242 43ISALL
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13 OBLIGACIONES BANCARIAS Y FINANCIERAS (Continuación) 

AI 31 do diciembre del 2013, Documentos por pagar en el FFG Private Bank se compone 
de 3 obligaciones una por US$ 600 000 con vencimiento 30 de marzo del 2014, otra por 
US$ 900.000 con vencimiento cl 2 de abml del 2014 y otra por US$ 400.000 con 
vencrmiento cl 27 de soptiombro dol 2014, los creditos mencionados antenormente 
poseen una tasa de mtoros del 7,5% anual garantizadas por el acctomsta mayoritario 

Al 31 de dicembre del 2013, Documentos por pagar en el Banco de Guayaquil se 
compone de 3 obligaciones una por US$ 430.000 con venc:mento 1 de abril del 2014, 
otra por US$ 109 375 con vencimiento el 16 de oncro del 2014 y otra por US$ 38 750 
con vencmuento el 10 de enero del 2014, los créditos mencionados anteriormente poseen 
úna tasa do interes entre el 9,76% y 9,96% anual garantizadas por cl acciomsta 
mayoritario 

Douumentos por pagar en el Banco del Pichincha representa dos avales con vencimiento 
en marzo del 2014 y una tasa de mierés del 7 5% anual 

14 CUENLAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 

Al 31 de diciombre del 2013 y 2012, las cuentas por pagar consisten de lo siguente 

2013 2012, 
(US dólares) 

Proveedores 2341837 2.803 946 
Servicio de Rentas Internas 405 677 489 016 
11:88 129 101 25142 
Empleados 142 554 24615 

Otras 23711 43917 
Total 3042 880 3386 634 

Proveedores al 31 do diciombre del 2013 y 2012, representa facturas por la compra de 
matenales y sumimsiros necesartos para la produccion 

Servicio de Rentas Internas al 31 de dicrembre del 2013 y 2012, anctuyo pruncipalmente 
provisión como umpuesto a renta defimtivo del anticipo mínimo de Impuesto a la Renta 
por US$ 301 889 y US$ 229 686 respectivamente, IVA por Pagar por US$ 58 200 y US$ 
71 103 respectivamente 

T6SS al 31 de diciembre del 2013 y 2012, incluye principalmente aporto patronal por 
US$ 49278 y US$ 9 817 respectivamente, aporte individual por US$ 39752 y US$ 
8425 respectivamente, préstamos quirografanos e Ispotecanios por US$ 32 849 y US$ 
6.900 respectivamente 

Ismpleados al 31 de diciembre del 2013 y 2012, moluye prinorpalmente sueldos «a 
diciembre por US$ 142 554 y US$ 24 613 respectevamento  
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15 BENEFICIOS ACUMULADOS POR PAGAR 

AL31 de divrembre del 2013 y 2012, los beneficios acumulados por pagar representan 

2019 2012 
(US dólares) 

Décimo forcor sueldo 12.505 13 569 
Décimo cuarto sueldo 48210 48 536 
Partcipacton trabajadores 4062 135916 
Vacaciones 68598 _72439 
dotal 133375 

  

16 FIFULARIZACIÓN DE Fl 

  

AL 31 de diciembre del 2013 y 2012, ta emisión de obligaciones se presenta como sigues. 

  

203 2012 
js (US dolares) 

Porcion comente de Tilularización por pagar 2722440 2742158 
Porcion a largo plazo de Tiularivación por pagar 7O31033 _ 9753473 
Saldo de Titularización por Pagar 9753473 12495631 

Mediante resolucion aprobatoria mumoro SC-IMV-DJMV-DAYR-G-12-0000966 del 
29 de febrero del 2012 y según numero de inserpcion 2012 2.01 00552 del Registro 
del Mercado de Valores quedo mscnto el Contrato de Fideicomiso Mercantil 
Irrevocable denomnado “Primera Titularzación de Flujos — BIRA, BIENES RAICES 
$ A?, por un monto que asciende a US$ 14.000 000, que representan 2,800 tulos de 
revla fa de un valor nominal de US$ 5 000,00 cada uno con una tasa de toferes anual fiza 
del 8,5 %, los pagos vencen tnmestralmonto desde marzo dol 2012 hasta marzo del 2017 

Los obligacionistas de csta emusión pertenecen tres del sector publico siendo cstos, 
Corporación Fimanciora Nacional S A por US$ 5.000.000, Instituto de Seguridad 
Social de lu Policía Nacional por US$ 4680000, y Banco del 1:85 por US$ 
4200 000 y tres obliguctonistas del sector privado por US$ 120 000 

A131 de diciombro del 2013, los vencimientos anuales por la titularización son 

203 
(US dolares) 

2014 2722440 
2015 2961 328 
2016 3221 F79 

27 348 926 
Total LIBAM 

El uso de los fondos obtenidos de la titulanzación más los aportes propios de la 
Compañia han sido empleados en ta ejecución de dos proyectos para merementar la 
«ispombilidad de resorvas, cl volumon de material procesado, y, la recuperacion de 
matenales comerciales de Jas arenas residualos, a continuación se rosumen los 
proyectos
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16 1LFULARIZACIÓN DE FLUJOS POR PAGAR (Continuación) 

Construcción de Iunel de Acceso - Fste proyecto se basa en la construcción de un 
tunel de acceso de 4 km de longitud, 4 metros de alto y 4 metros de ancho que 
permitira llegar a. las roservas nuevas y existentes de minerales, desde un mvel o cota 
imfenor a 700 metros sobre el mvel del mar, reducicndo los costos de produccion Al 
31 de diciembre del 2013, este proyecto no ha sido terminado pos falta de recursos 

Planta de 1lotacion- La construcción de la Planta de Flotación permitirá recuperar 
insneralos como ol cobro, zinc, plata y oro de las arenas residuales que se encucntran 
almacenadas por ta Compañía on las piscinas de relave, empleando reactivos 
especificos y mediante máguimas diseñadas cspocíficamente para separar la pario 
valiosa de la ester Al 31 de diciembre del 2013, cste proyccto no ha sudo terminado 
so encuentra moondluso por falta de recursos 

  

Rucsgos y Debilidades relacionados al “Fidescomiso Mercantil irrevocable 
1:tofarzacion de lujos — BIRA” 

Las calificaciones de riesgos realizadas por PCR Pacific Credit Ratmg SA al 
“Fidecomiso Mercantil Irrovocablo “Primera Extulanzacion de Flujos — BTRA”, han 
presentado una vartación considerable en dos iftimos dos años, es as: como la calificación 

realizada el 29 de outubre del 2012 fue de AAA- , rmucntras que la realizada el 30 de 
septiombre del 2013 fue de AA! y finalmente el 29 de abril del 2014 csta misma empresa 
asigno la calificacion de Riesgo “C” 

De acuerdo al ultuno mforme de calificación de nesgo al 29 de abril del 2014, la decisión 
de disminuir la calificacion de riesgo se sustentó por la reduccion de los Hayos que ha 
realizado Bira Bienos Raicos SA al fidoicomuso, frente a los flujos proyectados 
correspondientes al periodo de julio de 2012 a abril de 2014, debido principalmente a que 
los recursos provenientes de la colocación de tílulos de renta fija no fiicron suficientes 
para terminar la construcción de la planta de Hotación y del lúnel, proyoetos que al 
quedar imconctasos no permuten la generacion de myresos contemplados en los flayos 
proyectados 

Adicionalmente desde el mes de diciembro del 2013, ol fidcrcomiso no cuenta con exueso 
de fujos de fondos, y se ha ejecutado en dos ocasiones (en mayo y noviembre del 2013) 
el fondo de reserva para completar el pago trimestral de capilal e tmtoresos a los 
inversionistas, cl mismo que a la presente fecha asciende a US$ 627818728, 
1ncumpliendo con lo estipulado en cl contrato del hideicomuso de contar como 
mecanismo de garantia, la constitucion de un bondo de reserva que cubra el valor do dos 
dividendos que representa el un monto de US$ 1733 114 y contar con Exceso de flujos 
de fondos 

Para fortalecer el patranomo autonomo del Fidewonnso, el Comté de Vigilanosa cl 10 de 
cnero de 2014 y el 7 de febrero de 2014 acepta la propuesta de la compañía BIRA SA, 
para la creacion do un encargo fiduciario, un mecanismo de garantia adicional y la 
actualización dol indico de desviación, lo que servina para fortalecer la situación 
financiera de la empresa, completar el Jondo de reserva y terminar de constrar la plante. 
An fatanmán
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16 TIFULARIZACIÓ 

  

DE FLU.IOS POR PAGAR (Continnación) 

Tlasta el 30 de abril dol 2014, la compañía BRA 5 A se encuentra en el proveso de 
conformación de eslos mecanismos 

17 OBLIGACIONES A LARGO PLAZO 

A131 de diciembre del 2013 y 2012, las obhigaciones a largo plazo representan 

  

    

2013 2012 
Banco Del Picbineba: (Us dolares) 
Op No 911792 tasa del 9,74% anual y Velo en Oct. 2013 0 184534 
Op No 1002387 tasa del 8,92% anual y Voto en Ene 2014 31907 — 3952%2 
Op No 1089010 tasa del 8,92% anyal y Voto cn Mar 2014 46944 224630 
Op No 1264604 tasa del 8,92% anual y Voto en Oct 2014 457525 963652 
Op No 1277365 tasa del 8,92% anual y Voto en Nov 2016 1256344 — 1646057 
Op No 1453100 tasa del 8,92% anual y Voto ca Jus 2017 760190 932574 
Op No 1429680 tasa del 8,92% anual y Voto en Tun 2017 299806 367791 
Op No 1490356 tasa del 8,92% anual y Voto en Jul 2017 387574 — 473.190 

324020) 5187600 
Porción comente de obtigaciones a Largo Plazo (1293691) (1947310) 
Subtotal (4) 1946599 3240290 

Accionistas y afiliadas: 
Compañías afiliadas 0 3293157 

Accionistas 0 76 443 
Subtotal (1) 0 3369600 

Reservas, 
Jubilación patronal 370686 370686 
Bonuficacion por desahucio 104 506 
Subtotal (C) 475.192 
Total de Pasivos a Largo Plazo (A) + (B) +(C) 085.082 

  

AL 31 de diciombre del 2013, los vencimientos anuales por las obligaciones a largo plazo 
con el Banco dol Pichuncha se presenta como sigue 

203 
(US dolares) 

2014 1293 691 

2015 830 137 

2016 877 129 

2017 239 333 

Lotal 3240290 

Obligacionos a largo plazo de las compañías afiladas representan creditos recibidos de 
las compañías del grupo, los mismos que seran utilizados para el desarollo de todas las 
ases de nulividades minoras y de ejecucion do trabajos, proyectos y obras



  

20 

BIRA, BIENES RAÍCES S.A, 
PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR TOS AÑOS TERMINADOS EL. 31 DI: DICIEMBRE DEL 2013 y 2012 

Í7 OBLIGACIONES A LARGO PLAZO (Continuación) 

  

Las Cuentas por pagar a compañias afiladas y acctonistas no tienen focha de 
Vencimiento n1 generan Intereses 

Las reservas para Jubilación patronal y desahucio fueron determmadas en base al estadio 
actuarial realizado por la compañia Actuaria Cía Ltda. ul 31 de diciembre del 2011 El 
número de trabajadores al csorre del ejercicso 2013 y 2012, fueron 167 y 186 trabajadoros 
respeclivamento 

18 CAPITAL SOCIAL 

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el caprial de la Compañía está representado por 
accionos ordinanas y nomunativas de US$ 1 vada una que totaltza el capital suserito y 
pagado cn su totalidad 

Accionistas 2013 202 203 0 
No Accion (US dolares) 

Econ Osca H Loor Risco 12,994 109 12994109 12994109 12994 109 
Herederos de Finelta Oporto Cortos de Loor 797 797 7971 798 
ng, Osciw Fnmho Loor Oporto 47520 17420 _ 17120 _ 17120 

  

Total 

Ln octubre 16 del año 2012, mediante escritura publica de fusión por absorción y otros 
actos socictarios (ver nota 21) colcbrada en la Notana Vigésima Sexta del Canton 
Guayaquil, so realiza cl aumento do capital por US$ 404 200 dividido en 404 200 
acciones de US$ 1 cada una La Suporiniondoncra do Compañías mediante Resolución 
No SC DICM 12-0563 resuelve aprobar dicho aumonto cl 20 de dierembre del 2012, 
el mismo que fue msunto en el Registro Mercantil en diciembre 28 del 2012 

19 RYA FACULTA IVA 

  

Esta cuenta tiene su origen en la resolución de la junta general de aceronistas de soprcgar 
de las utilidades l:quidas del ejercicio un monto que no se distribuye a los propretarios y 
Se mantionc en la empresa como una reserva voluntana. El saldo de dicha cuenta, por 
resolución de la Junta Gcneral de Accionistas, puede ser distribuado entre los propietartos 
y tambien puede ser utilizado para cancelar los aumentos al capita! saserto o absorber 
perdidas acumuladas. 

2 RESULTADOS ACUMULADOS 

Corresponde a las utilidades despues dol pago del 15% de la participacion de Jos 
trabajadores y dol impuesto sabre la ronta, de ejercicios anteriores y del presente ejercicio 
que no se han distribuido entre los accromstas Fl saldo de dicha cucnta, por resotucion 
de la Junta General de Accionistas puede ser distribuido entre los propietarios y tambien 
puede ser unlizado para vancelar los aumentos al capuíal suscrito o absorber perdidas 
acumuladas
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21 FUSIÓN POR ABSORCIÓN 

BIRA BILNES RAICFS $ A, medranto escritura publica celebrada el 16 de octubro del 

2012 cn la Notana Vigésima Sexía del Canton Guayaquil se realiza los siguientes actos 
societarios 

1) La calidad de Absorbente, la fusión por absorcion con las compañías Sodrroc $ A,, 
Adamar S A,, Indelatex S A , Construcciones y Viviendas Construven S A, Ronat 
SA y tushngS A 

2) La disolución anticipada de las compañsas absorbidas, 

3) El aumento de Lapslal suscrito en 1/88 404.200, 

4) Bl aumento de caprial autorizado cn US$ 26 038 400, 

Segun itormes No SC M UCI M UCL2012 077 emtido el 4 de diciembro del 2012, 
SCIMV.DIMV G 12768 omitido cl 13 de diciembre del 2012 y oficio No SC 
UJ M.2012 173 de dictembre 17 de 2012, ol Departamento de Inspección de Compañías, 
la Intendencia de Mercado de Valores y la Unidad Juridica respectivamente emiticron 

formes favorables sobre el proveso de fusión 

La Supermiendoncia de Compañias mediante Resolución No No SC DIC M 12-0563 
del 20 de dictembro dol 2012 resuclvo aprobar la fuston por absorción y todos los 
demas actos celebrados por BIRA BIENES RAICES S.A , segun la escrrtura do fusion 
Dicha resolución fue mscata en el Registro Morcantil en diciembre 28 del 2012 

La Compañra realizó los respectivos ajustes contables con fecha 28 de diciembre del 
2012 aumentando sus activos, pasivos y patrimonio como resultado del proceso de 
fusion por absorción por las exfras que se muestran a continuación 

Activos — Pasivos Patrimonio 
(US dolares) 

Sodirce S A 11354285 10893623 A60 662 

Adamar S A 62620 60295 2325 
Indelatex S A 88 577 95590 (701) 
Construcciones y Viviendas Construven S.A 44542 3223 41319 

Rena SA 5845 195423 (189 579) 

TusingS A pla 428 (319 
Total 11 555 983 

  

582  _307:400 

22 GARANTÍAS Y RESTRICCIONES 

AL 31 de diciembre del 2013 y 2012, las obligaciones bancarias y financieras 56 
encontraban garantizadas por el accionista mayontario de la emprosa 

23 IMPUESTO A LA RENFA 

Conforme a disposiciones legales y reglamentarias, la dopuracion de la base impomble 
A PA
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cd
a 

ALABEXTA (Contiauación) 

  

213 23012 

US dolanes? 
Ushidad del esxrcicio 18) 
¿SL0% de Participación de empleados y 5% Estado in 
it) Gastos so ecdnbles locales 

(«1 Deducción por pago a trabajadores con discapacidad 

Beso imponible 

(322% impuesto a la rua (20% enel 20124 
( impuesto mimno a 

Perdida cota del ejercito (A: BA 

   

Tubulano ioterma. 

LIOLIDACION Y DETERMISACIÓN SE. IMPUESTOS. POR LAS 
ALTORIDADES FISCALES,       

    

de Liquidaciones de Pago por impuesto el Valor Agreg 
200 por USS 2 739.073 dólares. 

La Acininistación considera que o procede el pago de estos impuestos en vial de que 
velados de la Compañía enaban excrsas de su paga, pax lo que estira que le 
ción de estos puetos será hivorale para la Compañía 

  

   

EEVELACIONES DISPTUESTAS POR SITERISTENDENCIA DE COMPAÑÍAS 

En curaplómiento a lo dispuesto es Resolución Mo, 020 KÓLOOS del Suplemento RO 
Mo, $94 de abal 26 del 2002, clrctuamos las sgpaentes revelaciones: 

Activos y asnos Conunscoles y uns de orden Adicionalmente a de isdicado on la 
Mota 24, al 33 de dicienibee del 2013, reportemos lo siguiente: 

Medianas escritura pública ororgada el $ de diciembes del 2006 las compañías hodirea 
S.A. ifisonada dede ul 28 de diciersbes del 2012 con Bea, Bienes Raices BA.) ura, 

Bienes Egices LA y Minerales del Ecuador Viinecia 5.A, eonsiitiveron un Edercoa 
imercantií a trans de la Adinisistradora de Fondos del Piehíncios, Fondos piehineha * 
con el olgero que dicho patrenogio autónomo seciós recursos diverarios tesesfendos por 
las usmtitryenses para que sirean como fuente de pago frente al acreedor Banco del 
Prebeneha por oblieaciones que las constiluventes individual o conjentenente tengas 
como deudoras e fladoras solidarias, hayan contreidoo contrajeren enel fiero. 
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25 REVELACIONES DISPUESIAS POR SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑÍAS 
(Continuacion) 

A partir dol 28 do diciombro dol 2012, Bira, Lhionos Raíces S.A es la unuca compañía que 
es deudora del Banco del Pichincha en la suma de US$ 3 947 982 y en esa condición es 
la que entrega los recursos pactados al Edexcomiso 

Transacciones y operaciones con Partes vinculadas.- Al 31 de dictombre del 2013 y 2012, 
se cncucntra reveladas en las notas 9 y 17 

Evontos posteriores - Litro diciembre 31 del 2013 y 2012 (feuha de cierre de los estados 
financieros) y mayo 15 del 2014, ta Administración considera que no exusten eventos 
signlicativos quo afecten la prosentación de tos estados financieros del año 2013 

Cumplimiento de medidas correctivas de control mtemno - Durante el año 2013 y 2012, 
homos dado cumplimiento a las recomendaciones efectuadas para superar observaciones 
de control mierno detcetadas por auditoría externa 

Las otras revelaciones dispuestas en la mencionada resolución eslán reflejadas cn las 
notas correspondientes, aquellas no mencionadas son maphcables para la Compañia, por 
al razón no estan reveladas


