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INEORME DE 1L.OS AUDITORES INDEPTNDIENTES

Ala Junta General de Acctonistas de
BIRA, BIENES RAICES S.A,

Informue sobre los estades financiceoy

1.

Tenws mditado los estados de sttvacion financiers adjuntos de Rira, Biencs Ralees S.A,, ol 31 de
diciernbre del 2012 y 2011, ¥ fos correspondicntes estedos de resultado intcpral, de cambios en el
pattimonio de los accionistas y de Mo de cfectivo por los afios teminados cn csas fachas; asl
como un tesuimen do {as politicas contables sipniticativas y sus notas explicativas.

Responsabilidad de ks Administracion e ta Compaiia porlas estados Busneicros

2

La Administracion de Ta Compafifa es responsable por la prepagacion y presentacion razonable de
fos cstados Enancieros de acucrdo con Normas Infemacionalces de Informanion Financicra — NIIE.
Fsia responsabifidad inchaye ol disciio, la implenentacidn v ¢l mantenimiento de controles intemos
elevantes para la preparacidn y prescatacion razonable de los estados financienos a fin de que no
estén afectados por reprssentaciones cndneas de cardeter significativo, scan &stas causadas por
fraude o ervor, medimite i seleccion y aplicacidn de polflicas contables apropimlas v la
detenninacion de estiimaciones confabies que sean razonables de acuerdo con las cireunstancios.

Respousabitidad del Aaditor

3

MNuestia responsabilided es cxpresar una opmidn sobire estos estados finnieros basados en las”
anctiforias realizadas, fas evales fucron elécluadas de acnerdo con Nomes Intemacionales de
Auditoria y Asegurniente, Eslas normas requieren gue caumplamos con reguisitos étiens, asi como
(i planifiqremos y reaticenios Iz aunditoria para obtener certeza razonable de gue los estados
firmuneienos no contienen exposiciones crrdneas o inexactss de caficter significative. Una auditoria
comprenile fa aplicacion de procedimiontos destinadas a la obiencion de ovidencia de muditorfa
sobre los saldos ¥ movelaciones presentadas en los cstados finamcienos, Los procedimientos
sclecclonados dependen del juicie del audifor ¢ incluyen la evaluacion del viesgo de distorsiones
significativas en fos estudos financicros por fraude o enon. Al cfoctuar esta evaluaciin de ricspo el
aucitor toma en consideracion los controles intermos de Ta Compaliia relevantes pam la preparacidn
¥ presentacion razonable de sus cstados fnancienos, a lin de disciiar procedinmentos de auditorta
adecundos a las circunstanecias, pero ao con el propdsile  de expresar wta opinidn solwe la
efochvidad del contret intemo e ls Compafifa. Una auditoria tumbién comprende 1a evaluacion de
que los pincipios de contabilidad wilizados son apropiados y de que las cstimaciones contables
hechas por la Administsacion son razonables, asf como nha evaluacitm de ba presordacion peneral
de los cstados fimaicieros. Consideranmos que Ia evidencia de auditoria que hemos oblenido s
suficiente y apropiada pavs proporcicnar wia base para expresar nuestra ophsion de audiloia.
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Opiniin

4. FEn nuesta oplmion, los cstados financieres mencionados en el primer pamalhy prescntan
ronabicmente, en odos Ios aspecios significativos, 1a situacion linancic de Bim, Bienes Ralces
S.A., d 31 de dicianbre del 2012 y 2011, los resultados de sus operacionos, los cambios en su
paiimonio v flujos de efectivo por los afies letminados on csas fechas de acterdo con Normas
hitemacionales de Informucidn Financiern - NIF v disposiciunes  replamentiias  de
Superintendencia de Compaiifus del Eevador v el Sevvicio de Rentas Ingemeas (SRT).

Atcntamente,
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Gerenfe dc Auditoria
Registro CPA. No, 271602 Registro CPA. No, 28387
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BIRA, BIENES RAICES S5.A.
ESTADO DE SITUACKIN FINANCIERA

KL 31 DE DICITMBRE DIL 2012 y 2011

ACTIVOL CORRIENTES:

Efective

Cuantas y documentos por cobrar
Iuventarios

Gastos pagados por anticipado

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

Propiedad, planta y eguipe
Cuontas por cobrar a largo plazo
laversiones pernmenics
Cargos diferidos

(tros aclivos

TOTAL ACTIVOS
PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

PASIVOS CORRIENTLS:

Sohregire bancario

Obligaciones bancarias y [inanciera

Cuentas y documenios por pagar

Henelicios acumulades por pagar

Torcidn corriente de tilularizacidn por pagar
Porcidn corriente do obligaciones a largo plaro

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

Porcion a larga plazo de tifuiarizacidn por pagar
Obligaciones a largpn plazo
TOTAL PASBIVOS

PATRIMONI) DE LOS ACCIONISTAS

Capitat social

Aporles para sumenie de capital

Resorva legad

Reservss facultativa

Olras reservas

Resubtacdos acumultados provesicntes de adopeion de NIIT

Reanltados acumulados
TOTAL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

TOTAL PASIVOS ¥ PATRIMONIO DE 1.OS
ACCIONISTAS

I
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Ing. Oscar E,nuh Loor Oporto
Gierenie

Ver notas a los estados financieros

NOTAS

=1 a2 R R

1
11
12

13
i4
|
16
17

16
17

1%

2012 20114
(LIS dblares)

2.501.953 2.336.782
1668512 393.507
4.217.410 2.288.564
9.099.813 5337352
24.971.400 17006057
11.596.970 5.670,204
9.359 9.380
7.827.180 ¢.135,084
_.2046.970 | _L360.773
_55,348.392 _36.512.850
EX1H 276.431
4322075 5.232.106
3.386.634 337.817
276.460 263.033
2.096.581 0
_L95s8ed4s 0
12.036.120 6.109.387
10.399.550 0
70649.188 _ 4.310.101
29.504.35% 10.419.438
13.519.260 413.600
] {2.202.060
105,543 54.045
1.920 1.257
5353717 614.261
15.814.718 14.846.847
( 3.437.964) ( 1.244.048)
_26.044.834 _ 26.053.362
_55.549.192 _30.312.850
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"I cda. Mariela Valarczo R,

Congador Oeticral
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BIRA, BIENES RAICES 8.4,
ESTADOS PE RESULTADBO INTEGRAL

POR LOS ANOS TERMINADOS E1, 31 DE DICTEMBRE DEL 2012 y 2051

Yoitas biuias
Costo de ventas
Utilidad brata en vengas

INGRESOS Y GASTON OPERACTONALES:
{iastos de venlas

Gastos administrativos

Crastos financieros

1OTAL DE GASTOS

OTROS INGRESOS ¥ GASTOS:
Otros ingresos
Otros egresos

UTILIDAD DE LA OPERACION

Participacidn de cmpieados

Impueste a inrenda

UTILIDAD (PERDIDA) NETA DEL RJERCICIO
Y TOTAL RESULTADO INFEGRAL DEL ANO

Ver notas a los estados financieros

NOTAS 2012 2011
{US ddlarcs)
6.482.492 5.324.265
{ 2,981,740y [ 2.448.567)
3.500.752 2.875.638
{ 86716y (20214
{ 2396215y ( 2.551.224)
(. 643.639y (209520
{( 3126570 [ 2.730.958)
157.198 87.126
{ 444477 | 36.392)
24 86.903 145414
24 ( 13.035) { 21812
24 { 229.686) (109949

24
L 155.8]8)
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““Leda. Maricla Valarezo R, ™

Clontador General
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BIRA, BIENKS RAICES 8.A.
ESTADOS DE FLUKGS DE EFECTIV(G

POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE PICIEMBRE DEL 2012 y 2041

ACTIVIDADES DE OI'ERACION:

Ffectivo recibido por clientes, compafiias afiliadas y accionistas
Lfectivo pagado a proveedores, emnpleados ¥ ofros

Efectivo pagado por pastos financieros

Participacidn a trabajadores e impuesto 8 la renta

Otros ingresos

Pago de glosas aiio 2007

Resultados nelos por ghsorcidn

Efectiva neto wtilizado por las actividades de operacidn
ACTIVIDADES DE INVERSION;

Aumenio en Fideicomise por cobrar
Avmento en inversiones permanentes
Aumenlo ¢ty ofros sctivos

Aumento en activos diferidos
Aumento en propicdad, planta y equipe

Efeelivo neto wtilizado por las actividades de baversiin

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Aumenie {Disminucion} de obligaciones y sobrepiros bancarios
Auitiente en erisitn de obligacionss
Aumente en abligaciones a largo plizo

Efectivo neto provisto por las actividades de financiamienio

Aumento de fondos
Saldo de Lfective y sus cquivalentes al inicio del aile

Saldo de lifectivo v sus cquivalenles al final def afic

() AT {?th

Ing. Oscar E}}mlm oor Oporlo
Gerente

Ver notas o loxs eslados financieros

2012 2011
(US ddlarcs)
6.482.492 5.861.947
( 9.860.053) ( 6.206,153)
{ 643,639 ( 209.520)
{ 227210 ( 131761}

137.108 B.726

6 ( 111,979

A0 (827
{3.79932) ( 1.513.519
{( 1.352.902) 0
{ 479) 0
( 680.197) { 957.550)
( 1.688.096) { L.956.i95})
{ 8342459 { 1.263.86%)
{12.064.133) { 417761
(1.184.732)  4.816.667
12,495 63] ]
4. 11,727 3.065.869
16.028.626 7.882.534
165.171 2.191.403
2,336,782 {45,379
2.501.953 2.336.782
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“Feda. Maricla Valarezo R. f’
Latitador General




BIRA, BIENES RAICES 5.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFRCTIVO

POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 vy 2011

CONCILIACION DE LA UTILIDAD (PERDIDA) NETA
DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVQ UTILIZADO

POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION:

UTILIDAD (FERDIBDA) NETA

Partidas que no veguieren ni generan efecfivo:

Participacitn a trabajadores & Impuesio a 1a renta
Depreciaciones y amortizacioncs

Cambios en Activos y Pasivos:

Aumento en cuentss por cobrar

Aumento ¢n invenarios

Disminvcihn {Aumento) en gastos anticipados
Aumeto en cuentas por pagar

Aumento en beneficios ascumalados por pagar
Resultados nelos por absercion de compafiias

EFECTIVO NETO  UTILIZADO  POR
ACTIVIDADES DE OPERACION

Ty

/ 2,,-{.4#’ w J«"/\:)

Ing. Oscar Emili]{J Laor {jpurtu
Cierenle

Ver nolas a fos estados Anancicros

LAS

2012 201
(178 dotares)
( 155.81%} 13.653

242,721 131.761
15248 _ 244.301

439.38¢ 389715

(5.848.870) ( 346312)
(1928852} (1.192.549)
(393.432) 147234
3.617.620 160.559
7,427 130,559
307401 (_ 802.77%

(4.238.706) (1.9G3.234)
{(3.799.32) { 1.513.519)
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“Leda, Mariels Valarego R, -
Contador General




BIRA, BIENES RATCES S.A.
PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES ¥ NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 3 DE DICIEMERE DEL 2012 y 2011

'4-1

ACTIVIDAD

BIRA, BIENES RAICES S.A.- (La Compafiia) fuc constituida en la ciudad de
Guayaguil el 20 de septicmbre de 1985, Tiene por objeto dedicarse enlre olras cosas #
realizar trabajos de prospeccion, exploracion, explotacién, fratamiento, industrializacion
y comercializacidn de mineraics metalicos ¥ no metilicos, ast coniwo lg importacion,
ventas y distribucidon de maquinarias y equipos velagionades cn la aciividad minera. En la
actualidad ticne su domicilio en la ciudad de Zaruma v realiza aclividades de
cxploracion, explotacion y comercializacion de minerales,

La informacién relacionada con el indice de inflacidn anual, publicada por ¢l Banco
Central del Eeuador cn los tres Oltinos afios, s como sipue:

M de Diciembre: %o
2012 4,1%
2011 54%
2010 3,3%

BASE DE PRESENTACHIN Y CUMPLIMIENTO DE LAS NIIT

Bases do  presentacidn.. La Compafiia manticne desde abril de!l 2000 sus repistros
contables en ddlares de los Estades Unidos de América (U8$) y los estados financieros al
31 de diciembre del 201) {ueron preparados de scuerdo con las Normas Internacionates
dc Informacién Financiera NIF y las demds disposiciones cstablecidas en la Ley
Qrgdnica de Régimen Tributwio Tnterno, sn reglamento de aplicacion y précticas
contables auforizadps por la Superinkendencia de Compaitias del Ecuador, las cuales
reguieren gue la Gerencia de la Compaiiia efcetic estimaciones y supucstos gue afectan
los irnportes de cierlos activos, pasivos, ingresos ¥ gastos, incluidos en dichos eslados
finameiere, Las notas que siguen, resumen esias normas y principios y st aplicacion a los
cstados financicros adjiuntos,

Adopeidn de las Nommas Intcrnacionales de informaeidn Financiera,- De conformidad
con la Resolucion Mo, G8.G.DSC.010 enzitida por la Superintendencia de Compafiias del
Licvador {publicada en &1 Registro Oficial No, 498 det 31 de diciembre del 2008), la
Adminisiracion de la Compadita declara gue & parliv de! 1 de enero det 201 ¢, clabora v
presenta sus eslados financieros de acnerdo 2 Noymas Internacionales de Tnformacion
Financicra — NIIF, el cofccto en ¢l afio 2011 fue un aumento dcl activo, pasivo y
palrimonio de TS$267.201, US$ 15.630 y US$ 251.571 respeciivamente.

POLETICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Inventarios- Los inveniarios de mercaderia eslin repistrados al costo de adguisicién o
produccion.

Propiedad, planta ¥ equipo.~ El activo fijo contabitizade al 30 de abiil del 2000 cstd
valorizado de acuerdo al procedimienio establecide en la Norma licuatoriana de
Contabilidad 17 y las compras posteriores a esa fecha, al costo de adquisicién, menos las
depreciaciones acumuladas. En diciembre 15 del 2011, se repistro reavalud del activo fijo
segln iforme de perite valundor, Fl valor neto del aclivo fijo revaluado no excede, cn su
conjinto, ef valor recuperable,




BIRA, BIENES RAICES §.A,
PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS K1, 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 y 2011

3 TOLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacién)

Eif valor revalonizado de los activos y la depreciacion acumuiada de los elemenios
vendidos o retirados se descargan de las cuentas corvespondientes cuando se produce 1a
venla ¢ of rctiro ¥ €l resullado de dichas transaceciones se registra cuando sc cansa. Los
gastos do mantenimiento y reparacioncs se carpgan & lus operaciones del afio. Las mejoras
¥ veparacioncs de imporlancia que cxticaden la vida Otil o incrementan la capacidad
praductiva de los actives se capitalizan,

El costo es depreciade de acuerdo con el méloda de linea recta cn funcidn de los afios do
vida ntif cstimada, en base a los siguientes porcentgies anuales:

Agtivos Fasas

Edificios e instalaciones 5%y 10%
Maquinarias y equipoes 10%
Muebles y cnseres 10%
Equipos de Computacion y sollware 33,33%
Vehiculos 20%
Otros 10%

Guslos de [nvestipacion y Desarrolio.- Todos los gastos operativos cfectuados en 1a fasc
de exploracién de cuda zona son difcridos para ser amartivados cn un pericdo de dicz
afios, a parlir de la explotacién a capacidad nommal, a base de la Ley de Régimen
Tributario Tterne ¥ sn Reglamento General. A partir de muyo 23 de 1994 1a compadiia
inici6 la explotecion de minerales, de manera que a la presente fecha realiza actividades
de exploracitn en unas zonas y explotacion en ofras.

Inversiones Penmanentes.- Eas inversiones en acciones de compafiias estin confabilizadas
al coste de adquisicion, més los dividendos acciones y el ajuste de corteccitn monetaria
cfeetuado hasta el gjereicio del aito 2000 que no excede del valor de mercado.

Reserva legal.- La Ley de Compaiiias establece gue un valor no menor del 10% dc la
utilidad neia anual sea apropiado como reserva legal, hasta que represeste por Jo menos
cl 50% del capital suscrito y pagade, Lista reserva no puede ser distribuida u los
accionistas, pero pucde ser utilizada para absorber pérdidus fuluras ¢ para aumentos de
capital.

Parlicipacion de Trabajadores.- De acuerdo con el Chdigo de Trabajo, la Compafiia debe
distribuir entre sus empleados el 15% de las utilidades anfes de impucsio a la enta, Este
beneficio es registrado con cargo a los resnltados imponibles del periedo en que se
devenga.

Linpuesto a ia renta.- La Ley Organica de Régimen Tribulario Interno para el afie 201 1
cstablecié la tarifa de impuesio a la rents del 24% pary sociedades, En caso de que ia
utilidad el afio o pate de ella sea capitalizada dentro dei afio siguicnte, [a farifa
disminuye 10 puntos porcontuales, siendo requisita indispensable formalizarla con la
inscripeidn en el Registro Morcantil. Pava el afio 2012, la tarifa de impuesto a 1a renta es
del 23%.
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BIRA, BIENES RAICES 5.A.
PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE ICIEMBRE DEL 2012 y 2011

3

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacién)

Inpiesos ¥ gaslos.- Los inpresos y pastos se reconecen en el periode por ¢! método del
devengado, cs decir, los ingresos cuando sc realizan y los gastos cuando se conocen.

Otras Reservas (Antes Reserva de Capital).- Se origina por los ajustes provenientes de la
correecidn monetuia gue se rcalizaron hasta el ejercicio de atio 2000, L saida de ja
cuenta Rescrva de Capital no puede distribuirse como ufilidad a los accionistas, pudiendo
s embargo ser cbieie de capiializacidn o devolucidn en caso de liguidacion de la
empresa. También puede ser ulilizado para absorber pérdidas acumuladas.

Resultados scumulados provenientes de adopeidn de NIIF.- 8e origina por los ajustes
¢foctuados ab lémino del periodo de transicién de las NI y cuyos efeclos sc
contabitizaron en el afio 201 ¢, De conformidad con lo esiablecido cn la Reselucion No,
SC.(LICLCPAIFRS.11.03 emitida por ta Superintendencia de Compafiias el 15 de marao
def 201t v publicada en ¢f Registro Gficial No. 419 de! 4 de abril del 2011, los ajusies
serin rogistrados divectwmnente en ¢l patrimonio y sp suldo acreedor 2o podra ser
distribuido a sus accionistas o socios, ni ser utilizade para futuros aumentos de capital en
razon de que no corresponden a resuliados operacionales. De presentarse saldo deudor
¢ste podrh ser compensade con los saldos screedores de las cuentas reserva de capital y
valugcion o superdvil por revaluacion de inversiones,

Al 31 de diciembre del 2012 el saldo estd constitido pos:

[ (08 Dofares)
Neto de ajusles de activos y pasivos en Bira 251.571
Reavaluo de propiedades Bira _ 14.111.167
Reavaluo de propiedades Sodirec {Absorbida) '1.801.186
Jubilacion pattonal y desalicio o (315.891)
Neto de ajustes de activos y pasivos en compaififas absorbidas (33,315} |
- 15.814.718
Al 31 de dicicmbre del 2012 y 201 1, estd compuesto como sigue:
2012 2011
{US dolares)
Caias v Fondo Rolativo 2.071.G11 2.068.697
Bancos Locales 373.856 220,970
Bancos del Lixterior 57.0806 47115
Total 2501953 _ 2336782

Cajas y Fondo Rolative conesponde a valores entregados por el accionisia mayoritario
para afronlar desembolsos en la cjecucion de los proyecios de I'lotacion y Construccidn
def Tdme! {Ver Nota 16),

Bancos T.ocales ineluye principalmente saldos cn cuenias cowvientes det Banco de
Ciuayaquil por USS {17.729 y US$ 207.396 por fos affos 2612 y 2611 respectivanmicnte.

Bancos del Lxterior incluye principaiments saldos en cuenta del BIG Private Bank por
US$ 47.040 y US$ 47.080 por los afios 2012 y 2011 respeclivamente,
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BIRA, BIENLES RAICES 5.A,
PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS BSTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 y 2011

5 CUENTAS Y DOC ENTOS FPOR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2012 y 2611, las cuentas y documentos por cobrar congisten de lo
stguicnic:
2012 2011
{US ddlares)
Clienics 1.750 1,750
Fideicomise Morgan & Morgan 1,352,902 0
Anticipos a proveedores 248,154 372908
Otras 65,707 _18.849
Total 1.668.513 393.547

Fideicomiso Morgan & Morgan al 31 de diciembre del 2012, representan saldos por
coluzr al Fideicomise Morgan & Morgan por concepio de {ondos de rescrva para el pago
a los acreedores de la itularizacion {Ver Nota 16).

6  INVENTARIOS

Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, los inventarios consislen dc lo siguiente:

2012 2011

(US dolawes)
Sunyinistros ¥ matcriales 3.664.006 2.274.297
Mercaderias en teinsito 553.350 14.267
Total 4217416 2.288.564

Suminisiros ¥y materiales, al 31 de dicicmbre dei 2012 y 2011 representa maferiales
directos neccsarios para la produccion,

Mercaderias en trdusiio incluye principalmente saldos de mercaderias que sc cncuentran
ens importacidon por US$ 427,178 a la Compalila Metso Minerales y US$ 53.402
correspondiente a la Bral Chile.

Al 31 de diciembre del 2012 y 20t la Compafifa no cuenta con provisidon para cl
deterioro de los inventarios.

7 GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO

Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, Jos gasios pagades por anticipade consisten de lo

sipuiente:
2012 2011
(US délazes)
Impuestos pagados po anticipada 542,676 108.181
lntercses 3.156 11.868
Seguros - 166.099 _ 108,250
Total 711.933% 3184499

Al 31 de diciembre del 2012, Impuestos pagados por anticipado inchuye principalmente
suldos por USE 252.303 conrespondientes al pago de anticipo de impuestlo o la rema,
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8 PROPIEDAN, PLANTA Y EOUIlO

Durante ¢l afic 2012, el movimiento de csta cucnta fue el siguiente:

Saldas al lucremento Saldoy i
Cuentas 3-dig-Fl Adictencs por Fusidn 3-ckic-12
(LIS Dalares)
‘T'errenos v mejoms 644.60] 293,700 143.336 L.GB1.B26
Ldificios e inslalaciones 4.193.820 629,434 1.029. 189 5854438
Maquinarias y equipos 10.431.297 501.796 928.262 11.861,355
Muehles y enseres 105,470 10.109 §12.354 228070
Eqguipos de computacion 127.393 15.920 33.819 282.232
Campamenkas y drcas mineras 1950604 A1.380 46,446 2.037.327
Equipos de lransporte 1,184,393 208.858 1.393.251
Consiruceionss en clese 327.358 2.108.532 293,840 2729830
Oiros 2.0279.573 209970 1 183 3.867.720
Subtotal 20.994.996 3811035 4,531.424 25.337.455
Depreciacion acomtlada { 2.998.930 ( IBZ. 17 (LI76399) { 4.363.055)

Totul 17.996.657 3.623.31% _3.355.023 24.974.400

)  CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZQ

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, lus cuentas ¥ documentos por cobrar consisten de lo

signicnte:
2012 2011
{US délares)
Compafifas afilisdas 8.474.613 5.664.278
Accionistas 3.122.357 5.920
Total 11.596.970 _5.670.204

Las cucntas pov cobtar a compafitas afiliadas rcprescotan crédilos olorgados a las
compafiias del grupo para ¢l desarrolle de fodas fas fases de actividades mineras y de
gjecucidn de trabajos, provectos y obras.

fas cuentas por cobrar a Compafiing aliliadas y accionisias, no fienen fecha de
vencimicnto ni generan infcreses.

18 INVERSIONES PERMANENTES

Al 31 de Diclembre del 2012 y 2011, las inversiones pernsnentes consisten de lo

siglicnte:
2012 201
(US dokares)
Accioncs de Tramsucsa, Transacciones S A, 0.859 0380
Total 9.859 9,380

Acciones en ‘Transacsa, Transacciones S.A., represenlan 8,816 acciones oxdipavias las
misns que Se encucniran regisiradas al vator nomival de USS 1 ¢ada una, incluye ajuste
de correceion monctaria hasia el affo 2000. Estas acciones representan ¢l 44,08% dei
capital social de dicha Entidad. En el ejercicio 2012 y 2011 fa Compaiiia no ha pereibido
dividcndos en efeclivo ni en acciones.
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CARGOS DIFERINOS

Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, los cargos dileridos consisten de lo sigunicnte:

Programas de computacidn

Giastos de investigacion y desarrolio

Otros

Subtotal

{-) Amortizacitm
Total

2012 2011
(U5 dolaves)

36779 23476
8.457.501 6.714.176
1.096.940 845.439
9.591.220 7.583.091

{ 1.764.040% {_1.444.007)
7,827,180 6.139.084

Giaslos de investipacion y desmrofio representa principalmente estudios mineros que se

Hevan a cabo desde ol afio 2006.
DOTROS ACTIVOS

Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, los cargoes diferides consisten de le siguiente:

Crédito Tributario

Certilicados de aportacién CORPE]
Deposilos en garantia

Prayecto lurfstico ecol6gico

Otros

“total

2012 2011
(US délares)

.186.268 533.112
3369 1.443
9.976 9.976
177.926 177.926
664.431 638.316
2.040.970 1.360.773

Crédito tributado al 31 de diciembie del 2012 v 2031 representa valercs a favor de la
Compadlia, por el pago del iVA cn la compiza de bienes y servicios recibidos.

Cerlilicados dc apmtacion af CORPEI representa cnotas cancefadas a dicha institucion,
gue posleriormente son sransformadas en cerlificados gue se redimen a largo plavo.

Proyecto furfsiico ecolbgico, representa inliaestruchuras de minas que no se encuentran
en uso ¥ que Tueron adecuadas para la visita del yriblico en peneral.

OBLIGACIONES BANCARIAS Y INANCIERAS

Al 31 de diciembre def 2032 y 2011, las oblipaciones bancarias v financieras represcntan:

EFG "rivatc Bandc:
Drocumentos por pagar
Provisién de intereses

Subiotal

Bureo de Guayaquil;

Docummictos por pagar
Subfotal

Bunco def Pichincha:

Docustendos por pagar
Subiotal

Total de obligaciones financieras

2012 2013
(LIS dodlares)

1.906.000 1,500,000
0 __ 82186
1.900.000 1,982.106
873 O
06.875 &
2,326,100 3.250.000
_2.326.180 3,250,000
4,322,975 5.232.106
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13 OBLIGACIONES BANCARIAS Y FINANCIERAS Continuacitn)

Documentos por pagar en el EI'G Private Bank se compone de 3 obligaciones wima por
USE 600000 con vencimdenlo 30 de marzo del 2013, otra por 1USE 900.000 con
vencimiento ef 2 de abril del 2013 y oira por US$ 400.000 con vencimicnte el 27 de
septicmbre def 2013, loz erddiios mencicnados anferiormente poseen una lasa de interds
del 7,5% anual garantizadas por el accionista mayoritario.

Dacumentos por pagar cn el Banco del Pichincha representa dos avales enyos valores
originalcs son de 1i8$ 3.250.000 y 1SS 500.000 con vencimicato en marzo 30 del 2013 y
ung tasa de interés del 7,5% anual,

14 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, las cuentas por pagav consisten de lo siguicnie:

2012 2011
{US dilares)

Proveedores 2,803.946 15.745
Servicio de Rentas Inteimas 417913 129.549
IESS 25.142 18.584
Emplcados 24.613 30.637
Otras 115,020 83.302
Total 3.386.634 337.817

Proveedorcs al 31 de diciembre de! 2012 y 2011, represents facturas por la compra de
materiales ¥ suminis{ros nccesarios para la produccion.

{Mras cuentos por pagat, incluyen principatmente regalias por venla de minerales por un
valor de US$ 71,103 vy USE 50.087 en los afios 2012 y 2011 respeciivamente.

15 BENEFICIOS ACUMULADOS POR PAGA

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, 108 beneficios scumulados por pagar represcntan:

2012 2011
{US dokaues)
Décimo fercer sucldo 13.569 8.093
Décimo cuarto sueldo 48.530 41.647
Participacion teabajadores 135.916 148.844
Vacaciones 12439 64.449
Total 279.460 263.033

16 TITULARIZACION DE FLUJOS POR PAGATR

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, la emisién de obligaciones s¢ prescnta como sigue:
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17 QBLIGACIONES A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre de] 2012 y 2011, Las cucnta obligaciones a largo plazo consiste de

1o signicnfc:
2012 2001
Bance Del Pichincha: (US dblares)
Op. No, 211792 lasa del 9,74% aneal y Voo, en Oct, 2013 167.130 0
Op. No. 1002387 tasu delt 9,74% anval v Veto. en Ene, 2014 395.215 ¢
Op. Na. 1089010 tasa del §,92% amial y Vele. en Oct. 2014 236,991 &
Op. Mo, 1264004 fasa del 8,92% anual ¥ Vobo, en Oct. 2014 963.652 i
Ogp. No. 1277365 tasa del 8,92% anual v Voto, en Mov, 2016 1.646.057 ]
Op. No. 1453100 tasa del 9,74% anval ¥ Veto. en Jun, 2017 032973 0
Op. Mo, 1429680 tasa dei 9,74% anual y Volo. en Jun. 2017 367,888 0
Op. Mo, 14090356 1asa del 9.74% anual ¥ Veto, en Jul, 2017 473.130 4]
5.183.035 0
Porcidn corriente de obiigaciones a Largo Plazo (1.958.640) 0
Subtotal {A) 3.224.396 0
Accionistas y afilindas:
Compafifas afiliadas 3.293.157 3.096.441
Accionistas 76.443 882.139
Sultatal {B) 3.369.400 3.978.580
Heservas:
Jubilacion patronat 370.686 260,654
Bonificacion por desabucio 104,506 70,867
Subtoial (C) 475.192 331.521
Total de Pasivos & 1 argo Plaza (4} 4 (B} - (C} 7089488 4310101

Los vencimientos anuales de las obligacionces a fargo plazo de instiluciones financieras se

presentan como sighe:

2012
(US délarcs)

2013 §958.640
2014 1.271.797
2015 830.137
2016 877.129
2017 239.332
Total S.183.035

Obligaciones a largo pluzo de las compafiias afiliadas representan eréditos recibidos de
las compaiitas del grupo, los mismos gue seran utilizados paia el desarrollo de todas las
fascs de actividades mincras y de ¢jecucion de trabajos, proyectos y obras,

Las Cuenlas por pagar a compaiiias afiliadas y accionislus no tlienen fecha de

vencinydente ni generan intereses.

Las reservas para jubilacion patronal y desahueio fucron determinudas en basc al estudio
actnarial realizado por fa compaiiin Acluatia Cia, Lida. al 31 de diciembre def 2011, Por
los aftos 2012 y 2011, para ¢l célewdo de estas reservas, fueron considerados 186 y 167

irabajadores respectivamente,
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14 CAPITAL SOCIAL,

19

26

Al 31 de diciembre del 2012 y 20451, cl capital de la Compalifa csta representade por
scciones ordinarias y nominativas de UUSS | cada una quc totaliza ¢l capital suscrite y
pagado en su totalidad.

Compafiia 012 2000 2012 2011
MNo. Acciones {US ddlares)

Econ, O3scar H. Loor Risco 12994100 402,788 12,994,109 402.788
¥icon. Emilia Oporio Corles de Loar 7.9 411 7.971 411
Ing. Oscar Linilio Loor Chporto 17.120 3.051 17,120 3451
Adminar S.A. 0 2,060 G 2.600
Jose Manzur Toor {i 1.20% ] 1.201
Constructora Eliptica 0 700 0 Fo0
Pedro Tolede Matarnoros { 801 0 01
Zaruma Minera Zarumisa S.A. 0 1.550 8 1950

Totat 13.0i9.200 4§3.000 _13.019.2400 433.000

Con fechs 28 de oclubre dol 2011 ante la Notaria Vigésimo Sexta del Cantén
Guayaquil quedd insctita 1a escritura phblica de avmento de capitul a US$12.615.000
y refonina al estatuto de fa Compafita (capitalizando los aportes de accionistas por U53
12.202.600%; Cn diciembre 22 del 201 la Superintendencia de Compafifas emite la
resolucion aprobatoria No SC-DIC.M.11.000531 del aymento de capital; y finalmente
el 19 de enero del 2012 fue inscrito ¢l aumento de capitel en el Registro Mcrcantil del
canton Zaruma,

Ln octubre 16 del afio 2012, medianic cseritura piibiica de fusion por absorcion y otros
actos societarios {ver nota 21) celebrada cn {a Notaria Vigésima Sexla del Cantén
Guayaquil, sc realiza el aumenio de capital por US$ 404.200 dividido en 404,200
acciones de US$ 1 cada una. La Superiniendencia de Compafifas mediante Resolucidn
Mo, SC. DIC,M. 12-0563 resuelve aprobar dicho aumento el 20 de diciembre del 2012,
el mismo que fue inserito cn cf Registro Mercantil en diciembre 25 del 2012.

RESERVA FACULTATIVA

Esta cuenta tisne su origen en 1z resolucién de la junta general de accionistas de segrepar
de s ulilidades liguidas del ciercicio un monio que noe se distribuye a los propictarios y
se mantiene en la empresa comoe una reserva voluntaria. El saldo de dicha cuenta, por
resolucion de la Junta General de Accionistas, puede ser distribuido endre los propietarios
y también puede ser ulilizado para cancclar los amnentos al capital suscrito o absorber
pérdidas acumuladas.

RESULTADNOS ACUMULADOS

Corrcsponde 2 tas utilidades después del pago del 15% de la patticipacion de los
trabajadores y del impuesto sobre la renta, de ejercicios anteriotes y del presente ejercicio
gue no se han distribuide enfre los accionisias. Fl saldo de dicha cucnta, por resolucidn
de Ia Junta General de Accionistas puede ser distiibuido entre los propietarios y tambien
puede ser ulilizade para cancelar los aumentos al capital suscrito o absorber pérdidas
acumuladas.
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FUSION POR ABSORCION

BIRA BIENES RAKCES S.A., mediunie escrilia piblica celebrada el 16 de oclubre ded
2012 en la Notania Vigdsinm Sexta del Canton Guayaquil se realiza los siguientes actos
socielarios:

1) En calidad de Absorbenie, Ja fsidn por absorcidn con ias compafifas Sodives 8.A.,
Adamar 8.A., Indelatex S.A., Construcciones y Viviendas Construven 8.A., Renai
S.A. y Tusling 3.A.

2) ladisoincién anticipada de las compafiias absorbidas;
3) LI aumento de capital suscrito en USE 404.200;
4y El aumento de capital autorizado en US$ 26.038.400;

Scenn informes No, SCM. UCLMUCLZ012.077 emilido ¢l 4 de diciembie del 2012,
SCIMV.DIMV.G12.768  emilide el 13 de diciembre del 2012 v oficic Ne. SC.
UIM.2012.173 de diciembre 17 de 2012; ol Departaniento de Inspeccién de Compailias,
la Inlendencia de Mercade de Valores v la Unidad Juridica respectivamenle emitieron
informes Taverables sobre el proceso de Tusidn.

La Superintendencia de Compafiias mediante Resolucion No. No. S8C. DIC.M. 12-0563
dcl 20 de diciembre def 2012 resuelve uprobar la lusion por absorcidn y todos los
demds actos celebrados por BIRA BIENES RAICES 8.A,, septn {a cscritura de fusidn,
Dicha resolucion fue inscrila en el Repistro Mercantif en diciembre 28 del 2012,

La Compafiia rcalizé los respectivos ajustes contables con fecha 28 de diciembre del
2012 aumentando sus sctives, pasivos v patrimonio como resultado del proceso de
Tusién por absorcidn por las cifras que se muestran a continuacion:

Activys Pasives  Patvimonio

(US dilares)
Sadirce S.A. i1.354.285 {0.893.62) 4640.662
Adamar S.A. 62.620 60,295 2.325
Indelutex 8.A. $R.577 B5.590 {  7.013)
Conslriiceiones ¥ Viviendas Construven 8.A. 44.542 3.223 41,319
Hecnai 5.A. 5.845 195423 { 189.579}
Tushng S.A. il4 428 {34
T'otal 11,555,943 11.248.982  _ 307.400

GARANTIAS Y RESTRICCIONES

Al 31 de diciembre del 2012, les obligaciones bancarias y financieras se encontraban
garantizadas por ol accionista mayoritavio de Iy empresa.
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23 TRANSACCIONES CON PARTES RELACTONADAS

Las principales transacciones celebradas con accionista y compaii{us alilimlas al 31 de
diciembne del 2012 ¥ 2011 lueron fos sipuicntes:

2812 2011
{US ddlares)
Gastos adininistrativos:
e Servicio de procesumiento de material minero 0 192,400

24 IMPUESTO A LA RENTA

Conforme a disposiciones legales y replamentaring, o depuracién de ia basc imponible
por et porledo fiscal 2012 v 2011, fuc determinada como sigue:

2012 2011
(US ddlares)

thilidad del ejercicio (A) 85.003 145,414
(-} 15% de Parlicipacion de cmpleados (B) ( 13.035) { 21.812)
(-} 100% Otsas renlas exentas { i) { 0}
{+) (iastos no deducibles {ocales 60.516 R.O17
{3 Pedocciin por pago a (rabajadores con
discapacidad { 28.271) 0
Base imponible 106.113 135.981
{-) 23% lnpuesio a fa renta (24% cn el 2011) [ 24.406) ( 32.435)
{-) Impuesto minimo €y  (229.686) { 109.949)
Litifidad {Pérdida) nela del gjorcicio (A-B-C) { 155818} 13.653

La Compafiia registrd como Impueste a Ja Renta del gjercicio fiscal 2012 y 2611, cl
anticipo minimo delerminade para cada ejercicio, de conformidad con el pénalo
segindo del literal 1) det numeral 2 del Art. 41 de la T.ey Organica de Régimen
Tributario Interna.

25 LIQUIDACION ¥ DETERMINACION DE IMPULSTOS POR TAS AUTORIDADICS

A iy lecha de este informe (abwil 30 dei 2013, la Compadita mantienc pendicnte el pagoe de
Actas de Delerminacidn y Resoliciones Adminisieativaz por Impuesto = la Renla de los afios
2007, 2008 y 2009 por USS 115.404 ddlares y Liguidacionas de Papo poi Impueste al Valor
Agregado (LVA) de los afios 2003, 2004, 2005, 2006, y 2007 por 1S$ 2.597.804 délares.

L.a Administracidn considera gue no procede ¢l pago de estos impuestos en virtud de que las
actividades de la Compafifa estaban exenlas de su pago, por lo que estima que la resolucitn
de estos juicios serd favorsble para la Compaiifa,
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26 REVELACIONES IMSPUESTAS FOR SUTERINTENDENCIA DE COMPANIAS

Lin cumplimiento a lo dispuesio en Resolucion No, 02.Q.JCLOOR del Supiemenio R.O.
No. 564 de abiil 26 del 2002, efectuamos tos siguientes revelaciones:

Actives v pasivos contingentes y cuenfas de orden,- Adicionalniente a lo indicado en la
Mota 25, al 31 de diciembre del 2012, reportarmos lo siguicnte:

Medimile escrilua piiblica otorgada el 5 de diciembre del 2006 las compafifas Sodivec
S.A., (fusionada desde el 28 de diciembre del 2612 con Biva, Bienes Rajces 8.A.) Rira,
Bienes Raices S.A. y Minerales del Ecuador Mincesa S.A. constituyeron un fideicomiso
mercantil a tavés de la Administradora de Fondos del Pichincha, Fondos pichincha 5.A.
con el objeto que dicho patrimonio auldnoms reciba secursos dincrarios teansferidos por
las constituyentes para que sirvan como luenie de pago frente al acreedor DBanco del
Pichincha por obligaciones que las constiluyentes individual ¢ conjuntamente tengan
como deudoras o fiadoras solidarias, hayan confiside o conlrajeren en el Riguro,

A partir dei 28 de diciembre del 2012, Bira, Bienes Raices 5.A. cs la finica compailia que
es deudora del Banca del Pichincha en la suma de USH 5.183.036 v cn csa condicion es
la que entrega los recurses paciados al lideicomiso,

Transacciones y operaciones con Partes vincnladas.- At 31 de diciembre del 2012, se
encuenira reveludas en {a Nota 23,

Eventos posferiores.- Entie diciembre 31 del 2032 (fecha de cierre de los estados
financicros) y abril 30 del 2013, la Administracion considera que no exislen eventos
signilicativos que afeeten la presentacion de los estados financieros del afio 2012,

Cumplimiente de medidas correclivas de condral interne.- Durante ¢l afio 2012, hemos
dado cumplimiente @ las recomendaciones electuadas para superar observacioncs de

control interno detectadas por auditoria externa.

Las olis revelaciones dispuestas cn la mencionada resolucion cstan reflejadas en las
notuz correspondienies; aquelias no mencionadas son inapticables para {a Compafiéa, por
tal razdm no estin reveludus.




