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NOTAS DEL CONTADOR 
ESTRUCTURA DE NOTAS EN NIF COMPLETAS. 

EJERCICIO ECONOMICO 2017 

INFORMACION GENERAL DE LA EMPRESA. 

Nombre de la compañía: INMOBILIARIA JUEDRO SA. 
Registro Unico de Contribuyentes: — 0900589872001 

Fecha de Constitución: Diciembre 23 de 1983 
Nombre del Representante Legal: Roberto Andrés Aguire Román 
Domicilio Legal: Av Caros Luis Plaza Dañn sn. y Av. Democracia. 
Actividad Principal Compra, Venta, Alquier y Explolacin do: Bienes 
Inmuebles 
Correo electrónico: rmalLccm 

    

Tolélono: 

BASES DE PREPARACIÓN Y PRESENTACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS 
Los estados financieros adunlos han sido preparados de acuerdo con las Normas Iteracionalos de 

Información Financiera en adelanto "NIF), emiidas por la ntomational Accounting Siandards Board 
(en adelante “lASE"), ugentes al 31 de diciembre de 2017, 

  

EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS 
Los fondos se mantienen on bancos locales y son de ire disponibiidad y no generan interesos. 

PARTE RELACIONADA 
AL 31 de diciembre de 2017, los sados por cobrar y pagar con partos relacionadas se desglosan 

como sigue: 

o 

  

Compañía Agrícola Ganadora S. A 
lnmucbles de ariendo LDASA"SA, 

Por pagar: 
Corporación Reel Ltda. (* 

  

Agur Bana año José
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País US$ 

úAguire Bariga Juan Gabnel Ecuador — 1,063 
Aguine Bariga Andrés Eduardo Ecuador — 9445 
Agur Román Roberto Ecuador — 7960 
Aguire Román Eduardo () Ecuador — 7,968 
“guire Roman Ju Ecuador — 7,960 
guie Román Augusto(") Ecuador 508 
Otros Ecuador 9367 

EN 
(()_ Saldo incluye dividendos declarados en elaño 201. 

Los saldos pendientes por obrar y por pagar a partes relacionadas no están garanizados, no 
devengan inlereses y son pagaderos en efectivo 

Durante el año 2017, se efectuaron las squentes transaccones con partes relacionadas 

2017 2016 
Ingresos por arrendamiento 
Negocios Indusiales Real "NIRSA"S 
A (1) 60.000 60.00 
Copromar Cía Lida (1) 18,000 19,700 
Procesadora Posorja PROPOSORJA S.A 

(2) 12000 

  

30000. 90,000 

(1) Con fecha 2 de enaro de 2014, la Compañía suscribió contratos de artndamiento de 
instalaciones a sus relacionadas con un plazo de 2 años, renovable automáticamente 

(2), Con techa 10 de febrero de 2015, la Compañía suscrinó contratos de arrendamiento de 
instalaciones a su relacionada con un plazo de 2años, renovable automaticamente 

4... PROPIEDAD DE INVERSION 
AL 31 de diciembre de 2017 y 2018, el aldo de propiedades de inversión se formaba de la siguiente 

manera
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cación 

leds Vatormeto Como 

ora09 vom po gona0s poa 

Saldo inicio 2,419,053 — 1.820.328, 
¡ Más (menos): - 

Adiciones m - 611,100 1 
Ajuste 2070 23382 

Deprecio (45,157) 
Sado mao 210050 ARMA 

Saldo al 2,418,653 
w em 100 

Ajo a me 
Deprcicón esse st 
Saona DE 2409 

  

(1) Durante el año 2016, la Compañía aqui un ben inmueblo trono y xico) denominado 
“Bolocentro” ubicado en 

Plaza Dafim,conlfnadad e arendaro a terceros. Esta adquisición ue inanciada rav de un 
prestamo bancario 
(Véase Nota 9) 

(2) Conesponde a un ajuste on la depreciación acumulada de a propiedad de inversión (Véase Nota 
130) 

Durante los años 2017 y 2016, las propiedades de inversión generaron ingresos por arendamiento par 
90.000, 
anualmente.
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5. OBLIGACIONES FINANCIERAS. 

AL31 do icombre de 2017 y 2016, el aldo delas obligaciones Inanciers y tale de la tasa de interés y 
vencimiento s la siguente: 

    

  

Tosaade Vencimientos Coto Logo 
pu os paro 

Donco Dota A 11 ac 20 MET A 

ano 
Dane omanano CA 1 BL Mocmtrad wz 507 ra   

(1) La Compañía en el año 2016 contrató un préstamo con a fnaldad de adqutelbieninmueblo 
“Bolocano ubicado en a Au. Plaza Dañin (Véase Nota 8). 

  
  

  

  

(() Tasa de mterés Mja- 

6. IMPUESTOS 
(a) Impuestos por recuperar y por pagar- 

A! decena da 2017 y 1, so de Inporsls pr recapr y pr pagas amaba de 
¡Squiente manera: 

  

  

(1) egin declaración del fomulario 101 del año 2016 con fecha 25 de all de 2017 no se declaró 
impuesto la renta
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porpagar. 

(0) Impuesto aa renta 
Reconocido en resultados del año» 
E gasto por impuesto aa renta corriente que se muestra en el estado de resultados integrales de os años 

2017 y 2016es como sque 

  

  

2017 2016 

Impuesto a a renta comente - 14,804 
Impuesto a a renta diferido (9.935) 

4929 
  

  

Conciliación del resultado contable«ributario- 
Las paridas que pmncpalmento alctaron la uílidad contablo con la base para la determinación del 

impuesto ala renta en os años 2017 y 016 fueron as siguientes: 

    

    

  

    

2017 2016 

(Pérdida) utiicad antes de la promsión para impuesto ala 
renta (61.184) 17,783 
Más Gastos no deducibles. 50521 49,778 

(Perdida) tidad gravable (1.560) 87501 
Tasa de impuesto 2 22% 

Provisión para impuesto ala renta comente (1) 14,864 

Anticipo minimo de impuesto a la renta 5209 E 

(1) La Compañía se acoge ala rebaja del 100% del anicipo mínimo acorde al Decreto Ejecuivo 210 de 
iclombre de 2017, que esabloco que las compañías cuyos ingroos brutos anuales menor 500,000 so 
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elecidalarebeja del 100% de anio de impuesto ala rata. 

AL31 de diciembre de 2017 y 2016, a determinación del saldo del impuesto ala renta por cobrar y pagar 
luocomo sigue 

Provisión para impuesto a la renta comente 
Menos 
Anticipo de impuesto ala renta pagado. 
Retenciones en la fuente del año 

Impuesto ala renta coriente por (cobrar) pagar 

(6) mpuesto dferido- 

    

  
  

2017 2016 

14,864 

- (6,132) 
(7.080) (7200) 

(7.080) 1,532 
    

AL31 de diciembre de 2017 y 2016, el paso por mpuesto derido e formaba dela siguiente manera 

Aste por depreciación de actos Ios sevluados   

Electo em el mpuesto endo en resutados. 
Pasivo pr impuesto erido, eto 

ESTE 

  

  

Extado de resultados 
Estado de situación integrales (debio) 

  

  

  5509 (154101) 

  

a) 

  

  

raso) 90 
  | 

183509 (150190 
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(4) Otros asuntos relacionados con Impuesto ala renta 

Situación tributaria: 
De acuerdo con disposiciones lgals, la autoridad ibutana tiene la laulad de revisar las declaraciones 
del impuesto ala renta de la Compañía, dentro del lazo de hasta tres años posteriores contados apart 
de la fecha de presentación de la declaración del impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido 
oportunamente con sus obigaciones tbutars, 

Determinación y pago del impuesto al renta- 
Blimpuesto ala renta dela Compañía se determina sobre una base anual con cierre al 31 de diciembre de 
cada periodo fiscal, aplicando alas uiidados gravable la tasa dl impuesto ala renta vente. 

Tasas delimpuesto alarenta» 
La asa del impuesto la renta e del 22%, No obsante, a pardo efec scal 2016, en el caso de que 
la socidad tenga acenisas, socios, paípes consluents, benctaños o smiares,resients o 
úestablcións en paris fcaes o regimenes de menor imposición con una pariciación recta o 

indrecta, nóvdval coruna, ul o superior al 50% del capal social de aquel que coresponda la 
raluralza de la sociedad, la tasa de impuosio a la reía 90 incementa on 3 puntos porcontals 
adiconalos. 

Cuando la mencionada parpación delos acconisas domiilados en parasos ficas o regimenes de 
"menor imposición sea menor al 50%, los 3 pants porcentuales adionals al 1aa de impuesto alaenta 

0 apicrán scbrol proporción dea baso imponible que comesponda a dcha pariipación. 
Asimismo, se aplicará a taa de impuosto la reta más puntos porcentuales adicional a toda a baso 
mponil, ala sociedad quo incumpla on al dobor de inomar a composición de sus accionistas, socios, 
parícipe, contbuyentes, benefcanos  snlre. 

  

Anticipo del impuesto a la renta- 
Elanticpo se determina sobre la baso dla declaración del impuesto al renta del año inmeciato anterio, 
aplicando csertos porcontajes al valor del acto toll (menos cieros componentes), palimonio tota, 
ingresos gravables y costo y gastos deducibles. El anticipo será compensado con el impuesto a la ronta 

causado y no es suscepible de devolución, salvo casos de excepción. En caso de que el impuesto a la 
onta causado Iuere menor al antcipo determinado, el anio so comerte en mpuesto al renta minimo, 

Dividendos en efectivo- 
Los dividendos y ulidados, calculados después del pago del impuesto a la sent, distiburdos por
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soctedades nacionales o oxtrameras residentes en el Ecuador, a favor de otras sociedades nacionales o 
extangeras, no domicliadas en paraios fscales o junsición de menor imposicon 0 de personas. 
úaturales no residentes on el Ecuador ostán exontos del mpuesto la renta. 
Esta exención no aplica sel beneficano efecto; quen económcamente o de hecho tene el poder de 
contiolar la abución de disponer del beneficio, es una persona natural residente en el Ecuador El 
porcentaje de retención de dividendos o uilidados quese apique al ingreso gravado dependerá de quien y 
donde esiá localzado el benefiano efectivo, sn que supero la dforenca entro la máxima tara de 
impuesto ala renta para personas naturals (35%) yla tara goneral de Impuesto ala renta prevista para. 
sonadads 
En l caso de que los dividendos sean distibudos a sociedades domaiadas en paraísos fiscales 0 
regimenes de menor mposicón se debo apicar una retención adicional por la dlerencia ontre la lasa 
máxima de tbutación de una persona natural (25%: y ata de impuesto la renta corporativo aplable 
para socodades 
Cuando la socredad que ditu los ddendos o uidades incumpla el deber de informar sobre su 
composición accionana so procoderá la retención de impuesto a la renta obres dichos dividendos como, 
ss exstera un beneficiario efecivo residente enel Ecuador 
Cuando una sociedad distrbuya dividendos antes de la tominación del ejercicio económico u otorgue 
présiamos de diera a sus socios, aoconistas o alguna de sus paras relacionadas (préstamos no. 
comerailes), esla operación se considerará como pago de dindendos anfarpados y por consiguiente se 
deberá electar la retención coespondionte aa tara de impuesto a laenta corporativo gente al año en 
curso, sobre el mort de tales pagos Tal tetonción será declarada y pagada al mas siguiente de efectuada 
y constiturá rédito butario para la empresa en su declaracion del impuesto ala renta 

Enajenacion de acciones y participaciones. 
Se encuentran gravadas con el impuesto arena, las utidados que perciban las sociedades domelladas 

no en Ecuador y las personas naturals, ecuatorianas o extanjras, residentes 0 no en el país, 
provenientes de la enajenación decia o mdiecta de acciones o parteipacones de sociedades 
domalladas o establecimientos permanentes on Ecuador 

(4) Reformas tributarias 
Durante el año 2017 se publióla Ley Orgánica para la Reactivación dela Economía, Fortalecimiento 
de la Dolarizaión y Moderzación de la Gestión Financiera pubicada en el Registro Oficial No: 150 el 29 
de diciembre de 2017 enla cualse estatlecio prncipalmente las siguentes reformas 

. Se incrementa la taa del impuesto a la renta dl 222% al 25% No obstante, la tara 
imposita será la cortespondiene a sociedades más ls (3) puntos porcentuales cuando sociedad 
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tenga accionistas, socios, paripes, constituyente, bonoliciros o similares residantos o 
establecidos en parasosicals regimenes de menor imposición con una partspacióndecta o 
indirecta, individual o conjunto, igual o superior al S0% del capital social o de aquel que 
conesponda a la naluraloza de la sociedad. Cuando la mencionada paricpación de parisos 
scales o regímenes de menor imposcn sea infor al 50% la taria comespondento a 

sociedades más rs (3) puntos porcentuales apicará sobre la proporción de la base mponito que 
coresponda a dcha parcpación 

+ Paraqueelcostoo gaslo por cada caso entendido super alos mi dólares delos Estados 
Unidos de América (US$ 1,000) sea deducible paa ol cálculo del impuesto la renta y ol cto 
butano para l mpuesto al alo agregado sea aplcable, se requiere la utización de cualquiera 
de los medios de pago determinados en a Ley con cuya constancia y el comprobante de vonta 
úconespondente ala adquisición se jusicará la deducción o el crédito trbutano. 

7. CAPITAL SOCIAL. 

AL 31 de diciembre de 2017 y 2016, el capial cial de la Compañía está contormado de la siguiente 
manera: 

    
    

    

  

uan Eauaroo Agur Román ecuador 01. 04 001% 
mo Augusto Agurte Román Ecuador 04 04 001% 

  

  

d. RESERVA LEGAL 

1aLoy roquero quese transfraalaosorva gal por menos el 10% dela uidad neta anual, hata que 
la reserva llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha reserva no puede distribuirse como. 
deidendos en efectivo, excepto en caso de liquidación de ta Compañía, pero puede utilizarse para cubrir 

péridas de operaciones o para caplalzars.
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9. UTILIDADES RETENIDAS 
El aldo de ublidados retenidas meluye: 

(0) Reserva de capital 
Do acuerdo a Resolución No. SC .CLPAIFRS.G.11.07 ea Supeintndoncia de Compañías eida ol 

9 de septembre de 2011, el slo acoedor del reserva de capa por 304.528 generado hasa el año 
anterior al pario de transición de apcación de las Normas Intomacionals de Inomacón Financiera 
(MI) deb ser anterio al patmenio a uert resultados acumulados y podrá sor capiaizado o la 
arto que exceda al valor de las pérdidas acumuladas yla del limo año concluido, ias hubieren, 
ulizado para absciber pérdidas; o dewueto en caso de Iiqudación dela Compañía. 
Con fcha 21 de abr de 2017, según acta de Junta General Universal Extacrónara de Accionistas 50 
resolvió compensa on el saldo atecdo de ota eserva ls pérdidas acumulados al 31 de diciembre del 
2016 por 136,182. 

(0) Ajustes por adopción por primera vez de las NIF. 
De acuerdo a la Resolución No. SC.ICLCPA IFRS.G 11.007 de la Superintendencia de Compañías, ol 

do acreedor que se generó producto delos ases provenientes de la adopción por prímora voz de las 
INF podrá ser capiazado on la parte que exceda el valor de las párcidas, sas hubiore o ser dovualto a 
los acclonislas en ocaso de liqudación do a Compañía 

  

(£) Dividendos declarado 
Con echa 5 de octubre de 2015, según acta de Junta Goneral Universal Extraordinaria do Accionistas se 
resohvió la distribución de dividendos por las ullidados delos años 2007 al 2014 por 81,966, así también eo 
estableció que para el pago de dichos dividendos se considere la iquidez de la Compañía y quo dicho 
pago no acta liquidez necesaria para el desarollo de ordinario de sus actvidados. 

  

(6) Ajustes de años anteriores- 
Carresponde principalmente al electo del pasivo por mpuesto endo relacionado al revalorización del 
bien inmuetl (tereno y cio) reazada on el año 2012 como pare de la adopción por primera voz de 
las Normas Intemacionales de Inomación Financiera (NIF) por 164,125 e incluye un ajuste de la 
depreciación acumulada delas propiedades de inversión por 23,382. 

10. GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE OPERACIÓN 

Por os años 2017 y 2016,los gastos de acimmnstracón y operación se formaban de la siguente manera:
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2017 2016 

Depreciación (Véase Nota 8) 66981 46167 
Impuestos y contibuciones 25m 10218 
Oros 14704 8250 

104256. 69623 

11. ESTIMACIÓN DEL VALOR RAZONABLE DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Las metodologías y supuoslos empleados por la Compañía para deteminar los valores estimados de 
mercado dependen de los términos y carctaisicas do nesgo de los diversos instrumentos financieros 
Para aquellos instrumentos financeros que se levan al costo amortzado y cuyo valor razonable es sima 
a su valor an bros, como son, el eleciwo en caja y bancos, deudores comerciales y atras cuertas por 
obrar, cuentas por cobrar a partes relacionadas, acreodores comerciales y olas cuentas por pagar, y 
cuentas por pagar a partes relacionadas, no se divuga la mfomación de valor razonable sogún lo 
requendo por las NIF, Los oros nstrumontos se siican en os siguentes niveles dela erarqía de valor 
razonable 
Nivel2> 
Instumentos financeros a lasa ja - El valor razonable de los pasivos financieros obligaciones 
nancieras) que se encuentran a Lasa fía, se determina comparando las tasas de nterés del mercado en el 
momento de su reconccrmiento incial on las 1asas de mercado actuales relacionadas con nstrumentos 
Financieros similares 
Estos nstrumentos se casican e ol Nivel 2 dé la orarquía d valor razonable Cuando no se cuenta con 

precos de mercado, se usa el modelo de flujo de efectivo descontado en base ala curva de rendimiento de 
la tasa de mierés porel plazo que queda por vencer 

12. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS 

Las principales herramientas de la Compañía comprenden pmnaipelmente el efeciwo El propósito principal 
de estas herramertas fnanciras es aumentar el capal de trabajo y capital financiero de inversión para 
las operaciones de la Compañía. La Compañía tene derente actos y pasos financieros como cuentas 
por pagar a partes relacionadas, oras cuentas por pagar y acrecdores comerciales, que son generados 
rectamente de sus operaciones. 
Por la naluraleza de sus actividades, la Compañía se encuentra expuesta a losrlesgos de mercado, de 
resto y de Idez, los cuales son manejados a ravés de un proceso de ilenificacón, medición y 
monitoreo continuo, con sujecon a los límites de riesgo y altos controles. Este proceso de manejo de 
tiesgo es rico para la rentablidad contmua dela Compañía. 
La gerencia revisa y acuerda las polficas para la gestón de cada uno de estos nesgos, las que se 
resumen en as secciones siguentes
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(1) Riesgo de mercado 
El iosgo do morcado 0s ol riego de que al valor razonable o los los tus do ofecivo de un 
insttumento fnancioro fluctúan debido a los cambios an los precios de mercado. Los precios de 
mercado mvolucran el fosgo de tasa de mterés y el osgo de lasas de cambio. Los instrumentos 

Financieros afectados por el iesgo de mercado incluyen los depósitos en elevo. 

  

(9) Riesgo de créáito 
El re=go de crio es elezgo de que vna contapat no pueda cumpir con sus cbigaciones en 
relación con un nsrumeto nancro o contrato de veta, unetando una péda francia. La 
Compañía está expuesta a un riesgo de crédito por sus actividades operativas (principalmente en 
cuontas por cobrar), ein embargo, ese e considra menor a que sus conos on compañas 
relacionadas. 
(6) Riesgo de liquidez» 

La Compañía monitora su roo de escasez de fondos usando un ly de caja proyectado. El 
dtjeiv dela Compañía es mantener una cotridad de ondo. 
La Compañía montorea y manene un ceo nivel de lecivo en caja y bancos, consideradas 
adecuacs por la adrinisracón para financiar ls porciones de la Compaña, pra asegurar la 
«onda fnanciamiento y pra mirlos eecos enel cambio de jo de coco, 
El siguiente cuatro muestra el pel de venimonts delos paswos financiro a la echa de 
sado do stuaciónfnanciorasoro la base dels impoios no descontados: 

2031 deaxtemtrrde2017 
ci ca 1 2er 2 a as 
Aendoros comarcas y oras por gopae 6270 sam 
Cano por papa parts rcoraso 192 

  

      

  

01 e aceras 2016 

  

  

cin ta 1 sm mms reee 
send COLES y lr ua por papa 10 me 11. 

Coen por paga press mam ma 
EC 077 
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13. GESTION DE CAPITAL 

Para propúsitos de gestión del capial de la Compañía, el capital inluye el capital accionario emo y 
todas las demás reservas do patnmonio atbubls a los propietarios de la controladora El objelvo 
pincipal dela gestión del captl dela Compañía es maximizar el valo para l accionista 
La Compañía gestiona su estructura de capital y realiza los uste perinentes en función de los cambios 
en las condiciones económeas y los requenmentos de las cláusulas Inanceras. A fin de mantener y 
ajuslar su estructura de capi, a Compañía puede madicar los pagos de ddendos las arcomstas. La 
Cempañía montorea la estructura de capital ulizando una rato de endeudamento, defudo como el 
cootnte entre la deuda neta y l capital total mas la duda nota, 
El rato de endeudamiento l 31 de diciembre de 2017 y 2016 es como sigue: 

2017 
  

Total cbtgaciones Inancieras, acreedores comercales, cuentas por 

  

  

  

  

pagar a partes relacionadas y aras cuentas pr pagar 57708 
(Electo en bances (07654 

Deudaneta 481,00 
Tota potnmonio 1824058 

Total deuda neta y patrimonio 2206519 

Rato de apalancamento 218 

14. GARANTIAS 

201 
  

208,168 
048.903) 

  

1915245 
  

2204.00 

20 
  

AL S1 de diciembre de 2017, la Compañía entregó los siguienos activos en garantia de operaciones 
erediicas de parte relacionadas: 
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15. EVENTOS SUBSECUENTES 

El periodo comprendido entro ol 1 de enoro de 018 ya echa do omisión de estos estados finacioos, no 
han ccuido hechos de carácer financiero o de oa Ídole, que afecten en forma significaiva los saldos o 
interpretaciones de los estados inancioros al 31 de diciembre de 2017. 

  

INMOBILIARIA JUEDRO SA.


