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INMOBILIARIA JUEDRO S.A.

ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIBEMERE DE 132982
JUNTQ AL DICTAMEN DIEL AUDITOR
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INMOBILIARIA JUEDRO 5.A.

ESIADOS FINANCIEROS
PUOR EL ARQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBREE DE 1992
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Edin Mantilla Castillo

Auditor Externo SC-RNAE 027

Casilla 7467

Teléfone: 306247
Guays3uil - Ecuador

19 de Mayvo de 1983

Informe del Auditor Independiente

A los seficres Accionistas de
INMOBILIARIA JURBDIRO S5.A.

He auditadoe el balance general adjunto de la compatiia INMOBI-
LIARKIA JUEDEC S.A., Al 31 de diciembre de 133%Z, v los corres-
pondientes estados de resultados, cambios en el patrimonio de
scclionistas v csmbios en la situscidn financiera por el afio
ternlnsdo en esa techa. Estos canbios financiseros son respon-
sabilidad de ls Administracidon de la compafiizs. Nuestra respon-
sabllidad consiste en exXpresar uns 0pinidn sobre esos egtados
financieros en base 3 mi auditoria.

ectuadsa de acuerdo oon nornass de  auditoria
generaimente aceptadas. Rstes normas requieren gque la audito-
ria sea dlﬁ&ﬁ&dd v edecutsda paras obhtener seguridad razonable
de 81 los estados financieros estén libres de errores impor-
tantes. La auditoris incluve el exsmen., mediante pruebas, de
la evidencia gue respalda las cifras yv revelaciones de los
estados financieros. La auditoria tambhién requiere la evalua-
cidn de loa principios de contabilidad utilizados y las esti-
maciones importantes hechas por la Administarcidn, asi como la
evaluacidn de la presentacidn de los estados financieros en su
conjunto. Ureo que mi auditorla proporciona una base razonable
para mi opinidn.

Mi =2uditoria foe ef
tac

En mi opinidn., los estados financieros mencionadoas en el
primer parrafo prezsentan rasonablemente, en todosa los aspectos
importantes, la situacidén financiera de la compafiia TNMOBILIA-
RIA JUBLRG H.A. . al 31 de diciembre de 18282, los resultados de
sus operaciones v lo3 cambios en su situacidn financiera por
el ahco terminsdo en essa fecha, de acuerdo con principios de
contabilidad generalmente aceptados promulgados por la Super-
intendencia de Compatiias del Bcuador.

Tal como 1o ancoto en los estados financierozs, en 1881 el
método de reconocimiento parcial de los efectos de la infla-
Ccidn através de la revalorizacidén de activos fijos fue cam-
biado por el sistema de LQPPECLién monetaria, de conformidad
con el Decreto EBiecubtivo 2358 de diciembre de 19910

Atentamente.,
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INMOBILIARIA JUEDROQO L.A.

BALANCE GENEKAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 1882
ACTIVOS

( Expresado en Sucres;i

ACTIVO CORRIENTE:

cajia v bancos bl1.7a7
Cuentas v documentos por cobrar 1.9040.887
Pagos anticipados 45.9606

TOTAL ACTIVO SORRIENTE 1.7368.566

‘il WAELES EPREEY N LA . AR R R
L N R

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOG:

Bienes depreciables 338 .3603.946

' Bienes no depreciasbles 3683.183.929

TOTAL COSTO T2 .86 .75

' Bevalorizascidn de Activos Fijo 188.31<.0868

Activos s/7g. Correccidn Monetaria 245 416,241

' TOTAL ACTIVO . 1.135.814.334
Menos:

. Depreciacidn acumuliada-costo ( 18.412.128)
Depreciacion acumuilada—-revalorizacidn { . HB27T T30
iepreciacidn s/2.00rrecclidn Monetaria { 18.38Z.7149)

Iili’ TOTAL DEPEERCIACTON { 485 .622.620)
PROPIBDADEL . PLANTA ¥ BLUIPULS., HETO 1.8989.191.784

CARGOS DIFERIDOS A3.483.583

TOTAL ACTIVOS 1.994.393.827

i iy oS TN SN RS SEgEE AMERE SepiNE GRS A, i ey

{*}3 Ver notas a los Estados Financieros.
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INMOBILIARIA JUEDRO 5.A.
BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE Db 1992
PASIVOS Y PATRIMONIOC

{ Expresado en oucres

PASIVO CORRIENTE:

*eudas bancarias v financieras 6.185.419"

1 Cuentas y documentos por pagar S.bu7.719
. Pasivoa acumulados 132.38
impuestos diversos 92 . 736

Compaitilas afiliadas v asociadas 1.936.784

TOTAL PASIVO CORRIEHTE 16.855.038

PASIVO NO CORRIENTE:

eudas a larso plaso 936 .825.9007

R R N ey W = T e

PATRIMONIO DE LOG ACCIONISTAG:

oo 3

Caplital socisl 3,000 900
Eeserva ilegsl 30.741
Reserva faculitativa 111.518
Eegerva revalorizmacidn patrimonial 137 B8 . B22
Férdida del esjercicio {43,006 ._.4001%
Tranaf.de HRevalor.Patrim.
para conjugar pérdidas 4.5, &g . 456
TOTAL PATHIMONIG 148,712 .88
TOTALD DE PASIVOS ¥ PATRIMONIG 1.934_.333.827

il e Sl S sy Wy Wi sfunpl MM S TSN SRS ekl
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(¥} Ver notes a log Retados Finanocieros.
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INMOBILIARIA JUEDRO

ESTADO DE PERDIDAG Y GANANCIAS
POR EL ARO TERMINDO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1992

{ BExpresado en Sucres)

-

ARRIENDOS %@.Tﬁé.@@@
Menos:
Gastos Administrativo (30.785.2706)

20.021.276

OTROS GASTOL ( INGRESOS):

Gastos Financieros 23 _878.155
Utros gastoa {(insresosi. nato 1.027
PEREDIDA DEL BJIBRCTIOIO {4.3.6000._ 456 )

L N e
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{*1 Ver notss 5 log Estados Finsncieros.,
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INMOBILIARIA JUEDRO 5.A.

ESTADG DE CAMBIOS XN EL PATRIMORIO DB LOS ACCIONISTAS
POR EL & MO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBREE DE 1992

{Ezpresado en Sucres)

-y

capital reserva reserva  supepdvit pérdida
gocial  legal facwitat. palrimomial  acusmlada balance

‘ Saldo 8l 3! de diciembre de 1991 J.e08. 988 38.74F 111.519 1B4.779.573 ( 1.Be1.B34) 186.119.99%
' Transf.para conjugar pérdida 1992 - - - {43.688 4067 43.688.456 -
Transferencia por ajushes
Ajuste - ~ - - { 1.801.834)
. Gastos Municipales 83/58 : : : - 1.101.9%4)
Correccibn Monetaria - - - - { 1.885.211)
Depreciacién Bdificio - - - - {  857.116)
l Transferencia por ajuste ~ - - - 1.88].834 1.881.834
l . Reexpresidn Monetaria - ~ - <, 887,508 - 2.8087.5348
. Pérdida dei ejercicio - - - - (43.088.456) ( 43.608.456)
Ii Saldo al 3! de diciesbre de 1502 008 808 38,741 111.E1% 137.57B.p2Z -~ 146.712.882
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(¥} Ver notas a los Estados Finsncieras.




INMOBILIARIA JUEDRO 5.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN LA SITUACION FINANCIERA
POR EL ARG TEEMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1892

{ Expresado en Sucres)

CAPITAL DE TRABAJO PROVENIENTE DE:
Dperaciones
- Fasgtos que noe requieren desemboliso
de capital de trabajo:
al Depreciacidn., neta (344 .816. 504

(344.816.593)

Deudss a largo plazo 433.£12.738
Pérdidas anteriores 1.881.836
Sv.148. 125

CAPITAL DE TRABAJO UTILIZADO EN:

Activos no depreciables 39.898.12¢
Activos depreciables (118 .259.041)
Cargos diferidos { 3.433.583)

g jegtigy SRy avess  Wiscwy SRERE el dbelict  wfeler  Sepiall sl

SRS ey CGhigiigh. jefegis pEgSek Gnkinls JEEER SmSply AR EGEREE aphipiegl

AUMENTO EN EL CAPITAL DE TRABAJUO 3.403.761

atulE Sgimk TEAT aperls wamy Sl S jeptaes R et Wk

RESUMEN DE CAMBIOL EN EL CAPITAL DE TRABAJO
AUMENTO (DISMINUCION):

Caja ¥ bancos { 7o, 483 )
Cuentas y documentos por cobrar 1.816.743
Pagos anticipados 17.919
Deudas bancarias ¥y financieras a osiF 2. 08RH541
Cuentas v documentos por pagar 5.164.56156
Fasivos acunulados { 39.3394)
Compaiiias afiiiadas { 14 .900)
Impuestos diversos 23 . 960
AUMENTO EN EL CAPITAL DE TRABAJO 3.403.701

(%) Ver notas a Lo Betados Finpsnolierons.,



INMOBILIARIA JUEDRO S.A.
NOTAS A LOG ESTADOS FINANCIERORS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 1992

{ Bxpresado en Sucres)

1 - GBJETIVO DE LA COMPARIA:

Constitucidn

La comparnia INMOBILIARIA JUEDRD S.A.. se constituyd en
Diciembre de 1883 con un capital scocial de 5S5/7500.000.
luego en Ldciembre de 1889 aumentd su capital &
o/ 3 008 208,

A continuacidon detallo la ndmina de los accionistas

asctuales:
Julio Agsuirre Roméan S68 ., Q09 .
Juan Eduardo Aguirre EKom&n S50 . 900 .
Roberto Aguirre Boman S0 . a0 .
Agusto Aguirre Homan B L GO0
Blas . 3aitan Parrs S IRGIS IS
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2 -~ RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

A continuacidn resumc las principales politicas contables
v/ 0  préacticas contables seguidas por la compaliia en la
preparacidn e 3us estados financieros en  base a
acumuiacion. conforme a los=s principios contables
generaiments  aceptados en 1 Bcuador. emitidos por 1la
superintendencia de Compatilas.

&) PROPIEDADRES: Las propiedades., eatéan registrados
al costo de adquisicidn v de construccidn més el
saldo de revalorizaciones correspondientes a aros
antericoreaes.

Las mejoras ¥ renovaciones se cargan a la ocuenta
de propisdades. mientraz que los reemplazos, repa-
raciones. mantenimientos v otros conceptos que no
extiendan la vida Gtil de los activos 3 cargan a
ia cuenta de gastos cuando 3e incurren.

b) DEPRECIACION: La depreciacidon ha aido calculada
bhajo el método de linea recta tomando como base la
vida Gtil estimada de 1os activos relacionados vy
untiilzandoe los sigulentes porcentajes:

Bdificios 5%
Mueibles v enseres 1i9%
Vehiculos 20%
C} CORRECCION MONETARIA IRTEGERAL: i  acusrdo al

Art .27 de la Ley 92B8 de Hégimen Tributario Interno
rubdlicado en el Heg. Oficial No. 341 del 22 de
’ diciembre de 188Y. la compatiia aplica en forma
gradusl 21 Sistema  de Correccidn Monetaria
integral., 2l indice de inflacidn correspondiente
a1 periodo de conformidsed con el Heglamenhto de
Aplicacidn emitido mediante Decreto No., 2UHY de
diciembre J1 de 1881 .- En el presente sjercicio

el indice inflacionario =5 del 3 4%,
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3 - CAJA ¥ BANCOS

Al <1 de diciembre de 18892, el saldo de la cuenta de cajia
Vv bhancos consistia en:

Laga DY . VYL

Bancos w/n

Beo.Bolivariano 58.0627
Bco.Uontinental 56.740
Beo.de GQuavaguil S0 . 349
151.707

B3 851.797

4 - (CIJENTAGS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 1959¢. &1 saido de esta ocuenta
consisatia en:

Fomos.y anticipo a empleados 160 . @vY

ey Jafey  Jupiemt  Bgbipl  wpjesls Saiiat  gSegl

Varios Deundores

Magnasa 4. 289
cervigs &.409
Idasa 266, VDY
Inmobiliaria Agusin S.A. 8.287
Negocios Industriales Keal o . Yoo
880 .887

B/G 1.64¢ 887

i Saku spiiat sa® St el wiably aWiglis JFaten
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5 - PAGOS ANTICIPADOS

Al J1 de diciembre de 18949,

pagos anticipado consistia en:

Diversos
Inastalacidén Medidor
L1ETREL.

B

&1

zaldo de la

cuenta

de
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6 - ACTINO FiJ0

Al 31 de diriesbre de 13580, ¢} salds de ia cuenta de
active fijo comsistia enc

208L0 pevaior, geprecisc.  depreciac.
histérico acLive total histérica revajor. total sajdo
Bienes no depreciabies
Terrenos 7.118.975 - 1.118.475 - - - 7.118.67)
Const.en curso Job. 804,054 86,926,301  447.991.315 - - - 447.581.315
363, 183, 8% 96 976,361 458,185, 34 - - - 458,185 390
Bienes depreciables
Edificios 95,048,030 97.915.505  485.500.881 13.081.404 H.583.183  22.454.567 384.866.334
Instaiaciones 485 . 85§ 461 .47 1.440. 465 $00. 451 498856 054, 587 481,558
Huebles ¥y enseres 15,123. 375 38,376 15.161.751 718,518 11.633 182,152 14.379.599
Vehiculo 3,856 GR0 2. 481.818 11.592.712  £.878.70% 7185.989  J.6b4.697 7.998.839

Hejoras en edificios 5. 862,768 484 541 5. 547,305 304, S8b 25,972 333.978 5.213.331

ke b kK X ¥ F'CW TP T wiier ginp s wag S BN R B alied el wlis A A W T N S S g A W e my it mils v e i ek i - s gy el iy vk AW B A Y S A g S e S i ey i S B A i iy 0 SEE wily Ak wfe yiay dph S
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192.656.075  188.312.868 BO8.30B.143 18.412.128 §.827.773 268.236.581  862.158.247

Reexpresifn Monetaria 245.416.24}
epree.por Keexp, Nones. {18.382.719}
8/G 1.885.191.764
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7 — CARGOS DIFERIDOGS

Al G941 e diciembre de 18482, el saldo de esta ocuenta
consistia en:

FAStos de constitucidn S1._845
Menos: Amortizacidn { 49.167
subtotal 327978
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8 - DEUDAS BANCARIAS Y FINANCIERAG

AL 31 de diciembre de 189397, el saldo de esta ocuents
consistias en:

SORPregires DARCArios T26.625

1‘|r."i:.1"f..' G ll", .!1HLI...- G Gk O e &

Banco Bolivariano
Forcidn corrients h. 458,704
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g - CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembhre de 10992, las cusntas v documentos por

Pagar oconsistia en:

Froveedores locales
Diveraos

B/

190 - PALIVOS ACUMULALOS

§.40@ . 519
187 . 209

T pEaEy ShMaS LN SalhS  wlaleyt e wfpbe Sk
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Al 31 de diciembre de 1882, el saldo de la cuenta de

pasivos acumuiados consistia en:

Beneficios sociales
Décimo tercer susldo
DEcimd cuarto susldo
Vacaciones
rondo e ressrva
IEDo. aporces

Bz

1, DY7
<7 .476
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11 - IMPUESTOS DIVERSOS

Al 31 de dicliembre de 1892, el s3alido de la cusnta de
inruestos diversoeos consistia en:

Honorarios 2.567
Fletes 3G
Moviligad atata
Compras 1ab . 436
Renta Compahia {16. 1550}

B3/ ge . T30

e L L L L
ninid ‘st Suinlr wtelnk Pelepk bl lnnkis

12 - COMPARIAS AFILIADAS Y ASOCIADAS

Al 21 de diciembre de 153872, 21 saldo de la cuenta de
compainias afiliadas v agociagas consistia en:

Cia. Agricola Ganadera g9l .44
Iinmobiliaria Agusim 1.93b.344
B/ 1z 1.936.734

et gl emenlk wibighe el RS olgble AR N
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i3 - DEUDALS A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre de 188:, el saldo de la cuenta de
deudas a largo pla=zo conzaistia en:

Besncariss

Beo. de Guavaguil 32 . 2ua , oY
Otros

Negocios Industriales Heal o36.843.27%
Reexpresion Monetaria

Heeypresion Diferida 199% 226,411 .849
Fréstamos Accionistas 41.970.795

sra.duliio. Bduardo v Koberto Aguirre

B/G 936.8Z5.887
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