
NECORVIN S.    

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS. 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
EXPRESADOS EN DÓLARES ESTADOUNIDENSES 

1. INFORMACIÓN GENERAL. 

La compañía fue constituida en la cudad de Guayaquil, Provincia del Guayas, según 
Resolucion No. [G-CA-53-1847 de la Superintendencia de Compañías el 1 de Diciembre 
de 1983 Considerando que el 11 de octubre de 1283 se otorgó ante Notario Decimo del 
Cantón Guayaquil Doctor Ovidio Carrea Bustamante, la escritura pública de constitución 
simultanea de NECORVIN S A. 

Disolación y Liquidación de la Superintendencia de Compañías, el proceso de 
disolución, “Iiquidación de acuerdo a lo establecido, según Resolución No, 
SC. DJDL G,13.0001355, del 4 de marzo de 2013, en que designo al Señor A. Pablo 
Hidalgo Albomoz, como liquidador. 

El 23 de abril del 2015, ta Supenntendencia de Compañías, Valores y Seguros, decide 
aprobar la Reactivación, mediante Resolución No, SCVS-JNC-DNASD-SD-15-0001149, 

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS, 

a) Declaración de cumpimuento- Los estados financieros han sido preparados de 
conformidad con las Normas: Intemacionales de Información Financiera (NIIF) A 
continuación se describen las pmncipales políticas contables adoptadas en la 
preparación de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1. estas políticas 
han sido definidas en función de las NIF vigentes al 31 de diciembre de 2018, aplicadas 
de menera uniforme a todos los perodas que se presentan. 

b) Bases de preparación.- Los estados financieros de NECORYIN $.A., comprenden los 
estados de situación financiera. los estados del resultado integra! de cambios en el 
patrimonio y de flujos de efectivo por los años terminados el 31 de diciembre de los años 
2018 y 2047. Estos estados financieros han sida preparados «le scuerdo con Normas 
intemacionales de Información Financiera (NIF). 

  

e) Efecto y equivalentes al efectivo.- El efectivo y equivalentes al efectivo incluye saldos 
de caja. efectivo disponible en bancos locales, 

d) Documentos. cuentes y otras cuentas por cobrar - Los documentos y cuentas por cobrar 
comerciales son efectivos financieros na denvados con pagos fijos o determinables, que 
ño cobzan en un mercado activo. 

Los docúmentos y cuentas por cobrar son comerciales incluyen una provisión para 
reducir su valor al de probable realización Dicha provisión se consiltuye en funcion de 
un arálisis de la probabilidad de recuperación de las vuentas 

e) Inventarios. Son presentados al costo de adquisición o valor neto reslzable, el menor y 
son valuados al costo promedio ponderado. Los inventarios vehículos, accesonos, 
repuestos, articulos de ferretería, equipo camionero y atros, los cuales son reconaaidos 
en los resultados del periodo en el momento de su utilización 

f Propiedades y equjoo.- 

Medición en el momento del reconocimiento.- Las partdas de propiedades y equipos se 
medirán micíalmente por su costo 
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El costo de propiedades y equipo comprende su precio de adquisición más todos los 
costos directamente relacionados con la ubicación y la puesta en condiciones de 
funcionamiento. 

Medición postenor al reconocimiento modelo del costo- Después del reconocinuento 
inicial, las propiedades y equipo son registradas al costo menos la depreciación 
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de defenoro de valor, 

Los gastos de reparación y mantenimiento se imputan en el periodo en que se producen. 
Las propiedades de la campañía, requieren revisiones periódicas, En este sentido, las 
Partes objeto de sustitución son reconocidas separadamente del resto del activo y con 
un nivel de disgregación que permite depreciarios en el periodo que medie entre la 
actual y hasta la siguiente separación 

Medición postemor ai reconocimiento modelo de revaluación- Después del 
Teconocimiento inicial. los terrenos y edificios son presentados a sus valores revaluados, 
que son valores razonables, en el momento de las revaluaciones, menos la depreciación 
acumulada 

  

Medición posterior y vidas útiles” El costo de propiedades y equipo se deprecia de 
acuerdo con el método de línea recta. La vida (tl estimada, valor reswual y método de 
depreciación san revisados al final de cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en 
el estimado registrado sobre una base prospectiva. 

A continuación se presentan las principales partidas de propiedades y equipos y las 
vidas útiles usadas en el cálculo de la depreciación 

  

ftems Vida útl (en años! 
Edificios 20 
Maquinarjas y equipos 10 

Vehículos 5 
Instalaciones 10 

Retro o venta de propiedades y equipo.- La utilidad o pérdida que suna del retiro o venta 
de una partida de propiedades y equipo calculada como le diferencia entre el precio de 
venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados. 

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades y equipos revaluados, el saldo de 
la reserva de revaluación es transfendo directamente a utilidades retenidas 

Propiedades de inversión.- Las propisdades de inversión se miden inicialmente al costo 
lacado los sostos de transacción, El importe en llbsos incluye el costo de reemplazar 
parte de la propiedad de inversión existente al momento en que el costo se incurra, s1 58 
cumplen los criterios de reconocimiento, y excluye los costos del mantenmiento diaria de 
la propiedad de versión Con pastenondad al reconocimiento micial, tas propiedades de 
inversión 

Se expresan al valor razonable que reflejan las condiciones del mercado a la fecha de 
presentación. Las ganancias y pérdidas de inversión se incluyen en el estedo de 
resultado en el penado en el que surgen. 

Las propiedades de inversión se dan de baja ya sea en el momento de su disposición U 
cuando fa propiedad de inversión se retira del uso en forma permanente, y no se espera 
recuperar beneficio económico alguno de su disposición, 

La diferencia entre el producto neto de ta eisposición y el importe en libros del activo se 
reconoce en el estado de resultados en el periodo en el que fue dado de baja, 

Consultores y Auditores Aydimackay C.Ltda. —RNAE No. 866 

 



Se realizan transforencias 2, o desdo tas propiedades de inversión, solamente cuando 
exista un cambio en su uso. Para el caso de Una transferencia desde una propiedad de 
inversión hacia una propiedad ocupada por su dueño, el costo tomado en cuenta para ste 
contabilización postenor es el valor razonable a la fecha det cambio de uso, Si la 
propiedad ocupada por su dueño se convierte en una propiedad de inversión, la 
compañia la contabiliza de conformidad con la política establecida pará propiedades, 
planta y equipo a la fecha del cambio de uso. 

1) Arrendamientos - Los arrendamientos financieros que transfieren a la Compañía todos 
los nesgos y los beneficios inherentes a la propiedad del bien arrendado, se capítalizan 
al momento del comienzo del arendamento, ya sea al valor razonable de la propíedad 
amendada o al valor presente de los pagos minimos del arrendamiento. eí que sea 
menor. Los pagos del arrendamiento se dividen entra las cargas financieras y la 
reducción de la deuda remanente def pasivo. Las cargas financieras se reconocen en el 
estado de resultados. 

Los activos arrendados se deprecian a lo largo de la vida útil del activo, Sin embargos: 
no existiese la certeza razonable que la compañía obtendrá en propiedad al término del 
plazo arrendamiento, el activo se depreciará a lo largo de su vida útl estimada o en el 
plazo del arredramiento, el que seamenor. 

Los pagos por arrendamientos operativos se teconoceh como gastos en el estado de 
resultado en forma Ineal a lo fargo del plazo del arrendamiento. 

jj  Detenoro del valor de los activos intangibles.- Al final de cada periodo la compañía 
evalúa los valores en libros de sus actos tangibles a fin de detemnar 5 existe un 
indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro, 

Las pérdidas por detenoro se reconocen immediatamente en resultados, salvo si el activo 
se registra a un imporie revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida par 
deteriora como una disminución en la revaluación. 

k) Documentos y cuentes por pagar.- Los documentos cuentas por pagar tomerules y 
otras cuentas por pagar son pasivos financieros. no derivados con pagos fijos o 
determinables, que no cotzan er un mercado activo. 

Después del reconocimiento imcral, a valor razonable, se miden al costo amortizado. 

Y) Impuestos. El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta 
por pagarcorriente y el impuesto diferido. 

Í Impuesto corriente.- El Impuesto a pagar conente se basa En la utilidad gravable 
(tributana) registrada durante el año. La utilidad gravable difiere de la utilidad 
contable, debido a las partdas de mpresos o gastos impombles p deducibles. El 
pasivo de la compañía por concepto del impuesto comente se calcula utilizando las 
tasas fiscales aprobadas para cada período. 

1. Impuestos diferdos- El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias 
temporanas determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos includos 
en los estados financieros y sus bases fiscales, Un pasivo por impuesto diferido se 
Teconoce generalmente para todas las difsrencias temporanas imponibles, Un activo 
por impuesto ditendo se reconoce por todas las diferencias temporanas deducibles, 
en la medída en que resulte probable que Ía compañía disponga de utilidades 
gravables futuras contra las que se podría cargar esas diferencias lemporarías 
deducibles, 
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Los activos y pasivos por impuesto diferidos se miden empleando las fesas fiscales 
que se esperan sean aplicadas en el periodo en que el activo se realice o el pasivo 
se cancele, 

m) Provisiones.- Las provisiones ss reconocen cuando la compañía tiene la obligación 
presente (sea legal o implícita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la 
compañía tenga que desprenderse de recursos que incorporen hensficios económicos 
para cancelar la obligación, y puede hacerse una estimación fiable del importe de ta 
obligación. 

El importe reconocido como provision debe ser fa mejor estmación del desembolso 
necesano para cancelar la obligación preseñte, al final de cada penodo, teniendo en 
Cuenta los nesgós y las incertidumbres comespondientes, 

1) Beneficios a empleados.» 

i Beneficios defiidos: Jubilación y bonificación por desahucio.- El costo de los 
beneficios definidos (jubilación patronal y bonificación por desañucio) es detemnado 
ublizando el Método de la Unidad de Crédito proyectada. Con valoraciones 
actuanales realizadas al fin de cada periodo. Las ganancias a pérdidas actuanajes se 
reconocen en el resultado del perjodo en el que se onginan. 

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en la medida en 
que los beneficios ya han sido otorgados, de lo contrano, son amortizados utilizando 
el método de línea recta en el parada promedio hasta que dichos bensfimos san 
otorgados. 

ñ — Partepación a trabajadores. La compafíía reconoce ua passo Y un gasto por la 
participación de los trabajadores en las utilidades de la compañía. Este beneficio se 
calcula a la tasa del 15% de las uflidades Iquidas de acuerdo con las disposiciones 
legales, 

o) Reconocimiento de tas ingresos - Los ingresos se calculan al valor razonable de la 
contraprestación cobrada o por cobrar. teniendo en cuenta el importe estimado de 
cualquier descuento. bonticación o rebaja comercial que fa compañía puede otorgar, 

Los ingresos ptavenientes de Ventas de bienes o por otros serícios se reconocen 
cuando estos pueden ser estimados con fiabilidad, Jos ingresos de actividades ordinarias 
asociados con la operación se reconocen, considerando el grado de determinación de la 
prestación final del periodo sobre el que se informa. 

p) Costos y gastos - Los costos y gastos se registran al costo histórica. Los costos y gastos 
de reconocen medida. que san meumndos. independientemente de la fecha en que se 
efectúe el pago y se registran en el periodo más cercano en el que no se conecen 

0) Comnansación de saldos y transaceiones.- Como norma general en los estados. 
financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo 
aquellos casos en los que la compensación sea requerida o permitida par alguna norma. 
y esta presentación ses el seftejo de la esencia de ta fransacción 

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contrariamente o por norma 
fegal contemplan la posiblidad de compensación y la compañía tiene la intención de 
liquidar por sú importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma 
simultánea, se presentan netos'en resultados. 

La administración anticipa que estas enmiendas que serán adoptadas en los estados 
financieros de la compañía en los períodos futuros tendrán un impacta sobre los 
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Informes de los activos y pasivos, y las revelaciones de fa compañía. Sin embargo, no es 
posible propormonar una estimación razonable de ese efecto hasta que un examen 
detallado haya sído completado. 

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES 

La preparación de los estados financieros en conformidad con las NIIF requiere que la 
Administración realice cíertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes 
a la actividad económica de la entidad, con el propósito de determinar la valración y 
presentación de algunas parfídas que cenfarman parte de tos estados financieros En 
opinión de la administración, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la. 
mejor utilización de la información disponible al momento, tos cuales podrían llegar a 
diferir de sus efectos finales 

Las estimaciones y julcios subyacentes se revisan sobre una bass regular Las 
revísiones a las estimaciones contables se teconacen en el penodo de la revisión y 
períodos futuros si la revisión afecta tanto al peñodo actual como a periodos 
subsecuentes. 

La compañfa ha utlízado en el proceso de aplicación de los ontenos contables el 
deterioro de tos activos, el cual establece que a la fecha de cierre de cada periodo, o en 
aquelía fecha que se considere necesaño.se analiza el valor de los activos para 
determinar sí existe algún indicio de que dichos activos hubieren suftido pérdidas por 
deterioro. En caso de que exista algún indicio se realiza una estimación del importe 
recuperable de dicho activo, Determinar si los activos han suftido detenoro implica et 
cálculo del valor en uso del activo. El cálculo del valor en uso sequiere que la compañía 
determine flujos de efectivos futuros que deberian surgir del activo y una tasa de 
descuento apropiada para calcular el valor presente. En el caso de que el importe 
recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la correspondiente 
provision por pérdida por deterioro por fa diferencia, can cargos a resultados, 

las pérdidas por deterioro reconocidas en un actwa en períodos anteriores sam 
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe 
tecuperable incrementando el valor del activo con abaro a resultados con el ímite del 
valor en libros que el activo hubiere tenido de no haberse reconocido la pérdida por 
deterioro. 

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO, 

En hancos solo se maneja con una cuenta de aharro No. 12006498499 de] Produbanco, 
con un saldo de US$ 11 al 31 de diciembre de 2018, 

INVERSIONES 

El resumen de inversiones al 31 de diciembre del 2013 y 2017, es el siguiente: 
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Descripción 2018 2017 

Fideicomiso Megaptaza 4.782.166 1.216.763 
Fideicomiso Suites Megaplaza - 247.975 

Fideicomiso Oficinas US$ 576789 576789 
Fideicomiso Parqueos 1.357 220 1.357 220 

Total US$ _ 6.716.174 3.398.747 

6. CON EL [ESS 

El resumen de las cuentas de Con el 1ESS, al 31 de diciembre del 2018 y 2017, es el 
siguiente: 

Descripción 2018 2017 

Aporte individual 9,45% US$ 6.776 2.809 

Aporte Patronal 11,15% 7.995 3,315 
Secap -JEGE 1% 717 297 

Préstamo Quirografarlo 1.256 866 

Fondo de Reserva 765 765 
Total Beneficios sociales 17.510 8.052 

  

7. CAPITAL SOCIAL 

El Capital Social suscrito y pagado que es de ochocientosdólares de los Estados Unidos 
de Norteaménca (US$ £00) y que está dividido en uchocientas (800) acciones, con un 
valor norsinal de un dólar (US$ 4.00) 

3. INGRESOS 

El resumen de fas cuentas de Ingresos, al 31 de diciembre del 2018 y 2017, es el 
siguiente: 

Descripción 2018 2017 

Venta de Bienes US$ _ 619451 - 
Total Ingresos 619.451 - 
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ESTIMACION DEL VALOR RAZONABLI INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Las metodologías y supuestos empleados por la compañía para determinar Jos 
valores estimados de mercado dependen de jos términos y características de nesgo 
de los diversos instrumentos financieros 

Para aquellos instrumentos financieros que se llevan al costo amortízado y cuyo 
valor razonable es similar a su valor en libros; compo son, el efectivo en Caja y 
hancos cuentas por cobrar terceros, cuentas por cobrar y pagar a partes 
relacionadas, proveedores, otras cuentas por pagar y otros activos financieros, no 
se divelga la información de valor razonable según la requerido por las NAF 

Para los activos financieros y obligaciones financieras que se encuentran a tasa fila 
y a costo amortizado, se determina comparando las tasas de interés del mercado 
en el momento de su reconocimiento inicia! con las tasas de mercado actuales 
relacionadas con instrumentos financieros similares Estos instrumentos se 
clasifican en el Nivel 2 de la jerarquía de valor razonabio. 

El valor del actívo dispomble para fa venta coresponde al valor razonable de la 
transacción celebrada. Este instrumento se clasifica en el Nivel 1 de la jerarquía de valor 
rezoniable, 

EVENTOS SUBSECUENTES 

En el período carprendida entre el 1 de enero de 2019 y la fecha de emisión de estos 
estados financieros 29 de marzo 2019, no han ocurrido atros hechos de carácter 
financiero o de otra índole, que afecten en forma significativa sus saldos a 
interpretaciones. 
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