NECORVIN S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
EXPRESADOS EN DOLARES ESTADOUNIDENSES

2.

a)

b)

INFORMACION GENERAL

La compaiiia fue constituida en la ciudad de Guayaquil, Provincia del Guayas, segun
Resolucidn No. IG-CA-83-1847 de la Superintendencia de Compafiias el 1 de Diciembre
de 1983. Corsiderande que € 11 de octubre de 1983 se otorgd ante Notario Decimo del
Canton Guayaquil Docter Chvidio Carrea Bustamante, la escritura pdblica de constitucian
simultaneq de NECORVIN S.A.

Disolucion ¥y Liquidacion de la Superinfendencia de Compaifiias, el procsso de
disclucidn, liguidacion de acuerde a Io establecido, segin Resolucién No,
SC.LLDJIDL.G,13.0001358, del 4 de marzo de 2013, en que designo al Seiior A. Pablo
Hidalgo Albormoz, como liquidador.

El 23 de abril del 2015, ta Superintendencia de Compaiilas, Valores y Segures, decide
aprobar la Reactivacion, mediante Resolucidn No. SCVS-INC-DNASD-SD-15-0001144,

POLITICAS GONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracién de cumplimignto- Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Nomas Intenacionales de Informacion Financiera (NIIF). A
continuacion se desciben las principales politices contables adopiadas en la
preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1. estas politicas
han sido definidas en funcion de las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2018, aplicadas
de manera uniforme a todos los periodos que se presentan.

Bases de preparacion.- Los estados financieros de NECORVIN §.A., comprenden ios
estados de situacidn fihancicra. los estados de! resulfado integral. de cambios en el
patrimorio y de flujos de efectivo por los afios terminados €} 31 de diciembre de los afios
2018 y 2017. Estos estadoes financieros han sida preparados de gcuerdo con Normas
intemaicionsles de Informacian Financiara (NIIF).

c) Efectivo v equivalentes al efectivo~ E efectivo y equivalentes al efectivo incluye saldos

d)

de caja. efective dispanibie en bancos locales,

Cocumentos. clicntas y otras cuenias por cobrar.- Los documenios vy cugntas por cobrar
comerciales son efectivos financieros no dervados con pages fijos o determinables, que
no cofizan en un marcado activo.

los documentos y cuentas por cobrar son comerciales incluyen unz provision para
reducir su valor al de probable realizacion. Dicha provisidn se constituye en funcian de
un analizis de la probabiidad de recuperacitn de las cusnites.

nventarios.- Son presentados al costo de adquisicidn o valor neto realizable, el menor. y
son valuados zl cosfo promedio ponderado. Los inventarios vehiculos, accesorips,
repuestos, aiticulos de ferrateria, equipo camionero y atros, [os cuales son reconocidos
en los resultados del periodo en &l momento de su uiilizacion.

Propiedacdeas v equipo.-

Medicién en el momento del reconocimiento.- Las paridas de propiedatdes y equipos se
mediran inicialmente por su costo.
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I,

IV,

g)

h)

El costo de propiedades y equipe comprende su precio de adquisicién mas todos los
costos directamente refaciohados con fa ubicacitn vy la puesta en condiciones de
funcionamiento.

Medicidn posterior al reconocimiento modelo del costo.- Después del reconocimiento
iniclal, las propiedades y equipo son registradas & costo menos la depreciacion
acumuladz y el importe acumulado de las pérdidas de deferiora de valor.

Los gastos de reparacién y manfenimiento se imputan en i petiodo en que se producen.
Las propledades de la campaiiia, requieren revisiones periédicas, En este sentide, las
partes objeto de sustitucion son recanocidas separadamente del resto del activo y con
un nivel de disgregacidn que permite depreciarios en e perivdo que medie enire la
actual y hasta la siguiente separacion.

Medicion postedor a! recopacimienta  modelo de revaluacion- Después del
reconocimignto inicial. los terrenos ¥ edificios son presentados a sus valores revaluados,

que son valores razonables, en &l momento de las revaluaciones, menos ia depreciacion
acumuylada.

Medicion posterdor v vidas files- £l costo de propiedades y equipo se deprecia de
acuerdo con o método de linea recta. L2 vida {ifil estimada, valor residual y método de
depreciacién san revisados al final de cada aiio, siendo £l efecto de cualquier eambia en
el estimado registrado sobre una base prospeciiva.

A continuacion se presentan las principales parfidas de propiedades y equipos y las
vidas (tiles usadas en &l calculo de l2 depreciacion.

ifems Vida iitil (en afiag)
Edificios 20
Maguinarias y equipos 10
Vehiculos 5
Instalaciones 10

Retiro o venta de propiedades y eguipo.- La utilidad o pérdida que surja de! retiro o venta
de uns. partida de propiedades vy equipo calculada come le diferencia entre ¢l precio de
ventay &l valor en libros del activo y recorccida en resultadoes.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades y equipos revaluados, el saldp de
ta reserva de revaluacion es transferido directamente 2 ulllidades retenidas.

Propiedades de inversitn.- Las propisdades de inversién se miden inicialmente g costo.
incluido los costos de fransaccidn. Bl imporde en lwos incluye 2 ¢osto de reemplazar
parte de la propiedad de inversion existente al momente en que el costo se incurre, si se
cumplen los criterios de recenocimiento, y exciuye los costos del mantenimiento diaria de
la propiedad de inversion. Con posterioridad al reconocimiento inical, tas propiedades de
inversion

Se expresan al valor razonable que reflejan las condiciones del mercado a la fecha de
presentacidn, Las ganancias v pérdides de inversidn se inclyen en el estado de
resultado en el periody en ef que surgen,

Las propiedades de nversion se dan de baja.ya sea en & momento de su disposicion.o
cuando [a propiedad de inversién se retira del uso en forma permanente, ¥ no se aspera
recuparar beneficio econémico alguno de su disposicion,

La diferencla entra el producto pets de ia disposici® v el imponte en fibros det activo se
reconoce en el estadn de resultados en el periodo &n el que fue dado de baja,
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Se realizan transforencias 2. o desds las propiedades de inversion, solamente cuando
exista un cambio ¢h su uso. Para el caso de una transferencia desde una propiedad de
inyarsion Racia upa propiedad ocupada por su dueiio, el costo tomado en cuanta pera st
cantabllizacidn posterior s el valor razonable a la fecha def cambip de uso. Sifa
propietiad ocupeda por su dueno se conwierte en una propiedad de inversion, la
compania la contabiliza de conformidad con la polifica establecida para propiedades,
planta y equipo a fa fecha del cambio de uso.

i) Arendamientos.- Los arrendamientos financieres que {ransfieren a la Compaiifa todos

i}

los riesgos Y los benaficios inherentes & [a propiedad del bien amendado, se capitalizan
al momento del comienzo del arrendamienta, va sea al valor razonable de {a propiedad
smendada o al vglor presente dg 10s pages minimas del arrendamiento. ef gue sea
menor. Los pagos del arrendamiento se dividen enire las cargas financieras y fa
reduceién de la deuda remanente def pasivo. Las cargas financieras se reconocen en el
estado de resuliados.

L.os activos arrendados se deprecian a lo largo de la vida il del active, Sin embarnosi
no existiese la cerleza razonable que [@ compalifa obtendra en propiedad al témino del
plazo grrendamiento, &) active se deprediard a lo largo de su vida O estimada o en el
plazo del arredramiento, el que sga menor,

Los pagos por arrendamientos operativos se reconoceh como gastos en el estardo de
resuttado en forma lineal a fo large del plazo del arendamiento.

Ceterioro del valor de los actives intangibles.- Al final de cada pericdo. fa compaiiia
avaliza los valores en (ihros de sus actives tangibles a fin de delerminar si exisia un
indicativo de que esfos aclivos han suffido alguna pérdida por deterioro,

Las pérdidas por deteriore se reconocen inmediatamente en resuitados, salvo si el activo
se Tegistra 2 un imperie revaluado, en cuyo case se debe considerar la pérdida por
deteriora como una disminucion en la revaluacion.

k) Documenios y cuentas por pagar- L.os documentos. cuentas por pagar comercisies y

ofras cuentas por pagar son pasivos firancieres. no derivados con pagos fijos o
determinables. que no cotizan en un mercado activa.

Desnués del reconotimiente inicial, a valor razonable, se miiden 2 costo amortizade.

) Impuestos.- El gasto par impuesta a Iz renta represenia Iz suma del impueste a la ranta

por pagar corenta ¥ el impueste difetido.

Impuesto corrfenfe.~ £l impuesto 2 pagar corriente s& basa en la utilidad gravable
(tributaria) registrada durante el afo. La utiidad gravable difiere de la utilidad
contable, dehido 8 las padidas de ingresos © gasios imponibies o deducibles. E)
pasivo de la compaiita por concepio del impuesto comiente se caloula utilizando Jas
izsas fiscales aprobadas para cada perioda.

Impuestos diferidas- El impussto diferidc se reconeoce sobre las diferencias
temporarias determinadas eotre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos
en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo porimpuesto diferido se
reconoce generalmente pera todas las difetencias (emporasias imponibles, Un aclive
por impuesta diferide se reconoce por fodas las diferencias temporarias deducibles,
en la medida en que Tesulte probabla que la compaiiia disponga de utilidades
gravables fuluras contra las que se podhig cargar esas diferencias temporatias
dedugibies,
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Los activos ¥ pasivos por impuesto diferidos se miden empleando las tasas fiscales
que se esperan sean aplicadas en & pericdo en gug el activo se realice o el pasivo
se cancale,

™} Provisiones~ Las provisiones Se reconocen cuande la compaitia tiene la obligacion

Ji.

p)

a)

presente (sea feégal o implicita) como resuftade de un suceso pasado, es probable que la
campafifa tenga que desprenderse de recursos que incorparen beneficios econdmicos
para cancelar fa obligacién, vy puede hacerse upa estimacion fiable del importe de la
obiigacién.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesano parg cancslar la obligacion presepte, al final de cada perodo, teniende en
cuenta los riesgos y las incertidumbres corespondientes.

Beneficios a empleados.-

Beneficios definidos: Jubilecién y bonificacion por desahucia.- E! costo de los
beneficios definidos (fubilacidn patronal y bonificacién por desahucio) es determinado
utiizando ¢l Método de fa Unidad de Crédite proyectada. Con valoracionss
actuaniales realizadas al fin de cada pericdo. Las ganancias o pérdidas actuariales se
reconiocen en el resuitado del periodo en el que se originan.

Los costos de los servicios pasades se reconocen inmediatamernte en [a medida en
que los beneficios ya han sido ctorgados, de lo contrario, son amortizados uilizando
e mefodo de linea recta en el paiioda promedio haste que dichos bensficios son
oforgados.

Paricipacin a frabajadores.- La compafiia recondce un pasive Y un gasio por la
participacin de |os trabajadores en las utilidades de la compaiiia. Este beneficio se
calcula a ia tasa del 15% de las ufilidades liquidas de acuerdo con las disposiciones
legales.

Reconocimiento de {os ingresps.- Los ingresos se calculan &l valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar. femiendo en cuenia €l importe estimado de
cualquier descuento. bonificacién o rebaja comercial que fa comipafiia puede olorgar.

Los ingresos pravenientas de vwentas de bienes o por oiros senvicios se reconocen
cuando estos pueden ser estimados con fabilidad, Jos ingresos de actividades ordinarias
asociados con la operacion se reconocen, considerando el grado de determinacian de la
prestacién final del pariodo sobre el que se informa.

Costas ¥ gasios.- Los costos y gastos se registran al eosto histérica. Los costos y gastos
de reconocen medida, que son incwrides. independieniemente de la fecha en que se
efectlie €] pago. y se redistran en el pericdo mas cercano en el que no se conecen.

Compansacion de saldos 4 irensaccitmes- Como nomna gensral en los estados
financieros no ge compensan los activos y pasivos, tampoto 10s ingresos y gastos, salvo
gquelles casos en los gue la compensacicn sea requerida o pemmitida por alguna norma
¥ esta pesertacion sea €l reflzjo de la ezencia de ta fransaceion.

Las ingrescs v gastos con origen en transaceciones que, contrafamenie o por norma
legal contemplas {a posibilidad de compensacién y la compafiia tiene I3 intencién de
liguidar por si importe neto o de realizar el activo y praceder al pago del pasivo de forma
simulténea, se presentan netos’en resuliados.

La administracidn anticipa que estas enmiendas que serdn adopiadas en los estados
financizros de la compsfia en fos periodos futuros fendrén un impacio sobre los
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informes de Ios activos y pasivos, v las revelaciones de {a compania. Sin embargo, no e8
posible proporcionar una estimaciGn rezonable de ese efecto hasta qua un examen
detallado haya sido completado.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

La preparacion de los estados financieros £n conformidad con las NIIF requiere que la
Administracion reglice ciertas estimacianes y esiablezea alpunos supuestos inherenies
a la acfividad econdmica de la entidad, con el propdsito de detemminar la valzacion y
presentacion de algunas pariidas que cenfarman parte de Ios estados financieros. En
opinidn de la administracion, tales estimagiones y supuestos estuvieron basados en (&
mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a
diferir de sus efeclos finales.

las estimaciones y juicios sublyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones & las estimaciones contables se reconacen en € pefiodo de la revision v
periodos fuluros si la revision afecta tanlo al perodo actual como a periodos
subsecuenies,

La compafifa ha wtilizado en el proceso de aplicacién de los criferios contables el
deteriore de Ins activos, el cual establece que a la fecha de cierre de cada petiodo, ¢ en
aquelia fecha que se considere necesafo.ss analiza e valr de oz atfivos para
determinar si existe algdn indicio de que dichos activos hubieren sufido pérdidas por
deterioro. En caso de que exista algdn indicio se realiza una estimacion del impone
recuperable de dicho aclivo, Determinar si jas activos han sufiido deteriore implica et
calculo del valor en uso dej active. El céleulo del valar en uso sequiere gie & compahia
determine flujos de efecfivos futiros que deberian surgir de! active ¥ una tasa de
descuenta apropiada pars calcular el valor presente. En 2! caso de que e impore
recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la correspondiente
provision por perdida por deterforo por la difersneia, can cargos a resuliados,

las pérdidas por deterioro reconocidas en un active en periodos diieriores son
revertidas cuando se prodyce un cambip en las esfmacionss sobre su importe
secuperable incrementando el valor del aclivo con abonro a resultados con €l imite det

vaior en libros gue el aclivo hubiere fenhido de no haberse reconocido la pérdida por
deterioro.

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

En hancos solo se maneja con unz cuenta de aharro No. 12006498499 del Pradubance,
con un saido de US3 11 al 31 de diciembre de 2013.

NVERSIONES

El resumen de inversionas al 31 de diciembre del 2018 y 2017, as el siguiente:
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Descripcitn 2018 2017

——

Fideicomiso Megaplaza 4. 782166 1.216.763
Fideicomiso Suites Megapiaza - 247975
Fideicomiso Oficinas US$ 576,789 576.789
Fideicomiso Parquecs 1.3567.220 1.357.220
Total Uss £.716.174 3.388.747

6. CON EL [ESS

El resumen de las cuentas de Con &l IESS, al 31 de diciembre del 2018 y 2017, es el

siguiente:
Descripecion 2018 2017
Aporte Individual 8,45% Uss 8.776 2.809
Aporte Patronal 11,15% 7.8995 3.315
Secap - |ECE 1% 717 297
Préstamo Quirografario 1.266 866
Fondo de Reserva 765 765

Total Beneficios sociales 17.510 8.052

7. CAPITAL SOCIAL

E! Gapital Social suscrito y pagado que as de ochocientosdblares de los Estados Unidos
de Noreamérica (UBS$ 800) y que eath dividitio en cehotientas (800) actiones, con un
valor nominal de un délar {US$ 1.00).

8. INGRESOS

El resumen de las cuenias de Ingrescs, al 31 de diciembre del 2018 y 2017, =35 el

siguiente:

Descripcién 2018 2017
Venta de Bienes UsSs 619.451 -
Totai Ingresos §19.451 -
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10.

ESTIMACION DEL VALOR RAZONARBL INSTRUMENTOS FINANGIEROS

Las metodoiogias y supuestos empleados por Ja compafiia para determinar los
valores estimados de mercado dependen de fos términos y caracteristicas de riesgo
de los diversos instrumentos financieros.

Para aquellos instrumentos financieros gue se llevan al costo amortizado y cuyo
valor razonable es similar a su valor en libros;, como son, el efectivo en caja v
bancos cuentas por cobrar lerceros, guentas por cobrar v pagar a parles
relacionadas, proveedores, ptras cuentas por pagar y otros activog financieros, no
se divtlga la informacién de valor razonahle segin lo requeride por las NEFE.

Para los activos financieros y obligaciones financieras que se encuentran a tasa fija
¥ 4 ¢osto amorfizado, se delermina comparande las tasas de interés del mercado
en e momento de su reccnocimiento inicial con las tasas de mercado actuales
relacicnadas con instrumentos financiercs similares. Estos instumentos se
clasifican en € Nivel 2 de la jerarguia de valar razenabie.

El valor del activo disponible para (2 venta coiresponde &l vator razonable de la
transaccion celebrada. Este instrumento se clasifica en ef Nivel 1 de la jerarquia de valor
razonable,

EVENTOS SUBSECUENTES

En sl perioda coraprendide entre 2t 1 de enero de 2019 y 1a fecha de emision de estos
estacdos financieros 2% de marzo 2018, ne han ccurrido cfros hechos de caricter
financiero 0 de otra indole, que afecten en forma significativa sus saldos o
intarpretaciones,
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