NECORVIMN 5.4 EN LIQUIDACION

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
EXPRESADOS EN DOLARES ESTADOUNIDENSES

1. INFORMACION GEMNERAL

La compafia fue constituida en [a ciudad de GGuayaguil Provincia del Guayas, segln
Reszolucion Mo, 1G5-CA-83-1847 da [a Superntendencia de Companias el 1 de Diciembra de
mil novecientos ochenta v tres. Considerando que el 11 de Octubre de mil novecientos
ochenta y tres s& ha otorgado ante Motero Decime del Canton Guayaquil Doctor Ovidia
Correa Bustamante, |1a escrtura pdblica de constitucian simultanea de NECORWIMN 5.4,

Sus accionistas son, con el 58% del capital social &l Ing. Manzur Paraz Carlos v con al 1%
del capitsl social el Econ. Arboleda Chattin Freddy

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

g} Declsracicn de cumplimiento.- Los estasdos finzncieros han sido preparados de
conformidad con las Mormas Intermacionalez de Informacién Financiera (MIF), A
continuacién se dascriben las principales politicas contables adoptadas en &
preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requigre la MIIF 1, estas politicas
han sido definidag en funcidn de las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2012, aplicadas
de manera uniforme & odos los pericdos gue s& presentan.

b} Bases de preparscion.- Los estados financierozs de NECORVIM S.4, EN LIGLIDACION,
comprenden los estados de situacion financiera, los estados del resultado integral, de
cambioz en gl patimenio y de flujos de efective pro los afos terminados el 31 de
diciembre de los afes 2012 v 2011, Estos estados financieros han side preparados de
acuerdo con Normas Intemacionales de Infermacion Financiera [NIIF).

¢) Efsctive v equivalentes al efectivo.- El efective y equivalentes al efective incluye saldos
de cajs, efectivo disponible en bancos locales.

dy Documentos cuentas v otrss cuentas por cobrar- Los documentos y cuentas por cobrar
comerciales son efectivos financieros no derivados con pagoes fijos o determinables, que
no cotizan en un mercade activo.

Los docurnentos y cuentas por cobrar $on comerciales incluyen una provision para
reducir su valor al de probable realizacidn. Dicha provision se constituye en funcién de
un snalisis de la probabilidad de recuperacion de las cuentas.

2} Inventarios.- Son presentades al costo de adquisicion o valer nato realizahle, &l menar, y
son waluados a8l costc promedic ponderade, Los inventarios vehiculos, @ccesoros,
repuestos, ariculos da ferrsteria, equipe camionsro y olros, los cuales son reconocidos
en los resultados del periodo en &l momento de su utilizacion.

fi Propiedades v equipo -

Medicicn en &l momento del reconocimiento.- Las partidas de propiedadss y equipos se
mediran inicialmanie par su costo

El costo de propiedades y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos lns

costos directamente relacionados con 3 ubicacion y la puesta en condiciones de

funcionamiento. by
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I,  Medicdn posterior al reconocimiento modelo del costo.- Después del reconocimiento
inicial, las propiedades y equipc son registradas al costo menos |a depreciacidn
acumulada vy el impone acumuladn de fas perdidas de deterioro de valor,

Los gastos de reparacidn v manterimisnto s imputan en &l pericdo en que se producen.
Las propiedadss de |la compania, requieren revisiones perddicas. En este sentido, las
partes objetol de sustitucion son reconocidas separadamente del resta del active y can
un nivel de disgregacion gue permite depreciados en el perodo que media antre la
actual y haszta la siguiente separacian.

M. Medcidén posterioral  reconocimienta modelo de  revaluacidn.-  Despugs  del
reconocimienta inicial, los terrencs v edificios son presentsdes 3 sus valores revaluados,
gue son velores razonables, en el momento de fas revaluaciones, menos la depraciacién
scumuizda.

.  Medicién posternor v vidas Otiles.- El costo de propiedades y equipo s& deprecia de
acuerdn con el método de linga recta. La vida Ot estimada, valor residusl vy metodo de
depreciacin son revisadaos al final de cada ano, siendo el efecto de cualguisr cambio en
£l estimado registrade sobre uns bese prospectiva.

A continuacion =& presantan las principales paridas de propiedades v equipos v a5
vidaz Ufiles usadas an el calculo de |a depreciacian.

items Vids Util {en afoe)
Edificios 35— 50
Maquinaras y eguipos B - B
Vehicuios L T
Instalaciones 5 - 35

V. Retiro o venta de propisdades y eguipe.- La utilidad o pardida que surja del retiro o vents
de una partids ds propiedades v equipe calculada coma la diferencia enire el precic de
verta v el valor en libros del activo v reconocida en resultados,

En casc de venta o retirg subsiguiente de propiedades y equipos revaluados, el saldo de
la rezerva da revaluacién es transferido directamente 5 utilidades retenidas.

0 Propiedades de inversion.- Les propiedades de inversién e miden inicislmente al costo.
incluele fos costos de transaccion. El importe en libros incluys 2l costo de reemplazar
parts de la propiedad da inversion existente &l momenio en gue el cosfo s& incurre, i se
cumplen los criterios de recongormients, v excluyes los costos del mantenimiento diaric de
la propiedad de inversién, Con postericridad sl reconocimiento inicial, las propiedades de
inversion =& axpresan al valor razonable que reflejan las condiciones del mercado a la
fecha de presentacion. Las ganancias y pérdidas de inversidn $2 incluyen en el estado
de resultads en el pericdo en el gue surgen

Las propiedades de inverzién s& dan de baja, ya ses en el momente de su disposicion, o
cuando |a propiedad ds inversion se retira del use en forma permanants, v no s& espers
recuperar beneficio econdmice alguno de su disposician.

La diferenciz entre =l producto neto de la disposicién v &l importe en libras del activa za
reconoce en el astado de resultados en el periodo en &l gue fue dadao de baja.

Ze realizan transferencias a. o desde |as propiedades de inversidan, solamente cuando
&xista un cambio en su suo. Para el caso de una transferencia desde una propiedad gf.
inversitn hacia una propiedad ccupada por su duedo, &l costo tomade en cuenta para =u
contabilizacidn posterior s 2| valor razonable a la fecha del cambio de uzo. Sija
propiedad ocupada por su duefo se convierte en una propiadad de inversian, fa



compania |la contabiliza de conformidad con i3 politice éstablecida pare propiedades,
plarta y 2quipo a la fecha del cambic de uso.

h) Amendsmientos - Los amendamientos financieros que transfieren a fa Compadia odos
loz riesgos v los benaficios inharentes a la propiedad del bien arrendadno, se capitalizan
al momento del cemienzo del arendamiento, ya sa al valor razonable de a propiedad
armendada ¢ al valor presents de los pagos minimos del arrendamiento, =l que sea
menar. Los pagos del arrendamiento se dividen entre |as cargas financieras v 18
reduccién de la deuds remanente del pasivo. Las cargas financigras se reconocen an |
astado de resuftados.

Log activos amendados se depracian a lo largo de la vida atl del active. Sin embargo, si
no exstiess |3 certeza razonable que la compania obtendra en propiedad al témino del
plazn arrendamiento, £l activo se depreciars a lo large de su vida Otil estimada o en &l
plazo del arredramiento, 2l que sea mencr.

Los pagos por arrendamientos operativos se reconocen como gastos en el estado de
resultado en forma lineal a lo largo del plazo del arrendamisnto.

I; Deterioro del valor de los sctivos intangibles.- Al final de cada penodo, la compania
evalla los velores en librog de =us activos tangibles a fin da determinar si existe un
indicgtive de que estoz activoz han sufride alguna pérdida por deterioro

Las pardidaz por deterioro se reconacen inmadiatameants en resuitados, salvo si el activo
g8 registra a un impone revaluads, en cuvo caso se debe considerar |2 perdida por
detariorg comeo una disminucion &n la revaluacion.

I} Documentos v cuentas per pagsr.- Los documentos, cuentas por pagar comearciales v
oiras cuentas por pagar son pasives fimantieros, ne denvados con pagos fijos o
detarminablas, que no cotizan en un mercado activo.

Daespuas del reconocimisnts inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado,

k) Impusstos.- El gasto por impuesto a fa ranta representa la suma del impuesio 2 |s renta
par pagar corrients v el impuesto diferide,

i. Impuaste corngnte.- El impuesto 2 pagar comiente se basa en |a utilidad gravable
{tibutaria} registrads durante =l afo. La utilidad gravable difiere de |z utilidad
contable, debido a las paridas de ingresos o gastos imponibies o deducibles. EI
pasivo de |la compania por concepte del impuests corrients se calculs utilizando las
tasas fiscales zprobadas para cada periodo.

i Impuesics diferidog.- El impussto diferide se reconocce sobre las diferencias
tamporarias determinadas entre el valor en libros de los agtivos y pasivos incluidos
en los estados financiercs ¥y sus bases fizcales. Un pasivo por impuesio diferde ==
reconace generalmente para lodas las diferendias temporarias imponibles. Un activo
por impuesio difardo e reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles,
en la medida en gue resulte probable gque la compania disponga de utilidades
gravables futuras conta las que se podria cargar esas diferencias temporanias
deducibles.

Las activos y pasivos por impuesto diferidos se miden emgleands las tasas fiscales
gue =& asperan sean aplicadas en el penodo en que &l active se realice o &l pasivo
se cancele.

I} Provisionss.- Lss provisiones se reconocen cuando la compadia tizns la chligacién
presents (3ea legal o implicita) comao resultade de un suceso pasado, es probabla qualasy



compania tenga que dezpranderse de recursos gue incorporen beneficios econdmicos
para cancelar [a obligacidon, v puede hacerse una estmacién fable del importe de |3
abligacidn.

E! importe reconocido como provision debe ser |2 mejor estimacion del desembolsc
necesaro para cancelar |a obligacian presents, al final de cada pariodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incetidumbras correspondientas

m) Bensficios a emplzados.-

i. Beneficioz definidos: Jubilacién v bonificacion por desshucio.- El costo de los
beneficios definidos {jubilacidn patranal v bonificacian por desahucio) es detarminado
utilizando el Método de la Unidad de Crédito provectada. Con valoraciones
actuariales realizadas al fin de cada periodn. Las ganancias o pérdidas actuarigles se
reconcgcen en el resultado del pericdo 2n 2l que 32 onginan.

Los costos de los servicios pasadog & reconocen inmediatameantz an la medida en
gue los beneficioz va han sido otorgados, de lo contrano, son amorizados utilizando
gl método de linga recta en el periode promedio hasta que dichos beneficios son
otorgados.

ii. Farticipecion & trabajadores.- La compafis reconoce Un pE=ivo ¥ un gasto por la
paricipecién de los trabajadores an |a= utilidades de la compania. Ezte beneficio se
calcula a la tasa del 18% de las utilidades liquidas de acuerdo con |as disposicionss
iegales.

n} Reconocimiento ds los ingresos.- Los ingresos =& calculan al valor razonable de la
contraprestacion cobréda o por cobrer, teniendo en cuenta el imperta estimado de
cualguier descuento, bonificacion o rebaja comercial que [a compania puede otorgar.

Los ingrasos provenientes de ventas de bienes o por otros servicios se reconocen
cuando astos pueden ser estimados con fiabilidad, los ingresos de actividades ordinarias
asociados con la operacion se reconocen, considerando el grado de determinacian de la
prestacion final del periodo sobre &l qua s informa.

o} Costos v oastos - Los costos v gasios s registran al costo histdrico. Los costos vy gastos
de reconocen medida que son incumidos. indspendientements de la fecha en que se
efectue el pago, v se regiztran en el periode mas cercano en el gue No 2& Conocan.

pi Compensacién de ssldos y trensacciones.- Como norma general en s estsdos
financieros no se compensan los activos y pasivog, tampoco |93 ingresos v gastos. salva
gguelles casos en los que la compensacion 2ea requenda & permitida por alguna nerma
y =s5ta presentacion sea al reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gaslos con origen en tansscciones gue, contrariamente o por Norma
legal contemplan l& posibilided de compensacion y la companiia tieng la intsncion de
liguidar por su imporie neto o de reaglizar el activo y proceder al pego del pasiva de
forma simultanea, =& presentan nelos en resultados,

La administracion anticipa gue estas enmiendas gue seran adoptadas en los estagdos
financieros de la compania en los periedos futurcs tendrén un impacto sobre | los
informes de |os aclivos y pasivos, ¥ las revelaciones de la compania, Sin embargo, na es
posible proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen:
detallado haya sido completada. ":w:’f‘.“‘]



3. ESTIMACIOMES Y JUCIOS CONTABLES

La preparacion de los estados financieros en conformidad con las MIF requiere que I8
Administracidon realice ciertas estimaciones v esiablezea algunocs supuesios inherentes
a la actividad econdmica de la entidad, con el propasito de determinar [a valuacion y
presentacion de algunas partidas que conforman para de los estados financieros. En
apirién de la administracion, tales estimaciones y suplestos estuviaron bagados an la
mejor utilizacidn de la informacién dispenible af momento, los cuales podrian llagar a
diferr de sus efecios finales.

Las estimaciones Yy juicios subyacentes =@ revizan scbre una base regular. Las
revisionss a las estimaciongs contables se reconocen ene | periodo de la ravision y

pericdos fuluros si la revision afecta tanto al periodo actual como a penodos
subsacuentes.

La compania ha utilizado en el procesc de aplicacion de los criterios contables el
deterioro de los activas, el cual establece que a |la facha de cieme de cads periodo, © en
aguella fecha que =& considerg necesario, se analiza el valor de los actives para
determinar si existe algdn indicio de que dichos actives hubieren sufride pérdidas por
deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza una estimacién del imports
recuperable de dicho activo. Determinar s5i les activos han sufrido deteriors implica &l
calculo del valor en uso del active. El cdlculo del valor en uso requigre gue |a compania
datermine flujps de efactivoz futuros gue debaran surgir del activa y una ta=za de
descuente apropiada para calcular el valor presente, En 2l caso de que el impaorte
recuperable sea inferior al valor neto en libroz del active, g2 registra |a correspendienta
provisian por perdida por deterioro por la diferencia, con cargos a resultados.

Las pérdidas por deteroro reconocidas en un activo en periodoz snteriores =on
revertidas cuando se produce un cambio en [as estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono & resultados con &l imite dzl
valor en libros que &l active hubigrs tenido de no habserse reconocido !a perdida por
detariorn.

4, BANCOS

En bancas solo 22 manega con una cuenta de ahomo Mo, 120064398435 de
Produbanca, la cual s2 detalla de la siguiente forma:

Descripcidn 2012
Depasitos:
Chaques de Fideicomisa 12,893
Intereses ganadas L 12
SUBTOTAL 12,805
(<) Impu=stos 190
{-) Pagos varios 226
- Pagos Jornales 2700
{-) Pagos a Lic. Ma. Elena Sandoval
{Esposa Ing, Carlos Manzur Pérez) 6,110
TOTAL 3,379

5. INVERSIONES

La compaosicion de esta cusnta &3 como sigus: A



Descripcidn 2012

Fidecamiso Megaplazs 1,216,763
Fideicomiso BIOS003 Fodovas 140 000
Fideicomise Suites Megaplaza 247 475
Fideicomiso Oficinas Megaplaza 576,785
Fideicomiso Pargueos Megaplaza 1,357,220

TOTAL 3,538,746

Fideicomiso Megaplaza- En &l afo 2012, fueron transferndoz US §2 181.584 |as

cuales sirvieron para constituir los Fideicomisos Suites, Oficinas v Pargueos
Megaplaza

Todos estos fideicomisos estdn represeniados por la Cia. Fiducia S.A —
Adminisiradara de Fondos y Fideicomisas Mercantiles,

6. CUENTAS POR COBRAR

La composicicn de esta cuenta s como sigue;

Descripcicn 2012
Emision:
Facturas por Ammiendos 16,477
SUBTOTAL 16,477
i-) Hetenciones 1,318
{-} Pagos recibidos 13,8987
SALDD 1,172

Esta cuenta tiene un saldo de US $1,172 que cormesponde a fa Factura No. 204, que
fue emitida en Enero/2012 al Fideicomiso Alborada Mall por concepto de arriendo,

7. CUENTAS POR PAGAR - RELACIONADAS

La compaosicion de esta cuenta &5 como sigue:

Descripeidn 2012
Medicamesa 5 A 18,054
Zécaio 5 A, 5,038
Meridiano 5.4 70,690
TOTAL 52,782

Medicamesa S.A., esta empresa presta dinero para realizar los pagos mensuales
de Apartes al IESS v Fondaos de Resemva. s

Zocalo 5.A  esta empresa prests dinero para los pagos de Convanio de purga de .
mara con el [ESS.



Meridiano S.A.. esta empresa presta dinegro para los pagos mensusles de los
sueldos a los trabajadores.

8. OTRAS CUENTAS POR PAGAR - LOCALES

E! salda de esta cuenta es de LIS § 134,922 pendiente de pagar al Ing. Carlos
Manzur Perez, accionista de |2 compania,

9. OBLIGACIONES CONM EL |[ESS

La composicion de esta cuenta 25 como sigus:

Descripcion 2012
Aparte Individual B43
Aporte Patronal 7687
Fondo de Reserva 381
SECAP — |[ECE 58
TOTAL 1.860

10. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA

Ls camposicion de esta cuenia es como siguse:

Descripeion 2012
WA Mensusl 147
Fuente Mansual 88
TOTAL 235

Velores retemidos en Diciembre/2012 y que fusron pagados en Enerc/2013.

11. BENEFICIOS SOCIALES POR PAGAR

La compaosicion de esta cuents s como sigue;

Descripcidn 2012
Fondo de Heserva 0,460
Decimao Tereer Susldo 573
\Vacaciones 287
Decimo Cuano Sueldo 170
SECAP - [ECE 24 o
TOTAL 5,514

II.I‘“-:::.f-.I

Provisiongs efectuadas por la compafia a diciembre de 2012



12. CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR L/P

La composician de asta cuenta s como sigue:

Descripcign 2012
Convenio Purga de Mara:
B0 Cuctas x U5 § 1,095 B5.717
{-} Cuctas Septiembre — Diciembre/2012 4,381
TOTAL 651,336

Saldo pendiente de page de acuerdo al convenio de Purga de mora patronal.

13. INGRESOS

La composicion de esta cuenta por ingresos operacionales, corresponde a la
facturacian de armendo realizadz al Fidaicomiso Albarads Mall.

14. EVENTOS SUBSECUENTES
a. Disolucicn v Liguidacion de la compafia.

Mediante Resolucidn No SC.1J.DJDL.G.13.0001355, del 4 de marzo del 2013,
g2 declara como Disuslta a la compafiia NECORVIN S.A. por encontrarse
ncursa en la causal de disolucion previsia en el numeral 12 del &rt. 361 de la
Ley de Companfias.

. Situacicn legal

Paor medio de Suparintendencia de Companias, designaron como Liguidadaor al
Sanor Ab. Pablo Chnstian Hidalga Albomoz, confiriendaole todas las facultades
determinadas en la Ley de Companias y en el estatuto de la =ociedad, a fin que
efectué las operaciones de liquidacion,

Asuntos tributarios SR

El 20 de junio da 2013, la compania recibid un oficio del Sarvicio de Rentas
Internas No. RLS-ATROICY13-00007, emitide & 17 de junio de 2013, para
realizar una Diligenciz de Inspeccion, fa misma que se realizo 2l 20 de ]uh-::; He
2013, por asuntos contables del afo 2008,
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