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[he tamaen sobww kes sstaddos financieros

1.

Hemons anditado bos estados de situaciin fnancicts que s adjuntan de INMORILIARIA
RO SA. al 3 de dwiembwe del 2017, s cormespondienies estados de resuliados
ntegrales. cambios en o patrimonio neto v mtados de fups de elective por ol alo
wrminado al 31 de diciembre de 2017 de acoerdo con Normas Internacionals de
Informacion Financiera para Peguenas v Medianas Entidades (NIIF para 'YMESE asi coma,
&l resumen de politicas de comtabnlidad significativas v otras notas aclaratoras.

Eesponsabilidad de 1a Ad minisdracson sobre lod estados financeros

La Adminkstracion & responsable de la preparacion v presentacion raronable die los stados
financieros de acwerdo con Normas Infermacionales de Informacion  Financiera  para
Pequenas v Medianas Entidades (NIIF para PYMES). Esta responsabilidad incluye: disefar,
implementar v mantener ¢ control interno relevante a la preparacidn v presentacion
razonable de bos stados fnancieres que eslén libres de representaciones errdnea de
importanci relativia, va sea debido a fraude 0 a error; seleccionando v aplicando politicas
contables apropiadas y haciendo estimacionss confables que sean razonables en |
CAFCunslan ias.

Respomsabelidad del auditor

3.

Numira respomabilidad es sxpresar una opinién sobee los estados financieros con base en
nuistras audiiodas, Condujimos nuestras apditoras de acverdo con Normas Internacionales
de Avditoria y Aseguramiento NIAA, Dichas normas requieren que cumplamos con
fequisitos. étos, asl como que planeemos v desempefemos la auditoria para obtener
soguriad razonable sobre si los estados financreros etin Bbres de representacion ermones
dv importancia relativa

Una auditoria implica déesempefiar procedimeentos para obtener evidencia de auditoria
sobwe los monios v revelaciones en los estados Anancieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del picio del auditor, mcluvendo la evaluacion de ks riesgos de representacion
errinea de importancia relativa de los estados financiero, va wa debedo a fraude o a error.
Al hacer esas evaluasnonss del nesgn, ¢ suditor comsadera el control mermo relevanie a ks
priparacion ¥ presenbacion raronable de s estados Brancweros de INWOBILIARIA RO
S AL para disefar los procedimeentos de anditoria que sean apropusdos en Les ciroumstancus,
pero no con o fin de expresar una opinidn sobwe Iy, cfectividad del control interno de
INMOBILIARIA IZRO SA Una anditoria mmbién mcluve. evaluar la propiedad de las
politcas contables usades v o raronable de b estimaciones contables hechas por la
Adminisiracion. asi como evaluar 3 presentacion geneval de bos estados fnanciens.,
Creemos que b evidenis de suditoria que hemos obtenide e suficiente v apropiada pars
ProOpoTCenar und base para nuestra opmoon de auduora.



Opinion

3. Ennuestra opinkin, bos estados financieros anties mencionados presentan razonablemente en
todos los aspectos significativos. la situacion fnanciera de INMOBILIARIA IZRO S.A., al 31
de diciembre del 2017, loa resultados integrales, los cambios en el palrimonio neto v los
flujos de efectivo por el afo terminado a esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales
de Informacion Financiera para Pequefias v Medianas Entidades (NTIF para PYMES),

Informie sobre otros requisitos legales v repuladones
é. Nuestra opinsin sobee o cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compania, como

agente de retencion v percepcitm por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017, s=
emibe por separsdo.
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INMOBILIARIA IZRO SOCIEDAD ANONIMA

ESTADC DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
Diclembre 31, Diciembre 31,
TIVO Notas 2017 2016

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectvo vy eguvalentes de efective 3 30085743 34067338
Cuentas por cobrar relacionadas 4 276.961,40 42042755
Activos per impuestos correntes g 23.305,71 34 385,68
Inventarios B 1.127.18260 1.373.756.61
QOtros Activos 7 138 084,89 1389984
Totai activos corrientes 1.866.391,83 2.183.343 .06
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propledades, plants y eguipo g 417.122 B3 382.334.35
Total activos no corrientes 417.122.,83 382.334,35
TOTAL 4.283.514,66 2.565.677.41

I“lvﬂlﬂﬁ
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Diclembre 31, Diciembre 31,
BASIVOS ¥ PATRIMONIO Notas 07 e
PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas comercaies por DAEET Y OTFaS CUenTas
-] 989 467,53 1.132.503.18
por oEgar
Pativos por impuestos Cormentes 10 205,25 17 2448 60
Total pasivos corrientes 1.005.672,78 1.149.951.78
PASIVOS NO CORRIENTES:
SREDES (ONMICRE POl gty oI 851.065,55 1.051 814,15
par pagar
Provsiones por Beneneficos empleados 11 87.103.28 75.466.32
Total pasivos no corrientes - S48 168,83 1.128.280,57
Total pasivos _1.953.841 .61 2.278.232,35
PATRIMONIO: 12
Capital eamitido 1.10C.00 1.100.00
Aportes Futuras Capralizaciones 120.000,00 120.000,00
Reservas 1357293 1357283
Reserva de revaluacidn de propiedades 0.00 0.00
Reserva de revaluacidn de inversiones 0.00 0.00
Utilidades retenidas 195.000,12 152.772.13
Patrimonio atribuible 8 o4 propietarios dela
 Sesien, 0.00 0.00
Participaciones no controladorad 0.00 0.00
Total patrimonio 329.673.05 287.445,06
TOTAL I.I:I!.EEI-‘E 2.565.677.41

Mlﬂillm
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INMOBILIARIA 1ZRO SOCIEDAD ANONIMA

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

Notas
INGRESDS 13
COSTO DEVENTAS 14
MARGEN BRUTD

Gastos de ventas

Gastos de adminigtracidn

Farticpackin trabajadones

Gastos no deducibles

UTILIDAD ANTES DEIMPUESTD A LA RENTA
Menos gasto por impuesta a la renta / Anticipo
Mrimo

UTILIDAD DEL ARD

OTRO RESULTADO INTEGRAL:

Ganancias (percidas) por revaluacon de
propacades, plarta yeguipo

Gananoas (pérdidas) actuariales
Participacian en otro resultado integral de las
#sociadas

Orro resultado integral ded aflo, neto de
impuestos

TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL ARO

Ver notas a los estados financeros

Diciembre 31, Diclembre 31,
017 2016
1.680651.40 1505.473,28
BO1.000,62 719.437.29
B7S 650,78 TEG 03589
486.255,80 436,741,93
124.170,53 291.161,28
1038367 871992
0,00 0,00
58 840,78 49.£12.86
16.205,25 17 448 62
4) 635,53 31.964,24
0.00 0.00
0,00 0.00
0,00 0.00
0,00 .00
ﬂ-il!‘s! !L!HIH
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INMOBILIARIA IZRO SOCIEDAD ANONIMA

ESTADQ DE FLUJOS DE EFECTIVD
POR EL ANIO TERMINADO EL 31 DE D/CIEMBRE DEL 2017

Diciembre 31, Diciembre 31,
Notas 2017 2036

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE

OPERACION

Racibido ge Centes 1512 586,26 1 354 455,25
Pagos 3 provesdores v 2 empead ol {L&T4.037 44} [1.36]1 558 49]
Intereles Dagados

mpuesto a le renta {16.205,25) (28.174,90)

Flujo neto de efectivo proveniente de actividades 22.343,57 (24,121,168}
operacidn

FLUIOS DE EFECTIVO DE {EN) ACTIVIDADES
DE INVIASION
Incremento o8 Twves financierod
irrersiones en Bancos
Adguisicibn de propedades, planta v equipo (62.159,61) (18.365,07)
Precia dé venla dé propiedades, planta y equipo - 35.000,00
Adguisicdn de propledades de mwersidn
Preco de venta de propiedades de Invensidn
AdGuaichin de activos intargities
® g rebo de slectvo provenente de [utlrsdoen) (B2 159.61) (16.654,93)
actwdade de imvendn

FLLLIOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDWDES
DEEINANCIAMIENTO
Préstamas y obfod pashios Snancensd
AMOrizacon ge Drestames cbtenaos

Flup mirto e olective otiizado en actividades de
finanClpmignto

EFECTIVO Y EQUIVALENTES OE EFECTIVD
Incrarmento [daminucdn] neto en slectvoy 33.816,04) {7.486,23)
Saidos ol comenyo def afo JA0ATI AR §48.159,61

SALDOS AL FIN DEL ARD 3 300857 42 340 673,38



INMOBILIARIA IZRO SOCIEDAD ANONIMA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICEMBRE DEL 2017

1

INFORMACIGON GENERAL

Inmobiliaria izro Sociedad Anonima. Es und Compafla andnima constituida en Guaysqull - Ecuador &
7 dit diciernbre de 1983, 5u domicilio principal es en la Av. Quito 8 1123 y Agusre, edificio: almacen i

feviliana

Lad principaies acthadades de la Compaitia se readicnan funaamentalimente con 18 VEnLa por mayor
de articulos de mercaderia: Botanes, Cierres, Cintas v Encajes.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

41

Deciarocidn de cumplimiento

Les estados financiertd han wdo prepiradod de conformidad con L Normas
internationated de Informacsdn Fnatiera (NIF).

Estos estados financierps presentan razonablemente la  posicidn  financiera de
INMOBILIARIA IZRO S.A. al 31 ge doiembre del 2016 v 20017 respectivamente, @ resultada
de las operaciones v sus flujos de efectivo por of afo terminado en esa fecha.

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIF requiere gue
la Administracign realiCe Ciertas estimaciones y establerca algunos supueitos nherentes 2
2 actividad econdmica de 13 entidad, con ¢ propdsto de determing 13 valuacidn y
preseniacion o8 igunas particas gue forman parte de ios estados finsanceros.  En oponnda
B¢ 13 Administracidn, faked estimacionss y supuesicd estunvieron basados en la mejor
utilizacidn de i3 informacdn disponible al momento, 108 cuales podrian liegar a difesr de
sus efectos finaled.

A continuackin, se descnben a8 grincipaled politicas contables adppladas en [a
preparacidn de estos estados financieros. Tal como o requeere la NIIF 1, estas polticas
han sido definidas en funcidn de las NIF wgentes 3l 31 de diciembre del 2016 y 2017
respectvamente, aplicadss de manera yniforme 3 20004 105 penodos que 1 phesentan.

Bases de preporacidn

Los estados financieros de INMOBILIARIA ZRO 5.A. comprenden los estadod g dltuacidn
financlera al 31 de enero del 2017 los estados consolidados de resultado integral, de
cambios en ef patrimonio v de flujos de efectivo por los aflos lerminados el 31 de
diciembre dei 2016 y 2017 respectivamente

Estos estados financeros han Sido preparador de acusroo con Normaa Internaconaies O
infgrmacidn Fenanceera (NEF)

« 0=



Efectivo y equivalentes de efectve

Bl efective ¥ equivalentes de efectivo Incluye aquelios activos financieros liouldos,
depdstos o mversiones financieras Eguidas, que W pueden transformar ripidamente en
efectivo en un piato infenor a tres meses y sobregrod bancarios. Los sobregiros bancaros
s0N presentados COmo pasivos corrientos en & estado de situacidn financlera.

Cuentos comercigies por cobrar ¥ 0tras cuentos por cobror

Las cuentas comerciales por cobrar v otras cuentas por cobrar son activos financlerdd no
derivados con pagos filos o determinables, gue no cotizan en uh mencado ectivo.

Despuds ol reconocimeento inicial, a valor razonpblie, se miden & costo amoriizado
utilizando ¢l método de la tass de interds efectiva, menos cualguier deteriaro. El Ingreso
por intereses [incluyendo los Interejes implicitos) se reconoce como ingresos de
inversiones y se calculan utiizando [a tasa de-interds efecth, exteplo para 1as cuentas por
cobrar a coro plato cuando e reconocimiento del interés resultare inmaterial. El periodo
de crédito promedio sobre la venta de blienes es de 30 dias.

Invertonos

Los inventarios son presentados al costo de adquisicidn o valor neto realizable, ¢ menor.
Son waluddos con o metodo o8l costo URno entrar, Primero en Safie (UEPS]. El valor neto
rexfizable representd ol precio de venta estimado menos Ios C0STOs NECesanos para la
wEfita.

Progiedades, planto y equip

261 Medicidn en &l momento del reconocimiento
LS partidat o@ propiedades, plantd y equipd s& madirdn incisimente por su oosta,

El costo de propledades pianta y eguipo comprende su precio de adguiscidn mis
10a0s 05 COM0S Crectamente relacONICos CON (3 ubsCacidn del ACtive, Su PUests
en condicones de funcionamiento segun ko previsto por [a gerencia v fa estmacion
inicial de cualguler costo de desmantelamiento y retiro del elemeénto o de
fehabllitacidn de iz ubiCacidn gel Miivo.

Adicionalmente, se considerard como costo de las partidas de propliedades, planta
y quipo, los costos por préstamos de |3 financiacion directamente atribuioles a la
adquisicidn o construccidn de actvOs Gue requieren Se un periodo oe tiempo
sustancial antes OB edlar BITos para su UsD D venta.

262 Medicidn posterior ol reconocimiento: modelo del costo

Después del reconoCimiento inicial, @s propiedades, plants y equipo son
registracas ol costo mends |a depreciacidn acumulada v &l importe acumulado de
I3z pérdidas de deterioro de valor



264

LOS gastcs OR reparacionss ¥ mantenimienios 5@ imputan 8 resultados en ol
peripdo en gue s producen.

Medicidn postenor ol reconacimiento; mogdelo de revaluocidn

Despuds B reconocimient nicial, oS terrenos y eo@icios son Dresentados 2 sus
valores revaluddos, gue son sul valores razonabies, en o momento de LM
revaluaciones, menas L depreciscitn acumulada v el impaorte acumulado de las
pérdidas pof detecioro de wvalor. Las revalyacionss s& electian con suficente
frecuencia, de tal manera que & valor en libros no difiera materialmente del que s
habria calculado utiiizanda los valores raronables al final de cada periodo.

Cualguier saumento en ) révaluatdn de los 1errenos y edificios se reconoca an ol
resuliado integral, v se acumula en o patrimonio bajo ¢l encaberamiento oe
resafva de revaluacldn de propledades, planta v éguipo, extepto st revierie una
gpminucdn en B revaluacion de este provamente reconoCida en resutados, en
CUY0 Cas0 o aumentd se afredite & resultados en la medida en gue s& carga s
gisminucion prévia.  Una disminucion del valor en libres de L revaluacidn de los
terrancs y edficios es registrada en resultacos an la medics gue excede o L3ido, W
existe alguno, mantenido en (a reserva de revalubtidn relacionado con una
revaluacion anterior de dichos activas,

El salgo de revaluacion o terrenos y edficios incluido en el patrimonio es
sranglerido directamente & utilidades retenidas, cuando & procuce 1a baja en
cuentas del activa. No obstante, parte de la reserva s transfiere 3 medida gus &
activo &5 utikzado por la empresa, En ese caso, &l imponte de la reserva transferida
es igual & [a diferencia entre fa depreciacidn calculada segun of valor revaluaco del
activo y [a calculada segin Su costo original.  Las transferencias desde 138 cuentas
ge reserva de revaluacidn a utiidades retenidas no pasan por o retuitado del
perioo.

Los efectos de la revaluacdn de propiedades, planta y eguipo, sobre el impuesto a
ia rentd, sl los hublere, se contablbzardn v revelardn oe acuerdo con L NIC 12
impuesto o las Gosancios.

Método de depreciocidn y widas dtiles

£i costo o valor revaluado de propiedades, planta v equip0 S deprecia O acuertio
con ¢ método de linea recta. La vida Gtil estimada, valor residual y método de
depreclacién son revisados @ final de cada aflo, sendo @ efecto de cualguier
cambio &n &l evtimado regisirada sobre una base prodpectng.
A comtinuacion, se presentan las principales partidas de propiedades, plants y
eguipo y las vidas Utiles usadas en ¢ calculo de fa depreciacidn:

-1%-



27

[tem ¥iga utd (en afios)

Edificios 0=-80
Vehiculos -
Musties y emeres y equipos de oficna 10

Equipos O compuytacitn 3-5

265 Retirg o venta de propiedodes, plonta y equipo

La yiligad o pérdida gue suria del retira o venta de una partida de propledades
planta y equips es caltulada como |a diferencia entre &l precio de venta v el valor
on ibros del activo y reconocida en resultados.

En casd de venta o retiro subsigulente de propledaces revaluadas, el saldo de |3
feserva de revaluacion e transferido directamente a utilidades retenidas.

Bl

Préstamos

Representan pasives financieros gue s& reconocen Micialmente 3 su valor razonable. neto
oe los costos de (a transaccidn incurridos.  Estos préstamos se registran subsecuentemente
2 3u COSID amortisado; cuaiguier diferencis entre los fondos recibidos (neto de los costos
de transaccidn] y & valor de redencion se reconote en ¢l estado de resultados durante &
petiodo del préstamo usando e miétado de interds efectiva,

Los préstamos 4@ clasifican como pasive corriente a monos que 1 Compalia tenga derecho
incondicianal de diferlr el pago de |z obligacidn por o menos 12 meses después de |a fecha
del estado de sltuackdn financiera,

Cusnras comerciaies por pagar y OIfas cuentas por pogor

Las cuentas comerciales por pagar v otras cuenlid pof Dagar son pasivos financieroy, no
Gerivaocs con pagos fijos o ceterminables, gue HO COLUIAN &N LN MErCado aCTivo,

Despuds del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la 1asa de mterés efectiva, menos cualguier deteriorp. £ gasto par
intereses. (Incluyendo los intereses impboitos) se reconode como costas financieros y e
calcutan utilizando a tasa de interés efectiva, exceplo para las cuentas por pagar a corto
plaza cuando @l reconocimiento del interés resultare Inmatenal, £l periodo de crédito
promedio para l3 compra de certos bienes es de 15 dias.

La empresa tiene implemeniadas poiiticas de manejo ce riesgo financiero para asegura
gue todas a5 Cusntas por pagar se paguen de conformidad con los términos craditicios

D EacOrdadol
Las cuentas comercCiales pOf pagar y Ofras Cuenlas por pagsr s¢ clasifican en pasvos

cofrientes, exoepto oS venciméantos superipres 4 11 meses desce |z fechz del estado de
situacidn financlera, gue se clasifican coma pasivos no correntes

1%



29 impuestos

Ef gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a 1 renta por pagar
eorriente y & impuesto aiferido,

251

253

impuesto cormiente

E impuesto por pagar corriente se basa en la wtilidad gravable (tributaria)
registraca durante e afo. La utlidad gravable difiere de la utilidad contable,
debido a 1as partidas de ingresos o gastos imponibles © deducibles y partidas gue
NuUnCa son grovables 0 Ceducshies. € patve del Grupo por concepto o8l impuesto
corriente se caloula utilizando |ad tases fiscales aprobadas a! final de cada pericdo.

impuestos diferidos

£l impuests diferido s reconoce sobre las diferencias temporaras entre o valor
en libros de los acves v pasivos inchuidos en los estados financieros v las bases
facales comespondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable. £l pasive
por impuesta diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
tempararias imponibles. Se reconocerd un activo por impuestos difendas, por
causa de todas las diferencias temporaias deducibles, en i3 medida en que resulte
probable gue i Compafia cisponga e utboades gravables futuras contra las gue
s# podria cargar esas oferencias temporanias deducibles.

Lot activos v pashvos por impuestos oiferidos deben medirse empleando las tasas
fiscales gue to espera 3ean de apleacion an @ periodo en i gue ol active se realice
o o pasivo se cancale.

£l impuesto diferido, correspondiente & cambios en (a tasd de impuestos o &n 2
normativa tributarla, (8 reestimacidn de la recuperabilidad de los activas por
impuestos diferidos o en |3 forma esperada de recuperar el valor en libros de un
activa, 5& reconace en e resultado del periodo, excepio en fa medida en gue 38
relacione con piftidil previaments reconocidas fueda de los résultados ded
o glee ]

La Compafiia debe compensar activos por impuestos diferidas con pasivos por
impuestos diferidos s, y sdla & tiene reconocido legaimente el derecho de
compensar, frente a I3 autofidad fiscal, los IMportes fecoNOCHos & S5a3
partidas; ¥ 0% acthvos por impuestos diferidos v Ios pasivos por impuestos
ciferidos v dernan cel impuesto a [a renta y la empresa tiene [ intencidn
ge guicar Sus activos v pasivgs COmD netos.

Impuestas corrlentes y difieridos

0% Impuestos cormentes y ciferigos deberdn reconoCerie (oMo ingreso O gaslo, ¥
wof inChuidos en el resultado, excepto &n |2 medida en gue hayan surgido ge una
transaccian o suceso que se reconoce fuera del resultaco, ya sea en otro resultado
integral o directamente en e patrimonio, en cuyo Caso &l impuesto también se

-14-
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reconoce fuera del resultado; © cuando Surgon o9l registro inicid Ce ung
COMEINACHn O NeRoCas.

Provisiones

Las prowislones se reconpoen cuando la empress tene una obligacidn presente [ya sea
legal o implicita) coma resultade de un suceso pasado, e probable que la empresa tenga
Que desprenderse de recursos gue incorporen benefitios econdmicos, para cancdar la
obligacidn, y pusde hacerse una estimacidn fiable del impaorte de la obligacian.

El kmporte reconocido como provisicn debe ser la meor estimacion del desembalso
Aecesario para cancelar la obligacidn presente, ol fingl de cada periodo, teniendg en
cuenta ios riesgos v [as incertidumbres correspondentes. Cuando se mide una prowision
usando & fujo de efectivo estimaco para canceldr [ obligacidn presente, W valor en libros
regresenta o valor presente de diche flujo de efectvo

Cuango s eipera I recuperacdn de aigunod 0 lodos los beneficos econdmicos
reQUENicDs Dara Cancelar una provisidn, Se recoNCCE WNA CUSNta DOY CODrar COMma un activo
& et virtuaimente cierto goe se recibird o desembeolso v el valor ge |3 cuenta por cobrar
putde sér medido con fiabilicad,

Beneficios o empleados
2.11.1 Beneficios definidos: Jubilocidn patronal y bonificacidn por desshucio

El costo de los beneficios definidos (jubllacidn patronal v bonificacign por
desabucip) es determinace utilizande & Método de la Unidad de Crédito
Proyectada, con valpraciones actuariaies réalizadas al final de cada periodo Las
ganancias y pérdidas actuanales se reconocen utilizando ¢l enfogque de la banca de
fluctuacidn (10% del vaior presente de la obligacidn al inicio del periodo devidido
entre ¢l nomerc promedio de aflos de rabago gue le resten 3 ios empleados. No
se congidera & 10% del valor razonable de los activos del plan, en randn de que
#ita cbigxion no estd fondeada)l Lod cofiod of los senvicios pasados se
feconocen inmediatamente en 13 medida en que los beneficios ya han sido
otorgados; de lo contranic, son amortizados utiliranco & método oe linea recta en
&l periodo promedio hasta gue dichos bereficios 1on clongados

2112 Porticipacidn o trabojodores

L empresa reconace un pasiva y un gasto por la participacdn de los frabaiatores
en las utlilidades de la Compafiia. Este beneficlo se calcula a la tasa del 15% ce las
utlligades Nguidas de acuerdo con disposiciones legales

Reconocimignto de ngrésos

Los ingresos se calculan @ valor razonable de la contraprestacidn cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta of importe estimado de cuaigquier deiwcuento, bonificaciin o reba@
comercial gue la Compafia pueda otorgar.

. 15



4.14.1 Vento de béenes

Los Ingresos ordinarios procedentes de [a venta de bienes deben ser reconocidos

cudndo se cumplen todas v cada una de fas siguientes condiciones

+ la Compafia ha transferide al comprador lod rigsgos v ventaas, oe tpo
s‘gnificativo, derivados de la propiedad de los bienes,

« laCompahia no conserva para s ninguna implicacidn en ka gestion corriente de
o8 bienes wendidos, en & grado utualments mociado cOn 13 propiedad, mi
retiene ef control efectve sobre los mismos;

« i importe de o5 ingresos ondinarios pueda medinee con fabildad,

« 823 probable que L3 Compaltls reciba ios beneficios econdmitos asocisdos con
& rarsacosin; ¥

« lo3 costos inCurridos, © por incursr, en refacidn con la transaccidn pueden ses
medigos con fiabifidad.

2.13 Costos y Gastos
Lod costod y gasios S8 registran B costo histérico. Los COSIOS v A0 4@ reconocen a

miedida gue son incurridos, independientemente de la focha on gue se hava réalizada ol
pigo, ¥ $8 régistran en el perindo mads cercang en el que se conocen,

3. EFECTIVOY EQUIVALENTES DE EFECTIVD

El efectivo v egquivalentes de efectvo coma se muestra en o estado de flujo de efectivo pusde ser
conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacidn financiera de la sigulente manera:

Diciembre 31, Diciembre 31,

2017 2016

Cala

Caa General 10.796.41 675732
Bances.

Banco Bolivarang 10.841.27 40.017.08
Banco Soliderio 2833172 865,74
Banco Pichincha 40.909.42 B397E93
Banco internsconal 243395661 HI.EHIH
Total 300.857 43 340.673,38

T



4, CUENTAS POR COBRAR CLIENTES

Lin resumén de cuentdstomenciales por cobrar y olfas Cuentas pof Cobrar es como Sigue:

Cuentas porcobrar:

Sevilana- jové lrquierdo Fuggherre
Sevilana- Maria l2qulerdo Rosas
Otras Cuentas por Cabrar

Subahi

Tarjetas de Credito

Chegues Posfechados

Total

5. ACTNVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Lin resymen o los pagos por impuestos antcipsdos:

Activo DOI IMpyestos Corrgnies.
¥l B COmpTas

Retencones on B Foente Chentes 2017
Anticapo 4 4 renta pagado en ¢l 2017
Retenoones del VA Chentes JOL1T
igtencone o W Fuente Clentes 2016
ARTiICIpO & ls reria pagadoen & 2016
Retencsnnes ded (VA Clipntes 2016
Credito Tributario afos anterones

Total

Diclembre 31, Diciembre 31,
2017 2018
0.00 147.425,97
B8.589,98 88.589,98
152.699,97 140.661,35
35.035,48 35.035 48
23597 0,00

0,00

A B.314.77

i?i.!il.ig Ilﬂ.li ?,E!
Diciembre 31, Diciembre 31,
2017 2018

263667 16 B6D.O7
7134 47 0,00
11,698,568 @00
£14.59 0,00

0,00 5 B44 4R

0.2 122311

0,00 140859

21103 239,82

3. L !l.ﬂ;lﬂ
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B.  INVENTARIOS
Un resumen de inventaros as como sigue:

Diclembre 31, Diciembre 31,

017 2016

\nventarios por proveedor:

Hitexpoy 5.A 27075, 60 27237048
Sintofi 173.660, 48 217.8%6.39
Enkacgor 130,245 36 1534772, 29
Cruffatex 5.4, 108.537.ED 136185 24
Corp. Ekazipper def Bru. S.A a7 684,07 122 566,72
5r. Bonilla - Hdos DurHuang B6.830,24 108.948,19
Mova Giobal Bussiness 75.976,46 85.329.67
Indusiria Cartonara incasa . , 6512258 81.711,15
PFGroup 5.A 54.,268.90 68.092.62
Quimica Suiza del Eou. 5.4 4341512 5447410
Provesdores Varias 3256134 40855, 57
Total I-HHS.S?BIUE L!ﬁLBEEIII
Mercaderias gn trangito

Importacian Mo 52 Seller Union 41 BD4.58 11.904.19
Total 41.804.58 11.904.19
Total 1. 121132,5!! 1.373.756,61

Durante los afios 2017 v 2016, los costos de los inventarios reconocdos come costos fueran ge
U53719.437,29 mil y USSB01 000,62 respectivamente,

7. OTROS ACTIVOS
Un resumen o obfos 3CtIVOs es ComD Sigue:

Diciembre 31, Diciembre 31,

2017 2018
Ctros Pagos Anticipados
Anticipo a provesdores 129.569,10 9.501,27
Otros anticipos entregados 8.515,59 4.398.57
Total 138.084,69 13.859,84
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B PROPIEDADES, PLANTAY EQUIPO
Un resumen de propgeedades planta y equipo €5 COMO sigue:

Diciembre 31, Diciembre 31,

2017 20186

Costo o valuacidn 746.125,51 683.965,50
Depreciacién acumulada y deterloro -342.002 68 -301.631,55
Total 417.122.83 381 334 35
Clazificacidn:

inmuebles [excepto terrencs | 270.417.07 7041707
Terranos 0,00 0,00
Musbles y Ensares . . 1784025 17.e40,25
Magquinarias, equipo e instalachomes 51.350.14 42 994,32
Equipo da computacidn 34.858,13 32869 34
Vehiculos 891.975 BB 40,100,588
Dtros Activos Instalaciones E7.797,38 67.797 38
Contruccionss en Praocesno 412.046.66 212,046,656
Depreciacion Acumulada Activa Fio =329.002.68 =301.631.55
Total 417.122 83 282.334,35

Les mowvimientos de propledades, planta y equipo al costo feeron como sipue:

Eaupods EEDmacioomsal | Mushims i " Semaidtess Cecabiucoam, =
Lomnnaps gyer pgineghie piotred JIsagig L =TT - AT =2iL,

P EEETY T

el redicemhrenm LS JISES 34 ITOALT.O7 ITeanIE 4000 dE a4200e 53 E774T 38R TIr0es 4 BANSeS 90
dabjuy i ema o R €60 L] 1387850 CFLHE b 204 LTI T N
vErias oy S oEn o84 i3 ] 6o .00 209 o300 0,00
Vol L A e S e T el 000 308 (1l ) e ] 204 54 B B
i c RGO i = 4 ~ -

h:ﬂ-m R i f.00 200 noe 050 204 299 16¢ o.00
L R N T P T A ) R whi ) Lo 4] @ 200 am o0
Sddag 30 de deies e o SA1E BAASEID  IROAITOT LTEADIE  BIOTEEA  BLMB0.4 ETTHION  BiZO46.84  PeSIin
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9. CUENTAS COMERCIALES POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Diclembre 31, Diclembre 31,
017 4016
W 748,406,650 511.8B86 38
Subtotal 14840660 __911.88638
Cbiigaciones con &l |1ESS 890.072,05 69.217.96
Dbligaciones con &l SRI 17.282 36 14.167,96

Otras Cuentas por Pagar

133.706,52 127.230,88

Total Pasivo Corriente 989.467.53 113150318
Cuentas por Pagar larko plago;

Cuentas por pagar a LP T71.896.51 TIT B95.51

Cuentas por Pagar ACoongtas 73.165.04 273.917.74

Total No Corriente 851.065,55 1.051.814,25

Total J1.840.533,08  2.184.317,43

10. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
10 I Activos y pasivos del ofio corriente

LMt megummen S SCTIVOS i DESIVOE DOV IMPUStoL COMTabnles &1 COMO Ligue,

Diclembre 31, Diclembre 31,
2017 2016
Pasivo por impuestos corrientes:
Impuesto ala renta 16.205,25 17.448 60
Total 16.205,25 17 448,60

11 OBUGADON POR BENEFICOS DEFINIDOS

Lin resumen ce la obligacidn por beneficias definidos es como sigue;




Diciembre 31, Diciembre 31,

2016 2015
Provisiones
Provisién para jubllaciédn patronal 5098386 0,00
Provisidn para indemnizacidn por
iiahids 25.482 .46 0.00
Total 76466,32 0,00
11.1 Jubllacidn patronal

De acuerdo con disposciones cel Codigo del Trabajo, os trabajadores que por vente allos ©
mds hubieren prestado sus senvicios en forma continuada o interrumpida, tendran derecho a
ser jublados por sus emplesdores sn perjuicio de W jubilacion que les cormesponde en sy
condiGdn de afiiados al instituto Ecuatoriang de Segunidad Sodal

E! importe incluido en o estado de situacidn financiera gue surge de la obligacidn de la
Compafa respecto o (a jubllacion patronal es el sigwente:

Diclembre 31, Diciembre 31
2017 4018

. - dela '
Vaior presente provisionado de la obigacion de 5911687 5098185

beneficios socales
Perdidas actudriales netas no reconcoidal 0,00 0,00
Costos de serviCics Dasados no reconocoos 0.00 0,00
Pasio neto generads por l obligacion de
116,97 ;
jutiiaoon patronal 59.116, 50.983,86
11.2 Bonificocidn por desahucio

D& acuerdo con disposktionss del Codigo de Trabajo, en los Casos de terminaciin oe 13 relackin
isborgl por desahudio tolcitada por & empleador o por & trabaador, 1a Compaflis entregard &
5% de la oima remuneraciin mensual por cads uno oe los #8os de senicio

£l importe incluido en ¢ eitado de situacidn financiera que Swge de la obligacian de fa
Compafis respecto a la bondicacitn por desahutio v ol siguiente.

<31 =



Diciembre 31, Diciembre 31
4017 2016

i s
Valor présente prowisionado o la obigacon ge 59.116.97 50983 88

penefioot socales
Perdides aciuariales nitas no reconocicas 0,00 0,00
Costos de servicios pasados no reconocidos 0.00 Q.00
Pasivo reto generado por la obligacion por
59.116.97 50.983.86
12. PATRIMONIO

Lin retumen de capital emitids a1 como Sigue
Diciembre 31, Diclembre 31,

037 0.8

Batrimenig

Capital pmitado 1.100,00 1.100.00
Aported Futuras Capitalizesona £20.000.00 120.000,00
REnary i B271.50 B2TL 50
Aeserya de rivaluaods de propiedades 5.301.43 5301.43
Fiery il B8 My BUIEIT 28 Feylriames .00 0,00
Utagades relencal 195.000.11 15277213
Patrimong airibueible @ s propastarios de la

controladors e o
Participationes no controladoras 200 2,00
Total 379.673.04 287 425,06

£l capital social aytornzado consiste de 1,100.00 de acclones de USS51 valor nominal unitario (al 31 de
diciernbre de 2017}, las cuales otorgan un voto por accidn y un derecho a lod dividendas.

12 IReservos

Resarvg Leggl - La Ley de Compafias regulere que por lo menos ¢ 10% de la utlidad anual wea
aprogiado como reserva legal hasta que &sta como minimo aicance ¢ 50% del capital social
Esta reserva /0 €3 disponible para & pago de gvidendos en efectivo, pero pusse ser
Capitairada en Fu totalicad.

i - sdages, Plomnl ppg - Surge de la revaluacidn de terrencs v
echl'canune: anentndﬂl-.'ma trunlu:r.lnﬂﬂ del terreno o las edificaciones, ia poreidn de
la reserva de revaluacidn de propiedades gue s relaciona con ese acthveo, |a cual s
efectivamente reakzada, se transgliere directamente 3 a8 uliidades retenidas




13, INGRESOS ORDINARICS

Un reswmien de |08 ingresos el Grupo & comod sigue;
Diciembre 31, Diciembre 31,

2017 2016
Ingreses Ordinarios
Ingresos provenientes por ventas de
1 ; 4 ; AT
hienis 680.651,40 1.505.473,28
Total 1.680.651,40 1.505.473 28

14, COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

I resumen de los gastos administrativad y operativos teporiados en los estados financlerss
consofidados es como sigue;

Diciambre 31, Diclembre 31,

2017 2016
Gastos y Costos por su Naturaleza
Costo de Ventas 801.000,62 719.437.29
Gastos Adminitrativos 324.170,53 291,161,28
Gastos De Ventas 486,255 80 436.741,93
Total 1.611.426,95 1.447.340,50

Gastes por Beneficios a los Empleados- \Un detalle de gasios por beneficios a empleados es como sigue:

Diciembrea 31, Diclambre31,

2017 1016
Gastas por benefici
Sueldos v salarigs 325.553,34 322.360,77
Farficipacion a trebajadores 10.383,7¢ B.720,14
Benafcins Socalas 56.723.52 66,209, 60
aparte IESS 58.726.00 54,025,24
Total 451.392,56 4654.015,75




ipagidn- Un detzlle de gestos depreciacidn y amortizacion es como sigue;

PUTALY |

Diciembre 31, Diciembre 31

2017 2016
Depreciacion de propwdades, plnta v equipos 2737113 2379412
Perdica por deteron de propecades, Fant ¥ eoupos 0,00 0.00
Depracacon de propietades de mversion 0.00 0,00
Amaftieation de actvos HIANEDES 27.371,13  23.794,12

15, UTILIDAD POR ACCION

Las utilidades v ol nomers promedio ponderado de acciones ordingnas uldizadas en o clloula de la
utifdad bisica por accidn Lon lof Sgulentes:
Diciembre 31, Diciembre 31

017 2816

Utidad ded af\o atridwibie a los propietarios de 4363553 31.964.24

I3 emonesa

Numero promedio ponderado de acciones ordinarias 1.100.00 1.100,00

16 HECHDS OCURRIDOS DESPUES DEL PERICDO SOBRE EL QUE SE INFORMA
Entre &l 31 de diciembere del 2017 v ia fecha de emisidn de los estados financieros [abril 24 del 2018)
no s& procujeron eventos que en opinidn de 1a Administracion pudieran tener un efecto importante
sobre los estados financieros adjuntos,

17. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieros por o afo terminado & 31 de doenbrg del 2017 han sido aprobados por @

Gerencia y serin presentados a lot Accionistas para su aprobacion. En opinadn de la Gerenca, o
#tados financieros serdn aprobados por ot Arcionistas sin mogificaciones.

.24,
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