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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Guayaquil 24 de abri del 2015. 
Señores Accionstas y Diectors 
INMOBILIARIA IZRO SA. 

Dictamen sobre los estados financieros 
1. Hemos auditado los estados de situación financiera que se adjuntan de INMOBILIARIA 

IZRO SA, al 31 de diciembre del 2017, los correspondientes estados de resultados 
integrales, cambios en el patrimonio neto y estados de flujos de efectivo por el_año. 
terminado al 31 de diciembre de 2017 de acuerdo con Normas Intemucionaes de 

Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para PYMES) así como, 
«el resumen de politica de contabilidad Significativas y otras notas aclaratorias. 

Responsabilidad de la Administración sobre ls estados financieros 

2. La Administración es responsable de la preparación y presentación razonable de los estados 
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera: para 

Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF para PYMES). Esta responsabilidad incluye: dienar, 
implementar y mantener el control interno relevante a la preparación y presentación 
razonable de los estados financieros que estén libres de representaciones erróneas de 
Importancia relativa ya sea debido a fte o a eror seleccionando y aplicando polticas 

contables apropiadas y haciendo estimaciones contables que sean razonables en las 
circunstancias. 

Responsolilidad del auditor 
3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sotwe los estados financieros con bwse en 

"nuestras auditorias. Condujimos nuestras auditorias de acuerdo con Normas Internacionales 
de Auditoria y Aseguramiento NIAA. Dichas normas requieren que cumplamos con 
requisitos éticos, así como que planeemos y desempeñemos la auditoria para obtener 
seguridad razonable sobres os estados Financieros están Abres de representación errores 
de importancia relativa. 

4. Una auditoria implica desempeñar procedimientos para obener evidencia de auditoría 
obre los montos y revelaciones en los estados financieros Loy procedimientos sebcionados 
dependen del jucio del audio, incluyendo la evaluación de los riegos de representación 
«ttónea de importancia relata delos estados financieros. ya ses debado fraude o a error 
Al hacer esas exaluaciones del resgo, el auditor considera el control interno relevante La 
preparación y presentación razonable de los estados financieros de INMOBILIARIA IZRO- 
SA. para diseñar los procedimientos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias, 
pero no con el fin de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de 
INMOBILIARIA IZRO SA. Una auditoria también incluye, evaluar la propiedad de las 

políticas contables usadas y lo razonable de Las estimaciones contables hechas por la 
Administración. así como evaluar La presentación general de los estados financieros. 

Creemos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para 
proporcionar una base para nuestra opinión de auditoría.



Opinión 
5 Ennuestra opinión los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente en 

todos los aspectos significativos, la situación financiera de INMOBILIARIA IZRO S.A. al 31 
de diciembre del 2017, los resultados integrales, los cambios en el patrimonio neto y los 
Mujos de efectivo por el año terminado a sa fecha, de acuerdo con Normas Intenacionals 

«de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF para PYMES) 

-guadors 
6. Nuestra opinión sobre el cumplimiento de as obligaciones tributarias de la Compañia, como. 

“agente de retención y percepción porel ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017, se 
emite por separado, 
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INMOBILIARIA IZRO SOCIEDAD ANONIMA 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA. 
AL31 DE DICIEMBRE DE 2017 

Diciembre 31, — Diciembre31, 
ACTIVOS Notas 2017 2016 

ACTIVOS CORRIENTES. 
Etecuvo y equivalentes de efecto 3 300.857,43 34067338 
Cuentas por cobrar relacionadas. 4 27696140 20.427,58 
Actwos por Ímpuestos corrientes 5 23.305,71 34.585,68 
Inventarios 6 112718260 13737681 

Otros Activos 7 138.084,69 13.899,84 
Total activos corrientes 1866.391,83 —7183.343,06 

ACTIVOS NO CORRIENTES 
Propiedades, planta y equipo 8 41712283 38232435 
Total activos no corrientes. 417 122,83 382.334,35 

TOTAL 2283.514/66 _2,565.67741 

  

  

Legal



  

PASIVOS Y PATRIMONIO Notas 

PASIVOS CORRIENTES: 
Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas. 
por pagar 

Pastos por impuestos corrientes 10 
Total pasivos corrientes. 

PASIVOS NO CORRIENTES: 
Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas 
por pagar 
Provisiones por Beneneticos empleados. u 
Total pasivos no corrientes 

Total pasivos 

PATRIMONIO: = 
Capialemtido 
Aportes Futuras Captalzaciones 
Reservas 
Reserva de revaluación de propiedades 
Reserva de revaluación de inversiones 
Utildades retenidas 
Patrimonio atrbulblea los propietarios dela 
“controladora 
Participaciones no controladoras. 
Total patrimonio 
TOTAL 

  

Diciembre 32, 
2912. 

989.467.53 
16.205,25 

1.005.672,78 

851.065,55 
37.103,28 

948 168,83 

1.953.841,61 

110,00 
120.000,00 
1357292 

000 

  

Diciembre 31, 
2916 

1 13250318 
17.448,60. 

1149.951,78 

1051.816,25 
76.466,32 

1:128.280,57 

2.278.232,35 

1100.00 
120.000,00 
1357293 

0.00 
0.90 

15277213 
00 
090 

287.445,06 
2.565.677,41 

 



INMOBILIARIA IZRO SOCIEDAD ANONIMA 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
POR ELAÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

INGRESOS n 

COSTO DEVENTAS 1 

MARGEN BRUTO. 

Gastos de ventas 
Gastos de administración 
Paricgación tracajadores 
Gastos no degucnes 
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO ALA RENTA 
Menos gasto por impuesto al renta / Anticipo 
Micimo 

UTILIDAD OELAÑO 

OTRO RESULTADO INTEGRAL 
Ganancias (percidas] por revaluación de 
propiedades, plana y equipo 
Ganancas (pérdidas) actuarites 
Participación en otro resultado integra! 
asociadas 
Otro resultado integral del año, neto de 
impuestos 

  

TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL AÑO 

Ver notas alos estados fnanceros 

Diciembre 32, 
2017 

1.680.651,40 

01.000,62 

879.650,78 

486.255,80 
32417053 
10.383,67 

900. 
58.840,78 
16.205,25 

42.635,53 

0% 
000 
0.00 

00 
  

42.635,53 

Diclembre 32, 
2016 

1505473,28 

71943729 

786.035,99 

436741,53 
291.161,28 
871992 

990 
19.212,86 
17.448,82 
  

3196424 

  

7.
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INMOBILIARIA IZRO SOCIEDAD ANONIMA. 
ESTADO DÉ FLUJOS DE EFECTIVO 
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

FLUIOS DE EFECTIVO OE ACTIVIDADAS DE 
OPERACIÓN 
eco e cientes 
Pagos a proveedores y 2 empleados. 

intereses pagacos 
Impuesto arena 

Flujo neto de efecto proveniente deactdades 
oseracón 

FAUIOS DE EFECTIVO DE (EN) ACTIMDADES 
DEINVERSIÓN: 

¡rcemento de scrvos Inarceros 
Inversiones en bancos 
Aquiscón de propiedades plata y equipo, 
Precio e venta de propiedades, lana y equipo 
Adquiicón de propiedades de inversión 
reco deventa de propecades de mersón 
ASqusicón desctnos nargoles 

* Flare de eectwo proveniente de utizado en) 
acordados denverón 

  

FLUIOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES 
DEFINANCIAMIENTO 

Préstamos y 01os pasos financieros 
Amortzacon de prestamos obrencios 

Flupneto de electo uttado en actvdaces de 
*nancamiento 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES OE EFECTIVO 
Incremento [dsminución) nero en efecto y 
Sacos aIcomenzo delaño 

SALDOS ALFIN OELAÑO. 3 

Diciembre 31, 

151250626 
1147403744) 

11620525) 

2234357 

162359.) 

(62359561 

931604) 
0.573:48 

300857:48 

Diciembre 32, 

135449525 
(1 361.598.491 

Rear 90 

0412116) 

(8365.07) 
35.000,00 

(1555493 

48623) 
348.159,62 

10067338 

 



INMOBILIARIA IZRO SOCIEDAD ANONIMA 
INOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
POREL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

1 INFORMACIÓN GENERAL 

Inmotiñaria ro Sociedad Anonima. Es una Compañía andnima constituida en Guayaquil Ecuador el 
7 de diciembre de 1983. Su domicilio principales enla Aw. Quito 1123 y Aguire, edfico: almacena 
sevilana 

Las principales actidaces dela Compañía se relacionan fundamentalmente con la Venta por mayor 
earticuos de mercadería: Botones, Cierre, Cintas y Encaes. 

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

21 Decoración de cumplimiento 

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas 
Internacionales ce información Financiera (NIF. 

Estos estados fmanceros presentan raronsblemente la posición fMancira de 
INVOBILARIAIZRO SA. al 31 ce dicembre del 2016 y 2017 respectivamente, el resultado 
delas operaciones y sus lujos de eectvo por el año terminado en esa fecha. 

La preparación delos presentes estados financieros en conformidad con NIF requiere que 
la Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a 
la actividad económica de la entidad, con el propósito de determinar la valuación y 
presentación de algunas partidas que forman parte de ls estado financieros. En opiida 
e la Adminisración, tales estimaciones y Supuestos estuvieron basados en la mejor 
uvIzación de la información disponiale al momento, los cuales podrian llegar a diferir de 
sus efectos finales. 

A continuación, se describen las principales polcas contables adoptadas en la 
preparación de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIF 1, estas poltcas 

han sido definidas en función de las NIF vgentes al 31 de Scemore del 2016 y 2017 
respectuamente,apicacas de manera unforme a todos los periodos que se presentan. 

Boses de preparación 

Los estados financieros de INMOBILIARIA IZRO SA. comprenden los estados de situación 
financiera al 31 de enero del 2017 los estados consolidados de resultado integra, de 
cambios en el patmonio y de fujos de efeciwo por los años terminados el 31 de 
diciembre del 2016 y 2017 respectivamente. 

Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de 
Información Financiera (NIF) 

-10-



Efectivo y equivalente de efectvo 

El efectivo y equivalentes de efecto Incluye aquelos actlos financieros lluidos, 
epóstos o inversiones financieras líquidas, que se pueden transformar rápicamente en 

efecto en un plazo Inferior tes meses y Sobregos bancarios. Los sotregiros bancarios 
son presentados como pastos corrientes en el estado de situación financiera, 

Cuentos comerciales por cobror y tra cuentas por cobrar 

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar son activos financieros no. 
derivados con pagos fos determinanls, queno cotizan en un mercado acto. 

  Después del reconocimento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado 
utizando el mérodo de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El Ingreso 

por intereses (Incluyendo los Intereses implícitos) se reconoce como ingresos de 
¡Inversiones y se calculan utzando la tasa de mnerésefecta, escepto para ls cuentas por 
obrar a corto pazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial. El periodo 
decrédro promedio sobrela venta de bienes es de 30ías. 

  

Ancentoros. 

Los inventarios son presentados al costo de adquisición o valor neto realitat el menor 
Son valuados con el método del costo Uimo entrar, Primero en Sar (UEPS). El valor neto. 
resizable representa el preco de venta estimado menos los costos necesarios para la 
venta 

Propledodes, plato y equipo. 

261 Medición enel momento del reconocimiento 

Las particas de propiedades, planta y equipo se medirán inciaimente por su costo. 

El costo de propiedades plata y equipo comprende su precio de adquisición más 
odos los costos Grectamenterelaconacos con la ubicación del actwo, su puesta 
den conaciones de funcionamiento según lo prevsto por la gerencia yl estimación 
inicial de cuniquier costo de desmantelamiento y retro del elemento o de 
rehablitación dela ubicación del acto. 

Adicionalmente, se considerará como coso delas partidas de propiedades, planta 
y equipo, los costos por préstamos de la nanciación directamente atribuibles la 

adquiscón O construcción de actwos que requieren de un período de tiempo 
sustancial antes de estar Ístos para su uso 0 venta 

262 Mecición posterior reconocimiento: model del costo 

Después del reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipo son 
registradas al costo menos la depreciación acumulada y el importe acumulado de 

las pérdaas de deterioro de valor 
Me



Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el 
periodo en que se producen. 

263. Medición posterior a reconocimiento: modelo de revaluación 

Después del reconocimiento inicial, los terenos y exíficos son presentados 2 sus 
valores revaluados, que son sus valores razonables, en el momento de las 

evaluaciones, menos la depreciación acumulada y el importe acumulado de las 
pérdidas por deterioro de valor. Las revaluaciones se efectúan con suficiente 

frecuencia, de tal manera que e valor en bros no diia materialmente del que se 
abria calculado utilizando los valores razonables al final de cada periodo. 

Cualquier aumento en la revaluación delos terrenos y efiios se reconoce en rro 
resultado integral, y se acumula en el patimonio bajo al encabezamiento de 

reserva de revaluación de propiecades, planta y equpo, excepto si revierte una 
ásminución en la revaluación de este previamente reconocida en resultados, en 

Cuyo caso el aumento se acredita a resultados en la mecida en que se carga la 
cisminución previa. Una disminución del valor en lbros de la revaluación de los 

terrenos y edíicio es registrada en resultados en la medida que excede el sido, s 
existe alguno, mantenido en la reserva de revaluación relacionado con una 
revaluación anterior de dichos acts, 

El saido de revaluación de terrenos y esificios incluido en el patrimonio es 
transferido directamente a utilidades retenidas, cuando se procuce la baja en 
cuentas del atwo. No obstante, pate de la reserva se transfere a media que dl 

acto es utiizado por la empresa. En ese caso, el mporte de la reserva transferida 
es igual la dferenca entre la depreciación calculada según el valor revaluaco del 
activo y la calculada según u costo original. Las transferencias desde las cuentas 
de reserva de revaluación a utlidades retenidas no pasan por el resultado del 
periodo. 

Los efectos de la revaluación de propiecades, planta y equipo, sobre el impuesto 
la renta, si los hubere, se contablizarán y revelarán de acuerdo con la NIC 12 
Impuesto las Ganancias 

264 Método de depreciación y vidas tes 

Elcosto o valor revaluado de propiedades, planta y equipo se depreca de acuerdo 
con el método de línea recta. La vida UI stmada, valor resdual y método de 
depreciación son revisados al final de cada año, siendo el efecto de cualquier 
cambio en el estimado registrado sobre una base prospecta 
A continuación, se presentan las principales partidas de propiedades, planta y 
“ui y ls vids Únles usadas en el cálculo de la depreciación 

e



27 

hom Vida ti len años) 
Edificios 50-60 

Vehículos 5-6 
Muebles y enseres y equipos de oficina. 10 
ais de computación 3. 

265 Retiro venta de propiedades, planta y equipo. 

La utsicad O pérdida que surja del retro o venta de una partida de propiedades 
planta y equipo es calculada como la derenca entre el precio de venta y el valor 
on iros del acto y reconocida en resultados. 

En caso de venta o retiro subsiguiente de propledaces revaluadas, el saldo de la 
reserva de revaluación es transferido directamente a uldades retenidas. 

Préstamos 

Representan pasivos financieros que se reconocen incalmente a su valor razonable, neto 
¡elos costos de la transacción incurridos. Estos préstamos se registran subsecuentemente 

2 su costo amortiaco; cualquier diferencia entre los fondos recibidos neto de los costos 
¿e transacción) y el valor de redención se reconoce en el estado de resultados durante el 
periodo del préstamo usando el méto de interés efecto, 

Los préstamos se isfcan Como pasivo corriente a manos que la Compañía tenga derecho 
incondicional de diferir el pago de la obligación por lo menos 12 meses después de a fecha 
etestado de situación financiera, 

Cuentas comercioles por pogor y otra cuentas por pogar 
Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no. 
ervados con pagos oso determinaoles, que no cotizan en un mercado acto. 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortado 
utilzando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El gasto por 

intereses (ncluyendo los Intereses implcito) se reconoce como costos financieros y se 
aulan utilizando la tasa de interés efecta, excepto para las cuentas por pagar a corto 
plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial, El períado de crédito 
promedio para la compra de ciertos bienes es de 15 días 

La empresa tiene implementadas policas de manejo de riesgo financiero para asegurar 
que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos creais. 
preacordados. 

Las cuentas comerciales por pagar y cas cuentas por pagar se casfican en pastos 
«corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de 
tuación financiera, que seciasfan como pasivos no corrientes. 

15



29 Impuestos 

El gasto por impuesto ala renta representa la suma del Impuesto a la renta por pagar 
corriente y el impuesto derico 

291 Impoestocomiene. 

  

Impuesto por pagar corriente se basa en la utlldad gravable (tributaria) 
registrada durante el año. La utlldad gravable difiere de la utlidad contable, 

debido alas paridas de ingresos o gatos imponibles o deduciles y paridas que 
unca son gravtles o deducible. El pasivo dl Grupo por concepto del impuesto 

corriente se calcula uiizando ls tasas fiscales aprobadas al final e cada período, 

292 impuestos ferióos 

El impuesto diferido se reconoce sobre las cierencias temporaria entre el valor 
en loros delos acuvoS y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases 
fiscales corresponcientes utizadas para determinar la utiicad gravable, El pasivo 
por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias 
temporarias imponibles. Se reconocerá un activo por impuestos deidos, por 

causa de toas las diferencias temporaras deducibles enla medida en que resulte 
probable quela Compañía sporga de utiicaces graves futuras contra las que 
e podría cagar esas oferercias temporaras desc. 

Los activos y pasvos por impuestos ieridos deben medirse empleando las tasas 
fiscales que se espera sean de apicación en el período en el que el acto se realce 
0. pasivose cancele. 
El impuesto diferido, correspondente a cambios enla tasa de impuestos o en la 
normativa tibutal, la reestmación de la recuperablicad de los actos por 
Impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en bros de un 
cto, se reconoce en el resultado del período, excepto en la medida en que se 

relacone con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del 
periodo. 

a Compañía deve compensar actwos por impuestos dieras con pasivos por 
Impuestos diferidos si y sólo siene reconocido legalmente el derecho de 
compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas. 
Partidas; y los activos pOr impuestos cerdos y los pasos por impuestos. 

¡erdos se dervan Gel impuesto la renta y la empresa tene la intención 
e Fquicar sus activos y pasivos como netos, 

233 Impuestos corrientes y aferidos 

Los impuestos correntes y dferidos deberán reconocerse como ingreso o gasto, y 
ser Incuidos enel resutado, excepto enla medida en que hayan surgido de una, 
transacción o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en tro resultado. 
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo Caso el impuesto también se 

14
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21 

212 

reconoce fuera del resutado, O cuando surgen del registro inicial de una 
combinación de negocios. 

Provisnes. 

las proxislone se reconocen cuando la empresa tiene una obligación presente (ya sea 
legal o implica) como resultado de un suceso pasado, es probable que la empresa tenga 
que desprenderse de recursos que incorporen beneficios económicos, para cancelar la 

úblgación, y puede hacerse una estimación fiable del Importe de la obligación 

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso 
necesario para cancelar la obligación presente, al final de cada periodo, teniendo en 
cuenta ls riesgos y ls incertdumbres correspondentes. Cuando se mide una provisión 
usando el flujo de efecto estimado para cancelar la obIgación presente, su valoren oros 
representa el valor presente de dicho fujo de efecto. 

Cuando se espera la recuperación de algunos O todos los beneficios económicos 
requeridos para cancelar una provisión, se reconoce una cuenta por obrar como un acto. 

$ es vitualmente ciento que se recibirá el desembolso y el valor de la cuenta por cobrar 
puede ser medio con fabiica 

Beneficios o empleados. 

211.1. Beneficios definidos Jublción patrona y bonificación por desahucio 

El costo de los beneficios definidos (jublación patronal y bonificación por 
desahucio) es determinado utilzando el Método de la Unidad de Crécito 

Proyectada, con valoraciones actuariaes realizadas al final de cada período. Las 
ganancias y pérdidas actuarils se reconocen utlizando el enfoque dela banca de 
uctuación (10% del valor presente de la obligación al nico del período divido: 

entre el número promedio de años de trabajo que leresten a os empleacos. No 
se considera el 10% del valor razonable de los activos del plan, en razón de que 
esta obligación no está fondeaca). Los costos de los servicios pasados se 
teconocen inmediatamente en la medica en que los beneficios ya han sido 
otorgados, delo contrario, son amortzados utlizando el método de lnea recta en 
«el periodo promedio hasta que dichos beneficios son otorgados. 

2412. Poricpación a trabajoderes. 

La empresa reconoce un pasivo y un gasto por la parteipación de los trabajadores 
en ls utlidades dela Compañia. Este beneficio se calcula a tasa del 15% delas 
vtlidadeslquidas de acuerdo con disposiciones legales 

Reconocimiento e ingresos 

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar, 
teniendo en cuenta el importe estimado ce cualquier descuento, tonificación o rebaja 
comercial quela Compala pueda otorgar 
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2121 Venta de bienes 
Los ingresos oreinarios procedentes de la venta de bienes deben ser reconocidos 
cuando se cumplen todas y cada una de a siguientes condiciones. 
» la Compañía ha transferido al comprador los riegos y ventajas, de tipo 

senificatvo, derivados de la propiedad de los bienes; 
+ lsCompañía no conserva para s ninguna implicación en a pestión corriente de 

los bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la propia, mi 
retiene el control efecto sobre los mismos; 

+ elimporte delos ingresos ordinarios pueda medirse con fablicad; 
+ sen probable que la Compala recia los beneficios económicos asociados con 

lawransaccón, y 
+ Jos costos incumdos, o por incurren relación con a transacción pueden ser 
medidos con fablidad. 

213 Costos y Gastos 

Los costos y gastos se registran al costo Mistérico. Los costos y gastos se reconocen a 
media que son incurtidos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el 
pogo, y se registran en el periado más cercano en el que se conocen. 

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO. 

El efectwo y equivalentes de efectvo como se muestra en el estado de flujo de efectivo puede ser 
conellado con las partidas relacionadas en el estado de stuación financiera de a sgulente manera: 

Diciembre 31, — Diciembre32, 
2017. 2016 

Sala 
Caja General 10.296,41 875732 
Bancos: 

Banco Bolariano. 1084127 40.017,08 
Banco Solidario 285372 96574 
Barco Phincha 20.909,42 6397692 
Banco Interacional 2859561 _ 22895631 

  

Total 30.857,43 —340.873,38 
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CUENTAS POR COBRAR CUENTES 

Un resumen de cuentascomerciales por cobrar y ovas cuentas por cobrar es como sgue: 

Diciembre 31, Diciembre 31, 
2917 2016 

Suentas por cobrar: 
Sevilana- 1056 Izquierdo Pugghezze 000 14742597 
Sevilana- María l2quierdo Rosas. 88.589,98 8898958 
Otras Cuentas por Cobrar 152.699,97 — 14061,35 
Suba 3503548 3503548 
Tarjetas de Credito 235,97 0.00 
Cheques Posfechados 9,90. 831477 

Total RIE IELAD  420.427,55 

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES. 

  

Un resumen elos pagos por impuestos atados. 

Diciembre 31, Diciembre 3, 
2017 2016 

Activo por impuestos corrientes. 
nencompas. 263687 1486097 

, etercones an la fuente Cientos 2017 713047 09 
Anticoo alarena pagado en l2017 1249856 00 
Retenciones del VA Cientes 2017. 61499 00 
Hetencones nl Fuente Censos 2016 000 sms 
Antcipo arena pagaco en e2016 000 1220272 
etencones de IVACIertes 2016 000 240859 
Credo Tuto años antenoes 22192 29932 

Total Ta E



6. INVENTARIOS 
Un resumen de inventarios es como gue: 

Diciembre 32, — Dielembre 3%, 

    

  

  

2017 2016 
Inventarios por proveedor. 
expoy SA 2O56O 2723108 

Seo 17ASE0AB 23789639 
Enkador 130245,36 16342229 
QuíaterSA 10853780 1368524 
Corp. Etaipper delos. 3768802 12256672 
Se Bonita lo Durtua B6g3074 108948, 
Nova Gobalssiess 7597646 95.329,57 
Industra Cartonerancasa 8532268 B172AS 
PESrOL9SA 58052.62 
uimicaSut dl os.5A 341522 56:474,10 
Proveedores aros 3256134 2035857, 
Tota! 108537802 136152 

Mercaderias en transito. 
Imporacon No 3 SellerUnion 4180458 _ 3190018. 
Total 41.804,58 31 904,3. 

Total 1327.182,60 137375661 
Durante los años 2017 y 2016, loscostos delos inventarios reconocidos como costos fueron de US$719.437,29 mil y USS801 000,82 respectraamente 

7 OTROSACTIVOS 
Un resumen de oros actos escomo gu. 

Diciembre 31, Diciembre31, 
2017 2016 

Otros Pagos Anticipados. 

Anticipo a proveedores 12956910 950127 
Otros anticipos entregados 515,59 398,57, 

Total 138 084,69 13.899,84 
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8. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO. 
Un resmen de propiedades plata y equipo es como sue: 

Diciembre 31, 

Costo o valuación 
2017 

746.125,51 
Depreciación acumulada y deterioro -329.002,8, 

  

Total 31712283 

Inmuebles [excepto terrenos) 2017.07 
Terrenos 000 
Muebles y Enseres. 17 640,25 
Maquinanas, equipo eistalacones 51.390,14 
Equipo de computación 3485813 
Venicalos 3197588 
Otros Actos Instalaciones 6775738 
Contrucciones en Proceso 212.046,66 
Depreciacon Acumulada activo Filo 329,002.68,   

Total 417122,83 

Los movimientos depropieades, plata y equipo al costo fueron 

    

cs 

  

Diciembre 31, 
2016 
$83.965,90 
301 631,55 
a 

210437,07 
00 

17.540,25 
42 994,32 
32.969,34 
40.100,88 
5779738 

212.046,66 
301.631,55, 

382.334,35 
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9. CUENTAS COMERCIALES POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Diciembre32, — Diciembre32, 

  

2917 2016 

E — góoó o 000 
santo Cas ar 
Obligaciones con el 1ES$ 30.072,05 69.217,36 

Obligaciones con el SAI 728,36 24.167,36 

Otras Cuentas por —133.706,52. 127 230,88. 

alza O O 

CEE, OS ARAS 

total EMERITUS 
10. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES. 

10 Actos y pasivos del año corriente 

Un resumen de acthos y pasvos por impuestos corrientes es como sigue 

Diciembre 32, Diciembre 31, 
2917 2016 

Pasivo por impuestos corrientes. 
Impuesto ala renta 16.205,25 17.448,60 

Total 16.205,25 17.448,60 

11 OBUGACÓN POR BENEFIOOS DEFINIDOS 

Un resumen dela obligación por beneficios definidas es como sigue



Diciembre 31, Diciembre 31, 

    

2016 2015 
Provisiones 

Provisión para jubllacón patronal 50.983,86 0.00 
Provisión para indemnización por. E 25.482,46 0.00 

Total 76466,32 9,00. 

11.1 Jublación patronal 
De acuerdo con Esposiiones del Código del Trabajo, los trabajadores que por vente años o 
más hubieren prestado sus servicos en forma continuada o interrumpida, tendrán derecho a 
ser jublados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilación que les corresponde en su 
condicón de alados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Socia 

El importe incluido en el estado de stuación financiera que surge de la obligación de la 
Compañía respecto al jublación patronales el siguiente: 

Diciembre 31, Diciembre 33 
2017. 2016 

"eprosentaprodtlcnnde de egin 5911657 — $098%86 

    

beneficos socales 
Peredas atuariales netas no reconccns os 0.0 

Costos desesvados pasados no reconocidos 090 900. 
Pasivo neto generado por la obligacion de od 59.116,97 — 50.983,88 

112 Bonificación por desahucio 

De acuerdo con dsposicones del Código de Trabajo, en ls casos de terrinacón dela relación 
laboral por desapucio soltado porel empleador opor el trabajador, la Compaña entregará el 
25% dela tima remuneración mensual por cada uno de los años de sens. 

El importe incluido en el estado de situación financiera que surge de la obligación de la 
Compañía respecto ala bonifcación por desahucio es el siguiente 
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Diciembre 31, Diciembre 33 

  

2917 2016 
Valor presente provisionado de la obigacon de caos 5911697 — 5098386 
Perdidas actuales netas no reconocidas 00 00 

Costos desevicos pasados no reconocidos 900. 000 
Pasivo neto generado por la obligacion por 
desnudo 

12. PATRIMONIO 
Un resumen de captal emo escomo sigue 

Diciembre 33, Dicembre 31, 
2017 2056 

Pasrimente. Captal emo. 110090 130000 
Agortes Futuras Capralzacones 12000090 12000010 

Pesar B2DSO  B27LSO 
Reserva deevauacón de propecades. 530LAs 30d 
eses dereracn e muersores 000 09 
riada reencas 19500011 1527723 
Pavimono atrio los proper dea E 000 000 
Parscpacanesn comtrolaoras —— 090 0 

Totas 3RBSTIDA 20744508 

El capi social autorizado consiste de 1,100.00 de acciones de USS1 valor nominal unitario [al 31 de: 
diciembre de 2017) ls cuales otorgan un voto por acción y un derecho alos dividendos. 

  

Ley de Compañías requiere que po lo menos ul 10% de a ticas anual sea 
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance e SOX del capital socia 

Esta reserva no es disponible para e pago de dividendos en efecto, pero puede ser 
Capitalzada en sutotalcas. 

Reservo de Revolución de Propiedades, Plant y Eiza - Surge de la tevauación de terrenos y 
edificaciones. A momento de la venta o utlización del terreno olas edficaones, a porción de 
la reserva de resaluación de propiedades que se relaciona con ese acto, la cun es 

«fectvament realzado, se tanstere directamente alas ubidadesretencas. 
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13, INGRESOS ORDINARIOS 

Un resumen de los ingresos del Grupo es como sigue: 
Diciembre 31, — Diciembre 31, 

    

2017 2016 
Ingresos Ordinarios. 

ad ELO. A 

Total 1SBO65140 15054738 

14. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA 
  

Un resumen de ls gastos administrativos y operativos teportados en los estados financieros 
consolidados es como sgue: 

Diciembre 33, Diciembre 31, 
2017 2016 

Gastos y Costos por su Naturaleza 
Costo de Ventas SOLO00$2 71943729 
Gastos Adminitrativos 324.17033 29116128 
Gastos De Ventas. 48625580 43674193 

    Total 1695 1734050 
  

Gastos por Benefidos o los Empleados. Un detale de gastos por beneficios a empleados es como sigue: 

  

Diciembre 33, Diciembre 31, 
2017. 2016 

Gastos por beneficios 
Sueldos y salarios 32555334 326:360,77 
Participacion a trabajadores 10.383,70 8.720,14 
Beneficios Socales 56.729,52 66303,60 

AoorelESS. 5872600 _ 6402524 

Total A51:392,56 _464.015,75 
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Gasto Depreciación y Amortización: Un detalle de gastos depreciación y amortización es como sigue: 

Diciembre 34, Diciembre 34 

    

2012. 2016 
Degreciacon de propiedades plata y equipos Dana 237912 
Pertidapordeteora de propiedades, planta y equipos 0.00 000 

Depreciacon de propiedades deinvenson 95 990 
Arorteacon eactuos mangos. 273TIAS 23.794,12 

  

15. UTILDAD PORACCIÓN 
Las utilidades y el número promedio ponderado de acciones ordinarias utizacas en el cálculo dela 
vblidad básca por acción son los siguientes 

Diciembre 31, Diciembre 33 
2917 2016 

Uttidad del año atrbuble los propetartos de: ls. 50 
laemoresa 

Numero promedio ponderado de acciones orcinarias — 1100.00 1100/00 

16. HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Enve el 31 ce diciembre del 2017 y la fecha de emisión e los estados financieros (abril 24 del 2018) 
O se produjeron eventos que en opinión dela Administración pudieran tener un efecto importante 
sobre ls estados financieros adjuntos 

17 APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANOEROS. 

Los estados financieros por el o terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido aprobados por la 
Gerencia y serán presentados a los Accionistas para su aprobación. En opinién de la Gerencia, los 
estados financieros serán aprobados por los Accionistas sin mosifaciones. 
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