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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Guayaquil, 14 de Abril del 2016

Sefiores Accionistas v Directores
INMOBILIARIA IZRO S.A.

Dictamen sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados de situacién financiera que se adjuntan de INMOBILIARIA
IZRO S.A., al 31 de diciembre del 2015, los correspondientes estados de resultados
integrales, cambics en el patrimonio neto y estados de flujos de efectivo por el afo
terminado al 31 de diciembre de 2015 de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Peguetias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES); asi como,
el resumen de politicas de contabilidad significativas vy ofras notas aclaratorias,

Responsabilidad de la Administracion scbre los estados financieros

2.

La Administracién es responsable de la preparacién y presentacién razonable de los estados
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informaciéon Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES). Esta responsabilidad incluye: disefar,
implementar y mantener el contrel interno relevante a la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros que estén libres de representaciones errdneas de
importancia relativa, va sea debide a fraude o a error; seleccionando y aplicando politicas
contables apropiadas y haciendo estimaciones contables que sean razonables en las
circunstancias,

Responsabilidad del auditor

3.

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre los estados financieros con base en
nuestras auditorias. Condujimos nuestras auditorias de acuerdo con Normas Internacionales
de Auditorfa y Aseguramiento NIAA. Dichas normas requieren que cumplamos con
requisitos éticos, asi como que planeemos y desempefiemos la auditoria para obtener
seguridad razonable sobre si los estados financieros estan libres de representacién errénea
de importancia relativa.

Una auditoria implica desempefiar procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicie del auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de representacion
errénea de importancia relativa de los estados financieros, ya sea debido a fraude o a error.
Al hacer esas evaluaciones del riesgo, el anditor considera el control interno relevante a la
preparacién y presentacién razonable de los estados financieros de INMOBILIARIA IZRO
5.A., para disefiar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias,
pero no con el fin de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de
INMOBILIARIA IZRO 8.A. Una auditoria también incluye, evaluar la propiedad de las
politicas contables usadas y lo razonable de las estimaciones contables hechas por la
Administracién, asi como evaluar la presentacion general de los estados financieros.
Creemos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria.



Opinion

5. En nuestra opinién, excepto por el efecto que pudiera derivarse de lo indicado en el parrafo
5, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente en todos los
aspectos significativos, la situacién financiera de INMOBILIARIA IZRO S.A., al 31 de
diciembre del 2015, los resultados integrales, los cambios en el patrimonio neto y los flujos
de efectivo por el afio terminado a esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera para Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para PYMES).

Informe sobre otros requisitos legales y reguladores

6.  Nuestra opinion sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compariia, como
agente de retencion y percepcion por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2015, se
emite por separado.

VedAresell o

Econ. Lu ilar té/ellano
“Auditor

Reg. Contador No. 3158

Ing. C.P.A Juan Macias Pérez—

Representante Legal.
Asesoria Contable Tributaria Pérez & Pérez Cia. Ltda.
SC RNAE-2 No. 444.
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INMOBILIARIA IZRO SOCIEDAD ANONIMA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y equivalentes de efectivo

Cuentas por cobrar relacionadas

Activos por impuestos corrientes
Inventarios
Otros Activos

Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:

Propiedades, planta y equipo

Total activos no corrientes

TOTAL

Notas

Ny Ul e W

Diciembre 31,

2015 2014
348.159,62 120.917,44
418.974,08 342.388,62
20.368,12 23.866,83
1.305.527,22 1.102.467,82
4.053,51 0,00
2.097.082,55 1.589.640,71
401.181,98 388.288,58
401.181,98 388.288,58
2.498.264,53 1.977.929,29

fh

Jose Anton6 Izquierdo Puggliezze
Representante Legal

Cristhian Guerrero Chalen
Contador General



PASIVOS Y PATRIMONIO Notas

PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas 9
por pagar
Pasivos por impuestos corrientes 10

Total pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:

Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas 9
por pagar
Total pasivos no corrientes

Total pasivos

PATRIMONIO: 11
Capital emitido

Aportes Futuras Capitalizaciones

Reservas

Reserva de revaluacion de propiedades

Reserva de revaluacion de inversiones
Utilidades retenidas

Patrimonio atribuible a los propietarios de la controladora
Participaciones no controladoras

Total patrimonio

TOTAL

Diciembre 31,

2015 2014
1.176.386,93 692.939,53
11.195,56 28.174,90
1.187.582,49 721.114,43
1.051.814,25 1.051.814,25
1.051.814,25 1.051.814,25
2.239.396,74 1.772.928,68
1.100,00 1.100,00
120.000,00 120.000,00
8.271,50 8.271,50
0,00 0,00
0,00 0,00
129.496,29 75.629,11
0,00 0,00
0,00 0,00
258.867,79 205.000,61
2.498.264,53 1.977.929,29

Jose Antofiio flzquierdo Puggliezze

I} presentante Legal

’

CristhiamGuerrero Chalen
Contador General



INMOBILIARIA IZRO SOCIEDAD ANONIMA

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

INGRESOS
COSTO DE VENTAS
MARGEN BRUTO

Gastos de ventas

Gastos de administracién
Participacién trabajadores
Gastos no deducibles

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA
RENTA

Menos gasto por impuesto a la renta /
Anticipo Minimo

UTILIDAD DEL ANO

OTRO RESULTADO INTEGRAL:

Ganancias (perdidas) por revaluacién de
propiedades, planta y equipo

Ganancias (pérdidas) actuariales

Participacién en otro resultado integral de
las asociadas

Otro resultado integral del afio, neto de
impuestos

TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL
ANO

Ver notas a los estados financieros

Notas

12

13

Diciembre 31,

2015 2014
1.544.991,64 1.977.263,52
684.255,78 756.862,40
860.735,86 1.220.401,12
426.563,31 714.493,41
357.628,15 355.239,77
11.481,66 22.600,19
0,00 0,00
65.062,74 128.067,75
11.195,56 28.174,90
53.867,18 99.892,85
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
53.867,18 99.892,85




INMOBILIARIA IZRO SOCIEDAD ANONIMA

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL (Continuacidn...}
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

Diciembre 31,

Notas 2015 2014
(en miles de U.S. délares)

Utilidaddel afio atribuible a:

Propietarios de la controladora 53,867.18 099,892.85

Participaciones no controladoras 0.00 0.00
Total 23.867.18 99,892.85
Total resultado integral atribuible a:

Propietarios de la controladora 0.00 0.00

Participaciones no controladoras 0.00 0.00
Total 53,867.18 99,982.85
UTILIDAD POR ACCION: 14

Bésica (en U.S. doélares) 48.97 90.81

Ver notas a los estados financieros
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INMOBILIARIA IZRO SOCIEDAD ANONIMA

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE
OPERACION

Recibido de clientes

Pagos a proveedores y a empleados

Impuesto a la renta

Intereses pagados

Flujo neto de efectivo proveniente de actividades de

Operacion

FLUJOS DE EFECTIVO DE (EN) ACTIVIDADES
DE INVERSION

Incremento de activos financieros

Inversiones en bancos

Adquisicion de propiedades, planta y equipo

Precio de venta de propiedades, planta y equipo

Adquisicion de propiedades de inversién

Precio de venta de propiedades de inversion

Adquisicién de activos intangibles

Flujo neto de efectivo proveniente de (utilizado en)
actividades de inversion

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO

Préstamos y otros pasivos financieros

Amortizacion de prestamos obtenidos

Flujo neto de efectivo utilizado en actividades de
Financiamiento

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Incremento (disminucién) neto en efectivo y
equivalentes de efectivo

Saldos al comienzo del afio

SALDOS AL FIN DEL ANO

Diciembre 31,

2015

2014

{en miles de U.S. délares)

1,557,35157  2,041,976.93
(1,278,727.03)  (1,893,468.07)
(28,174.90) -
250,449.64 148,508.86
(23,20746)  (215,071,83)
(23,207.46)  _ (215071.83)
227,24218  (66,562,97)
120,917 44 187.480.41
248,159.62 120917 44

-10-



INMOBILIARIA IZRO SOCIEDAD ANONIMA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

1. INFORMACION GENERAL

Inmobiliaria Izro Sociedad Anonima. Es una Compaiiia anénima constituida en Guayaquil -
Ecuador el 7 de diciembre de 1983. Su domicilio principal es en la Av.Quito # 1123 y
Aguirre, edificio: almacen la sevillana

Las principales actividades de la Compatfiia se relacionan fundamentalmente con la Venta
por mayor de articulos de mercaderia: Botones, Cierres, Cintas y Encajes.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

2.2

Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF),

Estos estados financieros presentan razonablemente la posicién financiera de
INMOBILIARIA IZRO S.A. al 31 de diciembre del 2014 y 2015 respectivamente,
el resultado de las operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha.

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF
requiere que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el propésito de
determinar la valuacién y presentacién de algunas partidas que forman parte de
los estados financieros. En opinion de la Administracién, tales estimaciones y
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible
al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacién de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas
politicas han sido definidas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del
2014 y 2015 respectivamente, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos
que se presentan.

Bases de preparacion

Los estados financieros de INMOBILIARIA IZRO S.A. comprenden los estados
de situacién financiera al 31 de enero del 2015 los estados consolidados de
resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios
terminados el 31 de diciembre del 2014 y 2015 respectivamente.

-11-



23

24

2.5

2.6

Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos,
depdsitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar
rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios.
Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de
situacién financiera.

Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar son activos
financieros no derivados con pagos fijos 0 determinables, que no cotizan en un
mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier
deterioro. El ingreso por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconoce
como ingresos de inversiones y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva,
excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del
interés resultare inmaterial. El periodo de crédito promedio sobre la venta de
bienes es de 30 dias.

Inventarios

Los inventarios son presentados al costo de adquisicién o valor neto realizable, el
menor. Son valuados con el método del costo Ultimo entrar, Primero en Salir
(UEPS). El valor neto realizable representa el precio de venta estimado menos los
costos necesarios para la venta.

Propiedades, planta y equipo
2.6.1 Medicion en el momento del reconocimiento

Las partidas de propiedades, planta y equipo se mediran inicialmente por
su costo.

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de
adquisicion més todos los costos directamente relacionados con la
ubicacion del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segtn lo
previsto por la gerencia y la estimaciéon inicial de cualquier costo de
desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacién de la ubicaciéon
del activo.

-12 -



2.6.2

2.6.3

Adicionalmente, se considerara como costo de las partidas de propiedades,
planta y equipo, los costos por préstamos de la financiacion directamente
atribuibles a la adquisicién o construccién de activos que requieren de un
periodo de tiempo sustancial antes de estar listos para su uso o venta.

Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo

Después del reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipo son
registradas al costo menos la depreciacién acumulada y el importe
acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el
periodo en que se producen.

Medicién posterior al reconocimiento: modelo de revaluacion

Después del reconocimiento inicial, los terrenos y edificios son presentados
a sus valores revaluados, que son sus valores razonables, en el momento de
las revaluaciones, menos la depreciacion acumulada y el importe
acumulado de las pérdidas por deterioro de valor. Las revaluaciones se
efecttian con suficiente frecuencia, de tal manera que el valor en libros no
difiera materialmente del que se habria calculado utilizando los valores
razonables al final de cada periodo.

Cualquier aumento en la revaluacién de los terrenos y edificios se reconoce
en otro resultado integral, y se acumula en el patrimonio bajo el
encabezamiento de reserva de revaluacioén de propiedades, planta y equipo,
excepto si revierte una disminucién en la revaluaciéon del mismo
previamente reconocida en resultados, en cuyo caso el aumento se acredita
a resultados en la medida en que se carga la disminucion previa. Una
disminucién del valor en libros de la revaluacién de los terrenos y edificios
es registrada en resultados en la medida que excede el saldo, si existe
alguno, mantenido en la reserva de revaluacién relacionado con una
revaluacién anterior de dichos activos.

El saldo de revaluacién de terrenos y edificios incluido en el patrimonio es
transferido directamente a utilidades retenidas, cuando se produce la baja
en cuentas del activo. No obstante, parte de la reserva se transfiere a
medida que el activo es utilizado por la empresa. En ese caso, el importe de
la reserva transferida es igual a la diferencia entre la depreciacién calculada
segan el valor revaluado del activo y la calculada segan su costo original.
Las transferencias desde las cuentas de reserva de revaluacion a utilidades
retenidas no pasan por el resultado del perfodo.

13-



Los efectos de la revaluacién de propiedades, planta y equipo, sobre el
impuesto a la renta, si los hubiere, se contabilizaran y revelaran de acuerdo
con la NIC 12 Impuesto a las Ganancias.

2.6.4 Método de depreciacion y vidas iitiles

El costo o valor revaluado de propiedades, planta y equipo se deprecia de
acuerdo con el método de linea recta. La vida util estimada, valor residual
y método de depreciacién son revisados al final de cada afio, siendo el
efecto de cualquier cambio en el estimado registrado scbre una base
prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades, planta
y equipo y las vidas dtiles usadas en el calculo de la depreciacién:

ftem Vida 1til (en afios)
Edificios 50 - 60
Vehiculos 5-6
Muebles y enseres y equipos de oficina 10
Equipos de computacién 3-5

2.6.5 Retiro o venta de propiedades, planta y equipo

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de
propiedades, planta y equipo es calculada como la diferencia entre el precio
de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo
de la reserva de revaluacidon es transferido directamente a utilidades
retenidas.

2.7 Préstamos

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor
razonable, neto de los costos de la transaccién incurridos. Estos préstamos se
registran subsecuentemente a su costo amortizado; cualquier diferencia entre los
fondos recibidos (neto de los costos de transaccién) y el valor de redencién se
reconoce en ¢l estado de resultados durante el periodo del préstamo usando el
método de interés efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compaﬁia tenga

derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacién financiera.

-14-



2.8

2.9

Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier
deterioro. El gasto por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconoce
como costos financieros y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto
para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés
resultare inmaterial. El periodo de crédito promedio para la compra de ciertos
bienes es de 15 dias.

La empresa tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los
términos crediticios preacordados.

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en
pasivos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha
del estado de situacién financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes.

Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido.

2.9.1 Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el ano. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo del
Grupo por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas
fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.9.2 Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el
valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros
y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la utilidad
gravable. El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para
todas las diferencias temporarias imponibles. Se reconocerd un activo por
impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compaiiia
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar
esas diferencias temporarias deducibles.

-15-



Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando
las tasas fiscales que se espera sean de aplicacién en el periodo en el que el
activo se realice o el pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o
en la normativa tributaria, la reestimacion de la recuperabilidad de los
activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el
valor en libros de un activo, se reconoce en el resultado del periodo,
excepto en la medida en que se relacione con partidas previamente
reconocidas fuera de los resultados del periodo.

La Compaiiia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos
por impuestos diferidos si, y s6lo si tiene reconocido legalmente el
derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes
reconocidos en esas partidas; y los activos por impuestos diferidos y
los pasivos por impuestos diferidos se derivan del impuesto a la
renta y la empresa tiene la intencion de liquidar sus activos y
pasivos como netos.

293 Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, deberan reconocerse como ingreso o
gasto, y ser incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan
surgido de una transaccién o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya
sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso
el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del
registro inicial de una combinacién de negocios.

2,10 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la empresa tiene una obligacién presente (ya
sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que Ila
empresa tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econdmicos, para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del
importe de la obligacién.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.
Cuando se mide una provisién usando el flujo de efectivo estimado para cancelar
la obligacion presente, su valor en libros representa el valor presente de dicho flujo
de efectivo.

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econémicos
requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como
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2,11

2.12

un activo si es virtualmente cierto que se recibira el desembolso y el valor de la
cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Beneficios a empleados

2111

211.2

Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacién por desahucio

El costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal y bonificacién por
desahucio) es determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito
Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada
periodo. Las ganancias y pérdidas actuariales se reconocen utilizando el
enfoque de la banda de fluctuacién {10% del valor presente de la obligacién
al inicio del periodo dividido entre el nimero promedio de afios de trabajo
que le resten a los empleados. No se considera el 10% del valor razonable
de los activos del plan, en razén de que esta obligacién no esta fondeada).
Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en la
medida en que los beneficios ya han sido otorgados; de lo contrario, son
amortizados utilizando el método de linea recta en el periodo promedio
hasta que dichos beneficios son otorgados.

Participacion a trabajadores

La empresa reconoce un pasivo y un gasto por la participacién de los
trabajadores en las utilidades de la Compaiiia. Este beneficio se calcula ala
tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones
legales.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento,
bonificacién o rebaja comercial que la Compaiiia pueda otorgar.

2.12.1

Venta de bienes

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes deben ser
reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes
condiciones:
la Compafiia ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo
significativo, derivados de la propiedad de los bienes;

. la Compaiiia no conserva para si ninguna implicacién en la gestién

corriente de los bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con
la propiedad, ni retiene el control efectivo sobre los mismos;
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4.

el importe de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad;

. sea probable que la Compafiia reciba los beneficios econdmicos
asociados con la transaccion; y

los costos incurridos, o por incurrir, en relacion con la transaccion
pueden ser medidos con fiabilidad.

2.13 Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen
a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya
realizado el pago, y se registran en el periodo més cercano en el que se conocen.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de efectivo
puede ser conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacion financiera de la
siguiente manera:

Diciembre 31,

2015 2014
Caja
Caja General 6.532,54 0,00
Bancos:
Banco Bolivariano 26.701,56 0,00
Banco Solidario 3.521,89 0,00
Banco Pichincha 87.791,72 65.738,79
Banco Internacional 223.611,91 55.178,65
Total 348.159,62 120.917,44
CUENTAS POR COBRAR CLIENTES
Diciembre 31,
2015 2014
Cuentas por cobrar:
José Izquierdo Puggliezze 125.898,73 97.998,64
Maria Izquierdo Rosas 88.989,98 88.989,98
Otras Cuentas por Cobrar 1.174,39 0,00
Intermediaria de Ventas Stper bahia S.A. 190.435,47 155.400,00
Tarjetas de Credito b87.,76 0,00
Cheques Posfechados 11.887,75 0,00
Total 418.974,08 342.388,62

-18-



5. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de los pagos por impuestos anticipados:

Diciembre 31,
2015 2014

Activo por impuestos corrientes;

Anticipo a la renta pagado en el 2014 0,00 7.675,74
Retenciones en la Fuente Clientes 2013 0,00 2.097,24
Retenciones en la Fuente en el 2014 0,00 14.093,85
Iva en compras 8.714,73 0,00
Retenciones en la Fuente Clientes 2015 5.623,46 0,00
Anticipo a la renta pagado en el 2013 5.790,11 0,00
Credito Tributario 2015 239,82 0,00
Total 20.368,12 23.866,83

6. INVENTARIOS

Un resumen de inventarios es como sigue:
Diciembre 31,

2015 2014

Inventarios por proveedor:

Hiltexpoy S.A. 261.105,44 220.493,56
Sintofil 208.884,36 176.394,85
Enkador 156.663,27 132.296,14
Quifatex S.A. 130.552,72 110.246,78
Corp. Ekazipper del Ecu. 5.A 117.497,45 99.222,10
Sr. Bonilla - Hilos DunHuang 104.442,18 88.197,43
Nova Global Bussiness 91.386,91 77.172,75
Industria Cartonera Incasa 78.331,63 66.148,07
PF Group S.A. 65.276,36 55.123,39
Quimica Suiza del Ecu. S.A. 52.221,09 44.098,71
Proveedores Varios 39.165,82 33.074,03
Total 1.305.527,22 1.102.467 82

Durante los afios 2015 y 2014, los costos de los inventarios reconocidos como costos fueron
de US$684,255.78 mil y US$756,862.40 mil respectivamente.
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7.  OTROS ACTIVOS

Un resumen de otros activos es como sigue:

Diciembre 31,
2015 2014

Otros Pagos Anticipados

Anticipo a proveedores 1.422,44 0,00

Otros anticipos entregados 2.631,07 0,00

Total 4.053,51 0,00

8. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
Un resumen de propiedades, planta y equipo es como sigue:
Diciembre 31,
2015 2014

Costo o valuacién 679.019,41 655.811,95
Depreciacién acurmulada y deterioro -277.837,43 -267.523,37
Total 401.181,98 388.288,58
Clasificacién:
Inmuebles (excepto terrenos ) 270.417,07 270.417,07
Terrenos 13.418,58 13.418,58
Muebles y Enseres 12.069,15 3.550,72
Magquinarias, equipo e instalaciones 35.722,82 35.722,82
Equipo de computacién 27.446,87 12.757,84
Vehiculos 40.100,88 40.100,88
Otros Activos Instalaciones 67.797,38 67.797,38
Contrucciones en Proceso 212.046,66 212.046,66
Depreciacion Acumulada Activo Fijo -277.837,43 -267.523,37
Total 401.181,98 388.288,58

220 -



Los movimientos de propiedades, planta y equipo fueron como sigue:

Terrenos

Edificaciones

Mucbles

Equipo de Vehiculos
en Computacion al valor Y.ensetes "~
propiedad razonable al costo
Costo o valuacitin
5258'1‘;" al 31 de diciembre de 1341858 1275784 270417,07 355072 4010088
Adquisiciones 0.00 14689,03 [X1,0] 8518,43 0.00
Ventas o/y Baja 0.00 0.08 0,00 0,00 0,00
Tra:nsferepcia a propiedades 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00
de inversidn
Rec]asif?'caci()n como 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00
mantenidos para la venta
Incremex:ato/ decremento en la (00 000 0,00 0,00 0,00
revaluacién
231‘;" al 31 de diciembre de 13418 58 2744687 2741707 1206915  40100,88
Equipo de Edificaciones al Muebles y
Computacion  valor razonable enseres al costo
Depreciacion Acumulada
Saldo al 31 de diciembre de 2014 12077,14 12192807 3195,65
Ekiminacion en la venta de actives 0,00 0,00 0,00
Eliminacion de la revaluacion 0,00 0,00 0,00
Perdida por deterioro 0,00 0,00 0,00
E]iminaf:ic)ln de la reclacificaion como 0,00 0,00 0,00
mantenimineto para la venta
Gasto por Depreciacion 174,07 5633,69 147,95
Saldo al 31 de diciembre de 2015 1225121 127561,76 3343,60

Otros

Magquinarias Activos Construcciom Total
- en Proceso —
Instalaciones ~—
3572282 6779738 212046,66  655811,95
0.00 0.00 D00 2320746
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
3572282 67797,38 212046,66 67901941
Vehiculos al L
—Costo Maquinarias Total
40100,87 90221,64 267523,37
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 4358,35 10314,06
40100,87 94579,99 277837 43
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CUENTAS COMERCIALES POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar es como sigue:

Cuentas por pagar proveedores:

Sj Jersey Ecuatoriano
Textalajatte

Huang Ch. YongYi
Colpertex

Stx Textiles

Compafifa Anonima El Universo
Pat - Ptimo

Textiles EI Rayo

Rosa Pinargote (accesorios)
Fabridor

Sajador

Pycca

Estadisa

Eduardo Lazro

Graficos Nacionales
Colleto

Subtotal

Obligaciones con el IESS
Obligaciones con el SRI
Otras Cuentas por Pagar

Total Pasivo Corriente

Cuentas por Pagar largo plazo;
Cuentas por pagar a L/P

Cuentas por Pagar Accionistas
Total No Corriente

Total

Diciembre 31,

2015 2014
79.878,20 56.273,91
79.079,42 58.681,17
78.280,64 58.088,43
78.680,03 58.384,80
77.881,25 57.792,06
75.884,29 56.310,21
67.896,47 5(0.382,82
59.908,65 44 455,43
51.920,83 38.528,04
43.933,01 32.600,65
35.945,19 26.673,26
27.957 37 20.745,87
19.969,55 14.818,48
11.981,73 8.891,09

6.390,26 4.741,91
3.195,13 2.370,%9%

798.782,00 592.739,08
88.423,03 69.647,31
13.806,82 30.553,14

275.375,08 0,00

1.176.386,93 692.930,53
777.896,51 777.896.51
273.917,74 273917,74
1.051.814,25 1.051.814,25
2.228.201,18 1.744.753,78
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10. IMPUESTOS
10.1 Activos y pasivos del afio corriente

Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes es como sigue:

Diciembre 31,
2015 2014
Pasivo por impuestos corrientes:
Impuesto a la renta 11.195,56 28.174,90
Total 11.195,56 28.174,90

Una reconciliacién entre la utilidad segtn estados financieros y la utilidad gravable, es

como sigue:
Diciembre 31,
2015 2014
{en miles de U.S. doélares)
Utilidad antes de impuesto a la renta 65,062.74 128,067.75
Gasto del impuesto a la renta a la tasa impositiva 0.00 7,062.88
vigente del 22%

Efecto de gastos que no son deducibles al

determinar la utilidad gravable 0.00 0.00
Efecto de concesiones (investigacién y desarrollo

y
otras provisiones) 0.00 0.00
Pérdidas por deterioro que no son deducibles 0.00 0.00
Gasto de impuesto a la renta reconocido en los
Resultados 19,883,996 14,17,
Anticipo calculado (1) 19.883.96 14.170.94

(1) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo
calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de
ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.
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11. PATRIMONIO
Un resumen de capital emitide es como sigue:

Diciembre 31,
2015 2014
{en miles de U.S. doélares)

Capital social 1,100.00 1,100.00
Prima de emisién 0.00 0.00
Total 1,100.00 1,100.00

El capital social autorizado consiste de 1,100.00 de acciones de US$1 valor nominal unitario
(al 31 de diciembre de 2015), las cuales otorgan un voto por accién y un derecho a los
dividendos.

10.1Reservas

Reserva Legal - La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50%
del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo
pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Reserva de Revaluacion de Propiedades, Planta y Equipo - Surge de la revaluacién de
terrenos y edificaciones. Al momento de la venta o utilizacién del terreno o las
edificaciones, la porcién de la reserva de revaluacién de propiedades que se relaciona
con ese active, la cual es efectivamente realizada, se transfiere directamente a las
utilidades retenidas.

12. INGRESOS ORDINARIOS

Un resumen de los ingresos del Grupo es como sigue:

Diciembre 31,

2015 2014
Ingresos Ordinarios
h}gresos provenientes por ventas de 1.544.991 64 1.977.263,52
bienes
Total 1.544.991,64 1.977.263,52
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13. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los gastos administrativos y operativos reportados en los estados financieros

consolidados es como sigue:

Diciembre 31,

2015 2014
Gastos y Costos por su Naturaleza
Costo de Ventas 684.255,78 756.862,40
Gastos Adminitrativos 357.628,15 355.239,77
Gastos De Ventas 426.563,31 714.493,41
Total 1.468.447,24 1.826.595,58

Gastos por Beneficios a los Empleados- Un detalle de gastos por beneficios a empleados es

como sigue:

Sueldos y salarios
Participacién a trabajadores
Beneficios sociales

Aportes al IESS
Beneficios definidos

Total

Diciembre 31,

2015 2014
(en miles de U.S. délares)

256,499.02 334,997.45
11,481.66 0.00
138,489.62 54,477.57
26,640.69 64,841.92
0.00 _____0.00
433,110.9 _454,316.94

Gasto Depreciacion y Amortizacion- Un detalle de gastos depreciacién y amortizacién es

como sigue:

Depreciacién de propiedades, planta y equipo
Pérdida por deterioro de propiedades, planta y equipo
Depreciacién de propiedades de inversién
Amortizacion de activos intangibles

Total

Diciembre 31,

2015

2014

(en miles de U.S. délares)

10,314.06
0.00

0.00

10,314.06

25,715.31

0.00

0.00

25,715.31
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14. UTILIDAD POR ACCION

Las utilidades y el niimero promedio ponderado de acciones ordinarias utilizadas en el
célculo de la utilidad bésica por accién son los siguientes:

Diciembre 31,
2015 2014
(en miles de U.S. délares)

Utilidad del afio atribuible a los propietarios de la
Empresa 53,867.18 99,892.85

Nimero promedio ponderado de acciones

ordinarias 1,100.00 1,100.00

15. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA
Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emisién de los estados financieros (abril 14

del 2016) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un
efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

16. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2015 han sido aprobados

por la Gerencia y serdn presentados a los Accionistas para su aprobacién. En opinién de la
Gerencia, los estados financieros serdn aprobados por los Accionistas sin modificaciones.
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