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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES -

Ciuayaquil, 28 de Abril del 2005

Seniores Accionistas v Dhirectores
INMOBILTARIA IZRO 5. A,

Mhctamen soboe los estados inanciercs

1.

Hemos anditado los cstados de sitnacién financiera que s adjuntan de INMOBILIARIA
IFRO S5A., al 31 de diciembre del 20014, los cormespondientes esfados de resultados
integrales, cambios en ¢ patrimonio neto y stados de flujos de efective por ¢l  afo
terminado al 31 de diciembre de 2014 de acuerdo con Normas Infernacionales de
Informacién Financiera para Pequefias v Medianas Entidades (NI para PYMES): asi coma,
el resumen do politicas de contabilidad significativas v otras notas aclaratorias.

Responsabilidad de la Administracion sobre los estados financleros

1.

La Administracién es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financierns de acucrdo con Normas Intermacionales de Informacdn Financicra para
Pequenas v Medianas Entidades (NIIF para PYMES). Esta responsabilidad incluye: disefar,
implementar y mantener & control interno relevante a la preparacién y prosentacidn
razonable de los éestados financieros que estén libres de represcnfaciones erndneas de
importancia relativa, va sea debido a fraude o a érror; seleccionando v aplicando politicas
confables apropiadas y haciendo estimaciones contables que sean razonables én las
circunstarciasg,

Fesponsabilidad del auditor

3.

Muestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre los estados financicros con base en
nuestras auditorias, Condujimos nuestras anditorias de acuerdo con Normas Intérnacionalies
de Anditoria y Aseguramiento NIAAX Dichas normas requieren que cumplamos con
requisitos éticos, atl como que planeemos ¥ désempefiemos la anditoria para obiener
seguridad razonable sobre si los estados financienos estin libres de reprosentaciion erminea
de importandia relativa.

Una auditorfa implica desempetiar procedimientos para oblener evidencia de auditoria
sobre los montes y revelaciones en los estados financleros, Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo fa evaluacion de los riesgos de representaciin
errénea de importancia relativa de los estados financieros, va sea debido a fraude o 4 error,
Al hacer esas evaluaciones del riesgo, el auditor considera el control interno relevante a la
preparacidn y presentacidn razonable de los estados linancieros de INMOBILIARIA [ZR0
S.A., para disefiar los procedimientos de awditoria que sean apropiados en las circunstancias,
pero no con ¢l fin de expresar una opinién sobre s efectividad del control interno de
INMOBILIARIA [ZRO S.A. Una anditoria también incluye, evaluar la propiedad de las
politicas conlables usadas y lo rmzonable de las estimaciones contables hechas por la
Administracidn, asi como evaluar la presentacion general de los estados financieros.
Creemos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente v apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinidn de anditoria.




Opinitn

5.  En nuestra opinidn, excepto por el efecte que pudiera derivarse de lo indicado en el pirrafo
5 los estados financieras anles mencionados presentan razonablemente en todos los
significativos, la situacién financiera de INMOBILIARIA [ZRO S.A., al 31 de

dickembre del 2014, los resultados integrales, los cambios en el patrimonio neto v los Aujos

de efectivo por el aio terminado a esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de

Informaciin Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIITF para MYMES).
Informe sabre otros requisitos legales y reguladores
6. Nuestra opinidn sobre ¢l cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compafiia, como

agente de retencion y percepeion por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2014, se
emite por separado.

Ing. C.1%.A Juan Pérez Macias Econ. m

Hepresentante Legal, Registro No. 3158
Asesoria Contable Tribatacia Péeez & Pérez Cla. Ltda.
BC RMNAE-2 Mo, 444,
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INMOBILIARIA TZRO SOCIEDAD ANONIMA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBREE DE 214

Diciembre 31,

ACTIVOS Notas 2014 2013
ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y equivalentes de efectivo 3 12091744 18748041
Cuoentas por cobrar 4 M2388.62 189,604,323
Activos por impuestos corrientes 5 23,866.83 24,695.20
Inventarios & 1,102,467 .82 130685237
Total activos corrientes 1,580 640,71 1,708,632.31
ACTIVOS NO CORRIENTES:

Propiedades, planta v equipo 8 176,241.92 198.234.17
Oiros activos 7 212.046.60 0.00
Total activis no corrientes JEE,EHB.SE 198,234,117
TOTAL 1,977,929.20 1,906,866.45

rdo Puggliezze E Christian Guerrero Chalen

pregentante Legal Contador General



PASIVOS Y PATRIMONIO

FPASIVOS CORRIENTES:

Cuenkas comerciales por pagar ¥ otras cuentas
pOT pagar
Pasivos por impuestos corrienles

Total pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:

Cuentas li.'.ﬂmi—'.‘t'(:'ii'll S '|".IIZ'FI' T EHT :r' ofras cusentas
Par FHE{HT

Tolal pasivos no corrientes

Tital pasivos

FATREIMONICK

Capital emnibido

Aportes Futuras Capitalizaciones
Reservas

Reserva de revaluacién de propiedades
Reserva de revaluacidn de inversiones
Utilidades relenidas

Patrimomio atribuible a los propietarios de la contreladeora

Participacicnes no controladoras
Total patrirnonic

TOTAL

MNotay

11

[Hciembre 31,

20114 2013
BUL03052 1,513, 188.60
TR, 1790 1465208
7211442 152754077
1,051,814.25 273,917.74
1,051,814.25 273,917.74
177202867  LEOL7S851
1,100,000 1,200,000
120,000.00) 120,000,00
827150 8,271 50
0,00 (3,00

0,00 {0
75,626,117 34,263 53
0,0} 3,010

0,00} 3,010
20500061 105,107.57
197792928 1,906,966.45

Chrestian Guerrera Chalen
Contador General



INMOBILIARIA IZRO SOCIEDAD ANONIMA

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

FOR EL ANO TERMINADO FL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

INGRESOS
COSTO DE VENTAS
MARGEN BRUTO

Gastos de ventas

Gastos de administrackin

Participacion trabajadores

UTILIDAD AR TES B IMPLESTO A LA RENTA

Menos gasto por impuesto a la renta /
Anticipo Minimo

UTILIDAD DEL ARO

OTRO RESULTADO INTEGRAL:
Ganancias (perdidas) por revaluacion de
propiedades, planta ¥ equipo

Ganancias (pérdidas) actuariales
Particdpacién en otro resultado integral de
las asociadas

Chro resuliado integral del ano, neto de

TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL
AND

Ver notas a los cslades [ Bro

Motas

12

13

Diciembre 31,
24 2013

1,977.263.52 1,108, 725,85
756,862.40 580,103.59
1,220,401.12 528,622.26
714493 41 455,965 80
325.23977 8. F1.05
22,600.19 0.00
128,067.75 (165,614.59)
28,174 .40 1465208
E:Q,H'?E.HE =150, 246,47
D .00

0.0 0.0

.00 0.0

0,00 O

99 892 85 =180, 2640 67

=

Christfan Guerrero Chalen

Contador General



INMOBILIARIA IZRO SOCIEDAD ANONIMA

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL (Continuacidn...)
POR FI. ANO TERMINAIO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

Diciembre 31,
Motas 2014 2013

Utilidaddel afio atribuible a:

Propietarios de la controladora 99,982.85 D.00

Participaciones no controladoras 000 — 000
Total 99.962.85 Q.00
Total resultado integral atribuible a:

Propietarios de la controladora 0.00 0.00

Participaciones no controladoras (.00 (.00
Total _99,962,85 00
UTILIDAD POR ACCION: 14

Beisica (en LLS. ddlaves) U081 0.00

Ver notas a los estados [ ros

1”4

LHy e
i Trquierdo Pugglicese Christian Guerrero Chalen
fesentante Legal Contador General
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INMOBILIARIA [ZRO SOCIEDAD ANONIMA

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR FL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

FLUJOS DE BFECTIVO DE ACTIVIDADES DE
OPERACION

Recibido de clicntes

Pagos a proveedores v a empleados

linpuesto a la renta

Inlereses pagados

Flujo neto de efectivo proveniente de actividades de

Operacidn

FLUJOS DE EFECTIVO DE (EN) ACTIVIDADES
DE INVERSION

Incremento de ackivos Anancieros

Inversiones en bancos

Adguisicion de propicdades, plania y equipo

Precio de venka de propiedades, planta v equipo

Aclguisicion de propiedades de inversidn

Frecio de venta de propiedades de inversitn

Adguisicion de activos intangildes

Flujo neto de efechvo proveniente de (utilizado en)
actividades de Inversitn

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO

Préstames ¥ otros pasives financieros
Amortizacion de prestamos oblenidos

Fluje neto de efectivo utilizado en actvidades de
Financiamicento

EFECTIVG Y BQUIVALENTES DI EFECTIVO

Incremento [disminucion) neto en electivo v
equivalentes de efectivo

Saldos al comienzo del afo

SALDOS AL FIN DEL ANO

Diciembre 31,

2014

2003

{en miles de ULS. délares)

2,041,576.93 1.4075,464.07
(1.893,468.07) (102159449
- (14,652.08)

_148,508.86 39.217.50
{215,071,53) (26,089,63)
_M213071.83)  __[26069.63)
(66, 562,97 13,127,87
187, 480.41 174.352.54
12091744 15748041

= 14 =



INMOBILIARIA 1ZRO SOCIEDAD ANONIMA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

1.

2.

INFORMACION GENERAL

Inmobiliaria lzre Sociedad Anonima. Es una Compaifiia andnima conslituida en Guayaguil -
Ecuador el 7 de diciembre de 1983, Su domicilio principal ¢s en la Av.Quito # 1123 y
Aguirre, edificio: almacen la sevillana

Las principales aclividades de la Compafia se relacionan lundamentalmente con la venta
por mayor ¥ menor de articulos como: bobones, cierres, cintas y encajis.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

21

Declaraciin de exmplimiento

Loz estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacidén Financiera (N1IF),

Estos estados financieros presentan razonablemente la posicién [inanciera de
INMOBILIARIA LZRO S.A, al 31 de diciembre del 2013 v 2014 respectivamente,
el resulkado de lag operaciones y sus flujos de efectivo por el ano terminado en esa
fecha.

La preparacidn de los presentes estados financleros en conformddad con NIIF
requiere que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de
determinar la valuacidn ¥ presentacion de algunas partidas que forman parte de
los estados financieros. En opinion de la Administracion, tales estimaciones v
supuestos esluvieron basados en la mejor wtilizacion de la informacion disponible
al momento, los cuales podrian Hegar a diferir de sus efectos finales.

A conbinuacidn se describen las principales politicas contables adopladas en la
preparacién de estos estados financieros, Tal coma lo requicre la NITE 1, estas
politicas han sido definidas en [uncién de las NI vigenles al 31 de diciembre el
2013 v 2004 respectivamente, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos
que 5& presentan.

Bases de preparacion

Los estados financieros de INMOBILIARIA IZRO S.A. comprenden los estados
de sitwacidn financiera al 31 de enero del 2014 los estados consclidados de
resultado integral, de cambios en el patrimonio ¥ de flujos de efective por los afios
terminados ¢l 31 de diciembre del 2013 v 2014 respectivamente.

e o



2.3

24

xh

ria

Estos eslados financierss han sido  preparados de acuerdo con Mormas
Internacionales de Informaciin Financiera (MIE).

Cfectivo y equivalentes de efective

L[l efectvo v equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos,
depésitcs o inversiones financieras liguidas, gue se pueden transformar
rapidamente en efectivo en un plaze inferior a tres meses v sobregires bancarios.
Los sohregivos bancarios son presentades como pasivos corrientes en el estado de
simacion financiera.

Cuentas comerciales por cobrar v otvas cuentas por cobrar

Las cuenlas comerciales por cobrar v otras cuentas por cobrar son activos
financieros no derivados con pages fijos o determinables, que no cotizan ¢n i
mercadao active,

Despuds del reconocimicnto inicial, a valor razonable, se miden al costo
arnortizado ubilizando el méledo de la tasa de interés efectiva, menos coualguier
deteriore, El ingreso por intereses {incluyends los intereses implicitos) se reconace
como ingresos de inversiones v se calculan utilizando la tesa de interés efectiva,
exceplo para las cuentas por cobrar a corte plase cuande el reconocimients del
interés resultare inmaterial. Bl periode de crédite promedio sobre la venta de
bBienes es de 30 dias.

Frpentirios

Les inventarios son presentades al coste de adquisicion o valor neto realizable,
menor, Son valeados con el mélodo del costo Liltimo entrar, Primero en Salir
(LERS). Bl valor neto realizable representa el precie de venta estimado mencs 1os
costos necesarios para la venta.

Propiedades, planta y equipo
261 Medicidn en el somento del reconocimiento

l.as partidas de propiedades, planta v equipo se medirn inicialimente por
s cishe,

[l coste de propiedades, planta v equipo comprende su precio de
adguisicién  mas lodos los costos  divectamente  relacionados con Ia
ubicacion del activo, su puesta en condiciones de funcienamiento segan 1o
previsto por la gerencia v la eshmacidn indcdal de cualquier costo de
desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion de la ubicacidén
del ackvo.



2.6.2

Adicionalmente, se considerard como costo de las parlidas de propiedades,
Planta v equipo, los costos por préstamos de la financiacion directamente
atribuibles a la adquisicién o construccidn de aclivos que requieren de un
prriodo de tempo sustancial antes de estar lisios para su uso o venta

Medicidn poslerior al reconecimiento: modelo del coslo

Despuds del reconocimiento inicial, las propiedades, planta v eguipo son
registradas al costo menos la depreciacidn acumulada v el importe
acumulade de las pérdidas de deteriore de valor,

Lios gastos de reparaciones ¥ mantenimientos se imputan a resullados en el
periodo en que se producen,

Moedicion posterior al reconocimiento: modelo de revaluaciin

Despuds del reconocimiento inicial, Jos terrenos y edificios son presentados
it sus valores revaluados, goe son sus valores razonables, en el momento de
las revaluaciones, menos la depreciacién acumulada v ¢ mporle
acumulado de las pérdidas por deteriore de valor. Las revaluaciones se
efectian con suficlente [recuencia, de tal manera que el valor en libros no
difiera materialmente del que se habria caleulado ubilizando les valores
razonables al linal de cada periode,

Cualquier aumento en la revaluacion de los levrenos ¥ edificios se reconoce
en otro resultado integral, v se acumula en el patrimonic bajo el
encaberamiento de reserva de revaluacitn de propledades, planta y equipo,
exceplo sl revierte una disminucién en la revaluacitn del mismo
previamente reconocida en resultados, en cuyo caso o aumento se acredita
a resultados en la medida en que se carga la disminucion previa. Una
disminuciin del valor en libros de la revaluacion de los terrenos v edificios
es registrada en resultades en la medida que excede el saldo, s easte
algune, manlenido en la reserva de revaluacién relacionado con una
reviluacion anlerior de dichos activos,

El salde de revaluacion de terrenos y edificios incluide en el patrimonio es
transferido directamente a utilidades retenidas, cuando se produce la baja
en cuentas del activo,  No obstante, parte de la reserva se transficre a
medida que el aclive es utilizado por la empresa. En ese caso, el importe de
la reserva transferida es igual a la diferencia entre la depreciacion caleulada
segan ¢l valor revaluado del activo y la calculada segin su costo original.
Las translerencias desde las cuentas de reserva de revaluacin a utilidades
relenidas no pasan por el resullade del periodo.



Los ofectos de la revaluacion de propiedades, planke v equipo, sobre el
impuesto a la renta, si los hubiere, se contabilizaran y revelardn de acuerdo
con la NIC 12 Impuesto o las Ganencigs.

264 Métode de depreciacidn y vidas dtiles

El coste o valor revaluado de propiedades, planta ¥ equipo se deprecia de
acuerdo con el método de linea recta, La vida fitil estimada, valor residual
v métede de depreciacidn son revisados al final de cada afio, siendo el
efecto de cualquicr cambio en el estimade registrado sobre una base
prospociiva,

A conlinuacidn se presentan las principales partidas de propedades, planta
v equipao y las vidas dtiles vsadas en el calculo de la depreciacion:

Thern Vida 11l {en afios)
Ldifacicos S0 - 6l
Vehiculos 5-i
Muebles v enseres v equipos de oficing 10
Fguipos de computacion 3=5

2h5  Retiro o vento de propivdaedes, planin i eguipo

La utilidad o pérdida que sura del retive o wventa de una partida de
propiedades, planta y equipo es caleulada comne 1a diferencia entre el precio
de venta v el valor en libros del active y reconocida en resultades.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, €l saldo
de la reserva de revaluacion es transferido directamente a utilidades
retanidas.

2.7 Présfaanos

Representan pasives financieros que se reconocen inicialmente a su walor
razonable, neto de los costos de la lransaccidn incurridos,  Estos préstamos se
registran subsecuentements a su costo amortizade; cualguier diferencia entee los
fondes recibidos (neto de los costos de fransacciom] v el valor de redencion se
reconoce en el estado de resultados durante el perindo del préstomo usando el
método de interés efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasivo corriende a menos que la Companda tenga
derecho incondicional de diferir ¢f pago de la ebligacidn por o menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacion financiera,



)
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Cuentas comerciales pov pagar y otras cuentas por pagar

Las cucntas comerciales por pagar v oobras cuenlas por pagar son pasivos
financicros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no colizan en un
mercado activo.

Después del reconocumiento inicial, a valor razonable, s¢ miden al costo
amortizado vblizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier
deterioro. Tl gasto por inbereses {incluyendeo los intereses implicilos) se reconoce
como costos financieres v se caleulan utilizando la tasa de inlerés efectva, excepio
para las cuenlas por pagar a corke plazo cuando o reconocimiento del interds
resultare inmaterial. T periodo de crédito promedio para la compra de cierlos
bienes es de 15 dias.

La empresa tiene implementadas politicas de manejo de riesgo [inanciero para
asegurar que iodas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los
trminos crediticios preacordados.

Las cuentas comerciales por pagar y ofras cuenlas por pagar se clasifican en
pasivos corrientes, exceplo los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha
del estado de situacion (inanciera, que se dasifican como pasivos no correntes.

Impuestos

El gasto por impuesio a la renta representa la suma del impueste a la renta por
pagar corriente ¥ ¢l inpuesto diferido.

291 Impuesto corrienle

El impueste por pagar corriente s¢ basa en la vtilidad gravable (tributaria)
repistrada durante el afic. La utilidad gravable difiere de la utilidad
cendable, debide a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y parbidas gue nunca son gravables o deducibles, El pasivo del
Grupo por concepto del impuesto corrienle se calcula utilicando las tasas
fiscales aprobadas al final de cada periodo.

292 Impuestos diferidos

El impuesto diferide se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el
valor en libros de los aclives v pasivos incluidos en los estados financieros
v las bases fiscales correspondientes ulilizadas para determinar la ubilidad
gravable. [l pasivo por impuesto dilerido se reconoce generalmente para
todas las diferencias temporarias imponibles. Se reconocerd un activo por
impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias lemporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compadiia
disponga de utildaces gravables futuras contra las que se¢ podria cargar
esas diferencias temporarias deducibles.

- 15 -
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Los actives v pasivos por impuestos diferidos deben medirse cmpleando
las tasas fiscales que s¢ espera sean de aplicacion en el periodo en el que el
activo se realice o ¢l pasivo se cancele.

H impuesto diferido, commespondients a cambios en la tasa de impuestos o
e la normativa tributaria, Iz2 reestimacion de Ia recuperabilidad de los
aclivos por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el
valor en lbros de un activo, se reconoce en el resultado del periodo,
excepto en lo medida en que se relacione con parbidas previamente
reconocidas fuera de los resultados del periodo.

La Compaiva debe compensar achvos por impuestos diferidos con pasivos
por impuestos diferidos s, ¥ sélo si Hene reconocide legalmente el
derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes
reconocidos en esas partidas; y los activos por impuestos diferidos v
los pasivos por impuestos diferidos se derivan del impuesio a la
renta ¥y Ja empresa tiene la intencidn de liguidar sus activos y
pasivos como netos.

293  Tmpuestos corvientes y diferidos

Los impuesios corvientes y diferidos, deberdn reconocerse comeo ingreso o
gasto, v ser Inclutdos en el resultado, excepto en la medida en que havan
surgide de una transaccién o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya
sea en obro resullade integral o directamente en el patrimonic, en cuyo caso
el inpuesto lambién se reconoce fuera del resullade; o cuando surgen del
registro inicial de una combinacién de negocios,

Provizsiones

Las provisiones s¢ reconocen cuando la empresa bene una obligacién presente {ya
sea legal o implicita) como resultade de un suceso pasado, es probable gue la
empresa  tenga que  desprenderse de recurses que incorporen  beneficios
econdinicos, para cancelar la obligacion, v puede hacerse una estimacion fiable del
importe de la ebligacion,

El importe recomocido como provision debe ser la mejor estimaciom  del
desembolso necesario para cancelar la obligaciom presente, al final de cada
periodo, tendendo en cuenla los riesgos y las incerbidumbres correspondientes.
Cuando se mide una provisién usando el flujo de efectivo estimado para cancelar
1a obligaciin presente, su valor en hibros representa el valor presente de dacho [uje
de efectivo.

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econdmicos
requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como

==
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un activo si es virtualmente cierto que se recibivd el desembolse v el valor de la
cucnla por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Beneficios a empleados
2111 Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacian por desahncio

El costo de los beneficios definidos (jubllacién patromal y bonificacién por
desahucio) es determinado ublizande el Método de la Unidad de Crédito
Provectada, con valoraciones acluariales realizadas al final de cada
pericdo. Las ganancias y pérdidas actuariales se reconocen utilizando o
enfoque de la banda de fluctuacion (10% del valor presente de la obligacién
al inicio del perfodo dividido entre ¢l nlmero promedio de afics de Lrabajo
gue le resten a los empleados. Mo se considera el 10% del valor razonable
de los actives del plan, en razdn de que esta obligacion no estd fondeada).
Los costos de los servicios pasados se reconocen inmedialamente en Ia
medida en que los beneficios ya han sido otorgades; de le contrario, son
amortizados utilizando el método de linea recta en el periodo promedic
hasta que dichos beneficios son otorgados.

2.11.2 Participacidn a trubajadores

La empresa reconoce un pasivo vy un gaste por la participacion de los
trabajadores en las utilidades de In Compatia. Bste beneficio se calcula a la
tasa del 15% de las whlidades liquidas de acuerdo con disposiciones

legales.

Reconocimiento de ingresos

Lo ingreses se caleulan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenta el bmporte estmade de cualquier  descuento,
bonificacion o rebaja comercial que la Compafifa pueda clorgar,

2121 Venia de bienes

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes deben ser
reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes
condiciones:
la Compafila ha Lansferide al comprader los riesgos v venlajas, de tipo
significativo, derivados de la propiedad de los bienes;

- Ia Compaiia no conscrva para s ninguna implicaciém en la gestién

corriente de los bienes vendidos, en ¢l grado usualmente asociado con
Ia propiedad, ni retiene el control efeclive sobre los masmos;

2T



»  ¢limporle de los ingresos ordinarios pueda medirse con liabilidad;

- sea probable que la Compafia reciba los beneficios economicos
asociados con la transaccidn; v

»  los costos incurridos, o por incurrir, en relacidn con la transaccidn
pueden ser medidos con flabilidad.

2,13 Costos y Gastos

Los costos y gastos se regisiran al costo hiskorico. Los costos y pastos se reconocen
a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya
realizado el pago, y se registran en el periodo més cercano en ¢l que se conocen.

3. EFECTIVO Y FEQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efective ¥ equivalentes de efectivo como se muestra en ¢l estado de (lujo de efectivo
puede ser conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situackin financiera de 1a
siguients manera:

Diciembre 31,
2014 An3
Efactive v guuivalentes:
Banco Internacional 55.178,03 185541
Banco Pichincha ﬁf_r.?:f&?ﬂ R6.621,00
Total de efectivo 120.917.44 18748041
4. CUENTAS POR COBRAR CLIENTES
Diciembre 31,
2004 2013
Sevillana- José lequierde Puggliezze 57 998,64 97 908,64
Sevillana- Marfa lzquierdo Rosas BR.9R%.98 SRR
Cuentas por Cobrar Empleados 0,000 241571
Subahi 5.A, 155.400,00 (1,04
Total cuentas por cobrar 342.388, 62 189.604,33

5 -1%8-



A ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de los pages por impuestos anticipad os:

Diciembre 31,
2014 2013
Activo por impuestos corrientes:
Anbcipo de Impto. Renta afio 2000 0,00 T 0bA985,22
Fetenciones on la Fuente Clientes 2012 0,00 1025412
Anticipo a la renta pagado en el 2014 7.675,74 0,04
Eetenciones en la Fuente Chientes 2013 20172 fr 03, 20
Retenciones on la Fuente enoel 2002 1409385 ,0x]
Anticipe de lmpto, Renta afo 200% 0,00 95,64
Total activis por impuestos 23,806,583 HLAS5,20
6, INYENTARIOS
LUn resumen de invenbarios o5 como sigue;
Diciembre 31,
2014 2003
Inventaries por provesdor;
Hiltexpoy 5.4, 2049350 23523342
Sintofil 178.294,85 208.0%96,27
Enkador 132,290,104 196,027,
Cuifarex 5,A, 11024578 143753 7
Corp. Fkazipper del Fron. 5.4 Q923210 117.616,71
Sr. Bonilla - Hilos DunHuang B2 197 43 104.545,1%
MNowva Global Bussiness i o147 B0
Inchislria Carlonera Incasa 6, 148,07 78.411.14
P Group 5.4, 55.123,39 65,342,656
Chuimnica Suiza del Tew. 54 44.0%5,71 DA ZF4 0
Proveedores Varios 33,074,035 13.05-5_,_51
Total de inventarios 1.102.467 82 1.306.852.37

Drante los afios 2004 v 2003, los costos de los inventarios reconocidos como costos feerom
de USH 756,862.40 mil v USH 580,103.59 milres pectivamente.
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OTROS ACTIVOS

o peswenen de obros activos e coma sigue:

Oitvos Activos

Aclecuaciones locales

Toatal de otros aclivos

8 PROPIEDADES, PLANTAY EQUIFC

Cosbo o valuacidn

Depreciacién acumulada y deleriors

Total

Clasificacion:

Intnuebles (exceplo terrenos }
lerrenos

Muebles v Enseres

Magquinarias, equipo e instalaciones
Equipo de compitacion

Vehiculos

Chros Activos Instalaciones
Depreciacion Acurmulada Activo Fijo

Total propicdad, planta ¥ equipo

Un resumen de propicdades, planta ¥ equipo es como sigoe:

Dicicmbre 31,

2014 203
212006 (00
212,046,606 : (4101

Diciembre 31,

2014 2013

443,765,230 440,735,249

[255:?7523,3?) (242.501,12}
176,247 82 195.234.17
2T0ALFOF 27041707
13.478,58 13.418.58
355072 355072

A5 F22 RE 32692 82

12757 84 1275784

40,158 4010058

Y BY. Y738

[267 523,37 (242.500,12}
176241 92 'L?&ES%;I?
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Los movimientos de propiedades, planta v equipo fueron como sigue:

T Instalaci
EIRNOSEN . ey Edificacier
propredad Timmm e
CUrE nes al
al valor wirloy
T Cast
i ke BT riveanakle

Costo o valuacion

Saldo al 71 de diciembre
diz 23

Adqusiciones

Ventas of v Baja
Transterencii i
propiedades de
TSI
Eeclasificacion como

miantenidos para la
wvarikia

Tcrementaf decvamenlo
e la revaloscitn
Saldoal 31 de diclembre
e 204

Diepreciacion acomalbaca

Saldo al 51 de diciembre de
2013

Eliminacitn en la venta de aclbvos

Eliminacitn en la eevulacion
Perdida por deleriors

Eliminaczon  como manlenidos
para In vemnta

Gasto por deprocincidn

Halde al 31 de diciembre de 2004

achles v

enceres al
oot

Wihirylos
al

(30T Ut]

Lgurigais e

coslo

oo e amdles de LS, dalares) ..

1541858 67, 738 27041707

.00
0.00

.00

.00

.00

R R
(EEI] R
(KRR EEEI]
0,06 0oa
0,0} (EREY]

1541558 &F.737.06 AT0A17.07

Instalaciones

BA005.24

.00
.00

.0

L0

Faditicainnesasl

walog

Fazonable

63410

0,00
0.00

(00

(a0

335072

EEE]]
(LRI

EEE]]

(EEET]

(EREY

3,550.52

Minebles
VENSTas
alenstn

F3A0E0

.00
.00

o
R

1103842

AL ELES

LEEE]]
LRI

LEERT]

RN

LRELY

40, 100 G

107 2505

(.00
.00

(.01

(.00

G175.48

S4,65172 11258045

Talal

SEEUERZ M0,755.29

2,060,000
0.od

0,04

(EREY]

11161

2,000
0.

[EEE]]

[0

[0

i e N e

Total

24240012

(RO
(RO

.00
.00
250225

A0FFRREE

S



CUENTAS COMERCIALES POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS T'OR PAGAR

Un reswmen de cuentas comerciales por pagar v olras cuentas por pagar €5 coma sigue:

5 Jersey Ecuatorianc
Textalajatte

Huang Ch. YongYi
Colpertex

Stx Textiles

Compatiia Anonima El Universo
Pat - Phim

Textiles El Rayo

Rosa Pinargote {accesorios)
Fabridor

Sajador

Pycca

Estadisa

Eduardo Laxro

Graficos Nacionales
Colleto

Subtotal

Cbligaciones con ¢l IESS
Obligaciones con < SEI
Total Pasivo Corriente

Cuentas por Pagar larpo plazo:
Cuentas por pagar a L/

Cuentas por Pagar Accionistas
Tetal No Corriente

Taotal

Diciembre 31,
2014 203

59.273,4 227 440,02
SH.681,17 199,708 .83
38.088.43 170.107,9%
S838LED 14753042
57.792,06 13869283
56.310,21 104,559 85
50.382,82 Gy 049,87
44.455,43 G579 08
385304 F7 639,90
32 600,65 4 459,01
26673, 20 2175893
20.745,87 38.819,95
14 518,48 2587007
B.591.00 19240997
4.741,9 12.930,98
2.370.9% 6.-!&9__9‘3
59273908 1.47%9.119,29
69,647,531 16.544,25
30.553.13 17.525,15
$92.939,52 1.513.158,69
777 H96,51 0,00
I 2739017,74
1.051.814.25 297
1.744.753,77 1787106 43

L



. IMPUESTOS
107 Activos y pasivos del aflo corriente
Un resumen de actives v pasivos por impuestos corrientes es como sigue:

Diciembre 31,

2014 23
Pasiva por Impueslos corricntes:
[mpucste a la renta 2817491 14,652.08
Total 28,174.91 14,652.08

Una reconciliacidn entre la utilidad segin estados financieros v la utilidad gravable, es

COMO sigue:
Diciembre 31,
2014 M3
Utilidad antes de impuesto a la renla 128,067.75 0.0
Crasto del impuesto a la renta a la lasa impositiva 28,174.91 .00
vigente del 22% (1)

Efcelo de gastos que 1o son deducibles al

determinar la utilidad gravable .00 92, 560.50
Efecto de concesiones (investigacion y desarrollo y
otras provisiones) 000 0.00
Pérdidas por deterioro que no son deducibles (.00 0.00
Gasto de impuesio a la renla reconocido en los
Resultados 2817491 14,652.08
Anticipo calculado (2) 14,170.94 1465208

{1) D conformidad con dispasiciones legales, 1a farifa para el impussto a la rents, se calcula en un
22% para el 2013 ¥ 2014 sobre los utilidades sujetas a distribucidn v del 15% sobre las ubiidades
sujetas a capitalizacion,

(2) A pardr del afo 2000, s¢ debe considerar como impueste o ls ronta minima el valor dal anticipo
calouliade, @ cual resulta de la suma matemdtica dol B4% del aclive, 0.2% dal patrimonio, 0.4% de
ingresos pravados y 0.2% de costos v gastos deducibles.

Duwrante & ato 2003 v 2014, la Compafiia realizté un pago lolal de anticipo de impucsto a la renta de
LS8 14,652 08 repectivaments, sin embango. el impuesto a la renta cansado del afio es de LSS5 (.00 v
IS5 26,174. 91 respactivamente  consecuentemente, la Compaiila regisird en resultados USE 28,174.91
aquivalente al impuesio a la renta para ¢ perioda fiscal 2014.



11.

PATRIMONIC

Un resumen de capital emitido es como sigue:

Fatrimonio
Capital emitido
Aportes Futuras Capltalizaciones
Feservas
Reserva de revaluacion de propiedades
Reserva de revaluacion de inversiones
Utilidades retenidas
Patrimonio atribuible a los propielarios de la
controedadora

Participaciones no controladoras

Tetal patrimonia

Diciembre 31,

2014 2013
110000 100,00
120.000,00 TH0N00,00
K.271.50 B.271,50
Q &
1] {
75.629.11 =24 2353
0 0
0 o
205,000,561 10510797

Ll capital socal autorizado consiste de 1,100.00 de acciones de USH1 valor nominal unitario
{al 31 de diciembre de 2074), las cuales otorgan un volo por accidn v un derecho o los

dividensdos,

11.1 Reserors

Reserva Legal - La Ley de Compaiiias requiere gue por lo menos el 10% de la atilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 30%
del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efechivo

pero puede ser Capitalizada en su iotalidad.

Reserva de Revaluacion de Propiedades, PMlanta y Equipo - Surge de la revaluacion de
terrenos ¥ edificaciones, Al momento de la venta o ulilizacion del terreno o las
edificaciones, la porcidn de la reserva de revaluacion de propiedades que se relaciona
con ese activo, la cual cs elochvamente realizada, se transfiere diveclamente a las

ublidades retenidas,

7



12 TNGRESOS ORTHMNARIOS

13

Un resumen de los ingresos del Grupo es como sigue;

Diciembre 31,
2014 2013

Inpresos Ordinarios

Ingresos provenientes por ventas de bienes 1.977.263,52

1,108,725 85

Total 1.977 265,52

1.108,725,85

COSTOS Y GASTOS POR SUNATURALEZA

Un resumen de los gastos administrativos v operatives reportades en los estados financieros

consolidados es como sigue:
' Diciembre 31,

2014 2013
Caastos v Costos por su Makuralees
Costo de Ventas THAEAZ A0 B8R0, 105,59
Castos Adminitrativos AR5,25977 M8 27106
Caskos De Ventas 71449341 ] %;55.‘363,1_:!:1]_
Tolal 1.826.503,58 1.274.343,45

Grasios por Benelicios a los Ewipleados- Un delalle de gastos por beneficios a empleados es

SO0 ﬁigﬂu:
: Dhciembre 31,
2074 M3

Sucldos v salarios S03,064.66 354,997 45
Participacién a trabajadores 22,600,1% 0.00
Beneficios sociales Gn7E3 2] Bi 477 57
Aportes al TESS 10642410 [ e N
Beneficios definidos 0.0 1,000
Total LE2.00216 54,31 6.94

-25 .



Giasto Depreciacidn y Amortizaeidn- Un detalle de gastos depreciacion y amortizacién es

COTTIO Sige
Diciemlre 31,
2014 2013

Depreciacion de propiedades, planta v equipo 3502225 29,501 .89
Pérdida por deteriore de propiedades, planta v equipo 0.00 00
Depreciacidn de propiedades de mversion

Amortizacion de achvos inlangibles (.00 (.00
Total 25,022.25 29,501,589

14. UTILIDAD POR ACCION

Las ulilidades y el miimero promedio ponderado de acciones ordinarias utilizadas en el
cilculo de la utilidad bdsica por accion son los siguicntes:

Diciembre 31,
214 2013
Utilidad del aiio atribuible a los propietarios de la
Fmpresa 29,282,852 0.00
Mimero promedio ponderado de acciones
ordinarias L100.00 1,100.00

15, HECHOS OCURRINDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre ¢ 31 de diciembre del 2004 v la fecha de emision de los estados financieros (abril 28
del 2015) ne se produjeron eventos gue en opinién de la Administracion pudieran tener un
efecto importanie sobre los estados financieros adjuntos.

16. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieros por el afio terminado ¢l 31 de diciembre del 2014 han sido aprobados

por Lo Gerencia y serdn presentados a los Accionistas para su aprobacién. En opinion de la
Gerencia, los estades financieres serdn aprobados por los Accionistas sin modificaciones,



