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REPUBLICA DEL ECUADOR
-~ SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORM. 0001 FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS ANO:1. 990

DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO SIGLAS: No. DE EXPEDIENTE:
099066350001 | 4103€-8

INMOBILTARIA VER ='VA S.A. |
TIPO-DE ACTIVIDAD QUE'DESARROLLA: . ITNMOBILIARTI/ ’ -

BEALe L L e | e N B

SUCURSAL N R S Y A

-l

PRINCIPAL ClUDABnayaquiTALLE Y.No.:  edros 327~
PLAZO DURACION DE LA COMPARIA, TERMINA EN: 2.,0%%
TOTAL DEL ACTIVO EJERCICIO ANTERIOR §/. 2'010,.020,50

Periodo del balance |
Del 1 de Enero . .. de 19 . 90, AI..31.de..EiQiembre....de1990..

llllllllllllllllllllll

NOM‘INA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPARJAS NACIONALES

1. ADMINISTRADORES NOMBRES C.l. 0 PASAPORTE  NAN ONALIDAD

Presidente

Vicepresidente
Gerente(s)

Directores o vocales principales

Directores o vocales supientes

- “'
4
l i

DIRECCION Y TELEFONO
sauces 8 Mz, 504%, 12

OMISARIOS
Principales

Suplentes
3. COMITE DE VIGILANCIA

\
REPRESENTANTE(S) ':"ﬁ)u COMPARIAS CONSTITUIDAS EN EL ECUADOR
NOMBRE(S) )% NACIONALIDAD DIRECCION DOMICILIARIA

Ing. Winston verduga v. 5 ecuatorians

edre

lllllllllll

APODERADO(S) DE COMPANIAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR

NOMBRE(S) NACIONALIDAD DIRECCION DOMICILIARIA

®

200 (3 . - Visa:
PERSONAL OCUPADO

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE:

Nombre o denominaciéﬁ, persona natural o jurfdica:. __I._ 1g. » ermn a_n_do raredes Ibarra

N. segov;a 16‘ 40?.:_5__36__________985 2 Nacionalidad: —__ CUatorianas
. ireccion y teléfeno
No. Reg. Colegio de Contadores: V. 3006
Auditoria Externa: s1d NO &5 No. Reg. Super. Cfas.:
Nombre o Razén Social Nacionalidad

OTRAS INFORMACIONES
La compafira estd acogida a:

LEY DE FOMENTO: Industrial 3 Agropecuario [] Turistico [ Otras [ Clasificacié
ACUERDO INTERMINISTERIAL No, —__ ___ Fecha: . Periodo vigencia:
AFILIADA A LA CAMARA DE: No. _a, 2
CREDITOSCON LAC.F.N.: SI g NO O Publicacién ultimo baiQyse (Adj. copia) \:‘ D
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: si O NO [ Emifeobligaciones: S{E3.

o e F v v g =Ty
L}
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Recibido hoy dia - d€ e de 19
, . (%) Funcionario responsable
N. DE ANEXOS: ™ (SELLO)




A. ESTADO DE SITUACION

1. ACTIVO
11. ACTIVO CORRIENTE

1101 _Caja-Bancos, moneda nacional
1102 Caja-Bancos, moneda extranjera

1103 _Inversiones financieras temporales, moneda nacional

11933.349,17

[ ] =
)4 NVE 8)als MANnclers oMmMpDOrale moneda extranie

uu-l. |-. lON2

1106 Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda extranjera -
L 1107 _Menos: Provisién para cuentas y documentos de dudosa cobranza (clientes)
jo materia prima _ o _
ae nventario. progc NS . en procesc _
0___Inventario suministros y materiales _ _ _
-— nventario productos terminados y mercaderias en almacén )
1112 Semovientes para la venta N )

— 1113 Sementeras de ciclo corto .
1114 _Terrenos y otros inmuebles para |a venta
1115 O . on . B ‘
1116 Mercaderias en trdnsito L -
1117 __Menos: Provisidn para baja de inventarios

1118 Ingresos acumulados por cobrar -
1119 Depdsitos previos

1120 Préstamos y anticipos a empleados y trabajadores
1121 _Anticipos a proveedores, moneda nacional
1122 Anticipos a proveedores, moneda extranjera L
1123 Menos: Provision para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza
4 _Pagos anticipados de infereses, impuestc 2gUros
Repuestos, herramientas y accesorios
| 1126 Otros activos corrientes

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 1t933,349,17

L

12. ACTIVO F1jO | Valor de adquisicion

201 _Terrenosy mejoras
’ Maquinaria v equipo en montaje y_en transito

1208 Mueblesy enseres
1210 _Vehiculos

1212 Mejoras en locales Y terrenos arrendados

1214 _Semaoavientes
. 1216 _Plantaciones

- 1218 Otros activos fijos

REVALORIZACIONES Valor de revalorizacion

1220 Revalorizacion de terrenos
1222 Revalorizacion de edificios
1224 Revalorizacién de maquinaria y equipo
1226 Revalorizacion de otros activos fijos
13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO

13017 Cuentas y documentos por cobrar clientes

— 1302 Préstamos a empleados y trabajadores - T
1304 _Inversiones financieras a largo plazo, moneda nacional

1305 Inversiones financieras a largo plazo, moneda extranjera
1306 Otros deudores o inversiones a largo plazo (Adjuntar detalle)

14. ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adquisicion

1407 Patentes y marcas o =
1403 Otros _

U —

15. ACTIVOS DIFERIDOS Amort. Acumulada

1503 Gastos de investigacion y desarrollo

1505 Pérdidas por diferencia de cambio
— 1507 Comisién de riesgo cambiario

1509 Desc, en venta de oblig. de propia emision -

1511 Otros activos diferidos
16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

1601 Provisiones para jubilacién patronal

1602 Propiedades vy otros activos fijos no utilizades .
1603 Otros activos no corrientes

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES
TOTAL DEL ACTIVO 21010,020,50

Deprec. Acumulada

Amort. Acumulada

:
1 rl -

76,671,353
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21.

2. PASIVO

PASIVO CORRIENT

2101

Proveedores en moneda nacional

2102 Proveedores en moneda extranjera
2103 Anticipos de clientes

2104 Instituciones bancarias, moneda nacional

2105 Instituciones bancarias, moneda extranjera

2106 Otras instituciones financieras, moneda nacional

2107 Otras instituciones financieras, moneda extranjera

2108 Dividendos por pagar a accionistas O SOCIOS

2109 Participacidon de trabajadores en utilidades de la Compaiifa
2110 Impuesto a la renta por pagar

2111

Provisiones para prestaciones socijales

10.860,00

-—

2112 Intereses vencidos y no pagados
2113 impuestos retenidos por pagar

2114 Aportes al 1ESS por pagar

2115

Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda nacional

2116
2117
2118

2119

Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda extranjera
Parte corriente créditos de estabilizacidn
Parte corriente comision de riesgo cambiario

Parte corriente de la provisién para jubilacién patronal

2120 Préstamos de corto plazo de accionistas 0 sOCiOs

2121
2122

Saldos pendientes, con la casa matriz

Otros pasivos corrientes (Adjuntar detalle
TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE

2201
2202

2203
2204

2205

2206

2207
2208

Cuentas y documentos por pagar, moneda nacional
Cuentas y documentos por pagar, moneda extranjera

3 Préstamos de accionistas 0 sOCios

Créditos de estabilizacion

Comision de riesgo cambiario
Saldos pendientes con la casa matriz
Impuestos diferidos por pagar
Arrendamiento mercantil con opcion de compra

2209 Aportes de accionistas o socios para capitalizacién futura

gy

2210
2211

Obligaciones emitidas
Menos: Obligaciones no colocadas

2212  Provisioén para indemnizaciones y jubilizacion patrona
2213  Ofros {Adjuntar detalle

23. PASIVO DIFERIDC
2301 Utilidades por realizar en ventas a plazos

@,

32.

el s A i ——

2302

Prima en venta de obligaciones emitidas

2303 Otros (Adjuntar detalle

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE
TOTAL PASIVO

3. PATRIMONIO NETO
CAPITAL

3101

3102
3103

3104

3201

T el

Acciones o participaciones (compaiias nacionales

Capital asignado a sucursales de compafiias extranjeras

Menos: Capital suscrito no pagado
Menos: Acciones propias adquiridas

RESERVAS

Reserva legal

3202 Reservas facultativas

3203 Otras reservas
SUPERAVIT

33,

3301

Revalorizacién de terrenos

3302

34.

3401

3402

3403

3303 Donaciones, subsidios recibidos y otros superavit
RESULTADOS

e e e ]

Revalorizacion de otros activos fijos

Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores

Pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores
Utilidad (pérdida) neta del ejercicio

TOTAL PATRIMONIO NETO

TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

4. OBLIGACIONES CONTINGENTES

4001 ercaderias en consignacion
4002 Liquidacidén de depdsitos industriales

4003 Avales o garantias

4004

Otras obligaciones contingentes

10..80’00

10,860,00

21000,000,00

-5339 .50

| "" 5() L
2'010,020,50

.
]
*
r
-
&
L
=
" o



B. ESITéDO DE Iﬁai[%TADOS (GANANCI%% Y PE RDIBA%):L embre 90

Correspondiente al periododel . ...... de........................a...... de.....coviiiiii, del19.......
/50, VENTAS BRUTAS

L T iy A e e g g — —— Pl Y e Al i T N ey PPy S gy e S g P - —— - i

5001 En el pais

A i, Eetsimac i b o B T el M e b B P W '] L A W T P iinlen syl i - e . ey S, 0y . S g — L ekl — mih —

5002 En el exterior

A e Wy - A . dae g kAl Lt o B FegfeTee T oalsde Apia Foar el g AT e 4 o P eyl ML Ay e A, R .

5003 Menos: devolucmnes es y descuentos en ventas

LA™ LelF  CLEPY Y F Y The et P o yEaY Ln e

5004 Ut!l:dades reallzadas as por ventas a plazos

b A L il W N PR e,

" VENTAS NETAS

] W . ekl R e W L TEe i vyl

51." COSTO DE VENTAS (Mercaderfas no producidas por la Compaiia)
5101 Inventario inicial

PR b’ Ol il ey

. 5102 Compras de productos terminados en el pafs
5103 Compras de productos terminados en el exterior

" i e el W i sk il b e el L Bt o, P ol o e el P by W ol .

5104 Menos: Inventario final

52. COSTO DE PRODUCCION (Mercaderfas producidas por la Compaiifa)

5201 Inventario inicial de materias primas -

5202 Compras de materias primas en el pais
" 5203  Compras de materias primas en el exterior

5204 Menos:Inventario final de materias primas

e Y T PR R LT T W T T PO Tk e e e ey eyl ot S T Wt - L 1 WAL - Whpr ey R oowuh a A

5205 Mano de obra dII'ECta

e N TR A t mp L P 1, A i e B o N A S s

5206 __‘De_[greuacmn maquinaria, equipos y edificios de fibrica
5207 _Amortizacidn de patentes, marcas, asistencia técnica

RN | TP T L Ty M L el gy’ el i

5208 Mano de obra indirecta

______53_09 Suministros y mate ministros y materiales
3210 Seguros de inventarios, maquinarias y edificios de fabrica

5211  Aportes [ESS y ben beneficios sociales

gt T T TR FE T TR FUWRE T W e b e o oo gy deley, e ke R

— _,_%Mantﬁnl_mien to Vv reparaciones
521 3 lm_puestos ala produccién y otros

el Al ' gy

L R L

W g ga o a g

e
il

A g, S e T Sy ik e - L, i e i k-

+ 5216+ Inventario mu:lal de productos en proceso

ey ey S iy

5217 _Menos: Inventario final de productos en proceso

i — Y e ey’ PEL Cam L H il g g el M oat mr gy T S S S a— -

5218 Inventarlo inicial de productos terminados

-l PRy S _

5219 Menos: Inventario final de productos terminados

il b il P v e P S s 0y Sy ey Sy il sy e i ey — TS Nl —

UTILIDAD BRUTA

il R, by o e S - L |yl i e b

53. GASTOS DE VENTAS
5301 Sueldos Y salarlos no mclu:dos en COStOs

PR i i A o, pmgrien 7 T A Sl il g B W Bk i ] 3 e S e e i e TR A - A Tl wnih R S T

-
[ ]

. h

P et W VT Al Y

5303 Comisiones a empleados y particulares |
5304 Publicidad y propaganda

e i sy = e um P — T ——

5305 Depreciacion bienes del departamento de ventas

IRl WA ) Sl ety , Wi b e ¥ a e, T W A § i - s sy gy, o &

5306 Otros (Adjuntar detalle)

e E § s . PR bl ) ey s sk [T T

54. GASTOS ADMINISTRATIVOS
5401 Sueldos y salarios no incluidos en el costo

[L T S el A ! S

5402 Beneficios sociales, indemnizaciones excepto la narticipacién de los trabajadores »
5403 Agua, luz, teléfono, télex, no incluidos en costos

T wmdt R > TAR W L Ada - aglele. risl e "-i#ﬁildrq-i-ﬂl-ﬁ-i-_f

5404 lngpuestos prediales, contnbuc:ones y otros no mcluudos en Costos

B T T N N R ] W T SCRIY P AR e e, Wy mw.__ﬂ.- -

5405 Cuentas de dudoso cobro baia de inventarios i
5406 Depreciacion bienes, area administrativa

5407 Amort. de Intang. y Diferd. (excepto pérd. por diferencia de cambio y Comis. de riesgo camb.

5408 Amortizacion de perdldas por diferencia de cambio y comisidn de riesgo cambiario

el el Wy g T, S i, e Tl S sy T ol e e " i I .y ' T e i

. 5409° Otros (Adjuntar detalle)
UTILIDAD (PERDIDA) EN OPERACION

= e b g il g F ek Ik uiny 7 ol T ufraniggs ol L ek i, AN g T RSl SR e

55.  GASTOS FINANCIEROS
5501 Intereses y comisiones

rrH il UL by L ey S sanatl S’y g Ll el

___; mg;ﬂq_z_m Intereses por créditos de estab lizacién }1 comision de rlesgo ) cambiar lario
5503 Otros gastos financiergos

56. INGRESOS NO OPERACIONALES
5601 Intereses por inversiones temporales y de largo plazo

S T e B L P d sy ol il ’

__ 5602 Subsidios recibidos

by . . i ekl s ey Skl sl

5603 Ganancias en ventas de de activos fijos o inversiones temporales o de largo plazo

Y P g —— . T S

5604 Dividendos en efectivo

o L IE TR DL L R Y SR LRI 1 e T Pl slb-tel ol aly 4 i i s Sy il

5605 Ganancias por diferencia de cambio

My 3 ik Sl . ok A ST sl TR T s T W P L e A ARTET i W gy il L s, P i e i A ol Sl e, el .

5606 Otros (Adjuntar detalle)

LI T WYPRRFY W R Sk bk Y Lol oW o T skl

57. GASTOS NO OPERACICNALES
5701 Pérdidas en ventas de activos

L R e, e gl ot a-h‘n.-ﬂ-' Al u ey S g o Dl A, PO sk o

5702 Pérdidas por diferencia de cambio

Tl a1 Y gy N TR, L ora Rgn ol e ek e i ap 4 n B et A e L M AR T @ m oI e e S 0 e e S e P e gy P Einlenye P iyl v ol sl ey i -

5703 _Otros gastos (Adjuntar detalle

MHT‘- rap A gy

PPl ey

E

s i ' e bl el PPl N i e L b o st T

58. HJWTJL_IDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes 15 o/o Trabaj. e Imp. a la Renta
5801 Participacién de los trabajadores
5802 !mpuesto ala Renta
- UTILIDAD NETA N
Certificamos que el contenido de este formulario es veridico, correcto y compfeto v que g aprobado por a Jopta Genexrgl, en sesion de . . .0 . . de .. Abrll . o
)
........... de 19. 7% . _ l |
—— 27X L b
f.) REPRESENTANTE LEGAL OAPODERADO ") -CONTFADOR No. REG. 0300 .....

He{mos) revisado los estados financieros que anteceden y la correspondiente informacic . En ml(nuestra) opinidn reflejan razonablemente la situacién de ia Compania
y los resultados de su operaci es en glee te ejercicio.
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C. 6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

el Sl S

A ATRIMOINI() IN A) ¢
6001  Capital | 1 <'000,000,00 |
6002 Menos: Acciones propias adquiridas —
6003 Menos: Capital suscrito no pagado - Tn____: _
6004 Reserva legal B _ _ -
6005 Reserva facultativa _
6006 Otras reservas L
6007  Superivit de capital ]
6008  Utilidades acumuladas .
6009 Menos: Pérdidas acumuladas FrIrYl
61. AUMENTOS DEL CAPITAL SOCIAL EN EE PERIODO - ]
62. MENOS: U ACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL: 1
6201 _Reserva legal -
6202 Reserva facultativa ]
6203 Otras reservas -
. 620} Superavit por revalorizacion de activos fiig —
i lidades acumulada —
: UPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR: . .
6301 Utlidad —-
6302 Menos: Dividendos en efectivo .
6303 Mds: Superdvit de capital del perfodo .
64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS: R
6401 Devoluciones de impuestos pagados en anos anteriores ——
64( Menos: Impuestos por glosas fiscales -
TOTAL DEL PATRIMONIO NETO 29394100, oL
7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO:
Utilidad neta del ejercicio —
MQS: ”
002 Cargos por depreciacion de activos fiios
7003 Cargos por amortizacion de intangibles y diferidos
7004 Pérdida en venta de activos fijos 0 en inversiones permanentes
7005 Venta de activos fijos e inversiones permanentes

7006
1007

7008
7009

Incremento de pasivos de largo plazo
Aumento de capital social

Incremento de Superavit (no incluye el superavit por revalorizacion
Otros ajustes 0 aumentos

Menos:
7010 Ingresos recibidas por participacion en utilidades de comparifa
7011 Utilidad en venta de activos fijos 0 en inversiones permanentes

g-ﬁ

72. USOS DE CAPITAL DE TRABA|)O:

7207 Dividendos pagados B
7202 Compra de activos fijos

720 Compra de inversiones permanentes
Disminucion de pasivos a largo plazo

7205 Incrementos de activos intangibles y diferidos
7% Reduccién del capital social
7

v Pérdidas del ejercicio
7208 Otros

VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (70 - 72

CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO
MENOS: CAPITAL DE TRABA]O AL INICIO DEL PERIODO

VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABA]O NETO

DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR:

Reserva legal

.. Reservas facultativas
Oftras reservas
Dividendos en efectivo
Amortizacion de pérdidas
Utilidades acumuladas

RESERVA LEGAL:

Mads: Asignacion del afio
Menos: Utilizacion enel ano

Saldo final
SUPERAVIT POR REVALORIZACION:

Superdvit par revalorizacion inicial

Mis: revalorizacién de activos del periodo
Menos: Capitalizacién o absorcion de pérdidas
aldo final

-
.
r
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r




ANEXO 1

DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO
INMOBILIARIA VER- VA S.A.

No. EXPEDIENTE
41036~-83

VALOR DE TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN MILES DE SUCRES)

” * 0
pet.. ). .de... Evero ;31 g4  Diciembrp ., 99

PROCEDENCIA
| TOTAL
NACIONAL EXTRANJERA |

CONCEPTO
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30.2  Donaciones Recibidas
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40.  COBROS POR TECNOLOGIA; -
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40.1  Patentes y Marcas
40.2  Asistencia Técnica
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40.3 Otros
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PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES ( EN MILES DE SUCRES )
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