
INMOBILIARIA EL AGUILA COMF ASA S.A. 

EST ADO DE SITUACION FINANCIERA 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 (EXPRESADOS EN U.S. DOLARES 

COMPLETOS) 

ACTIVQS 

CORRIENTES: 

Efectivo 

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 

NO CORRIENTES: 

Propiedades y equipos 

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 

TOTAL DE ACTIVOS 

PASIVOS Y PATRIMONIO 

PATRIMONIO 

Capital 

Reserva legal 

· Utilidad del Ejercicio 

TOTAL DE PATRIMONIO 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 

4 

6 

10 

12 

8.839,24. 

8.839,24 

13.512,57 

13.512,57 

22.351.81 

800,00 

2.268,61 

19.283,20 

22.351,81 

22.351.81 



INMOBILIARIA EL AGUILA COMF ASA S.A. 

EST ADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 (EXPRESADOS EN U.S. DOLARES 

COMPLETOS) 

Aportes para 
Reserva Resultados futura Total 

Capital capitalizacion 
legal acumulados 

ENERO 1 DEL 2013 800,00 800.QIDO 

Cam bios: 

Resultado integral del afio 

DICIEMBRE 31 DEL 2013 

Cam bios: 
Resultado integral del afio 15.040,90 15.040,90 

Traosacciones con los 

propietarios: 

Apropiacion, nota 12 2.268,61 (2.268,61} 2.268,61 

DICIEMBRE 31 DEL 2013 B!W.!W ~.~68.61 l~.:ZZ~J2 1Z.JD2.Sl 



INMOBILIARIA ELAGUILA COMFASA S.A. 

EST ADO DE RESULTADOS INTEGRAL 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 (EXPRESADOS EN U.S. DOLARES 

COMPLETOS) 

INGRESOS DE ACTIVIDADES 

ORDINARIAS 

GANANCIA BRUT A 

Gastos de administraci6n 

Utilidad en operacion 

Utilidad antes de participacion de 

trabajadores e impuesto a las ganancias 

Participaci6n de trabajadores 

Utilidad antes del impuesto a las ganancias 

Impuesto a las ganancias 

Resultado integral del aiio 

15 

13 

14 

41.620,00 

( 18.933,88) 

22.686.12 

22.68§.12 

3.402,92 

19.283.20 

(4.242.30) 

15.040.90 



INMOBILIARIA ELAGUILA COMFASA S.A. 

EST ADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(EXPRESADOS EN U.S. DOLARES COMPLETOS) 

Coociliacion entre el resultado integral del aiio 

y los flujos de efectivo oeto proveoieote de 

actividades de operacioo 

Resultado integral del aiio 

Ajuste por partidas distiotas al Efectivo: 

Depreciaci6n 

Total a_iustes 

Efectivo oeto provenieote de actividades de 

operacion 

(CONTINUACION) 

15.040.90 

1.689,07 

13.351.83 



INMOBILIARIA EL AGUILA COMFASA S.A. 

NOT AS A LOS EST ADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

1. INFORMACION GENERAL 

LA INMOBILIARIA EL AGUILA COMF ASA., con RUC 099653895001 fue constituida 
mediante escritura publica el 12 de septiembre de 1983 en Ia ciudad de Guayaquil - Ecuador, 

aprobada por el Subdirector Juridico de Compafiias de Ia Superintendencia de Compafiias de 
Guayaquil seg(In Resolucion No.IG-CA-83-0730 e inscrita en el Registro Mercantil el 1 2 de 

Septiembre de 1983 con un plazo de duracion de cincuenta afios. La Compafiia esta ubicada 

en Ia Provincia del Guayas, en el canton Guayaquil. 

Su objetivo principal es de compra, venta, alquiler y explotaci6n de bienes inmuebles. 

2. BASES DE PRESENTACION DE LOS EST ADOS FINANCIEROS 

Los presentes estados fmancieros de Ia Compafiia constituyen los primeros estados financieros 

preparados de acuerdo con Ia Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y 
Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) emitida por el Consejo de Normas Internacionales de 
Contabilidad (IASB), Ia misma que ha sido adoptada en Ecuador y representa Ia adopcion integral, 

explicita y sin reserva de Ia referida norma intemacional y aplicada de manera uniforme a los 

ejercicios que se presentan. Hasta el 31 de diciembre de 2013, los estados financieros de Ia 
Compafiia se preparaban de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC). 

Estos estados financieros estan presentados en dolares estadounidenses completos. 

La Administracion de INMOBILIARIA EL AGUILA COMF ASA S.A. es responsable de Ia 

preparaci6n y presentaci6n razonable de estos estados financieros de acuerdo con Ia Norma 

Intemacional de Informacion Financiera para Pequeiias y Medianas Entidades (NIIF para las 
PYMES). Esta responsabilidad incluye: diseiiar, implementar y mantener el control intemo 

pertinente en Ia preparacion y presentacion razonable de los estados financieros para que esten 
libres de representaciones erroneas de importancia relativa, ya sea como resultado de fraude 

o error; seleccionando y aplicando las polfticas contables apropiadas, y haciendo estimaciones 

contables razonables de acuerdo con las circunstancias del entomo economico donde opera Ia 
Entidad. 

3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIV AS 

A continuacion se resumen las principales politicas contables adoptadas en Ia preparacion de estos 
estados financieros: 

Efectivo -Representan el efectivo disponible en caja y fondos mantenidos en una cuenta bancaria 
medidos a su valor nominal. 



lnstrumentos financieros - La entidad presenta sus instrumentos financieros de acuerdo a las 

disposiciones establecidas en las secciones 11 y 12 en su totalidad, es como sigue: 

• Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar-La mayoria de las ventas se realizan con 

condiciones de credito normales y no tienen intereses y son medidas al importe no descontado. 

AI final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores 

comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia 

objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en 

resultados una perdida por deterioro del valor. 

• Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar - Los acreedores comerciales y otras 

cuentas por pagar son obligaciones basadas en condiciones de credito normales y no tienen 

intereses y estan contabilizadas a sus importes no descontados. 

Propiedades y equipos -Las propiedades y equipos estan medidos en su reconocimiento inicial al 

costo hist6rico. El costo hist6rico incluye valores que son directamente atribuibles a la adquisici6n 

del bien. Las propiedades y equipos, tras su reconocimiento inicial, estan medidas al costo menos 

Ia depreciaci6n acumulada y cualesquiera perdidas por deterioro del valor acumuladas. 

Los costos del mantenimiento diario de un elemento de propiedades y equipos se contabilizan en 

los resultados del periodo en el que incurra en dichos costos. 

La depreciaci6n de las propiedades y equipos se calcula usando el metodo lineal para asignar sus 

costos a sus valores residuales sobre sus vidas utiles tecnicas estimadas: 

lnmueble 20 afios 

El valor residual, metodo de depreciaci6n y Ia vida util de los activos se revisan y se ajustan si es 

necesario, en cada cierre del periodo. 

lmpuesto a las Ganancias - El gasto por impuestos a las ganancias representa Ia suma del 

impuesto corriente por pagar y del impuesto diferido. 

El impuesto corriente por pagar esta basado en Ia ganancia fiscal del afio. El impuesto diferido se 

reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos en los 

estados financieros y sus bases fiscales correspondientes ( conocidas como diferencias 
temporarias ). 

Beneficios a los empleados a corto plazo - se registran en el rubro de obligaciones a empleados 

a corto plazo de los estados de situaci6n financiera y corresponden principalmente a: 

• Participacion de trabajadores: es calculada en funci6n del 15% de Ia utilidad contable 

anual antes del impuesto a Ia renta, segtln lo establecido por Ia legislaci6n ecuatoriana vigente 

y se registra con cargo a los resultados del periodo. 



Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias - Los ingresos por serv1C1os .se 

reconocenin por referencia al grado de terminaci6n de Ia transacci6n al final del periodo sobre el 

que se informa (a veces conocido como el metodo del porcentaje de terminaci6n). Los ingresos de 

actividades ordinarias se miden al valor razonable de Ia contraprestaci6n recibida o por recibir, 

neta de descuentos e impuestos asociadas con Ia venta cobrados por cuenta del gobiemo de 

Ecuador. 

4. EFECTIVO 

AI 31 de diciembre del 2013, bancos representan fondos mantenidos en una cuenta corriente 

con un banco local. 

5. DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

AI 31 de diciembre de 2013, no se presentan valores por cobrar por los servicios de alquiler de 

bienes inmuebles, al vencimiento esta dentro de las condiciones normales de credito y no generan 

intereses. 

6. PROPIEDADES Y EQUIPOS 

Inmueble 

Total 

Depreciaci6n acumulada 

Neto 

mJ 
••• U.S. dolares ... 

33.781,41 

33.781,41 

(20 .268,.84) 

13.512.57 

El movimiento de propiedades y equipos al 31 de diciembre, es el siguiente: 

Saldo al inicio del ailo 

Depreciaci6n 

Saldo al fin del ailo 

••• U.S. dolares ... 

15.201,64 

(1.689.07) 

13.512.57 



7. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

AI 31 de diciembre del 2013, cuentas por pagar proveedores no generan interese con 

vencimientos que se encuentran dentro de las condiciones normales de creditos. 

8. CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO 

AI 31 de diciembre de 2013, corresponde valores a favor de terceros sobre los cuales Ia 

Administraci6n estima no senin canceladas en el corto plazo. 

9. CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS 

Al31 de diciembre de 2013, representan valores a favor del principal accionista de Ia Compaiiia, Ia 

cual no tiene vencimiento establecido y no generan intereses. 

10. CAPITAL 

Al31 de diciembre de 2013, el capital esti constituido por 800 acciones de valor nominal unitario 

de 0.04 centavos de d6lar cada una; todas ordinarias y nominativas. 

ll.APORTE 

En Ia Junta General Ordinaria y Universal de Accionistas de Abril 12 del 2013, los accionistas 

aprobaron los Estados Financieros. 

12. RESERVA LEGAL 

Reserva Legal - La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 1 0% de Ia utilidad anual sea 

apropiado como reserva legal hasta que esta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta 

reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su 

to tali dad. 

13. P ARTICIPACION A TRABAJADORES 

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar en las 

utilidades de Ia compafiia en un 15% aplicable a las utilidades liquidas. Los movimientos de Ia 

provisi6n para participaci6n a trabajadores fueron como sigue: 

Saldo al inicio del aiio 

Provisi6n del aiio 

Pagos efectuados 

Saldo af fm del aiio 

2.591,02 

3.402,92 

2.591.02 

3.402.92 



14. IMPUESTO A LAS GANANCIAS 

Conciliacion tributaria. 

De conformidad con disposiciones legales, Ia tarifa para el impuesto a Ia renta del aiio 2013, 

se calcula en un 22% respectivamente sobre las utilidades sujetas a distribuci6n. Los 

dividendos en efectivo que se declaren o distribuyan a favor de accionistas nacionales se 

encuentran sujetos a retenci6n adicional. 

A continuaci6n se detalla la determinaciOn del impuesto sobre los aiios terminados al 31 de 

diciembre: 

Utilidad seg(tn estados financieros, 

neta de participaci6n a trabajadores 

Base tributaria 

Tasa impositiva 

lmpuesto a Ia renta corriente 

15. GASTOS DE ADMINISTRACION 

22.686,12 

19.283,20 

4.242.30 

Un resumen de los gastos de administraci6n al 31 de diciembre, es como 

sigue: 

Sueldos y Salarios 

Aporte a Ia Seguridad Social 

Depreciaciones 

Pagos otros bienes y servicios 

Beneficios a empleados a corto plazo 

Servicios publicos 

Honorarios Profesionales 

Impuestos, contribuciones y otros 

Gastos de Gesti6n 

Iva al Gasto 

Total 

2.226,00 

478,59 

1.689,07 

7.293,68 

1.636,00 

2.558,10 

535,71 
1.650,50 

371,25 

494,98 

18.933,88 



16. EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2013 y Ia fecha de preparaci6n de este informe (18 de marzo del 

2014 ), no se han producido eventos que en opinion de Ia Administraci6n de 1a Compafiia 

INMOBILIARIA EL AGUILA COMF ASA S.A.~ pudieran tener un efecto un importante sobre 

los estados financieros adjuntos. 

Estos estados financieros fueron aprobados por la Junta eneral Extraordinaria y un·versal de 

Accionistas el 14 de abril del2014. 
1 

~'J) C~c~ bp/~fi-'~_f) 

Sra. Gioconda Perrone de Del Brutto 

Gerente 


