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INMOBILIARIA EMIBU S.A. ’

-

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PORLOS ANOS TERMINADQS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015

1.

OPERACIONES Y ENTORNQ ECONOMICO

INMOBILIARIA EMIBU S_A,

Se constituys, mediante escritura publica otorgada ante el Notarie Segundo de Guayaquil,
Doctor Jorge Jara Grau, el § de Julio de mil novecientos ochenta y dos, e inscrita en el
Registro Mercantil de Guayaquil, el 24 de Agosto de mil novecientos ochenta y dos. Su
actividad econémica principal es la compra, venta, alquiler y explotacién de bienes
inmuebles. Su domicilio y actividad econdmica principal es realizada en el cantén
Guayaquil, provincia del Guayas Su nimero de RUC es 0990597278001,

Situacion financiera del pais

Curante el afio 2016, la situacion economica del pais continta afectada por los bajos
precios de exportacién de los barriles de petroleo, la cual es fuente principal de ingresos del
pals, asi como también otros aspectos tales como la devaluacion de ctras monedas en
comparacian con el dolar estadounidense, moneda oficial del pafs,

Con el fin de afrontar estas situaciones, el Gobiernc ha disefiado diferentes alternativas,
entre las cuales se destacan la prigrizacidon de las inversiones, incremente de a inversion
extranjera a través de beneficios tributarios, emision de bonegs del estado, obtencidon de
financiamiento a través de organismos internacionales y otros goblernos, mantenimiento de
restriccion de importacicnes a fravés de salvaguardas y derechos arancelarios, entre ofros,

La Administracion de la Compania considera que las situaciones antes indicadas no han

originado efectos que ameriten impactos significativas en los estados financieros v las
operaciones de la Compafia,

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Base de presentacidn.-

Los presentes Estados Financleres de la Compafila corresponden al periodo terminado el
31 de diciembre de 2018 y han side preparados de acuerdo con Neormas Internacionales de
informacion Financiera {NIIF para Pymes) emitidas por &l International Accounting Standars
Board {IASB}, las que han sidc adoptadas en Ecuador, anteriormente los Estados
Financieros se preparaban de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC).
Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo historico. La
preparzcidn de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de ciertas
estimaciones contables criticas. También exige a la Administracion de la Compafiia que
gjerza su juicio en &l proceso de aplicacion de las polificas contables de la Compadia.,

Moneda de circulacién nacicnal y moneda de presentacién.- Las partidas incluidas en
los estados financieros de ia Compafiia se valeran utllizando la moneda del entorno
econdmico principal en que la entidad opera (moneda funcional). La moneda de circulacion
nacional es el ddlar estadounidense, que censtituye ademas, la moneda de presentacion de
los estados financieros.

Los estados financieros se han preparade bajo el criterio del costo histdrico.

La preparacién de los estados financieros conforme a las NIIF para PYMES, requiere el uso
de clertas estimaciones contables criticas. También exige a la Administracion de la
Compafiia que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la
Compaiiia. :
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INMOBILIARIA EMIBU S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS -
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015

A continuacién_se resumen_las principales pricticas contables sequidas por la
Compaiiia en la preparacidn de sus estadas financieros:

Efectivo y Equivalentes al Efectivo.-

Incluye dinerc efectivo y deposito en bancos disponibles,

Activos financieros.-

Los actives financieros se reconocen en los estados financieros cuando se produce su
adquisicion y se registran iniclalmente a su valor razonable, incluyendo en general, los
costos asociados a dicha adquisicion.

Provisioén para cuentas incobrables. -

La Compafiia establece con cargo a resuitades una provisidn para cubrir posibles pérdidas
que pueden llegar a producirse en la recuperacién de las cuentas por cobrar en base a lo
establecide por las disposiciones legales vigentes.

Las provisicnes para créditos incobrables originades en operacicnes del giro ordinario del
negocio, efectuadas en cada ejercicio impositive a razén del 1% =znual sobre los créditos
comerciales concedidos en dicho ejercicio y que se encuentren pendientes de recaudacién
al clerre del mismo, sin que la provision acumulada pueda exceder del 10% de la cartera
tatal.

Los auditores externos en los dictAmenes que emitan y como parte de las
responsabilidades afribuidas a elles en la Ley de Reégimen Tributario Interno, deberan
indicar expresamente la razonabilidad del deterioro de los activos financieros
correspondientes a créditos incobrables y de los valores sobre los cuales se realizaron los
cdlculos correspondientes por deteriors.  Los activos financieros, son evaluados por la
Compafiia en cada fecha de presentacién de los estados financieros, para determinar si
existe evidencia objetiva de detericro,

Gastos pagados por anticipado.-

Los gasios pagados por anticipado corresponden a pclizas de seguros contratadas, las
cuales son distribuidas a lo largo del periodo cubierto por el pago y con cargo a la cuenta
correspondiente en el estado de resultados integrales cuandc se incurren.  Los gastos
pagados por anticipado se esperan realizar durante el periodo de nc més de doces meses
después de |la fecha de pago.

Activos intangibles.-

Los actives intangibles adquiridos se miden inicialmente al costo. Luego del reconocimientc
inicial, se registran al costo menos la amortizacion acumulada y cualguier pérdida
acumulada por deterioro del valor, en caso de existir,

Los activos intangibles con vidas dtiles finitas se evalian para determinar si tuvieron algun
deterioro del valor siempre gue exista un indicio de gue el activo intangible pudiera haber
sufrido diche deterioro.

Las ganancias o pérdidas que surjan del retiro en libros del activo intangible se miden como
la diferencia entre el ingreso neto procedente de la venta y el importe en libros del aclivo, v
se reconocen en el estado de resuitados integrales cuando se retira el activo.

Beneficios post empleo y otros beneficios de largo plazo:

Como beneficios a largo plazo se consideran los beneficios post empleo come fa jubilacion
patronal y desahucio, estos beneficics son reconocidos aplicando el método del valor
actuarial del costo devengade del beneficio, para lo cual, se consideran ciertos parametros
en sus estimaciones como: permanencia futura, tasas de mortalidad e incrementos
salariales futurcs determinados sobre |a base de calculos actuariales.
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INMOBILIARIA EMIBU S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS .
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015

‘Las tasas de descuento se determinan por referencia a curvas de tasas de interés de
mercade, Los cambios en dichas provisiones se reconocen en resultades en el periodo en
gue se incurren. Para el periodo 2018, los Actuarios aplicaron la NIC 18, lo que representa
un cambio de politica contable.

La provision para jubilacion patronal se calcula para el total de empleados, sin embargo, las
normas tributarias aceptan como gastos deducibles para !a determinacion del impuesto a la
renta de cada ejercicio econdmico Unicamente al incremento o decremento de la provision
de empleados con 10 o mas afios de servicio consecutivo.

Reconocimiento de ingreso.-

La Compafiia recanoce ingresos por es la compra, venta, alquiler y explotacion de bienes
inmuebles.

Reconocimiento de gastos de operacion.-
Los Gastos de operacién son reconccidos por la Compafiia sobre la base de acumulacion.
Reserva legal.-

La Ley de Compaiiias requiere que el 10% de la utilidad neta anual sea apropiada como
reserva legal, hasta que represents por o mencs el 50% del capifal suscrito y pagade. Esta
reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero pusde ser uiilizada para absorber
pérdidas futuras o para aumentc de capital.

Intereses.-

1
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En el afio 2016, la Compafiia tiene la politica de registrar los intereses generados en
créditos concedidos por bancos locales mediante el método del devengo.

Participacién de trabajadores en las utilidades.-

De acuerdo con disposiciones del Codigo de!l Trabajo, las sociedades pagaran a sus
trabajadores el 15% de la utilidad operacional.

Impuesto a la renta.-

La Ley de Régimen Tributaric Interno v su Reglamento de Aplicacion establecen gue las
sociedades nacionales pagaran sobre la utilidad después del 156% de participacién de
trabajadores la tarifa def 22% de Impuesto a la renta, © una tarifa del 12% de impuesto a la
renta en el caso de reinversion de utilidades.

Estados de flujos de efectivo.-

Bajo flujos originados por actividades de la operacién, se incluyen todos aquelios flujos de
efectivo relacionados con el gire del negocio, incluyendo ademas los intereses pagades, los
ingresos financiercs v en general, todos aquellos flujos que no estén definidos como de
inversidn ¢ financiamiento, Cabe destacar que el concepto operacional utilizado en este
estado, es mas amplic gue el considerado en el estado de resuliades,

Estimaciones de la administracion.-

Las pcliticas de contabilidad que sigue la Compafiia, estan de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera, las cuales requieren que la gerencia efectus
clertas estimaciones vy utilice clertes supuestos, que afectan las cifras reportadas de activos
y pasivos, la revelacién de contingencias acfivas y pasivas a fa fecha de los estados
financieros, asi como las cifras reportadas de ingresos y gastos durante el periodo
corriente, La estimacion mas significativa en relacion con los estados financieros adjuntos
se refiere a; :

+ Laevaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinadces activos.

» Lavida Gtil y valor residual de los activos materiales.

o La necesidad de constituir provisicnes y, en el caso de ser requeridas, el valor de las
mismas.

VIid3338383383383444.




INMOBILIARIA EMIBU S.A. ’

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PORLOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015

¢ Larecuperabilidad de los activos por impuestos diferidos.
¢« Depreciacion de propiedad, prcpiedad planta y equipo.
¢« Amortizacicn de activos intangibles,

Estas estimaciones se realizan en funcién de la mejor informacién disponible sobre los
hechos analizados.

En cualquier caso, es posible que acontecimientos gue puedan tener lugar en el futuro
obliguen a medificarlas en los proximos ejercicios, 1o que se realizaria de ferma prospectiva.

Otros asuntos - Reformas Tributarias

“Ley Organica para el Equilibrio de las Finanzas Pblicas”: El 29 de abril del 2016 se
aprobo la "Ley Organica para el Equilibric de las Finanzas Publicas” publicado en el
Registro Oficial No. 744 donde, entre otros aspectos, se efecttlan las siguientes reformas
detalladas a continuacion:

«  Devolucion del Impuesto a! Valcr Agregado (IVA) por un equivalente entre 1% y 2% del
IVA pagado, cuando las transaccicnes son realizadas con dinero electronice, tarjetas
de débitc, tarjeta prepago o tarjeta de crédito.

» Pagos efectuados por medios electronicos scportaran deducibilidad de gastcs para
efectos de Impuesto a la Renta y crédito tributaric de IVA.

+ Para efectos del caloculo de anficipo de Impuesto a la Renta correspondiente a los
gjercicios fiscales 2017 al 2019, se excluira de la parte de los ingresos, costos y
gastos, aquellos obtenidos y realizados con dinero electronico.

»  Deduccidén del 50% de los gastos por conceptos de Impuestos & los Consumos
Especiales generado en la contratacién de servicios de telefonia fija y mévil avanzada.

+ No sujecidn al pago de Impuesto a los Consumaos Especiales sobre las adquisiciones vy
donaciones de bienes enfregadcs a entidades y crganismos del sector publico.

*  Gravar con tarifz de Impuesto a los Consumos Especiales del 15% a los servicies de
telefonia fija y planes que comercialicen Unicamente voz, o en conjunto voz, datos y
sus prestados a sociedades.

¢ Exencion de un monte anual de US$5,000 cuando el hecho generador del ImpUesto a
la Salida de Divisas se produzca mediante la utilizacion de tar;etas de crédito o debito
por consumos o refircs efeciuados desde el exterior.

*Ley QOrganica Solidaria y de Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstrucclon y
Reactivacion de las Zonas afectadas por el terremoto del 16 de abril def 2016”: E[ 20
de mayo se aprobd la “Ley Organica Sclidaria y de Corresponsabilidad Ciudadana para la
Reconstruccion y Reactivacion de las Zonas afectadas por el terremoto del 1€ de abril del
2016" publicado en el Registro Oficial No. 759 donde, entre ctros aspectos, se efectlan las
siguientes reformas detalladas a continuacién:

» Contribucion Solidaria sobre las utilidades del 3% para sociedades ecuatorianas sujetos
del impuesto a la renta (incluyendo Fideicomisos gue paguen o no impuesto) y parsonas
naturales sujetas al pago de! impuesto a la renta con una base imponible superior a
US$12,000.

« Incremento al 14% de! Impuesto al Valor Agregado a partir del 1 de junic del 2016 por
un periodo de 12 meses.
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INMCBILIARIA EMIBU S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS .
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015

Fersonas naturales residentes que mantengan un patrimonio existente al 1 de enero del
20186 igual o mayor a un millon de délares dentro y fuera del pais, se gravara el 0.90%
del patrimonio. Se excluye a personas domiciliadas en area de influencia y gue hayan
sufrido una afectacion directa en sus activos.

Personas naturales no residentes que mantengan un patrimonio existente al 1 de enero
del 2016 iguai o mayor a un millén de délares dentro del pais, se gravara el 0.90% del
patrimenio. Se excluye a personas domiciliadas en area de influencia y gue hayan
sufrido una afectacion directa en sus activos.

Gravar el 1.8% sobre el avalte catastral del afio 2016 en caso de bienes inmushles vy
sobre e! vaicr patrimenial proporcicnal en el caso de derachos representativos de
capital, las sociedades residentes en el Ecuador gue mantengan bienes inmuebles en el
Ecuador y derechos representativos de capital de sociedades de propiedad directa de
unz sociedad residente en un paraiso fiscal o jurisdiccion de menor imposicién o no se
sonozca su residencia.

Gravar el 0.80% sobre el avallio catastral del afio 2016 en caso de bienes inmuebles y
scbre el valor patrimonial proporcicnal en caso de derechos representativos de capital
las socledades residentes en el Ecuador que mantengan bienes inmuebles en el
Ecuador y derechos representativos de capital de socledades de propiedad directa de
una socciedad nc residente en el Ecuador, paralso fiscal o jurisdiccion de menor
impesicién o no se conczea su residencia.

La Adminisfracion de la Compafia considera que las mencionadas medidas ne han tenido un
impacto significativo en sus operaciones.

3.

4.

INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

La informacién relacionada con el porcentaje de variaciones en los indices de precios al
consumnidor, preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, es come sigue:

Afo terminado Variacion
Diciembre 31 Porcentual
2012 4,18
2013 . 2.70
2014 . 387
2015 3.38 -

2016 1.12

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 de diclembre del 2016 v 2015, los saldos de Caja y Bancos son los sigulentes:

2016 2015
CaJA
Caja General 7.700 8.00C
BANCQS
Bolivariano 5. A. ) 40,000 273
Machala S. A. 7.482 6.768
Internacional 703 17.438
Total Efectivos y Equivalentes de Efectives uss 55.885 32,479

Los fondos disponibles, no se encuentran restringidos.
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5.

ACTIVOS FINANCIERQS:

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los saldos de las cuentas por cobrar es el siguiente:

ACTIVOS FINANCIEROS 2016 2015
Clientes No relacionados

Zambrano Chavez Fanny 1,584 1.792
Elmianki S.A. 70 1.118
Reiners 629.470 1.604.808
Arias Salazar Steven 821 605
Compafias relacionadas

Liceo Panamericano 237.162 281.362
Otras cuentas por cobrar

Anticipos a proveedores 1.034.670 768
Total activos financieros uss$ 1.903.777 1.890.550

Del analisis de la evelucién de cuentas por cobrar clientes, se determina que existié adecuada
recUperacién durante el periode 20186. En el 2016 s& incrementaron cuentas por cobrar Anticipe
a Proveedores. Por lo que se establece como razonable, la decision de la Administracion de
INMOBILIARIA EMIBU S. A., de no constituir previsiones per deterioro de las cuentas por

ccbrar.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los saldos de las cuentas, son los siguientes:

2016 2015
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
IVA 12% en compras - 21.686
Retenciones de IVA a favor 11.229 5.040
8% retencidn en la fuente a favor 235.058 196.258
Crédito Tributario Préximo Mes - 55.853
Total Activas por impuestos corrientes Uss 246.287 278.836

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los saldos de edificics locales y departamentos es &l

siguiente:
Saldo al Venta/ Saldo al

311212015 Adiciones Bajas 31/12/2016
Terreno 3.201 .048 3201 048
Terreno sta. Elena 8.000 8.000
Inmueble 1.580.732 1.580.732
Subtotal 4,799.780 - A 4.799.780
Menos: Depreciacion (363.709) {79.537) ) (443 245)
Activo Fijo Neto 4.436.072 (79.537) 4,356.535

El gasto por depreciacién del afic 2015, fue de $79.537.



16

INMOBILIARIA EMIBU S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS :
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015

8.

10.

ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2018 y 2015, el saldo de cuentas por pagar es el siguiente:

2016 2015
ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES
Julio Cérdova USs 587.627 -

Durante el periodo 20186, la empresa fue notificacion per el Servicic de Rentas Internas, por
haber determinade facturas de proveedores considerados empresas fantasmas, régistradas
como gastes durante los periodos 2014 y 2015; motivo por el cual, la Administracién de la
Empresa presento sustitutivas por los periodos antes sefialados, en las cuales se refigja
una disminucion de las ctientas de gastos, incrementéndose la utilidad de la empresa, y por
consiguiente incrementc del Impueste a [a Renta de dichos periodcs. [Estas cerrecciones
tuvieron come efectc un incremento en la cuenta de patrimonio “Resultados Acumulados”
de US3471,018, tal como se revela en el movimiento del patrimonio.  Adicionalmente la
Administracion de la Empresa responsabilizé al sefior Julic Cérdova —~ Contador, por lo que
aplicé un proceso de repeticién, en contra del mencionado funcionario; en tal virtud la
empresa registrd una cuenta por cobrar a nombre del sefior Julio Cérdova,

CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diclembre del 2016 y 2015, el saldo de cuentas por pagar es el siguiente:

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 2018 2015
Proveedores Locales

Proveedores Varios 768.611 1.254.665
Compaiiias relacicnadas

Liceo Panamericano 757.619 882.870
Inmobiliaria Panamericana 78.730 83.147
TOTAL CUENTAS POR PAGAR uss 1.604.960 2.220.683

Las cuentas por pagar a compafiias relacionadas, no generan interés.

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los saldos de gastos acumulados por pagar son los
siguientes:

2016 2015
OTRAS QBLIGACIONES CORRIENTES
Sobregiro Banco Bolivariano S. A. 933 -
VA 12% 62.380 . -
Refencionas de IVA 6.720 -
Otras retencicnes 12.179 -
Impuesto a la renta por pagar- 17.120 16.230
Con el IESS 342 140
Por beneficios de ley 4.158 3.880
Participacién de trabajadores 23.826 -
TOTAL CUENTAS OTRAS US$
CBLIGACIONES 127.659 20.050
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11.

12.

CAPITAL SQCIAL

Al 31 de diclembre del 2016 y 2015, el capital social esta conformado de la siguiente forma:

ldentificacion . Nombre .. Nafionalidady Tips inversin’ Capital %
918017047 ORTEGA SANTOS CARLA DOMENICA ECUADOR NACIONAL 260 4%
902898196 SANTOS ORCES CARLA MARIA ECUADCOR NACIONAL 4.800 96%

5.000  100%
Reserva L egal
De acuerdo con ia legislacion vigente, la Compafiia debe apropiar por lo menos el 10% de
la utilidad nata del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dichz reserva alcance el
50% del capital suscrito. La reserva legal no esté disponible para distribucion de dividendos,
pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.
Facuftativa

Corresponde a apropiaciones de las ulllidades de afios anteriores y es de fibre
disponibilidad, previo disposicion de la Junta General de Accionistas de la Comgpaiiia.

Resultados acumulados de la aplicacion Inicial "NIIF"

Los ajustes provenientes de la adopcidn por primera vez de las Nermas [nternacionales de
Informacién Financiera “NIIF* que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resuitados
acumulados, subcuenta *Resultados Acumuiadas provenientes de la adopcion por primera
vez de fas NIiF", que generaron un salde deudor solo podran ser absorbido por los
Resultados Acumulados v los del dltimo ejercicio econdmico concluido, si los hubiere.,

Resultades acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo registras que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacion de
la Junta Gensral de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las
utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se mantienen
en Resultados acumulados ¢ se compensan con fa Reserva legal, Reserva de capital u
ofras reservas y cuentas patrimoniales de libre dispasicion de los accionistas.

VENTAS Y COSTO DE VENTAS

Al 31 de diciembre de! 2018 y 2015, las ventas netas y el costo de venta resulté en:

2018 2015
INGRESOS 678.239 772.715
(-) COSTO DE VENTAS Y PRODUCCION - (564.791)
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS uss 678.239 207.924
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13.

14.

15.

16.

IMPUESTO A LA RENTA

La Compafiia no ha sido fiscalizada por el Servicio de Rentas Internas — SR!. La funcién
fiscalizadora por parte de las autoridades de rentas estd facultada para los tres titimos
efercicios econdmicos. La conciliacion fributaria preparada por la Compafila para
establecer el impuesto a la renta causado los afios 2016 y 2015 fue ia siguiente:

2018 2018
GANANCIA ANTES DE LA PART. EMP. E IMPUESTOS US$ 549.271 91.553
(-) 15% TRABAJADORES 82,391 13.733
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO 466.880 77.620
GASTOS NO DEDUCIBLES 1.565 -
SALDO UTILIDAD GRAVABLE 468.445 77.820
) IMPUESTO A LA RENTA 103,058 17.120
UTILIDAD NETA Uss 363.822 60.700

PRECIOS DE TRANSFERENCIAS

De acuerde a Resolucién NAC-DGER2008-0464 de| Servicio de Rentas Internas
publicada en el Regqistros Oficial #324 de abril 25 del 2008, establece que los
contribuyentes del impuesio a fa renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas domiciliadas en el exterior, dentro de un mismc periodo fiscal
en un monto acumulado superior a $3,000,000.00, deberan presentar al Servicio de
Rentas Internas el anexo de precios de transferencia; v, si el monto es superior a
los $15,000,000.00 deberan presentar adicionalmente el informe integral de precios
de transferencia.

Provisién jubilacion patronal y Benificacién por desahucio.- De acuerdo ai Codige de
Trabajo de la Reptblica del Ecuador, en sus articulos 216, 217, 218 y 219 Decreto No.
3402 de Abril de 1.979 que crea la decime guinta pensién patronal, publicada en ef Registro
Oficlal No.421 del 28 de Enero de 1.883 que ratifica &l derecho a los trabajadores o
empleados que cumplieren 25 afios de servicio en una misma institucion tienen derecho a
jubilacion patronal,

PARTES RELACIONADAS

Las transacciones con partes relacionadas identificadas, son las siguientes:

ACTIVOS FINANCIEROS 2016 - 2015
Compaiiias relacionadas
Liceo Panamericano . 237.162 281,382

CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR

Compafifas relacionadas

Liceo Panamericanc 757.819 882.870
Inmobiliaria Panamericana 78.730 83.147
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INMOBILIARIA EMIBU S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS -
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015

17. Gestidn de!l
riesgo

Riesgo pals

Riesgo de mercado

Riesgo de tasa de
interés

Riesgo de liquidez

Las aclividades de la Comparila estan expuestas a diversos riesgos como
se describe a continuacion:

Ei negocic, la condicién financiera y los resultados operacionales de (a
Comparifa dependeran en parte de las condiciones de estabilidad politica vy
econdmica del Ecuador, como nuavos impuestos y alza en los precios de
materia prima. Eventuales cambiocs gue podrian causar un efecto negativo
en el negacio y suUs resditados operaciopales, Evaluacion del riesgo es
Moderado.

Todas las inversiones disponibles para la venta son reconocidas a su valer
razonable y por ende, todos los cambios en las condiciones del mercado
afectan directamente al pairimenio de {a Compartia. Evaluacion del riesgo
es hajo,

La mayoria de los activos vy pasivos financieros de la Compariia esta sujeta
a tasa del 0% de interés, de manera que no se éncuentren afectos a altos
niveles de exposicidn.,  Evaluacion del riesge es bajo.

Se genera cuando la entidad no puede hacer frente a las exigibilidades u
abligaciones con terceras, por insuficiencia en el flujo de caja. Evaluacion
del riesgo &s bajo.

INOYCE DETIQUIDEZ Y SOLVERCIA: e Resutads M fetads

Faztn cofente Adivo toriente 1205540 phi] 10156 0%
Pastuo corrlente L7326l 2240733

Capital de trabajo 330 (38.67)

Proghaztids Adtivo corriente - Inventarlo 11654 L 170L866 08

Pasivo canente L1l PNINER
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INMOBILIARIA EMIBU 8. A, :

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS N
PORLOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015

Riesg;o de crédito

Riesgo Legal

Riesgo
Reputacional

Riesgo de los
activos

Esta exposicion es monitoreada constantemente de acuerdo con el
comportamiento de pago de los deudores. Las cuentas por cobrar estan sujetas a
evaluaciones en las que se considera la capacidad de pago, historial vy las:
referencias del deudor, asi como su cumplimiento; los rubros representatives,

corresponden a cuentas per cobrar relacionadas y ofras, Evaluacion del riesgo es
bajo.

INDICADORES DE ACTIVIDAD: 2016 Resultados 2015 Resultados
Nimero de diascarteraamano Cuentas por cobrarx 350 29.50.29 354 579.031.574 8,35
Yenkas netas 678138 L%
Ratacidn de carters 38 350 1 360 360
N. de dias cartera amano 33543 3,35
Rotatidn de actives operacionales Ventas netas 58.239 1% LIS %
Activos aperacionales Brutos 2205549 1201865
Rotacion de acrivos fjo Ventas netas 678.23 14 LIS 16%
Activo o bruto 479,78 479878
Rotation sctiv total Ventas netas 678.239 % L5 124,
Artive tatal bruto 11540 0,637,937
Rotacitn del capital de trabaio Ventas natas 618134 i3 5 {19,88)
Act. Cte. - Pasivo Cte. 48330 (38.857)

La empresa durante el periodo de andlisis no ha tenido demandas de ninguna
indole que le represente un riesgo legal. De la evaluacidn efectuada se
determina un riesgo bajo.

De la evaluacion efectuada, a empresa ha cumplido con sus obligaciones tanto
con enies gubernamentales, come empleados, proveadores, clientes, v
accichistas. De la evaluaciaon efectuada se delermina un riesgo bajo.

Los activos fijos de la compaiiia se encuentran cublertos a través de polizas
de segurc pertinentes, cuyos términos y condiciones son las usuzies en el
mercado. Evaluacion del riesgo es bajo.
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?. Riesgo Operativo  Evaluacion def rissgo es bajo.
|
” INDICADORES DE ENDEUDAMIENTO: 2016 Resultados 2018 Resultados
|
” Endeudamiento Sohre activas tatales  Total pasiva X 0% L7361 4% 24078 4%
i I Total activa 7.150.111 6.637.937
P Endeudamiento o apalancamiento Total pasivo X 100% 1.732.519 % 2240733 51%
. Total patrimonlo 5417432 4,387,204
P Cancentracidn de endeudamienta Pasfvo corriente x 100% 1.732.618 100% 1240733 100%
F total pasivo 1732619 2240733
i . Concentracion a large plazo Pasivono conlente  x  100% - o% - 0%
? Total pasive L7619 224078
I : INDICADORES DE RENTABIUDAD: 2016 Resultados 2015 Resultados
I - Rentabilidad del patrimonia Utilldad neta 549.274 1% 91.553 2%
P Patrimonia 5417.492 4397204
i f Margen operagional de utilidad Utllidad operaclonal 672,239 1,00 207.924 0,27
ﬁ Ventas netas 5718739 TL715
i
e
i Gastos de Adm. ¥ ventas a ventas Gaytos de Adm, ¥ ventas 128.5068 19% 118,371 15%
- Ventas netas 578,239 LIS :
Margen bruto de utilidad Utilidad bruta 578,239 100% W07.924 7%
Ventas netas 678.239 TILTS
Margen neto de utilidad Utilidad neta . 3m B1% 91883 12%
Ventas netas 678,239 s

18. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 1 de enero del 2017 y a la fecha de elaboracidn del presente informe, no
se produjeron eventos que en ia opinion de la Administracidén de la Compafiia
pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se
hayan revelado en los mismos y que ameriten una mayor exposicion.

Representante Legal T Cgfﬁtac'ior General .
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