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INMORILIARIA EMIBU S.A. .

NOTAS A LCS ESTADOS FINANCIEROS *
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMERE DEL 2014 y 2013
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1. OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

INMOBILIARIA EMIBU S.A. Se constituyg, mediante escritura pdblica otorgada ante el
Notario Segundo de Guayaquil, Doctor Jorge Jara Grau, el 8 de Julio de mil novecientos
ochenta y dos, e inscrita en el Registro Mercantil de Guayaqull, el 24 de Agosto de mil
novecientos ochenta y dos. Su actividad econdmica principal es la compra, venta, alquiler y
explotacién de bienes inmuebles. Su domicilio y actividad econdmica principal es realizada
en el cantdn Guayaquil, provincia del Guayas Su nimero de RUC es 0890587278001.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Base de pregentacidn.- Los presentas Estados Financieros de la Compafiia corresponden
al perfode terminado el 31 de diciembre de 2014 y han sido preparados de acuerde con
Normas Internacionales de informacién Financiera (NIIF) emitidas por el International
Accounting Standars Board (JASB), [as que han sido adoptadas en Ecuador, anteriormente
los Estados Financieros se preparaban de acuerdo con Normas Ecuatorianas de
Contabilidad (NEC). Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo
histérico. La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso
de ciertas estimaciones contables criticas. También exige a la Administracién de [a
Compafiia que ejerza su juicio en el proceso de aplicacidn de las pollticas contables de la
Compafiia.

 La Federacién nacional de Contadores del Ecuador y el Instituto de Investigaciones

Contables del Ecuador, mediante comunicacién de febrero 22 del 2008, solicitan la

sustitucién de las Normas Ecuatorianas de Contabilidad NEC por las Normas

Internacionales de Informacién Financiera “NIIF". El Comité Técnico del Instituto de
i3 Investigaciones Contables del Ecuador, en comunicacion del 5 de junio del 2008,
recomienda la adopcidn de las Normas Interacionales de Informacién Financiera “NIIF?,
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad Y1AS”.; y adicionalmente
fig recomienda que las Normas Internacionales de Informacidn Financiera “NIIF” deberian
adoptarse durante el afio 2008, sin embargo, debido a que el proceso requieré de amplia
divulgacién y capacitacion, su aplicacion obligatoria se implementaré a partir del ejercicio
econdmico del afio 2009.
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En el articulo 2 de la Resolucion No. 06.Q.ICI-004 de agosto 21 del 2006 publicada en el
Registro Oficial No. 348 de septiembre del 2008, se resuelve disponer que las Normas
Internacicnales de Informacién Financiera “NIIF®, sean de aplicacion obligatoria por parte de
las entidades sujetas a control y vigilancia de la Superintendencia de Compafifas del
Ecuader, para el registro, preparacién y presentacién de estados financleros, a partir del 1
de enero del 2009,

Sin embargo, mediante Resolucién No. 08.G.DSC 010 emitida por la Superintendencia de
Compafifas de Ecuador en noviembre 20 del 2008, resuelve establecer el siguiente
crenograma de aplicacion obligatoria de fas Normas Internacionales de Informacién
Financiera “NIIF” por parte de las compafifas y entes sujetos al control y vigilancia de la
Superintendencia de Compafifas, '
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INMOBILIARIA EMIBU S.A. -

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS )
POR LO& ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013

A continuacién se resumen las principales practicas contables seguidas por Ia
Compafiia en [a preparacién de sus estados financieros:

Efectivo v Equivalentes al Efectivo.- Incluye dinero efectivo y deposite en bancos
disponibles,

Activos financieros.- Los activos financieros se reconocen en los estados financieros
cuando se produce su adquisicidn y se registran inicialmente a su valor razonable,
incluyendo en general, los costos asociades a dicha adquisicion.
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|77 Gastos pagados por anticipado.- Los gastos pagados por anticipade corresponden a
T pélizas de seguros contratadas, las cuales son distribuidas a lo large del perlode cubierto
fr por el pago y con cargo a la cuenta correspondiente en el estado de resultados integrales

cuando se incurren. Los gastos pagados por anticipado se esperan realizar durante el
periodo de no mas de doces meses después de la fecha de pago.

.
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Activos intangibles.- Los activos intangibles adquiridos se miden Inicialmente al costo.
Luego del reconocimiento inicial, se registran al costo menos la amortizacion acumulada v
cualquier pérdida acumulada por detericro del valor, en caso de existir.

ak

Los actives intangibles con vidas Uliles finitas se evallan para determinar si tuvieron algun
deteriore del valor siempre que exista un indicio de que el activo intangible pudiera haber
sufrido dicho deterioro.

-
-
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Las ganancias o pérdidas que surjan del retiro en libros asl activo intangible se miden como
ia diferencia enfre el ingreso nete procedente de la venta y el importe en libros del activo, v
se reconacen en el estado de resultados Integrales cuando se retira el activo.

Beneficios post empleo y otros beneficios de largo plazo: Como beneficios a largo
plazo se consideran los beneficios post empleo como la jubilacidn patronal y desahucio,
estos beneficios son reconocidos aplicando el método del valor actuarial del costo
devengado del beneficio, para lo cual, se consideran ciertos parametros en sus
estimacicnes como: pérmanencia futura, tasas de mortalidad e incrementos salariales
futuros determinados sobre la base de calculos actuariales. :

Las tasas de descuento se determinan por referencia a curvas de iasas de interés de
mercado. Los cambios en dichas provisiones se reconocen en resultados en el perfodo en
que se incurren,

La provisidn para jubilacién patronal se calcula para el total de empleados, sin embargo, las
normas tributarias aceptan como gastos deducibles para la determinacidn del impuesto a la
renta de cada ejercicio econdmico (nicamente al incremento o decremento de la provisién
de empleados con 10 o mas afios de servicio consecutivo,

Reconocimiento de ingreso.- La Compafifa reconoce ingresos por arriendo y venta de
departamentos v locales comerciales,
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INMOBILIARIA EMIBU S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQCS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013

Reconocimiento de gastos de operacidn.- Los Gastos de operacion son reconocidos por
la Compafila sobre la base de acumulacion.

Reserva legal.- La Ley de Compafifas requiere que el 10% de la utilidad neta anual sea
aproplada como reserva legal, hasta que represente por o menos el 0% del capital
suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.

Intereses.- En el afioc 2014, la Compafiia tiene (a politica de registrar los Intereses
generados en créditos concadidos por bancos locales mediante el métode del devengoe.

Participacion de trabaiadores en las utilidades.- De acuerdo con disposiciones de!
Cédigo del Trabajo, las sociedades pagarén a sus frabajadores ef 15% de la utilidad

operacional.

Impuesto a |a renta.- La Ley de Régimen Tributario Interno y su.Reglamento de Aplicacién
establecen que las sociedades nacionales pagaran sobre a ufilidad después del 15% de
participacién de trabajadores la tarifa del 22% de impuesto a la renta, ¢ una tarifa del 15%
de impuesto a la renta en el caso de reinversion de utilidades,

ak

Estados de flujos de efectivo.- Bajo flujos originados por actividades de la operacion, se
incluyen todos aquellos flujos de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo
ademds los intereses pagados, los ingresos financieros y en general, fodos aquelios flujos
que no estan definidos como de nversién o financiamiento. Cabe destacar que sl cancepto
operacional uillizado en este estado, es mas amplic que el considerado en el estado de
resuitados.

Estimaciones de la administracion.- Las politicas de contabllidad que sigue (a Compaiifa,
estan de acuerdo con las Narmas Internacionales de Informacion Financiera, las cuales
requieren que la gerencia efectie clertas sstimaciones y ufilice ciertos supuestos, que
afectan las cifras reportadas de activos y pasivos, la revelacidn de contingencias activas y
pasivas a la fecha de los estados financieros, asi como las cifras reportadas de ingresos y
gastos durante el pericdo corriente. La estimacidn més significativa en refacidn con los
estados financieros adjuntos se refiere a:

s Llaevalyacién de posibles pérdidas por deterioro de determinados actives.,

+ Lavida util y valor residual de los activos materiales,

+ La necesidad de constituir provisiones y, en el caso de ser requeridas, ef valor de [as
mismas,

» Lla recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos.
Depreciacion de propiedad, propiedad planta v equipo.
Amortizacion de activos intangibles.

Estas estimaciones se realizan en funcion de [a mejor informacion disponible sobre lo
hechos analizadas.

En cualquier casc, es posible gque acontecimientos que puedan tener lugar en el fuiuro
cbliguen a modificarlas en los préximos gjercicios, lo que se realizaria de forma prospectiva,
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INMORILIARIA EMIBU S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013

&.

INDICE DE PRECIOS Al CONSUMIDOR

La informacion relacionada con el porcentaje de variaciones en los indices de precios al
consumidaor, preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, es como sigue;

Afto terminado Variacion

Diciembre 31 Porceniual

2008 3,29
2010 3,00
2011 4,00
2012 4,186
2013 3.83
2014 3.87

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, los saldos de Caja y Bancos son 0s siguientes:

2014 2013

BANCOS

Pacifico S. A. 1 1

Bolivariano S. A. 356 517
(8

Machala 5. A. 1,792 604

Totai Efectivos y Equivalentas de Ffectivos  US$ 2.149 1,122

ACTIVOS FINANCIEROS:R

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, los saldos de las cuentas por cobrar es el siguients;

ACTIVOS FINANCIEROS
Clientes No relacionados
Liceo Panamericany -
Arias Salazar Steven

Compafiias relacionadas
Liceo Panamericano
Inmobiliaria Panamericana

© Universidad Ecotec

[nmobiifaria Roma C.A.

Otras cuentas por cabrar
REIMER
Otros

TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS

2014 2013
63172 0
2,016 0

65.188 0

180.796 159.624

0 1.264

19.120 0

708 0

200.625 160.888

1.311.323 588.708

0 25.287

1,311.323 613.995

uss$ 1.577.135 774.884
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6. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, los saldes de las cuentas, son los sigulentes:

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
VA 12% en compras

Retenciones de VA a faver

8% retencion en la fuente a favor
Crédito Tributario Préximo Mes

Total Activos per impuestos carrientes

7. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 , los saldos de edificios locales y departamentos es €l

2014 2013

14.663 283

5.040 6.510

135.458 79.437

62,824 0

Lss 217.984 86.210

siguiente:
Safdo al Retiros Salde al
31/12/2013 Adicignes Bajas 31/12/2014
Propiedad Planta y Equipos

Terreno 3,201.048 3201.048
Inmuehble 990.732 £00.000 1.590.732
Muebles y enseres 12.336 12,336
Maquinarias y Equipcs 17.191 17.152
Subtotal 4,221.307 600.000 0 4,821.207
Menos: Depreciacidn [266.330) {47.369) G {313.693}
Active Fijo Neto 3.954.977 552.632 0 4.507.608

El gasto por depreciaciton del afio 2013, fue de $47,369.

8. CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diclembre del 2014 y 2013, el saldo de cuentas por pagar es el siguiente;

CUENTAS Y DOQCUMENTOS POR PAGAR
Proveedores Locales
Proveedores Varios
Compafiias relaciohadas
Liceo Panamericano
Inmobiliaria Panamericana
LINK 5. A,

TOTAL CUENTAS POR PAGAR

2014 2013

1.113.381 0

820.310 546.660

52.974 2,043

0 6.000

Uss 1.986.665 554.703
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INMOBILIARIA EMIBU S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS N
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013

8. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2014 v 2013 |, los saldos de gastos acumulados por pagar son [0s

sigulentes:
2014 2013
OTRAS QOBLIGACIGNES CORRIENTES
Impuesto por pagar corrientes - 9108 11.964
Con el IESS 172 172
Por beneficios de ley 3.279 3.475
TOTAL CUENTAS OTRAS OBLIGACIONES  USS 12.561 15.611

10. CAPITAL SQCIAL

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el capital social esta conformado de [a siguiente forma:

¥

CANTIDAD DE

NOMINA DE ACCIONISTAS: % ACCIONES COSTO USS VALOR
[sabel Esfrada de Espindola 25% 1250 1,00 1.250,0C
Clemencia Miranda de Manrigue 25% 1250 . 1,00 1.250,00
Clemencia Botero de Loor 25% 1260 - 1,00 1.250,00
Teodore Ugalde Paladines 25% 1250 1,00 1.250,00
Total 100% 5000 5.000,00

11. VENTAS Y COSTQ BE VENTAS

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 , [as ventas netas y el costo de venta resultd en:

2014 2013
INGRESOS 710.529 313243
{-) COSTO DE VENTAS Y PRODUCCION (592.738) (41.983)
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS uss$ [17.79] 271,260
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12. IMPUESTO A LA RENTA

La Compafila no ha sido fiscalizada por el Servicio de Rentas Internas — SR La funcién
fiscalizadora por parte de las autoridades de rentas esta facultada para los tres Gltimos
gjercicios econémicos.

La conciliacién tributaria preparada por la Comparifa para establecer el impuesto a ia renta
causado los afios 2014 y 2013 fue [a siguiente:

2014 2613
GANANCIA(PERDIDA) ANTES DE LA PART.
EMP. E IMPUESTGS $ 58,773 222.786
(-) 15% TRABAJADORES 14,693 33.418
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTG 44,080 189.368
() IMPUESTO A LA RENTA 9.698 41.66]
UTILIDAD NETA uss 34.382 147.707
IMPUESTO A LA RENTA - 41.661
{} ANTICIPQ PAGADO 16.232 {1.900)
(6.232 39.761
(-} RETENCIONES T (56.029) (23.529)
{-} Saldo a favor; (+) Impuesto a pagar uss (39.797) 16,232

14. PRECIOS DE TRANSFERENCIAS

De acuerdo a Resolucidén NAC-DGER2008-0464 del Servicio de Rentas Internas
publicada en el Registros Oficial #324 de abril 25 del 2008, establece que [os
contribuyentes del impuestc a la renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal
en un monto acumulado superior a $3,000,000.00, deberan presentar al Servicio de
Rentfas Internas el anexo de precios de transferencia; v, si el monto es superior a
los $5,000,000.00 deberan presentar adicionalmente el informe integral de precios
de transferencia.
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18.

18.

Provisién jubilacién patronal y Bonificacidén por desahucio.- De acuerds al Cadigo de
Trabajo de la Replblica del Ecuadoar, en sus artfculos 216, 217, 218 y 218 Decreto No.
3402 de Abril de 1.879 que crea [a decimo quinta pensién patronal, publicada en el Registro
Cficial No.421 del 28 de Enero de 1.983 que rafifica el derecho a los trabajadores ©
empleados que cumplieren 25 afios de servicio en una misma institucion tienen derecho a
jubllacion patronal.

PARTES RELACIONADAS

Las fransacciones con paries refacionadas identificadas, son las siguientes:

ACTIVOS FINANCIEROS 2014 2013
Compafias relacionadas
Liceo Panamericano 180.796 - 159.624
Inmobiliaria Panamericana 0 1,264
Universidad Ecotec 15,120 0
Inmobiliaria Roma C.A, 708 ' 0
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR N 2014 2013
Compatiias relacionadas
Liceo Panamericano 820.310 546.660
Inmebiliaria Panamericana 52.974 2,043

LINK S, A, ) Q 6.000
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POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013

18. Gestion del

riesgo

Riesgo pais

Riesgo de mercado

Riesgo de tasa de

interés

Riesgo de liquidez

Riesgo de crédito

Las actividades de [a Comparfila estén expuestas a diversos riesgos como
se describe a continuacion:

El neqoocic, ta condicidn financiera y los resuitados operacionales de la
Comparifa dependeran en parte de las condiciones de estabilidad politica y
econdmica del Ecuador, como nuevos impuestos y alza en los precios de
materia prima. Eventuales cambios gue podria causar un efecto negativo
en el negocio y sus resultados operacionales. Evaluacién del riesgo es bajo.

Todas las Inversiones disponibles para la venta son reconocidas a su valor
razonable y por ende, todes los cambios en las condiciones del mercado
afectan directamente al patrimonio de la Compafiia. Evaluacién dsl riesgo
es bajo.

La mayoria de los activos y pasivos financieros de la Compafiia esta sujeta
a tasas fijas de interés, de manera que no se encuentren afectos a altos
niveles de expeosicién. Adicionalmente, cuzalguier exceso en el efeclivo vy
equivalentes en efectivo es invertido en Instrumentos de corto plazo.
Evaluacion del riesgo es bajo.

Se genera cuando la entidad no puede hacer frente a las exigihilidades u
obligaciones con terceros, por insuficiencia en ef flujo de caja, Evaluacion
del riesgo es bajo.

INDICE DE LQUIE? Y SOLVENCLA = 204 Resultades iy £ Rasultzdzs

Fazén eormierit: Artivo comieme 179728 490 ) L5l
Pasiva corriente 1,959,205 570314

Capitz] de trabeja [201.557 Pl |

Frueba aoda Arthnourlents  rvemtarly . LTeTeRR 13 RILNS 150
Padjun omiente I i 30314

Esta exposicidn es moenitoreada constantemente de acuerdo con el
comportamientc de page de los deudores, Las cuentas por cobrar estan
sujetas a evaluaciones en las que se considera la capacidad de pago,
historial y las referencias dei deudor, as! como su cumplimiente. Evaluacidn
del riesgo s bajo.

INDICADGRES DEACTIVITIAD: 214 Fesultzdos m Resuttadss
Nimee ¢e dizscartera a manc Cuentas por ooheerx 360 21450680 B - -
Ventsnefas TNER FikReoth
Retadtn de @riera 360 360 b1 0
N, ¢t s warter a mang kxS
Romsdidn de 2dives aperstonzles Ventas nets Pkl 1] 313283 o
Activos operaciena’es bnutos L797.258 82210
Fotadicn ¢e agivos fijo Verfas natas Fald] 5% B3 TH
Active fijo brueo 481307 £231.307
Aoteddn eetive total Ventis netas pii] u% 1323 b1
Activa trtal b £.300. 576 4#17.107
Rotacién €al capital dztrabgio Vs netas Fab (3.5 B4 pi
Act. Cte. - Pasivo Cte, 1201.957) 9050
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Riesgo Operativo  Evaluacion del riesgo es bajo.

Riesgo de los
activos

19.

NDICADORES DE ENDEUDAMIENTO): 1014
Erdevdzmiento schre activas totales  Total pashve X 100 1599.22%
Tatzl activa G304.E7E
Endeudamiento o spalancamiento Total pasiva ¥ 100% 1953.235
Total patimonlo 4305651
Cor.centrasin de endaudamient PFasive womiente x 100% 1598235
tota] pasiver 1.999.225
Congentracidi alago plazo Pasiva no canfente  x 200% -
Total pasive 1568225
[NDICADQRES DE RENTABILIDAD: 2044
Rentabilicad del patrimania Utilidzd neta 5173
Patrimenio 4305651
Wargen operpdana! de utilidad Utilided oparacionz| N7
Ventes netes 7105
£ ]
Gastos de Adrm. ¥ ventas 3 ventas Gastos de Adm, ¥ ventas 5017
Ventas netss 710,529
argen bruto de utilidad UHifidad btz 117,751
Ventas netas T35
Mergen neta de utilidad Utllided neta i)
Veintas netas 71058

mercado, Evaluacién del riesgo es bajo.

EVENTOS SUBSECUENTES

Resultados

i

1002

Resultades

1%

017

v

0.3
4 817152

510314

4 46875

570314
§70.314

503K

=
[

f

2785
4 MEETE

41260
EIERES

43783
13243

JL260

3343

22786

3543

Resultadas

100%

Besultades

54

0,87

5%

Fis]

Los activos fijos de la compaiiia se encuentran cublertos a través de pdlizas
de seguro pertinentes, cuyos términos y condiciones son las usuales en el

Entre el 1 de enero del 2015 vy a la fecha de elaboracién del presente informe, no
se produjeron eventos que en la opinidon de la Administracidn de la Compariia
pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financiercs que no se
hayan revelado en los mismos y que ameriten una mayor exposicién,



