CONSTRUCTORA GAPSA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

CONSTRUCTORA GAPSA S.A. fue constituida mediante escritura publica en la ciudad de Guayaquil —
Ecuador en junio 2 de 1983 e inscrita en el Registro Mercantil de Guayaquil el 28 de septiembre de 1983.
Tiene como actividad principal la CONSTRUCCION.

La Compariia desarrolla sus actividades es km. 12.5 via Samborondén diagonal a la U.E Monte Tabor

Situacion del Pais:

Durante 2018 el crecimiento de la economia del Ecuador se ha visto desacelerada como consecuencia
de la de una contraccién moderada de la produccion petrolera, un contexto internacional adverso, con
mayor volatilidad financiera y aumentos de tasas por parte de la Reserva Federal de los Estados Unidos,
un riesgo pais que aumenté casi 200, y un tipo de cambio real que no logrd depreciarse y a pesar de que
existio un aumento en el precio del petrdleo, acuerdos con la autoridad tributaria para la condonacién de
multas e intereses, el bajo dinamismo productivo, tuvo un inicial efecto primario positivo, sin embargo, se
registrd un déficit global del PIB en comparacién con el periodo fiscal 2017.

Las autoridades econdmicas del nuevo gobierno, implementaron el proyecto de la "Ley Organica para el
Fomento Productivo y Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal”
a las situaciones mencionadas anteriormente, por lo que busca mejorar la recaudacion fiscal durante el
ejercicio fiscal 2019 y fomentar el ahorro y disminucién de partidas gubernamentales que generan un
impacto negativo dentro de la economia nacional, ademas, se espera contar con las estrategias
econdémicas en cuanto a financiamiento internacional, alianzas publicas y privadas para traer
inversiones, y el desmantelamiento progresivo de las salvaguardias por balanza de pagos para
dinamizar la economia. No se cuenta aun con todos los elementos que permitan prever razonablemente
la evolucién futura de la situacion antes comentada, a pesar que se cuenta con reformas econémicas, lo
cual pretenden generar nuevas formas de generar ingresos con el fin de restaurar la economia.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES-

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Tal como lo requieren las Normas Internacionales de Informacion Financiera para
Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para PYMES), estas politicas han sido disefadas en funcién a
la NIIF vigente al 31 de diciembre de 2018 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios
presentados en estos estados financieros.

2.1 Bases para la Preparacion de los Estados Financieros

Los presentes estados financieros de la Compafiia al 31 de diciembre del 2018, han sido preparados de
acuerdo con la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefas y Medianas Entidades
(NIIF para PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), las que
han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de la referida
norma internacional aplicadas de manera uniforme en los ejercicios que se presentan.

A la fecha de emision de estos estados financieros, no se han publicado enmiendas y mejoras a las
normas existentes.
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i)

i)

i)

iv)

Bases de medicion

Los estados financieros de la Compania han sido preparados sobre la base del costo histérico. El
costo historico se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de los
activos recibidos.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para transferir
un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion, independientemente de si
ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra técnica de valoracién. Al estimar el
valor razonable de un activo o un pasivo, la compania tiene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la
fecha de medicion.

Moneda funcional y de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la compafia se expresan en la moneda del ambiente
econdémico primario donde opera la compania (moneda funcional). A menos que se indique lo
contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan expresadas en dolares
estadounidenses que corresponde a la moneda funcional y de presentacion de la compania.

Las transacciones en moneda extranjera, principalmente deudas con proveedores del exterior, se
traducen a la moneda funcional usando los tipos de cambio vigentes a las fechas de las
transacciones. Las ganancias y pérdidas por diferencias en cambio que resulten del pago de tales
transacciones, se reconocen en el estado de resultados, excepto cuando son diferidos en el
patrimonio en transacciones que califican como coberturas de flujos de efectivo.

Negocio en marcha

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del ente
contable.

Juicios y estimaciones contables

La preparacion de los estados financieros requiere que la Companiia realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas.

Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafia se encuentran basadas en la
experiencia historica, cambios en el mercado e informacion suministrada por fuentes externas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones, bajo ciertas
condiciones. Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran
relacionadas con los siguientes conceptos:

Provision por deterioro de cuentas por cobrar: La Compafia evalla la posibilidad de
recuperaciéon de los saldos mantenidos en préstamos y cuentas por cobrar, basandose en una
serie de factores, tales como: existencia de dificultades financieras significativas por parte del
deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera, y la falta de
pago que se considera un indicador de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado.

Vida util de Mobiliarios y equipos: La Compafia revisa al final de cada periodo contable sus
estimaciones de la vida util y valor residual de sus Mobiliarios y equipos. Con la misma
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periodicidad la Compafia también revisa el método utilizado para el célculo de la depreciacion de
estos activos.

Obligaciones por beneficios por retiros del personal: El valor presente de las obligaciones por
planes de pension depende de un numero de factores que se determinan sobre las bases
actuariales usando un nimero de supuestos. Los supuestos usados al determinar el costo neto
por pensiones incluyen una tasa de descuento. Cualquier cambio en estos supuestos tendra
impacto en el valor en libros de la obligacién por planes de pensién.

2.2 Efectivo y equivalentes de efectivo

Constituyen el efectivo disponible en la empresa y saldos de efectivo en bancos del pais depositados en
cuentas corrientes altamente liquidas, las cuales son de libre disponibilidad.

2.3 Activos y Pasivos financieros

2.3.1 Clasificacion

La Compariia clasifica sus activos y pasivos financieros en las siguientes categorias: i) valor razonable
con cambios en resultados; v, ii) Préstamos y cuentas por cobrar.

La clasificacion depende del propdsito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos
financieros. La Administracion determina la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha
de su reconocimiento inicial. Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compania mantuvo Activos
financieros en las categorias: i) Préstamos y cuentas por cobrar. Ademas, se mantuvo Unicamente
pasivos financieros en las categorias de “otros pasivos financieros”. Las caracteristicas de los
referidos instrumentos financieros se explican a continuacion:

(a) Préstamos y cuentas por cobrar

Representados por las Cuentas por cobrar a Clientes, los cuales son activos financieros no
derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado
activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
cortados desde la fecha del estado de situacién financiera.

(b) Otros pasivos financieros

Representan las cuentas por pagar a Proveedores. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto
por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir de la fecha del estado de situacion
financiera.

2.3.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior
a) Reconocimiento

La Comparfiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a la fecha de
la negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

b) Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaccion, si el activo o pasivo financiero no es designado como de valor razonable a
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través de ganancias o pérdidas y este es significativo. Con posterioridad al reconocimiento inicial la
Compaiiia valoriza los mismos como se describe a continuacion.

c) Medicion posterior
i) Préstamos y cuentas por cobrar:

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de
interés efectivo. En especifico, la Compafia presenta la siguiente cuenta dentro de esta
categoria:

Cuentas por cobrar comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por
sus clientes por la venta de bienes y servicios en el curso normal de los negocios. Si se
esperan cobrar en un afio 0 menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se
presentan como activos no corrientes. Se reconocen a su costo amortizado, menos la
provisién por deterioro correspondiente.

ii) Otros pasivos financieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de
interés efectivo. En especifico, la Compania presenta la siguiente cuenta dentro de esta
categoria:

Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en
el curso normal de los negocios, medidos a su costo amortizado.

2.3.3 Baja de activos y pasivos financieros

Los activos financieros se dejan de reconocer cuando los derechos a recibir sus flujos de efectivos
expiran o se transfieren a un tercero y la Compania ha transferido sustancialmente todo los riesgos y
beneficios derivados de su propiedad. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la
Compania se han liquidado.

2.3.4 Compensacion de instrumentos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan, y presentan por un neto en el estado
de situacién financiera, cuando existe un derecho, exigirle legalmente, de compensar los importes
reconocidos, y la Compainia tiene la intencion de liquidar por el neto, o de realizar el activo y cancelar
el pasivo simultaneamente.

2.4 Deterioro de activos financieros
Activos valuados a costo amortizado

La Compania evalla al final de cada periodo si hay evidencia objetiva de deterioro de un activo
financiero o grupo de activos financieros. Si existe deterioro de un activo financiero o grupo de activos
financieros la pérdida por deterioro se reconoce solo si hay evidencia objetiva de deterioro como
resultado de uno o mas eventos que ocurrieron después del reconocimiento inicial del activo (un
“‘evento de pérdida”) y que el evento de pérdida (o eventos) tiene un impacto sobre los flujos de
efectivo estimados del activo financiero o grupo de activos financieros que puede ser estimado
confiablemente.
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El monto de la pérdida se mide como la diferencia entre el valor en libros de los activos y el valor
presente de los futuros flujos de efectivo estimados descontados a la tasa de interés efectiva original
del activo financiero. El valor en libros del activo se reduce y el monto de la pérdida se reconoce en el
estado de resultados integrales. Si, en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro
disminuye y dicha disminucion se relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido después de
que se reconoci6 dicho deterioro, se reconoce en el estado de resultados integrales la reversién de la
pérdida por deterioro previamente reconocida.

La Administraciéon ha realizado los analisis pertinentes y considera que no se han producido eventos
que indiquen que sus activos financieros significativos no podrian recuperarse a su valor en libros e
identificé que no existe evidencia de deterioro significativa.

2.5 Mobiliarios y equipos
a) Reconocimiento y medicion

Los Mobiliarios y equipos son registrados al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas y
pérdidas por deterioro, en caso de producirse. Los Mobiliarios y equipos se reconocen como activos si
es probable que se deriven de ellos beneficios econémicos futuros y su costo puede ser determinado
de una manera confiable; el costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion
del activo.

Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion s6lo son capitalizados cuando es probable
que beneficios econémicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la Compania y los costos
pueden ser medidos razonablemente.

Las mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida Util del activo o su capacidad
productiva, son capitalizadas solo si es probable que se deriven de ellos beneficios econdémicos
futuros para la compania y si su costo puede ser confiablemente estimado. Por otra parte los costos
por reparaciones y mantenimientos de rutina en mobiliarios y equipos son reconocidos en resultados
cuando ocurren.

b) Depreciacion

La depreciacion de Mobiliarios y equipos, es calculada linealmente basada en la vida 0til estimada de
los bienes o de componentes significativos identificables que posean vidas Utiles diferenciadas, y no
considera valores residuales, debido a que la Administracién de la Comparia estima que el valor de
realizacion de sus propiedades y equipos al término de su vida Util serd irrelevante. Las estimaciones
de vidas Utiles y valores residuales de los activos fijos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a
cada fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas Uutiles estimadas de Mobiliarios y equipos para los periodos actuales y comparativos, de
acuerdo al avaluo efectuado o la politica corporativa de la Compania, son las siguientes:
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Tiempo Porcentaje

Equipos de Andamios mantenidos bajo

arrendamiento operativo 10 anos 10%
Muebles, enseres y equipos de oficina 10 afos 10%
Magquinaria y equipos 10 afos 10%
Equipos de computacion 6 afnos 17%
Vehiculos 8 afos 13%

c) Activos mantenidos bajo arrendamiento operativo

Se deprecian por el plazo de su vida Util estimada igual a los activos poseidos.
d) Retiro o venta de Activos fijos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un activo fijo es calculada como la diferencia entre
el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

2.6 Activos Intangibles
Activos Intangibles adquiridos de forma separada

Son registrados al costo menos la amortizacién acumulada y cualquier pérdida por deterioro acumulada.
La amortizacion se reconoce con base en el método de linea recta sobre su vida Util estimada. La vida
util estimada, valor residual y método de amortizacion son revisados al final de cada ano, siendo el
efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

Los activos intangibles con vida util indefinida que son adquiridos separadamente se registran al costo
menos cualquier pérdida por deterioro acumulada.

Baja de activos intangibles

Un activo intangible se da de baja al momento de su disposicion, o cuando no se esperan beneficios
economicos futuros de su uso o disposicion. Las ganancias o pérdidas que surgen de la baja en libros
de un activo intangible, se reconocen en el resultado del periodo al momento en que el activo es dado de
baja.

2.7 Impuesto ala renta

*El gasto por impuesto a la renta del aflo comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que
se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

La provisién para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar
exigible.

(Véase péagina siguiente)
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Impuesto a la renta diferido

El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporarias que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos
valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIIF para PYMES. EI Impuesto a la
renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado
de situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo
se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sobre las ganancias a
recuperar en periodos futuros, relacionadas con:

i) las diferencias temporarias deducibles;

i) la compensacion de pérdidas obtenidas en periodos anteriores que todavia no hayan sido
objeto de deduccion fiscal;

iii) la compensacién de créditos tributarios no utilizados procedentes de periodos anteriores,
siempre y cuando no se solicite su devolucion ante el Servicio de Rentas Internas y sea
probable la disponibilidad de ganancias fiscales futuras, para su utilizacion.

Los impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales. La
compafia en base a sus proyecciones considera que podra utilizar este beneficio fiscal.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho
legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando
los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Al 31 de diciembre del 2018, la Compania ha determinado la existencia de diferencias temporarias
entre sus bases tributarias de activos y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros
preparados bajo NIIF. (Véase Nota 14).

2.8 Beneficios sociales
2.8.1 Beneficio de corto plazo

Se registran en el rubro "beneficios sociales" del estado de situacién financiera con contrapartida en el
estado de resultado y otros resultados integrales y corresponden principalmente a:

i) Fondos de Reserva: Se registra de acuerdo a la legislacién vigente en el Ecuador.

ii) Décimo tercer y décimo cuarto sueldo: Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion
vigente en el Ecuador.

iii) Participacién de los empleados en las utilidades: El 15% de la utilidad anual que la Compafhia
debe reconocer a sus trabajadores de acuerdo con la legislacion laboral es registrado con cargo
a los resultados del ejercicio en que se devenga.

2.8.2 Beneficios de largo plazo
Jubilacion patronal y desahucio (no fondeados)

El costo de estos beneficios definidos establecidos por las leyes laborales ecuatorianas se registra con
cargo a los gastos del ejercicio y su pasivo representa el 100% del valor presente de la obligacion, a la
fecha del estado de situacion financiera, para todos los trabajadores que a esa fecha se encontraban
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prestando servicios a la Compania. Dichas provisiones se determinan anualmente con base a estudios
actuariales practicados por un actuario independiente usando el método de crédito unitario
proyectado.

El valor presente de la obligacion de beneficio definido se determina descontando los flujos de salida
de efectivo estimado usando la tasa de interés del 7.72% (2017: 8.26%). Esta tasa de descuento se
determina utilizando la tasa de bonos del Gobierno publicados por el Banco Central que estan
denominados en la misma moneda en la que los beneficios seran pagados y que tienen términos que
se aproximan a los términos de la obligacion por pensiones hasta su vencimiento.

Ademas, el Codigo de Trabajo establece que cuando la relacion laboral termine por desahucio, el
empleador deberd pagar una indemnizacion calculada en base al nimero de afos de servicio. Las
hipotesis actuariales incluyen estimaciones (variables) como son, en adicion a la tasa de descuento,
tasa de mortalidad, edad, sexo, anos de servicio, remuneraciones, incremento futuro de
remuneraciones, tasa de rotacién, entre otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y cambios
en los supuestos actuariales, de acuerdo a modificaciones de la Seccién 28, se cargan en otros
resultados integrales en el periodo en el que surgen.

Los costos de los servicios prestados se reconocen inmediatamente en resultados del afo. Al cierre
del ano las provisiones cubren a todos los empleados que se encontraban trabajando para la
Compaiiia.

Beneficios por Terminacion

Las Indemnizaciones por terminacioén intempestiva o cese laboral son reconocidas como gasto cuando
es tomada la decisién de dar por terminada la relacion contractual con los empleados de acuerdo a las
normativas y leyes vigentes.

2.9 Provision corriente

La Compania registra provisiones cuando: i) existe una obligacién presente, ya sea legal o implicita,
como resultados de eventos pasados, ii) es probable vaya a ser necesario una salida de recursos para
liquidar la obligacion vy iii) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos reconocidos como
provisién son la mejor estimacion de la Compaiiia, a la fecha de cierre de los estados financieros, de
los desembolsos necesarios para liquidar la obligacién.

2.10 Provisiones y Contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en reclamos, litigios,
multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado de situacion financiera cuando
existe una obligacién legal o implicita resultante de eventos pasados, es probable que sea necesario un
desembolso para cancelar la obligacién referida y el monto puede ser razonablemente estimado.

El importe reconocido como provisién corresponde a la mejor estimacién, a la fecha del estado de
situacion financiera, del desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, tomando en
consideracién los riesgos e incertidumbre que rodean a la mayoria de los sucesos y circunstancias
concurrentes a la valoracién de estas.

(Véase pagina siguiente)
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Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econémicos sea requerido, o el monto no
puede ser estimado de manera fiable, la obligacién (no cuantificada) es revelada como un pasivo
contingente obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia sera conformada por la ocurrencia o
no ocurrencia de uno o mas eventos futuros, son también reveladas como pasivos contingentes (no
cuantificada) al menos que la probabilidad de un flujo de salida de beneficios econémica sea remota.

2.11 Arrendamientos

El ingreso por concepto de alquileres bajo arrendamientos operativos se reconoce empleando el método
de linea recta durante el plazo correspondiente al arrendamiento.

2.12 BReconocimiento de Ingresos Ordinarios y Gastos

Se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el
importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la compafiia pueda
otorgar.

Ventas de bienes

Se reconocen cuando la compafiia transfiere los riesgos y beneficios, de tipo significativo, derivados de
la propiedad de los bienes; el importe de los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir, en relacion
con la transaccion pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la compafia reciba los
beneficios econdémicos asociados con la transaccion.

Prestacion de Servicios

Se reconocen por referencia al estado de terminacion del contrato. El estado de terminacion del contrato
se determina de la siguiente manera:

o Los honorarios de servicio incluidos en el precio de los productos se reconocen por referencia a la
proporcién del costo total del servicio prestado para el producto vendido, considerando las
tendencias historicas en el nUmero de servicios realmente prestados sobre bienes vendidos en el
pasado;y,

o Los ingresos provenientes de contratos se reconocen a las tasas contractuales en la medida en
gue se incurran en horas de produccion y gastos directos.

Los gastos son reconocidos con base al devengado o cuando son incurridos. Se reconoce
inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce beneficios econdmicos futuros.

2.13 Reserva Legal

Reserva Legal: La Ley de Compafias del Ecuador exige que las compafias anénimas transfieran a
Reserva Legal un porcentaje no menor del 10% de la utilidad neta anual, hasta que represente o
alcance por lo menos el 50% del capital suscrito y pagado. Dicha reserva no esta sujeta a distribucion,
excepto en caso de liquidacién de la compafia, pero puede ser utilizada para aumento de capital o
para cubrir pérdidas en las operaciones.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

3.1 Factores de riesgos financieros

(Véase pagina siguiente)
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Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgo de liquidez,
de crédito y de mercado (tasas de interés, tipo de cambio, y otros). La Comparia se concentra
principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos
adversos en su desempefio financiero. Por otro lado, cabe mencionar que el principal impacto en los
resultados se produce como consecuencia en el Diferencial Cambiario sobre las deudas que posee
con sus relacionadas del exterior.

La administracion de riesgos se efectla a través de un andlisis desarrollado internamente, el mismo
no solo permite minimizar el riesgo sino que es una herramienta que ayuda a evaluar donde se debe
invertir y que retorno se alcanzaria.

a) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se encuentra presente en el efectivo depositado en bancos, y las cuentas por
cobrar clientes.

Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene el efectivo, tienen calificaciones
de riesgo independiente que denoten niveles de solvencia y respaldo adecuados; dichas calificaciones
en general superan la calificacion “AAA”. La Compafia mantiene su efectivo en instituciones
financieras con las siguientes calificaciones:

Calificacion
Entidad financiera 201 2017
Banco Bolivariano C.A. AAA- AAA-
Banco del Pichincha S.A. AAA- AAA-

La Comparfia mantiene politicas para el otorgamiento de créditos directos y aceptaciéon de clientes,
relacionadas con: revision del buré de crédito, nivel de endeudamiento, la antigliedad de la compania,
garantias, entre otras.

Si bien es cierto, la compariia posee un riesgo de crédito moderado, debido a la cartera vencida que
se presenta en los Estados Financieros, éste es minimizado con medidas administrativas internas
como analisis crediticio por cada cliente. Los limites de crédito se establecen en funcion del analisis de
la capacidad de pago de cada cliente, tomando en consideracion los resultados de calificaciones
internas y/o externas.

De acuerdo al modelo de negocio de la Compafia para reducirlo se cuenta con diferentes controles,
que incluyen:

. Revision de clientes de acuerdo a las politicas de crédito.
. Analisis mensual de indicadores de cartera.

b) Riesgo de mercado

Riesgo de valor razonable por tipo de interés:

El riesgo de tasa de interés para la Compania surge de su endeudamiento de largo plazo. El
endeudamiento a tasas variables expone a la Compaiia al riesgo de tasa de interés sobre sus flujos
de efectivo. Sin embargo, el endeudamiento a tasas fijas expone la Companiia al riesgo de tasa de
interés sobre el valor razonable de sus pasivos.
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La Compania ha establecido una politica de endeudamiento en instrumentos de largo plazo siempre y
cuando no se deba comprometer los activos de la entidad, procurando mantener tasas de un mercado
competitivo, y fijas. El endeudamiento de la compafia es principalmente con partes relacionadas a
tasas adecuadas y a plazos apropiados que no afectan su flujo de caja.

c) Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades de servicios.
Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compania se basa en los flujos de caja proyectados
para un periodo de doce meses.

La Compania mantiene indices de liquidez para cubrir eventuales pasivos inmediatos con saldos
relacionados a proveedores, relacionadas, beneficios a empleados, impuestos y otros con antigliedad
menor a un ano.

La compania mantiene su endeudamiento a corto plazo y largo plazo principalmente con sus
relacionadas.

3.2 Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compafiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en marcha con el propésito de generar fondos para mantener niveles de
capital de trabajo y estructura de capital 6ptima.

La Compania monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula
como la deuda neta dividida entre el capital total. La deuda neta se calcula como el total de los
recursos ajenos (cuentas por pagar proveedores, relacionadas, otras cuentas por pagar y provisiones)
menos el efectivo y equivalentes al efectivo. El capital total se calcula como el “patrimonio neto” mas la
deuda neta.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros

A continuacion, se presentan los valores de cada categoria de instrumentos financieros al cierre de
cada ejercicio:

(Véase péagina siguiente)
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Al 31 de diciembre del 2018 Al 31 de diciembre del 2017

Corriente No corriente Corriente No corriente

Activos financieros

Efectivo y equivalente de efectivo 194.803 - 289.788 -
Clientes 245.625 - 120.285 -
Relacionadas - - 468

Otros deudores 40.000 - 100.458

Total activos financieros 480.428 - 510.999 -
Pasivos financieros

Proveedores 146.574 - 81.757

Relacionadas por pagar - 48.352 11.757

Otras cuentas por pagar - - 156.121

Total pasivos financieros 146.574 48.352 249.635 -

Valor razonable de instrumentos financieros

El valor en libros de cuentas por cobrar, efectivo y equivalentes de efectivo, y cuentas por pagar se
aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos y a que los
pasivos generan una tasa de interés de mercado.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion:
Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembre
del 2018 del 2017
Bancos (1) 194.803 289.788
194.803 289.788

(1)  Comprende al efectivo disponible que no devenga intereses. Véase ademas Nota 2.2

CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

Composicién:
Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembre
del 2018 del 2017
Clientes locales 245.625 120.285

245.625 120.285
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Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, las cuentas por cobrar clientes corresponden principalmente a
facturas pendientes de cobro provenientes del avance de obra de construccion; cuyos vencimientos
son hasta 90 dias y 360 dias en ciertos casos, y no devengan intereses.

El andlisis de la antigliedad de la cartera de clientes, es el siguiente:
Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembre
del 2018 del 2017

Por vencer 88.508 120.285
Vencidas:
31 a 60 dias 124.756
61 a 90 dias 32.361
Mas de 90 dias (1) - .
245.625 120.285
OTROS DEUDORES
Composicién:
Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembre
del 2018 del 2017
Anticipos a proveedores (1) 40.000 100.458
40.000 100.458

(1)  Corresponden anticipos entregados a proveedores para reserva de materiales de construccion
que seran liquidados en el corto plazo.

IMPUESTOS POR RECUPERAR

Composicion:
Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembre
del 2018 del 2017
Impuesto al Valor Agregado en compras (1) 26.024 30.498
Retencion en la Fuente Impuesto a la Renta 12.133 9.490

38.158 39.988
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ACTIVO FIJO

Composicién:

Terrenos

Maquinarias y equipos
Muebles y equipos de oficina
Equipos de Computacién
Vehiculos

Construccion en curso

(menos) Depreciacién acumulada

PROVEEDORES

Proveedores materiales (1)
Proveedores insumos (1)

Al 31 de Al 31 de
diciembre del diciembre
2018 del 2017
25.840 25.840
75.687 50.450
- 25.237
- 2.280
256.065 237.100
153.328 137.195
510.920 478.102
(197.094) (202.337)
313.826 275.765
Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembre
del 2018 del 2017
115.237 69.897
31.337 11.859
146.574 81.756

(1)  Corresponde a las cuentas por pagar a proveedores por la compra de materiales e insumos de

construccion.

IMPUESTOS Y RETENCIONES POR PAGAR

Composicién:

Impuesto a la Renta por pagar (1)
Otros impuestos

(2)  Corresponde al Impuesto a la Renta por pagar (Véase Nota 16)

Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembre
del 2018 del 2017
9.140 12.979
534
9.674 12.979
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PASIVOS ACUMULADOS
Composicion:
Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembre
del 2018 del 2017
Participacion de trabajadores 6.136 8.255
Aportes al less por pagar (1) 2.887 2.022
Beneficios Sociales 3.371 16.693
12.394 26.970

(1)  Valores cancelados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social — IESS dentro de los primeros
catorce dias del mes siguiente.

IMPUESTO A LA RENTA
1. Impuesto a la renta reconocido en resultado del afio

El impuesto a la renta mostrado en el estado de resultados y otros resultados integrales separado se

compone de la siguiente manera:
Al 31 de Al 31 de

diciembre diciembre
del 2018 del 2017

Impuesto a la renta corriente 9.140 12.979
9.140 12.979

2. Conciliacion del resultado contable - tributario

Las partidas que principalmente afectaron la utilidad contable con la utilidad tributable de la Compania
para la determinacion del impuesto a la renta en los afios 2018 y 2017 fueron los siguientes:
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Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembre
del 2018 del 2017

Utilidad (Pérdida) del Ejercicio 40.906 54.834
Diferencias Permanentes
Gastos no deducibles 6.776 12.387
Total Diferencias Permanentes 6.776 12.387
Diferencias Temporarias
Participacion trabajadores (6.136) (8.225)

Provisién de gastos - -
Amortizacion de Pérdidas Tributarias -
Total Diferencias Temporarias (6.136) (8.225)

Base Imponible (Pérdida sujeta a Amortizacion) 41.547 58.995
Impuesto a la renta Causado 25% (2017: 22%) (1) 9.140 12.979

Anticipo calculado (2) - -

Impuesto a la renta corriente 9.140 12.979

(1) La provisién para impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de
impuesto a la renta del 25% (2017: 22%) aplicable a las utilidades distribuidas; dicha tasa se
reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente en activos productivos.

(2) La normativa vigente establece el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renta”, el cual
en caso de que sea mayor que el impuesto a la renta causado, se convertira en impuesto a la
renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su
devolucién, lo cual podria ser aplicable, en limitadas circunstancias descritas en la norma que
rige este anticipo.

3. Impuesto a pagar

Durante el ano 2018 y 2017, el Impuesto a la Renta fue pagado de la siguiente manera:

Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembre
del 2018 del 2017

Impuesto a la renta causado 9.140 12.979
Menos

(+) Anticipo de impuesto a la renta pendiente de pago -

(-) Retenciones en la fuente en el ejercicio fiscal (12.133) (9.490)

(-) Credito tributario impuesto a la salida de capitales -
(-) Exoneracion por leyes especiales -

Saldo a favor del Contribuyente (2.993) 3.489
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Otros asuntos — Reformas Tributarias

“Reglamento para la aplicacion a la Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de

Inversiones, Generacidon de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal”: El 21 de agosto del 2018

se publicd el referido documento en el Registro Oficial No. 309, donde entre otros aspectos, se
dispone lo siguiente:

Remisién de interés, multas y recargos del 100% del saldo de las obligaciones tributarias o
fiscales internas cuya recaudacién y/o administracién corresponda Unicamente al Servicio de
Rentas Internas, con sus respectivos términos y condiciones.

Reduccién de intereses, multas y recargos de las obligaciones patronales en mora con el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, las que se encuentre en firme hasta el 2 de abril del 2018, con
sus condiciones y requisitos establecidos.

Modificacion Art. 7 RALRTI donde las ausencias del pais seran consideradas esporadicas en la
medida en que no excedan los ocho (8) dias corridos.

Derogacién parrafo Art. 77 RALRTI saldo del anticipo impuesto a la renta pagado para el afio
2019.

Derogacién parrafo Art. 79 RALRTI al derogarse lo anteriormente mencionado también se deroga
pago definitivo de impuesto a la renta en los casos en que el anticipo impuesto a la renta sea
mayor al impuesto a la renta causado para el periodo fiscal afio 2019.

En los casos en que el Anticipo Impuesto a la Renta sea mayor al Impuesto a la renta causado se
tomara como crédito tributario para el afio 2019.

Modificacion parrafo Art. 125 RALRTI, no aplicara la exencién de retenciones en la fuente
conforme a lo indicado en la resolucion 509 del afo 2015, cuando la sociedad que distribuya el
dividendo haya, previo a su distribucion, incumplido con el deber de informar sobre la composicién
societaria correspondiente a dicho dividendo, conforme las disposiciones aplicables del presente
Reglamento, dicha sociedad procedera con la respectiva retencion en la fuente del impuesto a la
renta.

Creacion del Art. Imnumerado RALRTI, entre Art. 125 y Art. 126 donde se aclara la forma de
proceder a la retencion en la fuente por dividendos:

Art. (...).- Para la aplicacién del porcentaje de retencién de dividendos o utilidades que se aplique
al ingreso gravado se deberan considerar las siguientes reglas:

a) Cuando la tarifa de impuesto a la renta aplicada por la sociedad sea del 28%, el porcentaje de
retencién serd 7%.

b) Cuando la tarifa de impuesto a la renta aplicada por la sociedad sea del 25% o menor, el
porcentaje de retencién sera 10%.
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c) Para el caso de personas naturales perceptoras del dividendo o utilidad, el Servicio de Rentas
Internas establecera los respectivos porcentajes de retencidn, a través de resolucién de caracter
general.

Modificacion Art. 21 del Reglamento de aplicacion I1SD, derogacion del ISD bajo compensacion:
Cuando existan casos de compensacion de créditos, y del neteo de saldos deudores y acreedores
con el exterior, resultare un valor a favor de la sociedad extranjera, la base imponible estara
constituida por el saldo neto transferido.

“Codigo del Trabajo”: El 6 de abril del 2018 se publico la dltima modificacion mediante sentencia de

la Corte Constitucional del Ecuador declarando la inconstitucionalidad de ciertos articulos al tratar
sobre el techo de las utilidades.

“Ley Organica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y
Modernizacion de la Gestion Financiera (Ley de Reactivacion de la Economia)”’: El 29 de

diciembre del 2017 se publicé la referida Ley en el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 150,
donde, entre otros aspectos, se efectian las siguientes reformas detalladas a continuacion:

Incremento de la base imponible para pago de impuesto a la renta de personas naturales e
incremento del 22% al 25% para sociedades.. Para los casos de sociedades con accionistas en
paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes o jurisdicciones de menor imposicion, la tarifa
pasaria del 25% al 28% en la parte correspondiente a dicha participacion.

Cambios en los criterios para la reduccion de tarifa de IR por la reinversién de utilidades. Las
sociedades exportadoras habituales, asi como las que se dediquen a la produccién de bienes,
incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o més de componente nacional y aquellas
sociedades de turismo receptivo que reinviertan sus utilidades en el pais, podran obtener una
reduccién de 10% de la tarifa del impuesto a la renta sobre el monto reinvertido en activos
productivos.

Cambios en los criterios para la reduccién de tarifa de IR por la reinversion de utilidades. La
reduccién de la tarifa de impuesto a la renta del 10% sobre el monto de utilidades reinvertidas,
aplicaria Unicamente a: i) sociedades exportadoras habituales; ii) a las que se dediquen a la
produccién de bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o0 mas de
componente nacional, y; iii) aquellas sociedades de turismo receptivo.

Exoneracion del pago de impuesto a la renta para micro y pequefia empresa durante tres afios
contados a partir del primer ejercicio fiscal en el que generen ingresos operacionales. Para
exportadores habituales, esta tarifa se aplicara siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal
se mantenga o incremente el empleo.

Rebaja de 3% de la tarifa impositiva para micro y pequefias empresas o exportadoras habituales.

El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente entre el anticipo
de Impuesto a la Renta pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que se verifique que se
ha mantenido o incrementado el empleo neto. Asi también para el calculo del anticipo del
Impuesto a la Renta se excluiria los pasivos relacionados con sueldos por pagar, 13° y 14°
remuneracion, asi como aportes patronales al seguro social obligatorio.
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- Se establece la devolucion Impuesto a la Salida de Divisas para exportadores habituales, en la

parte que no sea utilizada como crédito tributario.

- Eliminacién de la obligacion de contar con estudio actuarial para sustentar la deducibilidad de la
jubilacion patronal y desahucio sélo seran deducibles los pagos por estos conceptos siempre que
no provengan de provisiones declaradas en ejercicios anteriores.

- Disminucién del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del Sistema Financiero
de US$5.000 a US$1.000 el monto determinado para la obligatoriedad de utilizar a cualquier
institucion del sistema financiero para realizar el pago, a través de giros, transferencias de fondos,
tarjetas de crédito y débito, cheques o cualquier otro medio de pago electrénico.

De acuerdo con la Administracién de la Compariia, no se esperan efectos en sus operaciones; no

obstante, la compafia se encuentra analizando los efectos de los cambios anotados en la legislacién
tributaria para determinar las implicancias e impactos en sus estados financieros.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Composicién:
Al 31 de Al 31de
diciembre diciembre
del 2018 del 2017
Honorarios por pagar (1) 15.880 98.898
Servicios por pagar 1.255 5.690
Arrendamientos por pagar 2.118 51.534

19.253 156.121

(1) Cuentas por pagar por honorarios a profesionales contratados para temas técnicos de
construccion.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO

Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembre
del 2018 del 2017
Sueldos (1) 42.570
Beneficios Sociales (1) 5.782

48.352

(1) Cuentas por pagar concepto de sueldos a directivos.
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JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO

El saldo de las provisiones para jubilacién patronal y desahucio al 31 de diciembre del 2018 y 2017
corresponde al 100% del valor actual de la reserva matematica calculada actuarialmente por un
profesional independiente para todos los trabajadores que al 31 de diciembre del 2018 y 2017 se
encontraban prestando servicios a la Compafia.

A continuacion, un detalle de su composicion:

Al 31 de Al 31 de
diciembre  diciembre

del 2018 del 2017
Jubilacién Patronal 176.558 175.524
Bonificacién por Desahucio 39.900 38.082
216.458 213.606

CAPITAL SOCIAL
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el capital social de la compafiia CONSTRUCTORA GAPSA S.A,,

18.

19.

esta conformado por 6.000 acciones ordinarias y nominativas de US$ 1 cada una.

Accionistas

Giuseppe Salvatore Galati Paz
Giuseppe Galati Petrolo

INGRESOS OPERACIONALES

Composicion:

Actividades de construccion

COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Un resumen de costos y gastos por naturaleza es como sigue:

Costo de Ventas
Gastos de Administracion y de Ventas
Gastos financieros

Acciones Valor US$
3.000 3.000
3.000 3.000
6.000 6.000
Al 31 de Al 31 de
diciembre del diciembre del
2018 2017
798.951 199.278
798.951 199.278
Al 31 de Al 31 de
diciembre del diciembre del
2018 2017
540.673 361.615
217.372 277.591
- 1.953
758.045 641.159
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Un detalle de costos y gastos por naturaleza es como sigue:

Al 31 de Al 31 de
diciembre del diciembre del
2018 2017
Costo de Ventas
Inventario 244.306 199.278
Sueldos y salarios 121.853 9.983
Beneficios Sociales 17.331 4.068
Aportes IESS 24.608 4.494
Honorarios - 2.000
Depreciaciones 51.213 4.390
Suministros 9.078 2.910
Mantenimiento 57.035 -
Varios 15.250 134.493
540.673 361.615
Gastos de Administracion y Ventas
Sueldos y salarios 18.352 118.343
Beneficios Sociales 4,197 29.565
Aportes IESS 2.397 22.557
Honorarios 30.315 12.500
Depreciaciones 7.569 10.727
Suministros - 31.237
Mantenimiento 27.540 9.213
Varios 99.926 41.635
Amortizaciones 456 -
Transporte 14.622 -
Arrendamientos 6.739 -
Servicios basicos 5.260 1.813
217.372 277.591
Gastos Financieros
gastos bancarios - 1.953
- 1.953
Total costos y gastos 758.045 641.159

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisién de estos estados financieros (2 de febrero del
2019), no se produjeron eventos que, en opinién de la Administracion de la Compania, pudieran tener
un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.
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APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018, que corresponden a los
estados financieros bajo NIIF para PYMES de la Compaiiia, han sido emitidos con la autorizacién de
fecha 26 de febrero del 2018 del Gerente General de la Compania y posteriormente seran puestos a
consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva.



