VALORES Y ADMINISTRACIONES S.A.

Av. Juan Tanca Marengo Km. 1.5 Centro Comerclal Dicentro Oficina 31 P.A.
Guayaquil-Ecuadar

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEE 2012

1. INFORMACION GENERAL

CONSTITUCION Y ACTIVIDAD ECONOMICA

La compafiia se constituyd de conformidad con las leyes de la Repablica del Ecuador mediante
escritura publica otorgada ante el Sefior Notarlo del cantén Guayaqull, Dr. Carlos Quifionez
Veldsquez el 16 de Agosto de 1963 y tendrd por objeto principal prestar serviclos contables y
administrativos asi como; el arrendamiento de blenes Inmuebles, Fue inscrita en el Registro de
la Mercantil del cantdn Guayaqull el 28 de Agosto de 1963.

Su domiclllo [egal es en el cantén Guayaquil, en la Av.Juan Tanca Marengo Km. 1.5 Centro
Comerclal Dicentro Oflcina 31 Planta Alta,

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Los principales principios y practicas contables aplicados en la preparacién de los estados
financieros se detallan a continuaclan. Estos pringiplos vy practicas han sido aplicados
uniformemente, a menos que se Indique lo contrarlo.

a. Base de presentacion

Las estados financleros de la compafila VALORES Y ADMINISTRACIONES 5.A. se han elaborado
de acuerdo con las Normas Internacionales de Informactén Flnanclera para Pequefias v
Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), emitidas por el Consajo de Normas Internacionales
de Contabflidad (IASB).

La Superintendencia de Compafiias a través de sus Resoluclones # SC.Q.ICL004 del 21 de
Agosto del 2006, publicada en el R.O.# 348 del 04 de Septiembre del 2006; Resolucién #
ADM.B199 del 03 de Jullo del 2008, publicada en el Suplemento del R.O.# 378 de Jullo 10 del
2008; Resolucidon # 08.G.DSC.010 del 20 de Novlembre del 2008, publicada en el R.O. # 498
de 31 de diclembre del 2008 v Resolucion # SC.ICL.CPAIFRS.11.01 del 12 de enero del 2011,
publicada en el Reglstro Qficlal N© 372 del 27 de enero del 2011, oficiallzd la aplicacion
obligataria, a partir de enero del 2012, la adopeidn de ta NIIF para las Pymes que consiste en
una sola norma con 35 secclones,

b. Transicidn a la NIIF y saneamiento contable

Los estados financieros al 31 de diclembre del 2012 y 2011, son los primeros estados
financieros elaborados de acuerdo a la Normas Internacionales de Informaclon Flnanclera para
Pequefias y Medlanas Entidades (NIIF para las PYMES).

En la Nota # 3, Explicacién de la transicldn a la NIIF para las Pymes, se exponen los efectos
que han tenido en la sltuacidn financlera de VALORES Y ADMINISTRACIONES S.A. al 31 de
diclembre del 2011 y 2010, asi como en los resultados de sus operaciones vy sus flujos de
efectivo del afio 2011, la aplicacién de la NIIF para las Pymes y la correcciones de errores con
motivo del proceso de saneamlento contable,

c. Imagen Fiel @
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Eslos estados financieros han sido obtenidos de los registros contables de VALORES Y
ADMINISTRACIONES 5.A, que reflejan flelmente la sltuacldn financlera, los resultadas de las
operaciones, los camblos en el patrimonio neto v los flujos de efectivo por el periodo terminado
al 31 de diciembre def 2012,

Estos estados financleres fueron aprobados por la Gerencla General y estdn sujetos a la
aprobacion final de la Junta General de Acclonistas dentro de los plazos establecidos por la ley,
En opinldn de la Gerencla General, los estados financleros a 31 de diclembre del 2012 serdn
aprobados sin modificaciones,

d. Responsabilidad de la informacién y estimaciones realizadas

La Infarmacidn incluida en estos estados financieros anuales es responsabllidad de la Gerencla
General de la compaiiia,

Deterioro de activos: La compafila revisa el valor libro de sus activos para determinar sl hay
cualquier Indiclo que el valor en libros no pueda ser recuperable. Sl existe dicho Indicio, el vator
recuperable del activo se estima para determinar ef alcance del deterloro.

La vida (til de las Propledad, planta y equipo: La compafila revisa al final de cada periodo
anual.

Tamblén requiere que la Gerencla General ejerza su julclo en el proceso de aplicacién de las
politicas contables de la compafiia,

e. Correccién de errores

En 1a elaboracidn de estos estados financleros no se ha detectado ningln error significativo que
haya supuesto 1a re expresidn de los Importes Incluidos en las cuentas del elercicio anterlor.

f. Agrupacién de partidas

Determinadas partidas del Estado de Situacion Financlera, del Estado de Resultado Integral, de
Estado de Cambios en el Patrimonio Neto y del Estado de Flujo de Efectivo, se presentan de
forma agrupada para facilitar su comprensién, sl blen, en la medida en que sea significativa, se
ha Incluido la informacidn desagregada en las correspondlentes notas.

g. Cambios en criterios contables

Durante el ejerciclo 2012 no se han preducldo camblos de criterlo contable significativos
respecto de los criterios aplicados en el ejerciclo 2011.
h. Consistencia en presentacién

La presentacién y clasificacldn de las partidas en los estados financleros se mantienen de un
periodo al siguiente,

i. Negocio en marcha

Los principlos contables parten del supuesto de la continuldad de las operaciones del ente
contable, negocio en marcha, a menos que se indique tode lo contrarlo VALORES Y
ADMINISTRACIONES S.A., as un ente con antecedentes de negoclo en marcha, por el
movimlento econdmico de sus operaciones y por el tlempo que dispone para segulr
funcionando en el futuro de acuerdo a su constitucion.
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J. Unidad monetaria

Los estados financleros se expresan en délares de los Estados Unidas de América, la unidad
monetaria actual de la Replblica det Ecuador,

k. Normas de Registros y Valoracion

Efectivo y Equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo comprende el efectivo disponlible, [os depositos a la vista y
las cuentas corrientes en Bancos e Inversionas de gran liquidez con vencimiento original a tres
mMeses o menos.

Instrumentos Financleros

Los Instrumentos financleros corresponden a los contratos que dan lugar, simultdneamente, a
un activa financiers y a un pasivo financiero o a instrumentos de patrimonio en otra compafiia.

En el caso de la compafiia, los Instrumentos de deuda corresponden a Instrumentos primarios
como son 1os documentos y cuentas por cobrar y los documentos y cuentas por pagar,

Activos Financleros

Los activos financleros se clasifican on las sigulentes categorias: Actives financieros medidos al
valor razonable con camblos en resultados; activos financleros que son instrumentos de deuda
medidos al costo amortizado y activos financleros que son Instrumentos de patrimonlo medidos
al costo menos deterioro de valor. La clasificaclén depende de! propdsito con el que se
adquirleron los activos financieras. La Gerencia General determina la clasificacién de sus activos
flnancieros en el momento de reconocimiento inicial,

Los Documentos y Cuentas por Cobrar son activos financleros que no son cotizados en un
mercado activo. Surgen cuando la compaiiia provee serviclos directamente a un deudor sin
Intencidn de negociar la cuenta por cobrar, Se incluyen en el activo corriente, salvo por los de
varnclmlentos mayores a 12 meses después de la fecha de los estados financleros, Son
registradas, en su medicldn Inicial, a su valor razonable y posterlormente por su costo
amortizado de acuerdo con el método de tasa de interés efectiva, menos una estimacldn para
cuentas de cobro dudoso con cargo 2 resultados del periodo de acuerdo a la antigiledad de los
saldos.

Paslvos Financiergs

Los Instrumentos financleros se clasifican como de pasivo o de capltal de acuerdo con la
sustancla del acucrdo contractual que les dio origen, Los Intereses, los dividendos, las
gananclas y las pérdidas generadas por un Instrumente financiero clasificado como de pasivo,
se reglstran comoe gastos o Ingresos en el estado de ganancias y pérdidas,

Los pasivos financleros se clasifican en las sigulentes categorias: Pasivos flnancieros medidos al

valor razonable con camblos en resultados; pasivos financleros medidos al costo amortlzado v
compromisos de préstamo medidos al costo menos deterioro del valor,

Propiedad, planta.y.equlpo
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Son registradas inkcialmente al costo vy posterlormente dicha valoracion Inlcial se corrige por la
correspondiente depreclacion acumulada caleulada en funcidn de la vida Otll, v, en su caso, por
las pérdidas por deterigro que haya experimentado.

El costo de propledades, planta y equipo comprende su precio de adquisicién mas todos los
costos directamente relacionados con la ublcacldn del active en el lugar v las condiclones
necesarias para que pueda operar de forma prevista por la Gerencia General y una estimacidn
inicial de los costos de desmantelamiento o retiro del activo, asi como la rehabilitacion del lugar
o sobre el que se aslenta.

Los gastos de reparaclones y mantenimlentos se cargan a resultados en el periodo gue se
producen.

Para aquelios actlvas que requieren reemplazo de componentes, mejoras, ampllaclones o
mantenimiento para Incrementar su vida Gtil, debe ser recalculada su depreclacién en la misma
proporeion.

Estos costos posteriores se incluyen en el valor del activo Inicial o se reconoce como un activo
separado, solo cuando es probable que [os beneficlos econdmicos fuburos aseclados con los
elementos de propledades, planta y equipo vayan a flulr 2 la empresa y pueda determinarse de
forma fiable. El valor del componente sustituto se da de baja contablemente.

El costo de propledades, planta y equipo se deprecla de acuerdo con el método de linea recta.
La vida dtii estimada, valor residual v métado de depreclacién son revisados al final de cada
afio, st es que ha habido algln Indiclo de que se ha producido un camblo significativo, slendo el
efecto de cualquler camblo en forma prospectiva.

La depreciacién de un activo Iniclara cuando esté disponible para su uso, La depreclaclén no
cesara cuando el actlvo este sin utllizar o se haya retirada del uso del activo 8 menos que se
encuentre totalmente depreclado o utllice el método de depreciaclén en funcidn de uso.

Retlro o venta de propiedades, planta v equipo

La utilidad o pérdida que surja de ta baja en cuentas de la partida propledades, planta y equipo,
serd la diferencia entre el producto neto de la disposicidn del activo, sl lo hublere, y el importe
en libros del activo,

En caso de venta o retiro subsiguiente de propledades revaluadas, el saldo de la reserva de
revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas,

Inversiones en Acciones

Las Inversiones en acclones se mantienen registradas bajo el método de particlpacion, la
inversion en una asociada se reglstrara Inicialmente al coste, y se incrementard o disminuira su
importe en libros para reconocer la porcldn que corresponde al Inversor en el resultade del
ejerciclo obtenido por la entidad particlpada. La distribucién de utlidades o dividendos reclbidos
en efectlvo, de una compaiiia asoclada o subsidiarta, reducen el valor en libros de la inversién,

Impuesto a la Ganancias,

El gasto por impuesto a las gananclas representa la suma del Impuesto corrfente por pagar vy
del iImpuesto diferido.

E! Impuesto corrlente por pagar esta basado en la ganancla fiscal del ario y se calcula mediante
una tasa de Impucsto establecida por 1a Ley de Régimen Tributarlo Interno,
@
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El Impuesto diferido se reconoce a partir de las diferenclas entre los Importes en libros de los
activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes, conocidas
como diferenclas temporarias, Los pasivos por impuestos diferldos se reconocen para todas las
diferencias temporarlas que se espere que incrementen la ganancla fiscal en el futuro. Los
activos por Impuestos diferldos se teconocen para todas las diferencias temporarias que se
espere que reduzcan la ganancla fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no
utilizado. Los activos por Impuestos diferides se miden al importe maximo que, sobre |a base de
la ganancla fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen,

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la compafila tlene una obligacién presente legal o asurnida
como resultado de eventos pasados, es mas que probable gue se requerlra de la sallda de
recursos para pagar Ia obligacidn y el monte ha sido estimado conflablemente. No se reconoce
provisiones para futuras pérdidas operativas.

Cuando existen varlas obligaclones similares, |a probabllidad de que se requlera da salldas de
recursos para su pago se determina considerando la clase de obllgacién como un todo.

Se reconoce una provision aun cuando la probabilidad de la salida de recursos respecto de
cualquler partida especifica inclulda en la misma clase de obligaciones sea muy pequeia.

Rgconocimiento de ingreses de actividades ordinarlas

Los Ingresos de actividades ordinarias se reconocen cuando se realizan, es declr cuando el
serviclo es prestado, de acuerdo con la condicidn pactada v la cobranza de las cuentas por
cobrar estd razonablemente asegurada. Se miden al valor razonable de la contraprestacion
recibida o por recibir, neta de impuesto a las ventas, rebajas y descuentos.

La compafia reconoce los Ingresos cuando el monto pueda ser medido confiablemente, es
probable que los beneficlos econdmicos futuros fluyan hacla la comparila y se cumpla con los
criterios especificos por ese tipo de Ingreso. Se considera que el monto de los Ingresos no
puede ser medido confiablemente hasta que tadas las contingenclas refaclonadas con el servicio
o venta hayan sldo resueltas.

{ostos v gastos

Se registran al costo historico y se reconocen a medida que son Incurridos Independientemente
de la fecha en que se haya realizado el pago, se registran en los libros contables y se informa
spbre ellos en los estados financleros de los periodos con los cuales se relacionan.

3. TRANSICION A LAS NIIF Y SANEAMIENTO CONTABLE

Los estados financiero al 31 de diclembre del 2012 y 2011, Incluyendo el estado de Situacion
Financlera al 31 de diclembre del 2010, (6 1 de enerp del 2011, fecha de transiclén a las NITF
para la Pymes), son [os primeros elaborados de acuerdo con las NIIF para la Pymes, aplicadas
uniformemente en los roferides estados financieros.

A continuacldn, se presenta la conciliacién de las cifras del estado de situacién financilera al 1
de enero y 31 de diclembre del 2011, elaborados de acuerdo con los Princlplos de Contabilidad
Generalmente Aceptados anterlores, con las cifras de los correspondientes estados financleros
elaborades de acuerdo con la NIIF para la Pymes, mostrando separadamente los efectos del
tambio de base contable, distingulendo 1os efectos de 105 cambios.

A continuacldn se presenta la Conclllacién del Patrimpnlo al 31 de Diclembre del 2011

>
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4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Saldo al 31 de | Saldoal 31 de
Diclembre 2012 : Diciembre 2011
350.00 350.00
Caja Chica
Cuenta Corrientes Bancarias Locales en 16.319,98 117.956,99
'Moneda Nacional -
Total Efectivo y Equivalentes al Efectivo 16.669,98 118.306,99

Las cuentas corrientes bancarlas en moneda nacional se encuentran ablertas en bancos locales
y son de libre disponibilidad.

CUENTAS POR COBRAR
El resumen de esta cuenta es el siguiente:

Saldo al 31 de | Saldo al 31 de
_t Diciembre 2012 | Dicleambre 2011

261.252,76 86.968,88
Cuentas y Documentos por Cobrar
{-) Provision Cuentas Incobrables (777,94) (777,94)
Total Cuentas por Cobrar | 260.474,82 86.190,94

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
La partida Activos por Impuestos Carrlentes se muestra segln el siguiente detalle:

Saldo al 31 de | Saldo al 31 de
Diciembre 2012 | Diciembre 2011

21,108,95 37.510,06

Crédito tributario por Retenciones Imp. Renta
Crédito tributario por IVA 1.752,97 2.912,22
Total Activos por Impuestos Corrientes 22.861,92 40.422,28




VALORES Y ADMINISTRACIONES S.A.

Av. Juan Tanca Marengo Km. 1.5 Centro Comercial Dicentro Oficina 31 P.A.
Guayaquil-Ecuador

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

La cuenta propledad, planta y equipo comprende lo sigulente:

Saldo al 31 de | Saldo al 31 de

Diclembre 2012 | Diciembre 2011
Terrena 76.042,37 4.275,06
Inmuebles 552.673,03 50.347,55
Muebles y Enseres 63.070,39 67.756,39
Maquinarias v Equipos gq_._p_ﬁ_B_,Ol 68.043,01
Equipo de Computo 37.758,32 34.231,49
Vehiculos 36,990,00 36.990,00
(-) Depreclacién Acumulada de PPE (162.372,55) (180.920,66)
Total Activos por Impuestos Corrientes 672.204,57 80.722,84

QTRQOS ACTIVOS A LARGO PLAZO
5e compone de lo slguiente;

Saldo al 31 de

Diciembre 2012

Saldo al 31 de
Diclembre 2011

Otros Actlvos Largo Plazg 2.064,97 0,00
| Total Otros Activos a L/P 2.064,97 0,00
CUENTAS POR PAGAR
Un resumen de esta cuenta es como sigue;
Saldo al 31 de | Saldo al 31 de
N Diciembre 2012 | Diciembre 2011
Cuentas y Documentos por Pagar
Relacionadas 43.259,32 0,00
Cuentas y Documentos por Pagar No
Relaclonadas 24,079,07 28.264,30
Total Cuentas por Pagar 67.338,39 28.264,30
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
Salde al 31 de | Saldo al 31 de
Diciembre 2012 | Diciembre 2011
Impuesto a la Renta por pagar del ejercicio 0,00 8.378,55
Participacién a Trabajadores por pagar del
| eferciclo 0.0 4.791,96
Obligaciones emitidas a corto plazo |~ 0,00 25.306,70
Provisiones 29.0597,9 0,00
| Total Otras Obligaciones Cotrlentes 29.097,96 38.477,21
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IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR

De acuerdo al Cadigo Organico de la Produccldn, Comerclo e Inversiones, que entré en vigencia
a partir de enero del 2011, se establecid una reduccion progresiva de [a tasa del Impuesto a la
renta en 1% anual, hasta llegar a una tasa del 22% en el 2013,

Para el afia 2012 y 2011 rigen las tasas de Impuesto del 23% y 24% respectivamente, la cual
se reduce al 15% sl las utllidades son relnvertidas por el contribuyente,

A partir del eferciclo fiscal 2010 entrd a regir la norma que exige el pago de un anticipo minimo
de impuesto a la renta, cuyo valor es calculado en funclén del 0.2% del patrimonio total, 0.2%
del total de costos y gastos deducibles a efecto de Impuesto a la renta, 0.4% de! activo total y
el 0.4% de los ingresos gravables.

En dicha norma se establecld que en casa de que el Impuesto a la renta causado sea menor
gue el monto de! anticlpo minlmg, este Ultimo se convertird en Impuesto a la renta definitivo, a
menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria
ser aplicable en limitadas circunstanclas descritas en la norma que rige este anticipo.

OTRAS OBLIGACIONES NO CORRIENTES

Saldo al 31 de | Saldo al 31 de
i Diciembre 2012 | Diciembre 2011

Provisiones por pagar a empleados 214.316,34 190.742,13
Otros pasivos 5.450,00 7.450,00
Total Otras Obligaciones Corrientes 219.766,34 198.192,13
CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diclerbre del 2012 y 2011 el capital suscrito y pagadoe asclende a US$50.000,00
representado por acclones ordinarias y nominativas de US$1.00 ( acciones).
El movimlento de las acciones se resume como sigue:

Saldo al 31 de Diciembre 2012
COSTO POR |
ACCIONES ACCION TOTAL
Acclones Ordinarias y Nominativas 50000 1,00 50.000,00
Total Movimlentos de acciones 50000 1,00 50.000,00

RESERVA LEGAL

La ley requiere que cada compaiiia anénima transflera a reserva legal por lo menos el 10% de
la utlltdad neta anual, hasta que esta reserva fegque al 50% del capital social. Dicha reserva no
puede distribuirse @ los accionlstas excepto en caso de llquidacion de la compafiia pero puede
ser utlllzada para cubrlr pérdidas de operacién asi como para capltalizarse,

Saldo al 31 de Saldo al 31 de

Diclembre 2012 Diciembre 2011
Reserva Legal (1} 5.052,90 5.052,90
Total Reserva Legal 5.052,90 5.052,90

(1) No se ha efectuado Incremento en la reserva Legal
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RESERVA FACULTATIVA

La partida Reserva Facultativa, presenta la sigulente informacién:

Saldo al 31 de Saldo al 31 de
Diciembre 2012 Diciembre 2011
Reserva facultativa . 93.606,85 93.606,85
Reserva por Adopcidn NITF por primeravez | 618.608,18 -
Total Reserva Legal 712.215,03 93.606,85

£l saldo de la cuenta Reserva Facultativa sufre una baja por el periodo de transicidn de la
aplicacion de la NIIF para las Pymes, que generaron ajustes que fuergn cargados o abonados a

esta cuenta.
RESULTADOS ACUMULADOS

La partida Resultados Acumulados presenta |a siguiente claslficacidn:

Saldo al 31 de
Diciembre
2012
| Gananclas Acumuladas 28.799,14
Perdidas Acurnuladas (110.961,69)
Total Resultados Acumulados (82.162,55)

PERDIDA DEL EJERCICIO
Presenta la pérdida obtenlda en el ejercicio al 31 de diclembre del 2012 de US $3.674,30 que se

muestra en el respectivo estado de Resultados Integrales.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE 5E INFORMA
Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emlslon de los estados financleros, no se
produjeron eventos que en oplnidn de la Administracién pudieran tener un efecto importante

sobre los estados financleros adjuntos.
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