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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

Alos Accionistas de
VALORES ¥ ADMINISTRACIONES 5.A.

Cpirjon

1

. Hemps  auditado lps  estades  financleros  adjuntes de  WVALORES Y

ADMINISTRACIONES S.A., que comprenden los estados de situacion financiera al 31
da diclembra del 2019 v 2018, v los comespondisntes estados de resultados integrales,
de cambios en &l patrimonio ¥ de flujos dé efectivo por los afos terminados en esas
fechas, asi como ef resumen de las pollticas contables significativas v otras holas
aclaratonas,

En nuestra opinion, los estedos financieros adjuntos presentar rezonablemente, en
todos Ips aspectos importantes, la  shtuacidn financiera de VALORES Y
ADMINISTRACIONES S.A, al .31 de diciembre del 2019 v 2018, asi como sus
resultados.y flujos de efeclivo por los afios terminados en esas fechas, de conformidad
con Mormas Internacionales de informacion Financierza - NIIF,

Fundamento de (3 gpinidn

3.

Nuesira auditorfa fue efectuada de donfirmidad can las Mormag [nternacionales da
Auditorfa - MIA, Nuestra responsabilidad de acuerde con dichas normas se describa
con mas detalle en la seccidn Respensabilidades del auditor en relasion con fa
auditorfa de fos estados financleros de nuestro informe.

. Samos Independientes de la Compaiifa de conformidad con los requerimientos dal

Cédigo de Etloa para Contadores emitido por él Consajo de Normas Internacianzales de
Etica para Conladorgs {IESBAY, y hemes cumplido con  nugstras  otras
responsahbilidades éticas que son aplicables a nuestra auditoriz de los estados
financieros en Ecuador. .

. Consideramos que la evidencia de auditoria que. hemos. cbtenide es suficiente para

propercionar una hase razdnable para nuastra opinion.

Asuntog de énfasis

Los siguientes aslntos de énfasis no madifican nuestra opinién;

6.

Al 31 de diciembre del 2019 i 2018, ol 100% de los ingresos por servicios contables y
administratives de la Compania dependen de sus relacionadas, ver Neta 1,
ACTIVIDAD ECONOMICA,
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7. Queremeos llamar |a atencién sobre la Nota 15, EVENTOS SUBSECUENTES de los
astados finangierns, que déscriba la incertidumbire refacipnada gon los efeclos de [as
medidas erdenadas a partir del 13 de marzo del 20320 por el gohierno ecuatoriano pars
conieper la propagacién del Covid-19 en e pais. Nuestra opinldn no coptiene
salvedades en relacién con esta situacion, sin embargo, ne nes es posible adn
esiablecer con objetividad los efectos v las consacuencias en |os estados financleros
las operacionss futuras.

Otra nfarmacién gue se presenta en la Junta General Ordinaria

8. El Informe de auditoria externa a los estados financlaros se amite con fecha Abril 28,
2020, previo a la celeliracién de la Junta General Ordinaria de Actionistas en la cual
se presentard informacion por parte de la Admiinistracion, sobre la que ésla es
responzabls, Esta otra informacidn, a la fecha de emisién de este Informe, no se
encuentra disponible, por esta razén, no ha slde sometida a nuestia revision y no
podemos manlfestar la existancla de congreencia entre la olra informacidn gue ss
presentara a la Junta y [os estedos financieros auditados.

9. Muestra opinién sobre los eslados financieroz no ocubre la otra informacion que
presenta fa Administracitn a 1a Junta ¥ no expresamos ninguna forma de conglusidn

que propordione un grade de seguiidad sobre ésta, quedandn fuera de nuestra
responsabllidad come. auditoras.

Responsabilldades de la Administracién v los Acclonlstas en relacion_con lus_estados

financieros.

10. La Administracitn de la Compalifa es respansable de la preparacidn y presentacién
fief de estos estados financieros adjuntos de conformidad. con las Normas
irternacionales de Informacién Financiera - NIIF, y de control intarno gue la
Administracién considere necesarlo para permitir la preparacidn de estados financierss
fibres de errores importantes debido a fraude o error.

1. £n la preparacidn de los eslades financieros, 2 Administracion es responsable de
evaluar |a capacidad de la Compafia de continuar como nagocic en maErcha,
revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados con la Compafila en
funcionamiento y utlizando el principio contable de negacio en marcha, salvo que ia
Adrninlstracion tenga la intencién de figuidar la Compailla o cesar sus operaciones,

12. Los Accionistas son responsables de supsrvisar el ptoceso de presentacidn de los
informes financiercs dé la Catmpafla.

Billdades del guditor an relacién oo

ta audltar[a de los e ta fi_n'anmierﬂa Wer

13. Nuestros objetivos son obteper una segurided razonable acerca de si los estados
flnanciercs en-su conjunto estin libres de errcres materiales, ya sea por fraude o per
gerar, ¥ emitir un informe da auditoria que contlene nuastra opinidn. Seguridad
razenabie es un alto nivel de seguridad, pero no es gdrantla de gque una auditaria
realizada de conformidad con las Normas [nternacionales de Auditorla - NIA siempre
detecte orroros materiales cuando existan. lLas equivocaciongs pusden surgir por
fraude o error ¥y se considera material si, individualmenta o eni su conjunto, puede

aspararse razonablements que infityan en tas decisiones economicas de los vsuanos,
basadas an ios eslados financieros.
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lnforme sobre otros requarimientos feoalas v reglamentarios

14. El Inforfae de Cumpllmiento Tributario de VALQRES ¥ ADMINISTRACIONES S.A,, al
%1 de diciembre del 2019, por regusrimianto del Servicia de Rentas Internas, se emits
par separado.

Guayaquil, Ecuador

T [
Abril 29, 2020 \--i A T H-c., kwﬁ},_ C.ﬂ,
. ' Hanzén-Holm & Ga. Cia. Lida,
Mario A Hansen-Holm
Matricula CRPA G.70.823
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Anexo

Responsahilidades del auditor en relacidn con la-auditerla de los estados financigros

Como parte de la auditorla a2 Ios estados financieros de WVALORES Y
ACMIMNISTRACZIONES 8.4, de conformidad con las Mormas Internacionales da Auditotla -
MiA, aplicamos el juicio profesional y mantenemos una actiiud de escepticlsmo
profesional durants toda la auditoria. Tamhién,

]

Hengenltalrm & Co, Cia, Leda, dispone de un mistema de gestian certiiearl gagin las nonmas 15050017 e 150 270401,

ldenliflcamos y eveiuames |os riesgos de emores -significativos en 1os estados
finencieros, disefiamos y, realizamos procadimientos de auditoria gue responden a
es0s riesges, oblenemos evidencia de auditoria suficlente y apropiada para
proporcionar una base para nuastra epinidn, '

Obtenames- un entendimienin del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefizr procedimientos de auditoria gue sean aproplados an las circunstancias,
pefo ne con al propdsito de sxpresar una opinidn sobre la efeclividad del contral
irterno de la Comparila.

Evaluamos |0 adecuado de i3z politicas contables utllizadds y la razonabilidad Jde las

eatimacionas contables y revélaciones relacionadas efectuadas por a
Administracidn.

Conclulmos sobre el use adecuado por la Administracln del supuesto de empresa
en marcha v.en base a la evidencia de auditorla obtenida, si exielen o no relaciones
con eventos o condiciones gue puedan proyectar una duda importante sobire la
capacidad de la Compaiifa para continuar como negecic en marcha. Nuestras
conclusiones se basan én (2 evidenciz de auditarta obténida hasta ja fecha de
nuestro informe de auditoria; sin embarge, eventos futuros o condiclones pusden
causar que la Compadia no pueda continuar como una ermprésa en marcha.

Evaluamos [a presentacibn, estructura y conlenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, v ai los estados financieros representan las operaciongs
subyacenies y eventos en una forma gue logre presentacion razenable. Obteniendo
suficiente evidencia apropiada de auditoria respecto de la informacién financiera de
la Compaiila para #xpresar una opinian sobra fos astados financleros.

Somos responsables de la direccién, supervision y ejecucion de la auditoria de |3
Compafia. S3omos log (nicos responsables de nuestra opinlén de auditors.

Nos comunicamos con fa Admindsiracidn de ks Compafia en refacion con, entre atras
cosas, el algance y el momenlo de realizacion de la auditorla ¥ los resuitados
importantes de la avdioriz, incluidas posibles deficiancias slgnifisativas en sl conltrol
interne gue identiicamos durante nuastra auditorfa.
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YALORES Y ADMIN|STRACIONES S.A,
ESTADQOS. DE SITUACION FINANCIERA

DICIEMBRE 31, 2019 ¥ 2018

{Expresados @n dolares de E.ULA).

ACTIVES

Efective v equivalentes de sfectivo
Partes relacionadas

Actlvos par impliestos carentes
(Gastos pagados por antleipado y otros
Total activo corrisnte

Propiedades y otros, neto
Propiedades de inversion
Iimpuestoe diferido

Citrog activos

Total actlvis

PASIVGS Y PATRIMONLD
PASIVOS

Cuantas por pagar

iPartes relecionadas

Gastos acumnutados

Pasivos par impuestos corrientes
Total pasivo corfienle

Chentas por pagar
Qbligaciones por Heneflcios a log empleados

PATRIMONIO

Capltal soclal

Reserva legal

Reserva faculiativa
Resultados acumulados
Total palrimonio

Total pasivos y patrimonic

——

MNotas
5
8

7
8
0

11

12
12
12
12

2019 2018
23:388 409 780
735,817 493 704
A4 720 32,034
15,731 18,122
819 554 '953,640.
285,480 338,553
91,978 0
14,787 8,676
______ _3.499 2,484
1215408 1303403
18,092 8271
7,426 2,859
73,817 86,458
. 15437 12,183
115,772 79,740
800 BOD
402,874 378,900
50,000 50,000
23157 21,930
13,342 140,403
___f0p6e3 £21.412
6O, 162 833,145
1,215,408 1,303,403

Las notas 1 —_15 adjuntas son parte Intégrante de los estados financleres,
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VALORES Y ADBMINISTRACIONES 5.A,

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

DICIEMBRE 31, 2019 Y 2018

(Expresados en ddlares de E.UA)

Notas 2019 2018
Ingresos por prestacién de servicios ty14 830,902 812,214
Dtros ingrasns 34789 31584
Total ingresos por actividades ardinarias 865,681 843,798
Gasins _
Gastos administratives 13 (829,351) {045,817)
Gastos financieros {973y | (982
Fotal gasios (B30,324) {845 809)
Utilidad (pérdida) operacional 35,367 {3,011)
Otres ingresos 21,852 28131
Utllidad antes de parlicipacion a trabajadores
g impuesic a las ganancias 57,3149 25,120
Participacion a trabajadores 10 {B,598) {3,788)
Impuests a las ganancias 10 (5,704} {3.081)
Ulifidad neta del ejercicio 43017 18,271

Las notas 1 - 15 adjuntas son paite inlegrante fe los estados financieros,
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VALORES ¥ ADMINISTRAC|ONES S A

ESTADOS DE FLUJGS DE EFECTIVO

CICIEMBRE 31, 2019 ¥ 2018

{Expresados en dolares de E.UA)

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACT|VIDADRES QEQPER#.CIC)N:
Utitidad' neta del ejercicio ' -

Ajustes para reconciliar 1a dtilidad neta dal ajercicio con &l afactivo
neto (utilizado) provisto en actividades deé operacién
Depraciacidn

Amortizacion

Participacitn a trabajadoras e impuesto a las ganancias
Obkligaciones por beneficios a los empleades

Cambios ne yo Iyos;

Cuentas por cobrar y otros

Cuentas por pagar y olros

Gastos acumulados

Efectivo neto {utilizade) provisto en actividades de operacion

ELUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION;
Adqulsiciones de propiedades y otros, neto

Efectivo neto {utilizatio) en actividades de irversidn

FLUJOS DE BEFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Préstamos a partes relacionadss
Fago de dividendos

Efectivo neto {utilizado} en aclividades de financiacion

{Disminuclan) aumeanto nata en efective y equivaientes de efectivo
Efestive y equivalentes de efactive al comienzo dei afo

Efectivo y aguivalentes da-sfective 3l final dal afo

Las notas 1 - 15 adjunias. son parte integranie de los estados financisros.

018 2018

43,017 18,271
18,397 23,240

380 0

14,302 3,840
24,671 17,856
(150,868} 88,863
17,066 (9,224)
AN TR ..(17,060),
(34,182) 128,815
sr21af (4,536)
{57,212) (4,536)
{115,000) (47,000)

_{180.000) .

205,000y "~ {47.000)
(386,304) 77,279
408,780 332,501
23,386 408,780




VALORES Y ADMINISTRACIONES 8 A,

NOTAS A LOS ESTADDS FINANCIERQS.

DICIEMBRE 31, 2010 ¥ 2018
(Expresadas en dblares de E.U.A:}

1. ACTIMIDAD ECONOMICA

Dperacion

VALORES Y ADMINISTRACIONES S.A. fua coristituida el 16 de agosto deé 1863. La
actividad principat de la Compadia son los servicios contables vy llevar la.
administracidn de lodas las companflas relacionadas.

Al 31 de diclembre del 2019 y 20r 8, el 100% da sus ingrasos per servicios contables y
adminisirativos depanden de sus relacicnadas, ver Nota 6. PARTES RELACIONADAS
¥ 14. COMPROMISCHS, Contratds por prestacidn de servicios.

Aprobacion de estados fnancierocs

Los estados financleros por 6l ane terminado el 31 de diciembre del 2019, han sido
emliidos con |a autortzacion de {a Adminlstraclon v [uego puestos en consideraclon de
fa Junta Geheral de Actionistds, para si medificaclén yio aprobadion définitiva. Los
estados financieres al 31 de diciembre del 2018 fueron aprobados por la Junta General
Ordinaria de Acclonlstas de fecha 8 de abril del 2019,

2. BASES DE . FLABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLTICAS
CONTABLES

l.os estados financiercs 2e han elaborado de acuerdeo con lag Normes Internacicnales
te Informacion Financiera (NIIF para PYMES) eniitidas por el Conselo de Notmas
Internaclunales de Contabiildad (IASB), de conformidad con la  Resoluckdon
SC.05.G.08.006 emitida por 1a Superintendensia de Compafias, Valores y Segures
{publicado en el R.0O. B4-del 23.XIL.09).

a) Hases de elaboracion

Los estades financieros han sido preparados an base aj costo histérico. El costo
historico esta generalmente basade-en el valor razonable de la contraprestaclon dada
a cambio de hienes y senvicios.

£l valor razonable es el precio qua serla recibldo por vender un activo o pagado por
transferir Un pasivo en uha fransaccidn ordenada entre participantes de mercade a ia
fecha de medicidn, independienlements de si dicho precio @s directamente obesrvable
o estimado usandoe olras téenicas de valoracion. En |a estimadién del valer razonable
de un active o pasivo, la Cempafia toma en cuenta las caracteristicas de un active o
un pasivo gue los padicipantas de mercado tendrign en cuenta 4| fijar el precio de
ticha activa o pasive en |a fecha de la medicidn.

Adicionalments, para propdsites de. informacién financiera, el valor razcnable esta
catagorizado en |os nivetes 1, 2 ¥ 3, basado en e grade en gue los dalos de antrada
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para fa medicién del valor razonable son observables y la importancia de los datos de
entrada para la medician del valor razonable en su totalidad, Las nlveles de los datos
de entrada se describen a continuacion:

« Los dates de entrada de nivel 1 son precios collzados (sin &justar) en mercados
activos para aclivos o pasivos identicos a |gs gue la Compafia puede accedar en |3
facha de |2 madicion.

« Los datos de entrada de nivel 2 son digtintos de los precios cotizados incluides en el
nivel 1 que son obeervablas para los activos o pasivos, directd o indirectamente.

+ |0os datos de entrada de nivel 3 son datos de antrada no observables para el activo
O pasivo, :

) Instrumentos financieros

Un Instrumento financlero es cualquler contrato que. dé |ugar a un activo financiera en
una Compafila y a un pasivo financlers ¢ a un Instrumento de patrinonio en otra
Comparia. Los activos y pasivos financiercs son reconocidas cuando la Compafita se
convierta en una parte de 1as clausulas contractuales def instrumento.

El efactive vy equivelenfes de efectivo y los deudores comercialas represantan los
activos financieres de la Cornpafiia. Para propésitos de presentacion del estado de
flujos de sfective, 1a Compadla incluye en esta cuenta caja ¥ bancos 8 inversiones
temporales cuyo venclmiento es mener a fres meses o corresponden 8 valores de alta
figuidez.

Los acreedares comerciales reprasentan los paslvos financieros de la Compaiila. Los
acraedores comerciales son obllgaciones basadas en condiciones de créditd normales
¥ no tlenen interesas.

) Biopjedades y otros

Las propiedades y olrog so pressntan a suU valor razonatile, La depreciacidn de los
activos se registra en los resiiltados del ado, ulllizandoe tasas de depreciacion basadas
en ta vida 'ill estimada de los hisnes. lLos costos de mantenimiento y reparacian
menores e cargan 4 las aparacionas del afio.

Las tasas da depreciacion-anual de estos activos son las siglulantes:

Edificios e instalaciones 3%
Musbles y equipos 10%
Yehlculos 20%
Equipos de computacidn 33%

d) Propjedades de inversion

Las propigdades de Inversidn incluyen edificlas y se presantan al valor razonabls como
costo atribuide,

&} Obligagiones por beneficios a [os empleados

El pasivo por obligaciones por beneficios a los empleados esta relaclonada con o
estableclido. por el goblerno para pagos por largos periodos de servicic. Ef gasto v la

10




obligacion de la Compafila de reallzar pagos por bengficios & |os empleados ss
reconocen durarite los periodos de servivio de los empleados.

La Seccién 28 de fas NIIF para las PYMES especifica la contabilidad & infoermacion a
revelar-de los beneficios a los empléadod por parte de los empleadores. Los pasivos
por los beneficios post-empleo: jubilacidn patronal ¥ desahucio, son registrados an los
resultados, en hase al corespondierte estudio acluwarial determinade por un
rrefeslonal independiente.

El gstudio actuarial se rezliza en base a supuesios actuarlgles, Las suposiclones
aciuariales consltituyen las mejores estimacionss sobre las variables que determinaran
el costo final de proparcicnar los beneficios post-emplso. Las suposicicnes acluariales
saran competibles entre 8l cusndo reflejen las relaciones econdmicas existentes entre
factores tales como la inflacidn, tasas de aumentp de [os salarios v tasas de
descuento,

Las hipotesis actuariales ubifizadas por Logaritmo Cla. Lida. para determinar la
provision prasentada en e informe son las siguienles:

2019 2018
Tass de descuanio 7.52% B.21%
Tasa de incrementsn salarial 3.89% 3.91%
Tass de rotacion 3.70% {3.45%)

De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, los trebajedores que por veinte
afios o mas hubieran prestado sus senvicios en forma continua © Inlerrumplda, tendran
derecho a ser jubilados por sus emplzadores sln perjuicio de la jubilacién gus les
corresponde en su condicidn de afiliadas al Institute Ecuatoriano de Seguridad Social,
En los casos de terminacion de la relacién |aboral por desahucio sollcitado por ei
empleador ¢ por al trabajador, el empteador boniflcarg al (rabajador con el 25% de
equivalante a la ditima remuneracién mensual por cada Une de los anos de servicios
prestados a 1a misma emprésa ¢ empleador.

f} Participacién a trabajadores

El dereche de los irabajadores al reparto de la particlpacion en las ulllidades de |a
empresa o8 calculade sobre las ufiiidades liquidas obtenidas en el ejersicio
economico; debiendo entendsr por utilidad liquida el total de log ingresos menos ef
total de los costos ¥ gastos. Et derecho asciende al 15% de la utllidag fiquida, sin
ajustes tributarios salve precios de transferencia y ofras arbitrariedades, en proporoion
al tismpao de servicio prestade en la empresa durante el gjercicic scondmico: 10% (dos
terceras partes del derscho) serd desiinado a todos los traba)adores, v el 5% {una
tercera parte) reatante serd entregado al {rabajador en proporcidn a sus cargas
familiares.

La Contpafia reconoce Un gasto y un pasivo por participacion a trabajadores del 15%
de ia utllidad ilguida dal ejercicio corriente en base a normas legales; por |0 tanto, se
provisionan estos valores gl clerrs del gleroicio.

El reconocimiento, medicion y presentacion de esta benaficio a los trabaladores, son

tratados como un benelicio g los empleados a corto plazo, de acuerdo con {a Seccion
28 dd las NIIF para las. PYMES.
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g) Impueste 4 lag gananaclas

El gasto por impussto a 1as ganantias reprasenta &l implesto corfients. por pagar. El
impuesto carriente por pagar esta basade en |a ganancia fiscal del afio. El garge por
impuesto a las ganancias cortlenta serd el mayor de entre el calculo scbre ia renta
imponitle del afio utllizando |a tasa impositiva para socledades del 25%, sobre ia suma
de coeficientes que constituyen el impuasto minimo, exceplo para las sociedades
cuyos accionistas se epcuentran establecidos en paraisos fiscales o regimenes de
RENOT INPosicion, sard mddhime hasta un 28%.

El Impussto diferido se reconoce a partlr de las difarenclas entrs los importes en librog
de los activos y pasives en los estados fingncleros y sus bases fiscales
correspondientes (conocidas como -diferenclas  temporarias). lLos pasivos por
impuesios diferidos ss reconocen para todas {ag difsrencias temporarias que se
aspare gue Incrementen ia ganancia fiscal en el future. Los aclivos por impuestos
diferidos se recohocen pard todas |85 diferencias temporafnas gue se espere gue
reduzcan |la ganancila fiscat en el futurg, v cualquler pérdida o credite fiscal no utifizade.
Los activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre I2 base de
fa ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable gue se recuperen.

El valor an libros neto de los activos y pasivos- por impusslos diferldos se revisa en
cada fecha mebre {a gque s nforma ¥ 30 sjusia para refllajar i evaluacidn actua) de s
ganancias y parcidas Rscales futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del
periode. El mpuesto diferide se calcuwla seqin las tasas Impositivas gue se espera
aplicar a 1a ganancia (pérdida} fscal de los periodos en 08 que se espera reallzar el
active por impuestos difefidos o cancelar el paslve por impusstos diferidos, sobre ia
base de las tasas imposilivas aue hayan sido aprobadas o tuyo proceso de
aprobacién esté practicamente terminado sl finai def periodo sobre el gue se informa,

hy Reconocimisnto de inoresos por actividades ordinarlas

Los ingresos por actividedes ordinarias son reconocidos &l momento de la prestacion
del sarvicio,

3. SUPUESTOS CLAVES DE LA [NCERTIDUMBRE EN LA EST IMACION

En la aplicacion de {as polltlcas de la Compadia, que son dascritas en la Nota 2, se
raguiere gue B Administracién haga juicios, gstimaciones y supusstas del valor en
libros de los activos y pasivos. Las estimaciones y supuestos aseciados estan basados
en la experiencia de costo historico y olros faclores gue sean gonsiderados relsvantss,
Los resultados actuales pueden diferir de dichas estimacionss. Las estimaclones y los
supuestos subyacentes son revisados en un models de negoecio en marcha,

4. ADMINISTRACION DE RIESGC FINANCIERD

Durante 2 ouree nommal de tes operationes, o Compaiila estd sxpuesta a une
variedad de riesgos financleros. El programa de administracion de riesgos de la
Compaiila trata de minimizar potenciales eféclos advarsos &n el desempeno financiero
de la Compafla. La Gerencia Financiera de la Compaiiia manitorea y administra tos
riesgos financieros relacionados con |a gperacidn a fravés de reportes internos, con los
cuales se analiza la exposicion a log distintos riesgos.
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5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, el efectiw y gquivalenies de efaclivo estd
compuasty de |a siguiente mianera:

2019 2018
Caja 400 716
Bancos 22,744 76,065
Inversiones temporales (13 0 333,000
Valores en fransito 242 0
23,388 A0S9,780

(1) Al 31 de diciembre del 2018, eoifedgonde a pdliza de Scurivlacian mantenida en el Banco.
de Guayagiil 5.4, ton vengimiente en enerp del 2018 a una tasa de inferés ddl 2.65%
anual,

. FARTES RELAGIONADAS -

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saide de las cuentas por cobrar con paries

retaclonadas estd compuesto de |a sigulente manara:

20198 2018
Sociedad Fiduciaria & Inmobilianis C.A. (1) 380,063 232074
Gamaunlon 5:A, (1) (2% 75,860 &3,691
Predimasa Predial Diana Maria S.A. {3} 55,376 53,402
Casa y Campno S.A. CYCEA (3) 52,000 52,000
Agricala Las Villas. 5.A. (1) (2) 122 BES 42,489
La Ferrelera C A {1) 16,891 12,013
Ing. Julio Portes () 13,000 13,000
Olras (1) 18,764 25,034

735 817 493,704

{1y Corresponde B operagiones comerciales de prestacion de servicios contables y

acdministrativgs.

{2} Ver Nota 15, COMPROMISOS, Contralos de préstamis eon relacionadas.

{3} Ver Nota 18, COMPROMESOS, Cesitn de cradiins.

Durante. los afns 2018 'y 2{}13 lais transacclones con partes relacionadas fueron ias

siguienies;

2019 2018
Servicios prestadas (1) (2) 830,302 811 614
Compra de matériales {2) 24170 30,745
Préstamos otorgados (2} 178, 768 129,850
Otros 1,468 0

(1} Ver Nota 15. COMPROMISOS, Contratos por preslacion de servicios.

{2) Las lransaccionss anted descrites  fueron efecivadas en tBrmings v condicidnes
equiparables o las redllzadas $on térdedds de Acuerdo con el principio de plens

campatandia,
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Al 31 de diciembre del 2019 v 2018, el saldo do {as cuentas por pagar con partes
ralacionadas esth compuesto de la siguiente manera:

2019 2018

Multidau S A 7,244 2.B59

Otros 82 0
7,425 2,859

. PROPIEDADES ¥ OTROS, NETO.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el movimtento de propiedadss y otros, nete es el
siguianie: _
2019
Edligins 2 Mueblesy  Equipos de
Terrsne  |nstalaglones equipos computaclén  Vehfculos Total

% ds depreciacidn - 3% 10% CO33% 0%

Salda inicial, neto 104,842 204,926 21,716 g427 740 338,653
Adiclones g 4,700 1.862 4,700 45,850 o712
Reclaslficacion (1) 0 (81,9781 a o o (91,878
Depreciacioh anual -~ & {7,257} (8,370) (4,B71) {1,199 (18,39%)
Saldo final, neto 104,842 110,393 18,208 5,556 45401 285480

{1} Corresponde a reclagificacian de 4 edificios que se encueniran arrendados, var Mota 8.
PROPIEDAGES DE [NYERSION.

2018
Edificios & Musblesy  Eauings de
Terrone  instalacfories  eguipgs  comioytacion  Vehleulos Total
% da depreciacién - 3%, 10% 334 20%
Saldo inlgial, neto 104,842 212,128 27,277 7,837 51474 A6T 357
Adicianes o | 795 3,741 0 4,516
Dapraciacion anual . b {7,188; (6,358 {5,261} {(4.435) (23,24
Salde Thal, nedd 104,842 204,928 21,718 6427 740 338,663

. PROPIEDADES BE.INVERSION

Al 31 de diciembre del 2018, el movimientd de propiedades de inversion es el
slguisnis:

Saldo intcial 0
Reclaslficaclon {1} __ 91978
Salda final 01,878

(11 Corresponde 2 reclasifcasioin de 4 edificios que s encuentran arrendados, ver Nota 7.
PROPIEDADES Y OTROS, NETO.

. GASTOS ACUMULADODS

Al 31 de diclembre del 2019 y 2018, loz gaslos acurriulados esldn-compuestos de la
siguiente manera:
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2019 2018
Ohligacionss can & 1ESS 14,934 12,813
Participaclon a trabajadores 8,598 3,768
Beneficids socialas (1) 43 895 40 330
Otros 8320 9746
_ 73817 66,466

(1) Al 31 de dicismbie dal 2019 y 2018, &l mevimiento de beneficlas sociales es &l sigulente:

lercerp milarke Vacaciones Tofal
Saldo at 31 de-diciembre del 2017 2,708 6,728 32,128 41,562
Provision del afo 32,853 9,408 24,148 66,408
Pagos efeclliados faeand) (8,820} (25.808) {67 028)
Saldo al 31 de. diciembre del 2018 2681 7.310 30,368 40,338
Provisién del afto 33,707 g,537 24,811 68,055
Pagos efectliados (335301 {D573) (21,406)  (54,494)
Seldo al 31 de diclembre del 2018 2,848 7,274 33,773 43 895

IMPUESTO A LAS GANANGIAS

De acuerdo. con disposicicnes legales la tarifa para el impuesto a las garancias sé

establece en ol 22% (1} (2018! 22.69%).

A continuacion, detallamos la composicion accionaria del 2018:

#Hde Iasa Tasa
acclones  |mposilive ponderada
Accjorista en régimen prefarente  22.87% 25% 5.72%
Accionistas 1ocales 77.13% 22% {1 _16.97%
100.00% __22.88%

W el b Do B AR S L

{1} Do acuerdo.a la Ley Grganica para la Reaclivecion de la Economla, Fortalscimienls da g
Dolarizacion y Modernizaclon de la Gestion Flnanclera, 49 establece una rebaja de 3
puntas porcentuales en |z tarlfa de impuesto & la renta para micro ¥ pequenas empresas.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, 13 conciliagién entre |3 utilidad segim estados

flnanciercs v la utilidad gravable, es como sigue:

2018 2018

Utilidad antes de participaclan a trabajadores

g.impuesto a las ganancias 5% 319 25120
Farticipacién a trabajadores {8,508 {3,768}
Gastos no deducibles 10,728 A7 848
Otros ingresos exénlos (3,210) {0,870
Participacion a trabajadores atribuibles a ingresos

axentos 557 1,481
Deducciones adicionales (32,095} {24,744}
Diferencias temporarias _...29800 ' 0
Utilidad gravable 53,01 36,167
Impuesto corriente 11,865 5,204
Anticipo minimo determinado 0 11,707
Impuesto diferido ' {6,161) 8,626
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Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, de acuerdo can el método del pasive basado en el
estado de situacion financiera, ol activo por Impuesto diferido es;

2019 2018
Salda inicial B&26 {
Ajustes 6,169 8,628
Saldo final 14'?_‘_§L WBJdEg@u

OBLIGACIONES POR BENEFIGIOS A LS EMPLEAROS

De acuerdo con disposiciones del Cddigo del Trakajo, los trabajadores gue por veinte
afios o mas hubteran prestado sus sérvicios &n forma continuade o interrumplda,
tendran derecho a ser jubilados por sus ampleadores. sin parjuicio de la jubilacion gue
les corresponde en gu cohdicién de afiliades al Institule Ecuztoriane de Seguridad
Social,

Dé acusrdo con disposiciones del Codiga del Trabajo, enlos casos de terminacian de
la refacion laboral por desahucio soficitado por ¢l empleedor ¢ par el trabajador gf
amplsador bonificard al trabajadar con ef 28% del equlvalenta a 1a Ultima remuneracion
menzual por cada uno de los afos de gerviciog prestades & la misma empresa o
emplaadaor.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compania tiene ragistrada una provislon por
tichos conceplos sustentada en un estudio actuarial preparade par un grofesional
independiente, el mavimiento de | provisidn a3 at siguients;

Jubilacidn

patronal Desahucio Total
‘Saldo al 31 da diclembre del 2017 262 324 103,367 265,691
Pravisidn del afio 29,786 B.217 38,003
Reversicn de reservas: {20,147} 0 (20,147)
Pagos efectuados (776). ....(2.862) __ (3,638)
Saldo gl 31 de diclembre dal 2018 271,187 108,722 378,900
Provis|on del afio 23,144 7.291 a0 435
feversion de reservas (5,864) 0 - (B, B64)
Fages efecluados . (e4) (822} {1,806)
Baldo al 31 da diciembre del 2019 287 883 115,181 402 874
PATRIMONIO
Capital social

El capltal soclal y pagede de la Compafiia es de 50000 ascciones ordinarias vy
nominativas de U3%1 cada una.

Raserva legal
La Ley de Compafias requlere que por lo menos el 10% de la utilidad anual se asigne
como raserva hasta que ésta como minimo alcanca ef 50% del capital soclal. Esta

reserva no esld disponible para el pago de dividendos, pero puede destinarse a
aumegntar el capital social con la apribacion de los accionistas,
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Mediante Acta de Junta General Crdinaria de Acolonistas, celebrada e 8 de abril del
2019, se.resuvalve qua parte de |3 willdad neka del elercicic 2018 28 contabilice en la
cuenta reserva legal un monle de US%$1t, 827,

Mediante Acta de Junta General Ordinaria de Acclonistas, celebrada ef 2 de marzo del
2018, se rasuelve qua de la wtiidad neta del alerciclo 2017 se contabjlice en Ia cuenta
reserva legal un monlo de USE7,Q96.

Reserva facultativa

Medlants Acta de Junta General Ordinaria e Accionistas, celebrada el 8 de abril del
2018, se resuelve que parte de la utilldad neta del gjercicio 2018 se contabilice &n la
cuenta reserva facultativa poi un monto de UWS5$15,444.

Medlante Actd de Jurta General Ordinaria de Actionistas, celebrada el 2 de marzo del
2018, =e resuelve gue el saldo de la utilidad nela del ejercicio 2017 se contabillce én la
cuenia reserva facultativa, cuys cifra asciende a USEE3 BES.

Resultados acumitlados

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los resultados acumulados se compaongn de la
siguiente manera’

2018 2018
Ajustes acumulados por NIIF (1) 562,253 562,253
Resultados acumuliados 4393 40,888
Resultados del gjercicio 43,017 18,271

609,663 621,412

{1} Segun Resolusion Mo, SCICLCGPAIFRS.G.11.407 emitida por la Superintendancia de
Compaiiias en Septlembre del 2011, se aprueba: "ARTICULO SEGUNDO.- SALDO DE LA
SUBCLUENTA RESULTADOS ACUMULADDS PROVENIENTES DE LA ADOFCION POR
FRIMERA VEZ DE LAS MiIF.- Los afusles provenientes de fa adopeign por primera vez de
tag Mormas Internaclonales de Infarmacian Financlere "NIEF" completas y d= la Nerma
Internacional de Informacidn Financiera para Pequefas y Medianas Entidades (NIIF para
las PYMES), en lo que corresponda, y qua se registraron en el patimonio en la cugnta
Resultados Acumulados, subcuenta “Resultados Agumulados provenientes de la adopelén
par primers vee de las NIIF", que genararan Un saldo screedor, s6lo podra ser- capliahzadcs
an la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del Gltimo ejercicio
econémico concluldeo, si las hubleren; utilizada sn ahsorber pérdidag; o devusito en &l caso
de liguidaglen dea ia comparia.™

a) Ristribucién y paga de dividendos

Mediante Acta de Junta Genseral Qrdinaria de Accionistas, celebrada el § de abril del
2018, se aprueba la dislribyclon de dividendos de rﬁsuitadas acumulados y reserva
facultativa por un lotal de US$180,000.

GASTOS ADMINISTRATIVOS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, Ios gastos administrativos estan compusstos de |a
sigulente manara;
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2018 2018

Gastos de personal {699,730 (697.502)
Servlcios {80,114 (91,450}
Depreciacién (18,777} {23,271}
Otros _ {30,730)  (33,504)

(620.351)  (845,817)

CONMPROMISOS

Contratos por prestacion de SEMVICios

La Compafiia ha celebrado contratos por preslacidn de servicios contables v
adminlstrativos de manara permanente con sus partes reiacionadas, El precio por sl
servicla prestado se determinard sobre los porcentajes de los gastos administrativos
mensuales.

A 31 de diciembre del 2019, sa han reconocido [ngresos por astos conceplos por
US$E30 802 (2018: USSE11,614), ver Nota 6. PARTES RELACIONADAS.

Conlratos de préstamos con relacicnadas
a) Agricola Las Vidas 3.A.

Durante & 2018, se firmaron 8 coniratos de prestamos (2018: 4) entre Agricola Las
Villas $.4, y la Compafila que ascienden a US$115,000 (2018: USE70,000), con
compromiso de pago de acuerdo con el flujo de efectiva.

Al 31 de diciembre del 2019, &l saldo de la cuenta por cobrar a Agricola Las Villas S.4,
asciende 2 US$115,000 (2018 USH40,000), ver Nota 6. PARTES RELACIONADAS,

b} Gamaunian 5.4,

Curants ¢l 2018, se firmaron 2 contratos de préstamos entre Gamaunion SA. v [a
Compaiila que asclenden a US$40,000, con compromiso de pago de acuerdo con &l
flujo de efactivo.

Al 31 de diclembre det 2019, el saldo de la cuenta por cobrar a Gamaunidn 5.4,
asciends & USH20,000 {(2018: USH20,000}, ver Mota 6. PARTES RELACIONADAS,

Cesion de creditos

Con fecha 8 de diciembre del 2017, se firmd una cesién de creditos entre Casa y
Campo 8.A CYCS8A, Predimasa Predial Diana Marla S.A., Ing, Julio Portes y |a
Compafila, madiante ta cual se establece que Agricela e Indystrial Primobanana 5.A.
cede los créditos por US$H130,000 2 Casa ¥ Campe 5.4, CYCSA, Pradimasa Predial
Diana Marla S A, 2 lng. Julio Portes, ver Nota 6. PARTES RELACIGMADAS.

EVENTQOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de smislon de sstos estados financieros {Abfl 2D, 2020) no &8
produjsron eventos, en la opinidn dé & Administracién da 1a Companla. gue pudisran
tener un elfeclo significativa sobre dichos estades financleros que no Hayan sido
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ajustados o revelados en los mismns, excepto por 1a situacién que se describe a
continuacion:

aniiarka Wi LEIN

El miercoles 11 de marzo del 2020 Tedres Adhanom, director de la Organizacian
Mundial de la Salud, caracterizd al brote de enférmedad por coronavirus (Covid-19),
gue fue notificado por primera vez en Wuhan {China) el 31 de diciembre def 2019,
como una pendemia; es decir, coma Une enfermedad epidemica qué se extiends an
varios paises del munde de manera simulidnea. Esta declaracion ha motivado que
desde ese dla los gobiernos alrededor del munde tormen medidas gue restringen la
meovilidad de tas personas en las cludades, regiones y paises para contenerla, gue
-afectan a todss |as actividades acondmicas. No as posible aln eslablzcer |gs efectes y
consEtuencias de sestas medidas an la posicion financiera y resultados de operacion
futuros de la Comparnila, por lo-tanto, lue estados financieros a los que se refiere esta
nota deben ser [eldos tomando en cuenta estas cireuhstancias.
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