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INFORME DE AUDITORÍA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE 

A los Accionistas de 
VALORES Y ADMINISTRACIONES S A 

Opimón 

1 Hemos auditado los estados financieros adurtos de VALORES Y 
ADMINISTRACIONES S A,, que comprenden los estados de situación financiera al 31 
de diclembre del 2018 y 2017, y los correspondientes estados de resultados integrales, 
de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los años terminados en esas 
fechas, así como el resumen de las políticas contables significativas y otras notas 
aclaratonas 

2 En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en 
todos los aspectos importantes, la situación financiera de VALORES Y 
ADMINISTRACIONES SA al 31 de diciembre del 2018 y 2017, asi como sus 
resultados y flujos de efectivo por los años terminados en esas fechas, de conformidad 
con Normas Internacionales de Información Financiera - NIE 

Funtamento de la opmón 

3 Nuestra auditoría fue efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de 
Auditoría - NIA Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se descnbe 
con más detalle en la sección Responsabilidades del auditor en retación con la 
auditoría de los estados financieros de nuestro informe 

4 Somos Independientes de la Compañía de conformidad con los requerimientos del 
Código de Ética para Contadores emitido por el Consejo de Normas Internacionales de 
Ética para Contadores (IESBA), y hemos cumplido con nuestras otras 
responsablidades éticas que son aplicables a nuestra auditoria de los estados 
financieros en Ecuador 

$ Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente para 
proporcionar una base razonable para nuestra opinión 

Asunto de énfasis 

8 Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el 100% de sus Ingresos por servicios contables y 
administrativos dependen de sus relacionadas, ver Nota ACTIVIDAD ECONÓMICA 
Este asunto de énfasis no modifica nuestra opinion 
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Otra Información que se presenta en la Junta General Ordinaria 

7 El informe de auditoria extema a los estados financieros se emite con fecha Abri 17, 
2019, prewo a la celebración de la Junta General Orámana de Accionistas en la cual 
se presentará informacion por parte de la Administración, sobre la que ésta es 
responsable Esta otra Información, a la fecha de emisión de este informe, no se 
encuentra dispomble, por esta razón, no ha sido sometida a nuestra revisión y no 
podemos manifestar la exstencia de congruencia entre la otra información que se 
presentará a la Junta y los estados financieros auditados. 

8 Nuestra opinión sobre los estados financieros ho cubre la otra información que 
presenta la Administración a la Junta y no expresamos finguna forma de conclusión 
que proporcione un grado de seguridad sobre ásta, quedando fuera de nuestra 
responsabilidad como auditores 

Responsabiidades de la Adminisiración y tos Acmomstas en relación con los estados 
financieros 

2 La Administración de la Compañía es responsable de la preparación y presentación 
fiel de estos estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas 
Internacionales de Información Financiera - NIIF, y de control interno que la 
Administración considera necesario para permitir la preparación de estados financieros 
llbres de errores importantes debido a fraude o error 

10 En la preparación de los estados financieros, la Admustración es responsable de 
evaluar la capacidad de la Compañía de continuar como negocio en marcha, 
revelando, según comesponda, los asuntos relacionados con la Compañía en 
funcionamiento y utiizando el prnerplo contable de negocio en marcha, salvo que la 
Administración tenga la intención de liquidar la Compañía o cesar sus operaciones 

11 Los Accionistas son responsables de supervisar el proceso de presentacion de los 
Informes fmancieros de la Compañía 

Responsablidades del auditor en relación con ta audioría de los estados financieros Mer 
Anexo! 

12 Nuestros objetos son obtener una segundad razonable acerca de si los estados 
financieros en su conjunto están libres de errores matenales, ya sea por fraude o por 
error, y emitir un mforme de auditoría que contiene nuestra opmión Seguridad 
razonable es un alío nivel de seguridad, pero no es garantía de que Una auditoría 
realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoría - NÍA siempre 
detecte errores materiales cuando existan Las equivocaciones pueden surglr por 
fraude o elror y se considera material si, individualmente o en su conjunto, puede 
esperarse razonablemente que influyan en las decisiones económicas de los usuarios, 
basadas en los estados financieros 
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Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarlos 

  

13 El Informe de Cumplimuento Tributario de VALORES Y ADMINISTRACIONES SA, al 
31 de diciembre del 2018, por requerimiento del Servicio de Rentas Infernas, se emite 
por separado 0 
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Anexo 

Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros 

Como parte de la auditoria a los estados financieros VALORES Y ADMINISTRACIONES 
SA de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoría - NIA, aplicamos el 
ulcio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la 
auditoría También 

+  Identiicamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados 
financieros, diseñamos y, realizamos procedimientos de auditoría que responden a 
esos riesgos, obtenemos evidencia de auditoría suficiente y apropiada para 
proporcionar una base para nuestra opinión 

+ Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auchtoría con el fin 
de diseñar procedimientos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias, 
pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control 
interno de la Compañía 

+  Evaluamos lo adecuado de las políticas contables utilizadas y la razonabilidad de las 
estimaciones contables y revelaciones relacionadas” efectuadas por la 
Administración 

+ Concluimos sobre el uso adecuado por la Administración del supuesto de empresa 
en marcha y en base a la evidencia de auditoría obtenida, sl existen o no relaciones 
con eventos o condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la 
capacidad de la Compañia para continuar como negocio en marcha Nuestras 
conclusiones se basan en la evidencia de auditoría obtenida hasta la fecha de 
nuestro Informe de auditoría, sm embargo, eventos futuros o condiciones pueden 
causar que la Compañía no pueda continuar como una empresa en marcha 

+ Evaluamos la presentación, estructura y contérido de los estados financieros, 
moluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones 
subyacentes y eventos en una forma que logre presentación razonable Obteniendo 
suficiente evidencia apropiada de auditoria respecto de la Informacion financiera de 
la Compañía para expresar una opinion sobre los estados financieros 

+ Somos responsables de la dirección, supervisión y ejecución de la auditoría de la 
Compañía Somos los únicos responsables de nuestra opinión de auditoría 

+ Nos comunicamos con la Administración de la Compañta en relación con, entre otras 
cosas, el alcance y el momento de realización de la auditoria y los resultados 
importantes de la auditoría, moluidas posibles deficiencias significativas en el cantral 
interno que identificamos durante nuestra auditorla 

Hansen-Holm 8.Co, Cia Leda dispone de un sistama de gestión certificado según las normas ISO 8001 e [80 27001 
CORRESPONSAL DE MAZARS



  

VALORES Y ADMINISTRACIONES $ A 

ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA 

DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017 

(Expresados en dólares de E U A) 

ACTIVOS 
Efectiva y equivalentes de efecto 
Partes relacionadas 
Activos por impuestos cormentes 
Gastos pagados por anticipado y otros 
Total acto comente 

Propiedades y otros, neto 
Impuesto chferido 
Otros activos. 

Total activos 

PASIVOS Y PATRIMONIO 
PASIVOS 
Cuentas por pagar 
Partes relacionadas 
Gastos acumulados 
Pasivos por impuestos comentes 

Total pasivo comente 

Cuentas por pagar 
Obligaciones por beneficios a los empleados 

PATRIMONIO 
Capital social 
Reserva lega? 
Reserva facultatwa 
Resultados acumulados 
Total patrimonio 

Total pasivos y patrimonio 

Notas 2018 

5 
6 

10 

11 
341 
11 
11 

A09,780 
493,704 
32,034 
18,122 

953,640 

308,653 
8,626 
2,494 

1,309,403 130,403 

8,274 
2,859 

66,406 
12,152 
89,748 

500 
379,909 

50,000 
17,390 

144,344 
621.414 
833,145 

1,309,403 

2017 

332,501 
547 448 
27,813 
22,810 

830,370 

357,357 
0 

2,065 

1,289,792 AA 

9,785 
2,523 

79,758 
12,161 

104,227 

5,000 
365,691 

50,900 
10,294 
80,478 
674,101 
B14,874 

1,289,792 

Las notas 1 - 15 adjuntas son parte Integrante de los estados financieros 

AA 
CPAf Enrique Cabreya [ 
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VALORES Y ADMINISTRACIONES S A 

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES 

DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017, 
  

(Expresados en dólares de E U A) 

  

Notas — 2018 2017 

Ingresos por prestación de servicios 1yt4 812,214 810,895 
Otros mgresos 31584 58,274 
Total ingresos por actuidades ordnanas 343,798 869,169 

Gastos 
Gastos adnunistrativos 12 (645,817) — (862,796) 
Gastos financieros (992) (961) 
Total gastos (846,809) (863,757) 

(Pérdida) utilidad operacional (8,011) 5412 

Otros ingresos 13 28,131 91,050 

Utlidad antes de participacion a trabajadores 
e Impuesto a las ganancias 25,120 96,462 

Participación a trabajadores 9 (9,768) (14,469) 
Impuesto a las ganancias 9 (3,081) (11,032) 

Utilidad neta del ejercicio 18,271 70,961 

2018 2017 
Utilidad neta del ejercicio 18,271 70,961 

Otro resultado integra! 
Nuevas mediciones de obligaciones por 
beneficios definidos 10 0 4,392 

Resultado integral del año 18,271 75,353 

Las notas 1 - 15 adjuntas son parte integrante de los estados financieros 

Ing Manaña Gónzalez, 
Gerefle Gent 
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YALORES Y ADMINISTRACIONES S A 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017 

(Expresados en dólares de E UA) 

2018 
ELUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Resultado integral del año 18,271 

Ajustes para reconelar el resultado integral del año con el 
efectivo neto provisto en actiadades de operación 

Depreciación 23,240 
Participación a trabajadores e puesto a las ganancias 5,849 
Obligaciones por beneficios a los empleados 17,856 
Otto resultado integral 0 
Caminos netos en activos y pasivos 
Cuentas por cobrar y otros 88,803 
Cuentas por pagar y atras (8,224) 
Gastos acumulados (17080) 
Efectivo neto provisto en actividades de operación 12845 

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 
Adquisición, ventas de propiedades y otros, neto (4,536) 
Efectivo neto (ulizado) provisto en actividades de inversión (4,536) 

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN 
Pago de dividendos 2 
Préstamos a partes Felacionadas 147,000) 
Efectivo neto (utilizado) en actvidades de financiación (47,000) 

Aumento neto en efectivo y equivalentes de efectivo . 77,279 

Electivo y equivalentes de efectivo al comienzo del ao 332,501 

Electwo y equivalentes de efecto al final del año 409,780 

Las notas 1- 15 adjuntas son parte mtegrante de los estados financieros 

Contador 

  

    

  

2017 

75,353 

33,008 
25,501 
22,971 
(4,302) 

(86,104) 
(24,920) 

(6,074) 
35,343 

268,161 
268,161 

(25,000) 
0 

(25.000) 

278,504 

$53,997 

332,501
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VALORES Y ADMINISTRACIONES S A 

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 

DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017 
  

(Expresadas en dólares de EUA) 

1 ACTIVIDAD ECONÓMICA 

Operacion 

VALORES Y ADMINISTRACIONES SA, fue constituida él 16 de agosto de 1963 

La actividad principal de la Compañia son los servicios contables y llevar la 
administracion de todas las compañías relacionadas 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el 100% de sus ingresos por servicios contables y 
administrativos dependen de sus relacionadas, ver Notas 6 PARTES 
RELACIONADAS y 14 COMPROMISOS, Contratos por prestacion de servicios 

Aprobacion de estados financieros 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2018, han sido 

emitidos con la autorización de la Administración y luego puestos en consideración de 
la Junta General de Accionistas, para su modificación y/o aprobación definitiva Los 
estados financieros al 31 de diciembre del 2017 fueron aprobados por la Junta General 

Ordinaria de Accionistas de fecha 2 de marzo del.2018 

2 BASES DE FIABORACIÓN Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLÍTICAS 
CONTABLES 

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales 

de información Financiera (NNF para PYMES) emitidas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabilidad (IAS) de conformidad com la Resolución 
SC DS G 09 006 emilida por la Superintendencia de Compañas, Valores y Seguros 
(publicado en el R O 94 del 23 XI1 09) 

a) Bases de elaboracion 

Los estados financieros han sido preparados en base al costo histórico El costo 
histórico esta generalmente basado en el valor razonahle de fa contraprestación daria 
a cambio de bienes y servicios 

El valor razonable es el precio que sería recitido por vender un activo o pagado por 
transferir un pasivo en una transacción ordenada entre partlpantes de mercado a la 
fecha de medición, Independientemente de si dicho precio es directamente observable 
o estimado usando otras técnicas de valoracion En la estmacion del vator razonable 
de un actvo o pasivo, la Compañia toma en cuenta las caracteristicas de un acto o 
un pasivo que los participantes de mercado tendrian en cuenta al fiar el precio de 
dicho activo o pasivo en la fecha de la medición 

Adiclonalmente, para propositos de informacion financiera, el valor razonable está 
categorizado en los niveles 1 2 y 3 basado en el grado en que los datos de entrada 

9



  

para la medicion del valor razonable son observables y la importancia de los datos de 
entrada para la medición del valor razonable en su totalidad Los nveles de los datos 
de entrada se describen a continuación 

+ Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados 
activos para activos o pasivos idénticos a los que la Compañia puede acceder en la 
fecha de la medicion 

+. Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos en el 
nivel 1 que son observables para los actwos o pasivos, directa o mdirectamente 

« Los datos de entrada de nuvel 3 son datos de entrada no observables para el activo 
o pasivo 

b) Instrumentos financieros 

Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un activo financiero en 
una Compañía y a un pasio financiero o a un instrumento de patnmonto en otra 
Compañia Los actos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compañía se 
convierta en una parte de las cláusulas contractuales del instrumento 

El efectivo y equivalentes de efectivo y los deudores comercrales representan los 
activos financieros de la Compañia Para propositos de presentacion del estado de 
flujos de efectivo, la Compañía incluye en esta cuenta caja y bancos e inversiones 
temporales cuyo vencimiento es menor a tres masas o corresponden a valores de alta 
liquidez 

Los acreedores comerciales y préstamos bancarios representan los pasivos 
financieros de la Compañla Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en 
condiciones de crédito normales y no tienen intereses Los gastos por Intereses de los 
préstamos bancarios se reconocen sobre la base del metodo del interes efectivo y se 

incluyen en los gastos financieros 

e) Propiedades y otros 

Las propledades y otros se presentan a su valor razonable La depreciación de los 
activos se registra en los resultados del año, utilizando tasas de depreciación basadas 

en la vida util estimada de los bienes Los costos de mantenimiento y reparación 
menores se cargan a las operaciones del año 

Las tasas de depreciacion anual de estos activos son las siguientes 

Edificios e instalaciones 3% 

Muebles y equipos 10% 
Vehículos 20% 
Equipos de computación 33% 

d) Obligaciones por beneficios a los empleados 

El pasivo por obligaciones por beneficios a los empleados esta relacionado con lo 
establecido por el gobierno para pagos por largos pertodos de servicio El gasto y la 
obligación de la Compañía de realizar pagos por beneficios a los empleados se 
reconocen durante los penados de servicio de los empleados 

10 

 



  

La Sección 28 de las NIF para las PYMES especlfica la contabilidad e información a 
revelar de los beneficios a los empleados por parte de los empleadores Los pasivos 
por los beneficios post-mpleo jubilación patronal y desahucio, son registrados en los 
resultados, en base al comespondiente estudio actuañal determinado por Un 
profesional mdependiente 

El estudio actuarial se realza en base a supuestos actuanales Las suposiciones 

actuarales constituyen las mejores estimaciones sobre las variables que determinarán 
el costo final de proporcionar los beneficios post-empleo Las suposiciones actuariales 

serán compatibles entre sí cuando reflejen las relaciones económicas existentes entre 
faciores tales como la milación tasas de aumento de los salanos y tasas de 
descuento 

Las hipótesis actuariales utilizadas por Logaritmo Cía Ltda para determmar la 

provisión prosentada en el informe son las siguientes 

2018 2017 
Tasa de descuento 821% 834% 
Tasa de incremento salarial 391% 397% 
Tasa de rotacion (3 45%) (370%) 

De acuerdo con disposiciones del Código de Trabajo, los trabajadores que por vente 

años o mas hubieran prestado sus servicios en forma continua o interrumpida, tendrán 
derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacion que les 
corresponde en su condición de afilados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social 

En los casos de terminación de la relación laboral por desahucio solcitado por el 
empleador o por el trabajador, el empleador bonificara al trabajador con el 25% del 
equivalente a la última remuneracion mensual por cada uno de los años de servicios 
prestados a la misma empresa o empleador 

e) Participación a trabajadores 

El derecho de los trabajadores al reparto de la participación en las utilidades de la 
empresa es calculado sobre las utlilades liquidas obtenidas en el ejercicio 
economico, deblendo entender por ublidad liquida el total de los grasos menos el 
total de los costos y gastos El derecho asciende al 15% de la utilidad liquida, sin 
austos tributarios salvo precios de transferencia y otras arbitranedades, En proporción 
al tempo de servicio prestado en la empresa durante el ejercicto económico 10% (dos 
terceras partes del derecho) sera destinado a todos los trabajadores, y el 5% (una 
tercera parte) restante será entregado al trabajador en proporción a sus cargas 
familares 

La Compaía reconoce Un gasto y un pasivo por participación a trabejadores del 15% 
de la utlidad liquida del ejercicio comente en base a normas legales, por lo tanto, se 
provistonan estos valores al cierre del ejercicio 

El reconocimiento, medición y presentación de este beneficio a los trabajadores, son 
tratados como un beneficio a los empleados a corto plazo, de acuerdo con la Sección 
28 de las NI/F para las PYMES 

f) Impuesto a las ganancias 

El gasto por Impuesto a las ganancias rapresenta el impuesto comente por pagar El 
impuesto corniente por pagar esta basado en la ganancia fiscal del año El cargo por 
impuesto a las ganancias corriente sera el mayor de entre el calcula sobre la renta 
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imponible del año utiizando la tasa impositiva para sociedades del 25%, sobre la suma 
de coeficientes que constituyen el impuesto mínimo excepto para las sociedades 
cuyos accionistas se encuentran estahlecidos en pararsas fiscales a regimenes de 
menor Imposicion, será máximo hasta un 28% 

El impuesto diferido se reconoce a partir de las ciferencias entre los importes en libros 
de los activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales 
correspondientes ' (conocidas como diferencias temporanas) Los pasios por 
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporanas que se 
espers que incrementen la ganancia fiscal en el futuro Los activos por impuestos 
difendos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que 
reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier perdida o crédito fiscal no utilizado 
Los activos por impuestos diferidos se miden al imporie maximo que, sobre la base de 

[a ganancia fiscal actual o estmada futura, es probable que se recuperen 

El valor en libros neto de los activos y pasivos por impuestos diferidos se revisa en 

cada fecha sobre la que so forma y se ajusta para reflejar la evaluación actual de las 
ganancias y pérdidas fiscales futuras Cualquier ayuste se reconoce en el resultado del 
periodo El Impuesto diferido se calcula según las tasas impositivas que se espera 
aplicar a la ganancia (perdida) fiscal de los penodos en los que se espera realizar el 
activo por impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la 
base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo procesa de 
aprobación esté prácticamente terminado al final del penodo sobre el que se informa 

9) Recongcimiento de mgresos por actividades ordinarias 

Los mgresos por actividades ordinarias son reconocidos al momento de la prestación 
del servicio 

SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACIÓN 

En la aplicacion de las políticas de la Compañía, que son desentas en la Nola 2, se 
requiere que la Administración haga julclos, estaciones y supuestos del valor en 
libros de los activos y pasivos Las estimaciones y supuestos asociados están basados 
en la experiencia de costo histórico y otros factores que sean considerados relevantes 
Los resultados actuales pueden chferr de dichas estimaciones Las estimaciones y los 
supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGO FINANCIERO 

Durante el curso normal de fas operaciones, la Compañía esta expuesta a una 
vanedad de nesgos financieros El programa de administración de riesgos de la 
Compañila trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempeño financiero 
de la Compañía La Gerencia Financiera de la Compañía monitorea y administra los 
riesgos financieros relacionados con ta operacion a través de reportes intemos, con los 
cuales se analiza la exposición a los distintos nesgos 
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   EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 el efectivo y equivalentes de efecto está 
compuesto de la siguiente manera 

2018 2017 
Caja 715 400 
Bancos 76,065 332,101 
Inversiones temporales (1) __333,000 o 

409,780. _332,501 

(1) Al 31 de diciembre del 2018, corresponde a póliza de acumulación mantemda en el Banco 
de Guayaquil S A, con vencimiento a enero del 2019 a una tasa de interés del 255% 
anual 

PARTES RELACIONADAS 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 el saldo de las cuentas por cobrar con partes 
relacionadas esta compuesto de la siguiente manera 

2018 2017 
Sociedad Fiduciaria e Inmobiliana GA (3) 232,074 390542 
Gamaunión SA (2) (3) 83,691 7 968 
Predimasa Predial Diana María S A. (1) 53,402 66,935 
Casa y Campo S A CYCSA (1) 52,000 52,000 
Agrícola Las Villas S A (2) (8) 42,489 1,778 
La Ferretera CA (3) 12,013 11,286 
Ing Jullo Portés (1) 13,000 13,000 
Otras (3) 25,035 4,537 

493,704 547,446 PTA 54746 

(1) Ver Nota 14 COMPROMISOS, Cesión de créditos 

(2) Ver Nota 14 COMPROMISOS, Contratos de préstamos con relacionadas 

(8) Corresponden a operaciones comerciales de prestación de servicios contables y 
administrativos, ver Nota 14 COMPROMISOS, Contratos por prestación de servicios 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de las cuentas por pagar con partes 
relacionadas esta compuesto de la siguiente manera 

2018 2017 
Multidau $ A 2,859 2,523 

2,859 2,523 

Durante los años 2018 y 2017 las transacciones con partes relacionadas fueron las 

sigulentes 

2018 2017, 
Servicios prestados (1) (2) 311,514 810,895 
Alquiler de oficia y otros (2) 0 1,200 
Compra de matenales (2) 30,745 30 164 
Prestamos otorgados 129 850 16,635 
Prestamos recibidos o 42,225 
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(1) Ver Nota 14 COMPROMISOS, Contratos por prestación de servicios 

(2) Las transacciones antes descritas fueron efectuadas en terminos y condiciones 
equiparables a las realizadas con terceros de acuerdo con el principio de plena 
competencia 

PROPIEDADES Y OTROS, NETO 
  

Al 31 de diciembre del 2013 y 2017, el movimiento de propiedades y otros, neto es el 
siguiente 

ly 01. 
Edificiose  Mueblesy Equipos de 

Terreno instalaciones equipos computación Vehículos Total 

leo 

  

  

  

% de depreciación - 3% 10% 33% 20% 

Saldo micial, neto 104,842 212,126 27,277 7,937 5,178 357,357 
Adiciones o o 795 3,741 0 4,536 
Depreciación anual o (7,198) (6,356) (5251) (4,435) (23,240) 

Saldo final, neto 104,842 204,928 21716 6,429 740 338653 

2017 
Edificios e Muebles y Equipos de 

Terreno mstalaciones equipos computación Vehículos Total 

  

% de depreciación - 3% 10% 33% 20% 

Saldo inicial, neto — 104,842 508,376 28,632 7.088 9810 658,528 
Adiciones o 0 5,537 5/685 o 11,222 

Ventas, neto (1) O (279,383) 0 o O (278383) 
Depreciación anual o (16,867) (8,892) (4814) (4435) (33008) 
Saldo final, neto _104,842 212,126 27,277 1,937 BATS 367,387 
    

(1) Corresponde a la venta del edificlo ubicado en la Av 10 de Agosto entre Pichincha y Pedro 
Carbo, ver Nota 13 OTROS INGRESOS 

GASTOS ACUMULADOS 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los gastos acumulados estan compuestos de ta 
siguiente manera 

2018 
Obligaciones con el IlESS 12,613 

Participación a trabajadores 3,768 
Beneficios sociales (1) 40,339 

Otros. 9,748 

66.466 

  

(1) Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el movimiento de beneficios sociates es el siguiente 
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Décimo Décimo 
tercero cuarto Vacaciones — Total 

Saldo al 31 de diciembre del 2016 2591 6,830 26,199 “35,620 
Provisión del año 32,080 8,878 23707 64,665 
Pagos efectuados (31,962) 8983) (17778) (58,723) 
Saldo al 31 de diciembre del 2017 2,709 6,725 32128 41,562 
Provisión del año 32,853 9,405 24,149 66,406 
Pagos efectuados (32,901 (8,820) (25.808) (87829) 
Saldo al 31 de diciembre del 2018 2,661 7,310 30,368 40,339 

9 IMPUESTO ALAS GANANCIAS 

De acuerdo con disposiciones legales la tanta para el impuesto a las ganancias se 
establece en el 22 69% (2017 22%) 

A continuación, detallamos la composición accionaria 

2018 
Lbde Tasa Tasa 

acciones — ¡mbositiva ponderada 
Accionista en regimen preferente 2287% 25% 572% 
Acciomstas locales T11I% 22% ()_ 1697% 

100 00% 

  

22 69% 

4) De acuerdo a la Ley Orgánica para la Reactwación de la Economía Fortalecimiento de la 
Dolarzación y Modemización de la Gestión Financiera, se establece una rebaja de 3 puntos 
porcentuales en la tanfa de impuesto a la renta para micro y pequeñas empresas 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la concilración entre la utilidad según estados 

financieros y la utlidad gravable, es como sigue 

2018 2017 
Ublidad antes do participación a trabajadores 
e impuesto a las ganancias 25,120 96,462 
Participación a trabajadores (3,768) — (14,469) 
Gastos no deducibles 47,948 51,043 

Otros ingresos exentos (2,870) — (86,631) 
Gastos incunidos para generar ngresos exentos o 47,900 
Participacion a trabajadores atribuibles a ingresos 

exentos 1481 10,310 
Deducciones adicionales 24,744). (24,487) 

Utlidad gravable 36,167 50,148 
Impuesto corriente 8,204 11,032 

Anticipo minimo determinado 11,707 8,816 
Impuesto diferido (8,826) 0 

AL 31 de diciembre del 2018, de acuerdo con el método del pasivo basado en el estado 
de situacion fmanciera, el activo por impuesto diferido es 

Saldo oral 
Ajustes 
Saldo final 
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OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS 

De acuerdo con disposiciones del Código del Trabajo los trabajadores que por vente 
años o mas hubieran prestado sus servicios en forma continuada o mterrumpida, 
tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin penuicio de la jubilación que 
les corresponde en sú condicion de afiliados al Instituto Ecuatonano de Seguridad 
Social 

De acuerdo con disposiciones del Código del Trabajo, en los casos de termmación de 
la relacion laboral por desahucio soltcitado por el empleador o por el trabajador el 
empleador bonificara al trabajador con el 25% del equivalente a la última remuneración 
mensual por cada uno de los años de servicios prestados a la misma empresa o 
empleador 

Al 31 de diciembre del 2013 y 2017 la Compañia tiene registrada una provision por 
dicho concepto sustentada en un estudio actuanal preparado por un profestonal 
independiente, el movimiento de la provision es el siguiente 

Jubilación 
patronal Desahucio Total 

Saldo al 31de diciembre del 2016 249,973 97820 347,798 
Provision del año 22,226 6,050 28,218 
Reversión de teservas (5,305) 0 (5,305) 
Otro resultado integral (4,210) (182) (4,392) 
Pagos efectuados (360) (321) (681). 
Saldo al 31de diciembre del 2017 262,324 103,367 365,891 
Provisión del año 29786 8,217 38,003 
Reversión de reservas (20 147) 0 (20,147) 
Pagos efectuados (UN (2,862) (8,638 
Saldo al 31de diciembre del 2018 — 271187 108,722. 77379,909 

PATRIMONIO 

Canttal social 

El capital social y pagado de la Compañía es de 50,000 acciones ordinarias y 
nominativas de US$1 cada una 

Reserva legal 

La Ley de Compañilas requiere que por lo menos el 10% de la utildad anual se asigne 
coma reserva hasta que ¿sta como mínimo alcance el 50% del capita! social Esta 
reserva no esta disponible para el pago de dividendos, pero puede destinarse a 
aumentar el capital social con la aprobación de los accionistas 

Mediante Acta de Junta General Ordinana de Acelonistas, celebrada el 2 de marzo del 
2018, se resuelve que de la utilidad neta del ejercicio 2017 se contabilice en la cuenta 
reserva legal un monto de US$7,068 

Mediante Acta de Junta General Ordinaria de Accionistas, celebrada el 31 de marzo 
del 2017, se resuelve que de la utilidad neta dei ejercicio 2016 se contabilice en la 
cuenta reserva legal un monto de US$2,779 

16 

 



  

12 

13 

  

Reserva facultativa 

Mediante Acta de Junta General Ordinaría de Accionistas, celebrada el 2 de marzo del 
2018, se resuelva que el saldo de la utilidad neta del ejercito 2047 se contablice en la 
cuenta reserva facultativa, cuya cifra asciende a US$63,865 

Mediante Acta de Junta General Oreimana de Accroristas, celebrada el 31 de marzo 
del 2017, se resuelve que el saldo de la utilidad neta del ejercicio 2018 se contabilice 
en la cuenta reserva facultativa, cuya cifra asciende a US$11 

Resultados acumulados 

Los resultados acumulados comprenden principalmente. 

2018 2017 
Adopción NIF por primera vez (1) 562,253 562,253 
Resultados acumulados (2) 38,495 36,495 
Resultados del periodo 22,668 78,353 

  

764       

(1) Según resolución No SOIGICPAIFRS G 11.007 emilia por ta Supenmtendencia de 
Compañías en Sepiemate del 2011 se apraena “ARTÍCULO SEGUNDO - SALDO DE LA 
SUBCUENTA RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA ADOPCIÓN POR 
PRIMERA VEZ DE LAS NIIF - Los ajustes provenientes de la adopción por pnmera vez de 
las Noreras Internacionales de información Financiera "NIIF" completas y de la Norma 
Intermacional de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para 
las PYMES), en lo que corresponda y que se tegssiraron en el patrimonio en la cuenta 
Resultados Acumulados, subcuenta "Resultados Acumulados provenientes de la adopción 
por primera vez de las NIF" que generaran un salda acreedor, sólo podrá ser capitalizados 
en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercroro 
económico concluido, si las hubueren, utilizado an absorber pérdidas, o devueño en el caso 
de trquidación de ta compañía " 

(2) Pago de dividendos. Mediante Acta de Junta General Ordinaria de Acororistas celebrada 
el 31 de marzo del 2017 se resuelve declarar y pagar dorxendos de la utilidad neta del 
ejercicio 2016 por US$25,000 

GASTOS ADMINISTRATIVOS 

AL31 de diciembre del 2018 y 2017 los gastos adimnistrativos estan compuestas de fa 
siguiente manera 

2018 2917 
Gastos de porsonal (697 502) — (663,849) 
Serios. (91,450) — (118,027) 

Deprectación (23,271) (33,008) 
Otras 483,594) 52,912, 

645810 862,798) 

QTROS INGRESOS 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, os otros mgresos están compuestos de la 
siguiente manera 
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2018 2017 
Uhlidad en venta de propiedades (1) 0 78,517 
Otros ingresos 28,191 12,433 

28,131 91,050 

(1) Ver Nota 7 PROPIEDADES Y OTROS, NETO 
  

COMPROMISOS 

Contratos por prestación de servicios 

La Compañía ha celebrado contratos por prestación de servicios contables y 
administrativos de manera permanente con sus partes relacionadas El precio por el 
servicio prestado se determinara sobre los porcentajes de los gastos admunistrativos 
mensuales 

AL 31 de diciembre del 2018, se han reconocido ingresos por estos conceptos por 
US$811,614 (2017 US$810,895), ver Nota 6 PARTES RELACIONADAS 

Contratos de préstamos con relacionadas 

a) Agrícola Las Villas S A 

Durante el 2018, se firmaron 4 contratos de préstamos entre Agrícola Las Villas 5 A, y 
la Compañra que ascienden a US$70,000, con compromiso de pago de acuerdo son el 
flujo de efectivo 

Al 31 de diciembre del 2018, el saldo de la cuenta por cobrar a Agrícola Las Villas S A 
asciende a US$40 000, ver Nota 6 PARTES RELACIONADAS 

b) Gamaunión S A 

Durante el 2018, se firmaron 2 contratos de préstamos entre Gamaumion SA y la 
Compañía que ascienden a US$40,000, con compromiso de pago de acuerdo con el 
fluyo de efectivo 

AI 31 de diciembre del 2018, el saldo de la cuenta por cobrar a Gamaunion SA 
asciende a US$20,000, ver Nota 6 PARTES RELACIONADAS 

Cesión de créditos 

Con fecha 8 de diciembre del 2017 se frmo una cesión de creditos entre Casa y 
Campo SA CYCSA, Predimasa Predial Diana María SA, Ing Julio Portés y la 
Compañia, mediante la cual so establece que Agricola e Industrial Primobanano S A 
cede los créditos por US$130,000 a Casa y Campo SA CYCSA, Predimasa Predial 
Diana Mania S A,, Ing Julio Portes, ver Nota 6 PARTES RELACIONADAS 

EVENTOS SUBSECUENTES 

Hasta la fecha de emision de estos estados financieros (Abril 17, 2019) no se 

produjeron eventos, en la opinion de la Administracion de la Compañla, que pudieran 
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no hayan sido 
ajustados o revelados en los mismos 
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