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VALORES Y ADMINISTRACIONES S.A.

Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017
En conjunto con 8l Informe de Auditoria emitido por un Auditor Independiente
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INFORME DE AUDITORIA EMITI.DD PCR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de
YALORES Y ADMINISTRACIONES S.A.

Cipinién

1. Hemgs auditade los estados financieros adjurtos  de  VALORES Y
ADMINISTRACICNES S.A., que comprenden los estados de situacién financiara al 31
de diciembre del| 2018 y 2017, v los correspondientss estados deé resultados integrales,

. de cambios en e! patrimonio y de flujes de efectivo por log afios terminades en esas
fechas, asi como el resumen de las politicas contables significativas y otras notas
aclaratorias.

2. En nuestra opinidn, los estados flnancieros adjuntos presentan razonablemente, 2n
todos los  aspectos importantes, 1z situacion financiera de WALORES Y
ADMINISTRACIONES S.A, al 31 de diclembre del 2018 y 2017, asi como sus
resultados y flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, de conformidad
con Narmas nternacionales de Informacion Financisra - NIIF.

Funcamerto de o opinidn

3. Nuestra auditorfa fue efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria - NIA. Nuestra responsabilidad de acuerde con dichas normas se describe
con mag detalls en la seccidn Responsabifdades def ‘auditor en refacion con fa
audftoria de los estados financieros de nuestro informe.

4, 3omoes Independientes de la Compaftia de conformidad con los requerimientos del
Cédigo de Etica para Contadoras emitide por el Consgjo de Normas Internacionales de
Etica para Contadores {IESBA), y hemos cumplido con nuestras otras
responsabllidades éticas qus son aplicables a nuestra auditeria de los estados
financiercs en Ecuador.

5. Consideramos que la evidencia de auditoria gque hemos obtenido es suficiente para
propoIdionar ung pase razohable para nuestra opinibn,
Asunto de enfasis .

8, Al 31 de diciembre del 2018 vy 2017, el 100% de sus ingresos por servicios contables y
administrativos dependen de sus relaclonadas, ver Nota 1, ACTIVIDAD ECONOMICA,
Este asunto de énfasis no madifica nuestra opinlon.

HanserrHoim & Lo, ia, Lida. dispone de un sistema de gestion certificado aegin las normas (S0 89001 = 120 27001.
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Otra_informacion que se presenta en la Junta General Ordinarla

7. El Informe de auditoria externa a los estadoes financieros se emlite con fecha Abril 17,
2012, previo a 'a celebracién de la Junta Generail Qrdinaria de Accionistas en Ja cual
sa presentara informacion por parte de la Administracion, sobre la que ésta es
responsable. Esta ofra Informacién, a la fecha de emisién de este informe, no se
encuentra disponible, per esta razdn, ne ha sido sometida a nuestra revision y no
podemas manifestar |a existencia de congruencia entre la otra informacién que se
presentard a la Junta y los estados financleros auditados.

8, Nuestra opinién sobre los estados financieros no cubre la ofra informacién que
presenta |la Administracién a la Junta y no expresamos ninguna forma de conclusién
que proporcione un grado de seguridad sobre ésta, guedando fuera de nuestra
responsabilidad como auditores.

Responsebilidades de la &d
financiaros

inistracdn

Us Artionistas en relacibn con los estados

8. La Administracidn de la Compaiifa es responsable de |a preparacidn y prasantacién
fiel de estos estados fihancieros adjuntes de conformidad con [as Normas
Internacionzles de informacién Financiera - NIIF, y de control interno que la
Adrministracion consldera necesario para permitir Ya preparacion de estados financieros
llbres de errores importantes debido a fraude o error.

10. En la preparacién de los estados flnancieros, la Administracién es responsable de
gvaluar la capacidad de la Compefifa de confinuar como negoclo en marcha,
revelando, segln comesponda, los asunios relacionados con la Compafila en
funcionamientio v uliizando &l principio contgble de negocie en marcha, salve que la
Administracién tenga la intencién de liquidar la Compafia o cesar sus operaciones.

11. Los Acclonistas son responsablss de supervisar el procese de presentacion de los
informes financieras de Iz Companiia.

Respensabilidades del auditor en relacién con ta audiloris e los estados financieres {Ver
Anexa)

12. MNuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financiaros N su conjuntg estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o por
gror, ¥ emitir un informe de auditoria que contiens nuestra opinidn. Segurldad
razenable 83 un alio nivel do seguridad, pero no s garantia de que una auditoria
realizada de conformidad con las Normas internacionales de Auditoria - NIA sigmpre
detecte errores materiales cuando existan. Las equivocacionas pueden surglr por
fraude o arror y se considera material si, individualmente ¢ en su conjunto, pueds
esperarse razonablemente que influyan en 1as decisiones econodmicas de los usuarlos,
bazadas en los estados financleros.

HansenHalm & Co. Cie. Lbda. dispane de un sistema de gestish certificada sagan |as normas 150 9001 & IS0 27001,
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Informe sobra otrog requstimientos legales v reglamentarios

13. El Informe de Cumplimiento Tributario de VALORES Y ADMINISTRAGIONES 3.A,, al
31 de diciembre del 2018, por requerimiento del Servicio de Rehtas Internas, se emite

por separada.

I
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Anexo

Responsabilidades del auditor &n relacidn con la auditorla de los estadeos financieros

Como parte de la auditoria a los estados financieros VALORES Y ADMINISTRACIONES
S.A. de confoermldad con las Normas Internacionales de Auditorfa - NIA, aplicamos el

Julcio profesional y mantenemos una actitud de escapticismo profesional durante toda la
auditoria. Tamblén:

s |dentificamos v evaluamos los riesgos de errores slgnificativos en los estados
financieres, disefiamos y, realizamos procedimientos de auditorfa gue responden a
esos rlesgos, obtenemos evidencia de auditoria suficiente y aproplada para
proparclonar una base pars nuestra opinion,

+ Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimientos de auditorfa que sean aproplades en las clreunstancias,

pero ho con el propdsitc de expresar una opinidn sobra la efectividad del control
interno de [a Compania.

+ Evaluamos lo adecuado de las politicas contables ulilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la
Administracion.

+ Concluimos sobre el uso adecuado por la Adminlstracién del supuesto ds empresa
en marcha y en base a la evidencia de auditor(a ohtenlda, sl existen o no relasiones
gcon evenios o condiciones gue puedan proyectar una duda importante sobre fa
capacidad de la Compafila para continuar como negocio en marcha. Nuestras
conclusiongs se basan en la evidencia de audiforia obtenida hasta la fecha de
nuastre Informe de auditoria; sin embargo, eventos futuros o condicionss pueden
causar que la Compaiia no pueda continuar como una emprasa en marcha.

« Evaluamos ia presentacion, estructura y conténido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los sstados financleros representan |as operaciones
subyacentes y eventos en una forma que logre presentacion razonable, Obteniendo
suficiente evidencia apropiada de auditoria respecto de la informacidn financiera de
la Cormpanla para expresar una opinién sobre los estados flnancieros,

+ Somos responsables de la direccldn, supervision y ejecucion de la auditoria de |2
Gompafifa, Somos los Unicos responsables de nuestra opinidn de auditoria.

+ Nos comunicamos con la Administracién de 1a Compania en relacién con, entre otras
cosas, € alcanca y el momento de realizacion de la auditorla y los resultados
importantes de 1a auditorfa, incluidas posibles deficiencias significativas en el contral
interno que identificamos durante nuestra auditor(a.
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VALORES Y ADMINISTRACIONES S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017

{Expresados en ddlares de E.ULAL)

ACTIVAS

Efectiva v aquivalentas de efectivo
Partes relacionadas

Activos por impuestas cardentes
Gastos pagados por anficipado y otros
Total active comisnte

Prapiedades v otros, netg
Impuesto diferido
Otros activos

Total agtivos

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS

Cuentas por pagar

Partes relaciohadas

Gastos acumulados

Pasivos por impuestos corrientes
Totai pasivo corrignte

Cuentas por pagar
Ohligaciones por beneficios a los empleados

PATRIMONIO

Capital soctal

Resarva legat

Reserva facuitativa
Resuttados acumuiados
Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

Notas 2018 2017

5 409,780 332,501

6 493,704 547,448

32,034 27,813

18,122 22,610

953,640 030,370

7 338,553 357,357

9 8,626 0

2,454 2,065
1,303,403 1,289792

8,274 u,785

6 2,859 2,523

.8 8,486 79,758

12,152 12,161

83,748 0A 227

600 5,000

10 379,909 385,691

11 50,000 50,000

11 17,390 10,294

11 144 544 80,479

11 821,411 674,101

833,145 B14,874

1,303,403 1,289,792

Las notas 1 - 15 adjuntas son parte integrante ds los sstades finangiercs.

/A

CPA{ Enrique Gabrera

Contadar




VALORES Y ADMINISTRACIONES S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017

{Expresados en ddlares de EULA)

Notas 2018 2017
Ingrasos por prestacion de servicios 1y14 812,214 810,885
Otros ingresos 31,584 58,274
Total ingreses por actividades ordinarias 843,798 869,169
Gasfos
Gastos administrativos 12 {845,817} {BB2,798)
Gastos financieros {992} {861)
Total gastos (846, 809) {BB3,757)
{Pérdida) utilickad operacional {3.011) 5412
Ofros ingresos 13 28 131 g1.050
Utilidad antes de paricipacion a trabajadores
& impuesto a [as ganancias 25120 896,462
Participacion a trabajadores - 9 {3,768} (14,46%)
Impuests a las ganancias 9 {3,081} {11,032)
Utilidad nets del ejercicio 18,271 70,961

2018 2017

Utilidad neta del ejercicio . 18,271 70,961
Citro resultado integral
Muevas mediciones de obligacionas por
beneficios definidos 10 0 4 382
Resultado integral del afio 18,271 75,3563

Las notas 1 - 15 adjuntas son parte integrante de los estados financieros.

%/ é;:lue‘, ééw f
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VALORES Y ADMINISTRACIONES 8.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017
(Expresacdos en délares de E U.A.)

018 2017

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Resultado integral de! afio 18,271 758,353

Ajustes para reconciliar el resultado integral del afio con el
gfactive neto provisto en aclividades de operacion

Depraciacion 23,240 33,008
Participacion a trabajadores e impuesta a {as ganancias 5,849 25,501
Obligaciones por beneficios a los empleados 17,856 22,971
Otro resultade integral G {4,382}
Cambios nefos en activos v pasivos:
Cuentas por cobrar y otros 88,883 (88,104}
Cuentas por pagar ¥ otras {(9,224) {24,920
Gastos acumulados {17,060} {6,074)
Efectivo neto provisto en actividades de operacidn 128,815 35,343
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:

Adguisicion, verdas de propiedades y otros, neto {4,536) 268,161

f. Efective neto {utilizado) proviste en actividades de inversion {(4,538) 268 181
FLULOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Pago de dividendos 0 {25,000
Préstamos a partes relacionadas (47,000 0
Efactivo neto {utilizado) en actividades de financiacion {47,000) {25,000
Aumento neto en efective y equivalentes de efectivo . 77,279 278,504
Efectivo y equivalentes de efectivo al comienzo del afio 332 501 53,997
Ciective v equivalames de efeciivo al final del afio 408,780 332,501

Las notas 1 - 15 adjuntas son parte integrante de los estadas financieros.

(L.
GP#. Enrique Cabrera-{
- Contador
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VALORES Y ADMINISTRACIONES S.A.

NOTAS AL OS ESTAROS FINANGIEROS

DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017

{Expresadas en délares de E.UA.)

1. ACTIVIDAD ECONOMICA

Operacion
VALORES ¥ ADMINISTRACIONES S.A. fue constituida el 16 de agosto de 1963.

La szctividad principal de la Compafia son los servicios contables y llevar la
administracion de todas las compafiias relacionadas.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el 100% de 5Us ingresos por servicios confables y
administrativos  dependen de sus refacionadas, ver Notas 6. PARTES
RELACIONADAS v 14. COMPRQMISOS, Contratos por prestaciin de senvicios.

Aprobacion de egtados financiergs

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diclembre del 2018, han sido
emitidos con la autorizacién de la Administracion y luego puestos en consideracion de
la Jurda General de Accionisias, para su modificactén ylo aprobacidn definitiva. Los
estados financieros al 31 de diciembre del 2017 fueron aprobadoes por ia Junta General
Ordinaria de Accionistas de fecha 2 de marzo del 2018,

. BASES DE FELABORACION Y RESUMEN_DE PRINGIPALES_ POLITICAS

CONTABIES

Los estados financieros se han elaborado de acuerde con las Normas [nternacionales
de informacibn Financiera {NIF para PYMES} emifitlas por el Consgo de Normas
Internacionales de Confabilidad (IASB), de conformidad con la Resolucion
5C.DS.G.09.006 emitida por ia Superintendencia de Compaiiias, Valores v Saguros
{pubiicado en el R.O. 94 del 23.X1.09).

a} Bases dg elaboracion

Los estados financieros han sido preparados en base al costo histdrico. E! costo
historico esta generalmente basado en el valor razonahle de la contraprestacion dava
a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que seria recibide por vender ua active © pagado por
transferir un pasive eh una transaccién ordenada entre participantes de marcado a |a
fecha de medicién, Independientemente de si dicho precic es directamente gbservable
o estimado usando ofras téchicas de valaracidn, En la sstimacion del valor razonable
de un activo o pasivo, la Companhia tama en cusnta las caracteristicas de un activo o
un pasivo que los participantes de mercado tendrian eh cuenta al fijar el precio de
dicho active o pasive en la fecha de la medicidn,

Adiclonzlmente, para propositos de informacion financiera, el valor razonable esta
categorizado en los niveles 1, 2 v 3, hasado en el grado en gue ios datos de entrads
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para la medicion del valor razonable son observables vy la importancia de los datos de
entrada para la medicidn del valor razenable en su totalidad. Los niveles de los datgs
de entrada se describen a continuagién:

» Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados
activos para activos o pasivos identicos a los que |a Compafia puede acceder en la
fecha de la medician.

s | os datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos en &l
nivel 1 que son observables para los activos o pasivos, directa o indiractaments,

« [os datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no cbservables para el activo
o pasivo,

b Instrumentos financieros

Un instrumento financieto es cualguier contrato que dé lugar a un activo financiero en
ura Compafila ¥ & un pasive financiaro o a un instrumento de patrimonio n otra
Compaiia. Los activos v pasivos financieros gon reconocidas cuande la Compafiia se
convierta en una parte de las clausulas contractuales del instrumento.

El efeclivo vy eguivalentes de efeclive v los deudores comerciales representan [os
activos financiercs de la Compania. Para propositos de presentacién del estado de
flujos de efective, la Compafia incluye en esta cuenta caja y bancos & inversiones
temporalss cuyo vencimiento s menor a tres mases o correspondsn a valores de alia
llquidez

Los acroedores comerciales y  préstamos bancarios representan [os  pasivos
financieros de la Compafila. Los acresdores comerciales son obligaclones basadas en
condiciones de crédito normales v na tienan intereses. Los gastos por intereses de 1os
préstamos bancarips se reconocen sobre [a base del método del interés efsctivo y se
incluyen en los gastos financieros.

¢) Propiedades y otros

Las propledades y otros se presentan a su valor razonable, La depreciacidn de los
activos g2 registra en los resultados del afio, utilizando tasas de depreciacion basadas
en la vida util estimada de los bienes. Los costos de mantenimiento vy reparacidn
menores se cargan a las operaciones del afo.

Las tasas de depreciacion anual de estos activos son las siguientes;

Edificine e instalaciones 3%
Muebles y equipos 10%
Vehlculos 20%
Equipos de computacian 33%

o} Obligaciones por beneficios a los empleados

El pasivo por obligaciones por beneficios a los empleados esta relacionado con lo
establecido por sl gobierno para pagos por largos periodos de setvicio, El gasto y la
obligacion de la Compaflia de realizar pagas por beneficios a los empleados se
recanocen durante los periodos de sarvicio de los empleados.
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La Seccidn 28 de las NIIF para fas PYMES especifica la contabilidad e informacidén a
revelar de |os beneficios a los empleados por parte de los empleadores. Los pasivos
por los beneficios post-empleo: jubilacién patronal ¥ desahucio, son registrados en los
resultados, en base al correspondiente estudle actuarizl determinade por un
profesional independlents.

El estudio actuarial se realiza en base a supuestos actuariales. Las suposiciones
actuariales constiiuyen |as mejores estimaciones sobre las variablas que determinarén
gl costo final de proporcionar los beneficios post-empleo, Las supasiciones actuariales
seran compatibles entre si cllando reflejen 1as relaciones econdmicas existentes entre
factores tales como fa wlflacidn, iasas de aumenio de los salarios y tasas de
descuento.

Las hipdtesis actuariales utilizadas por Logaritmo Cia. Ltda. para determinar la
provisién presentada en el informe son las slguientes:

2018 2017

Tasa de descuento 8.21% 8.34%
Tasa de incremento salarizl 3.91% 3.97%
Taza de rotacion {3.45%} (3.70%}

De acuerdo con digpasicionss del Cédige de Trabajo, los trabajadores que por veinte
anos o mas hubieran prestado sus servicios en farma continua o interrumpida, tendrén
derecho 2 ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de |a jubilacion que les
corespontde en su condicion de affiados al Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social.
En los casos de terminacidén de la relacidn Isboral por dssahucio solicitado por el
empleador o por el frabajador, e empleador bonificara al frabajador con el 25% del
equivalents & la dlitima remunearacian mensual par cada uno de los anos de servicios
prestados a [a misma empresa o empleador.

&) Parlicipacién a frabajadores

El derecho de los trabajacdores al reparto de la participacion en las utilidades de la
ampresa ez caloulade sobre fas uiifidades ligudas oblemidas en el gercicio
econdmico; deblendo entender por utilidad liquida el total de los ingreses menos &l
total de los costos y gastos. &I derecho asciende al 15% ds fa utilidad liquida, sin
ajustes tributarlos salvo precios de transferencia y otras arbitrariedades, en proporcion
al tiempo de servicio prestado en la empresa durante el ejercicio econdmico: 10% (dos
terceras partes del dergcho) serd destinado a todos los trabajadores, ¥ el 5% (una
tercera parte) restante serd entregade al trabajador en propercicn a2 sus cargss
familiares,

La Compaiifa reconoce LUn gasto y un pasivo par padicipackn a trabajadores del 18%
de la utilidad liquida del ejercicio corriente en base a normas legales; por la tanto, se
provisionan estos valores ai clerre del gjercicio.

El reconocimiento, medicidn y presentacion de este beneficio a los trabajadores, son
tratados oome un beneficic a los ampleados = corlo plazo, de acuerdo con la Seccidn
28 de las NIIF para las FYMES.

f} Impuesto a las ganancias

El gasto por impugsto a las ganancias representa el impuesto comente por pagar. El
impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia fiscal del ano. El cargo por
impuesto a las ganancias corriente serd el mayor de entre el calcule sobre la renta

11



imponible del afio utilizande la tasa impositiva para sociedades del 25%, sobre la suma
de coeficientes que constituyen el impuesto minimo, excepto para las sociedades
cuyos accionistas se encusntran establecides an paraisos fiscales o regimenss de
menor imposicion, serd maximeo hasta un 28%.

E! impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre ios importes en libros
de [ps activos y pasivos en [os esfiados financieros y sus bases fiscales
correspondientes  {conocidas come diferencias temporanas), Los pasivos  por
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se
espers gue incrementen ia ganancia fiscal en el futbro. Los activos por impuestos
difericlos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere gue
reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, v cualquier pérdida o erédito fiscal no utilizade,
Los adlivoes por impuestos diferidos se miden al imporie maximo que, sobire 1a base de
la ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El valor en libros neto de los aclives y pasivos por impuestos diferidos ee revisa en
cada fecha sobre la que se informa y s2 ajusta para reflejar la evaluacion actual de las
ganancias y pérdidas fiscales futuras, Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del
periode. El Impuesto diferido se calcula segin las tasas impositivas que se espera
aplicar a la ganancla {pérdida) fiscal de los periodos en 105 que se espera realizar &l
active por impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre |a
base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas ¢ cuyo pracesa de
aprobacion esté practicamente terminado al final del periodo sobre el gue se informa,

g) Recanogimiento de ingresos por actividades ordinarias

Los ingresos por actividades ordinarias son reconocidos al momento de |a prestacion
del servicio. }

. SUPLESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacion de las politicas de la Comparila, que son descritas en la Nota 2, se
requiere que la Administracion haga juiclos, estimaciones y supuestos del valor en
libros de los actives y pasivos. Las estimacionas y suplestos asociados estan basados
an |a experiencia de costo historico y otros facteres que sean conslderados relevantes,
Los resultados actuales pueden diferir de dichas estimacionses. Las estimaciones vy los
supuestos subyacentss son revisados en un modelo de negocio en marcha.

. ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIERG

Durante el curse normal de las operaciones, la Compafifa estd expuesta a una
variedad de riesgos financieros. €l programa de administracién de riesgos de ia
Compafiia trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempento financiero
de la Comparifa, La Gerencia Financiera de [a Compafiia monitorea y adminlsira los
riesgos financieros relacionadns con i{a operacion a través de reportes internos, con los
cuales se analiza |a exposicion & los distintos riesgos.
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6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el efectivo y squivalentes de efectivo estd
compuesto de la siguiente manera:

2018 2017
Caja 715 400
Bancos 78,065 332,101
Invarsiones temporales {1] 333,000 {
i 409,780 332,501

. 1) Al 31 de diciembre del 2018, corresponde a pdliza de acumulacion mantenida en el Banco
E de Guayaquil 5.A., con vencimisnto a enero del 2019 a una tasa de interés del 2 85%
anual,

8. PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciemhbre del 2018 y 2017, el saldo de las cuentas por cobrar con partes
m relacionadas esta compuesto de |a siguisnte manera:

: 2018 2017

$ Sociedad Fiduciaria e Inmobiliaria C.A. (3) 232,074 390542
Gamaunisn S.A. (2) (3) 63,691 7,968
" Predimasa Predial Diana Maria S.A {1} 53,402 66,335
Casa y Campo S.A. CYCSA () 52,000 52,000
o Agricola Las Villas S.A. (2)(3) 42 489 1,778
: La Ferretera C.A. (3) 12,013 11,288

Ing. Julic Portés (1) 13,000 13,000

Otras (33 25,035 4,537

483,704 547 446

{1 Ver Nota 14, COMPROMISTHS, Cesidn de créditos.

{2 Ver Nota 14. COMPROMISOS, Contratos de préstamos con relacionadas,

{3} Corresponden a operaciones comerciales de prostacién de  servicios contables y
administrativos, ver Nota 14. COMPROMISOS, Contratos por prestacidn de servicios.

Al 31 de diciembre dei 2018 y 2017, el saldo de las cuentas por pagar con partes
relacionadas esta cornpuests de la sigulernts manera;

2018 2017
Multidau $.A. __ 2,859 2,523
_ 2,859 2,623

Durante los afios 2018 y 2017, las transacciones con partes relacionadas fueron las

sigulentes:

2018 2017
Bervicias prestadoz (1) {2) 811,614 810,895
Alquiler de oficina y otros (2) 0 1,200
Campra de materiales (2) 30,745 30,164
Fréstamos otorgados 129 850 16,635
Préstamos recibidos 0 42,225
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1) Ver Mota 14. COMPROMISOS, Contratos por prestacion de servicios.

{2} Las lransacciones antes descritas fueron efectuadas en términos y  condicionss

equiparables a las realizadas con terceros, de asuerdo con el principio de plena
competencia,

7. PROPIEDADES Y OTROS, NETO

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, &f movimiento de propiedades y otros, neto es el

siguiente;
2018
Edificios Muehbles y  Egquipos de
Temenc instalacionss  squipos computacidon  Vehiculos Total
& de depreciacidn - 3% 10% 33% 20%
Salde inicial, neto 104,242 212,126 27277 7,837 5,175 357 357
Adiciones 0 4] 745 3,741 0 4,535
Depraciacion anual 5] {7.158) {5,306) {5,251} {4 435 {23,240}
Saldo final, hetao . 104 842 204 928 2‘1,?1'_&‘ - §.420 - ?4!{} _ 338653 .
2017
Edificios e Mueblssy  Edguipos de
Terrano  instalacionss  equipes computacion  Yehlculos Total
% de depreciacian . 3% 0% 33% 20%
Saldo inicial, neto 104 842 508,378 28,632 70686 8610 £58,526
Adiciones ] 0 ) 5,537 5,685 n 11,222
Yentas, neto (1) 0 {279,383} 0 0 0 (278,383
Depraclacién anual 0 {16,867) {6,892) (4,814) (4,.438) (33,008
Saldo final, neto 104,842 212,126 27,277 71,937 8,175 367,357

(1) Corresponde a la venta del edificlo ubleado en |a Av. 10 de Agosto entre Plohincha y Pedro
Carbo, ver Nota 13. QTROS INGRESOS.

8. GASTOS ACUMULABOS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los gastos acumulados estan compuestos de la
siguiente manera;

' 2018 2017
Obligaciones con el IESS 12,613 13,238
Particlpacion a trabajadores 3,788 14,4489
Beneficios sociales {1) 40,339 41,562
Otros 8,748 10,4859

66,468 78 758

{13 Al 31 de diciembre del 2018 ¥ 2017, ol movimiento de beneficios sociales 25 el siguiente;
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Cécimo ReEcimo

tercarn cuatto Vacacionss Tetal
Saldo al 31 de diciembre del 2016 2,50 8,830 26,194 35,620
Prawisidn del afio 32 080 8,878 23,707 €4 665
Pagos efectuados {31,862) {8,883} {17,778} (58,723)
Saldo al 31 de diciembre del 2017 2,709 6,725 32,128 41,662
Provisian del afg 32 8633 8,405 24,148 66 406
Pagos efectuadas {32,801} (8,520 (25,808} 687829}
Saldo al 31 de diciembre del 2018 2,661 7,310 30,388 40,338

9. IMPUESTO A LAS GANANCIAS

De acuerdc con disposiciones [egales la tarifa para el impuesto a2 las ganancias se
establece en el 22.69% (2017: 22%).

A confinuacidn, detallamos la campesicion accionaria:

2018
% de Tasa Tasa
aeciones impositiva ponderada
3 Accionista en regimen preferente 22.87% 25% 5.72%
Accionistas locales 77.13% 22% {0y 16.97%
100.00%  22.69%

g {i} De acuerdo a la Ley Organica para la Reactivacion de [a Economia, Fortglecimionto de la
" Colarizacidn ¥ Moderizacion de 1a Gestidn Financiera, se establece una rebaja de 3 puntas
porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para micro y pequedas empresas.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la conciliacién entre la utilidad segln estados
financieros y la utilidad gravable, es come sigue:

2018 2017

2 Utilidad antes de paricipacién a trabajadores

y & impuesto a las ganancias ‘ 25,120 96,462
. Participaclon a trabajadores (3,768) {14,469)
. Gastos no deducibles 47,948 51,043
: Otros ingresos exentos {9,870} (86,631}
E Gasztos incuwridos para generar iNgresos exentos 0 17,900
. Parlicipacion a trabajadores atribuibles a ingresos

exentos 1,481 10,310
Sy Deducciones adicionales {24,744) (24,467)
;; Utilidad gravable 38,187 50,148
! Impuesto corriente 8,204 11,032
Anticipo minime determinado 11,707 8,816
L Impuesto diferido (8,626) Q0

Al 31 de diciembre del 2018, de acuerdo con el método del pasivo basado en el estado
de situacion financiera, el activo por impuesto diferido es:

|

Saldo inicial 0
| Ajustes 8,628
| Saldo final 8,6_26
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10. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

11,

De acuerdo con disposiciones del Codige del Trabajo, los trabajadares que por veinte
afios 0 mas hubieran prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida,
tendrén derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicia de la jukilacion que
les corresponde en su condicion de afiliados al Insfitute Ecuatoriano de Seguridad
Social.

De acuerdo con disposiclones del Cddigo del Trabajo, en los casos de terminacidn de
la relaclén laboral por desahucio sclicitado por el empleador o por el trabajador el
empleador bonificara al trabajador con &l 25% dal squivalante a la dliima remuneracién
menstal por cada ung de Jos aros de servicios prestados a la misma empresa o
ernpleador,

Al 31 de digiembre del 2018 y 2017, la Compariia tiene registrada una provisidn por
dicho concepto sustentada en un estudio actuarial preparade por un profesional
independierte, el movimiento dé la provision es ef siguiente:

Jubilacion
patronal Desahucio Total

Saldo al 31de diciembre del 2016 248 973 a7 820 347,783
Proyision del afic 22,2325 5,080 28,278
Reversidn de reservas {5,305) 0 {5,305}
Otro resultads integral {4,210} {182} {4,393}
Pagos efectuados {360) {321) (681)_
Salde al 31de diciembre del 2017 262 324 103,367 365,691
Provision del afio 20,786 8,217 38,003
Revarsidn de reservas {20,147 0 {20,147}
Pagos efectuados {776) {2862)  (3,638)
Saldae al 31de diciembre del 2018 271,487 108722 379,909
PATRIMONIO
Capital social

El capital social y pagado de la Compaiiia es de 50,000 acciones ordinarias y
nominativas de US$1 cada una.

Reserva legzi

La Ley de Compafilas requigre que por lo menos el 10% de la utilidad anual se asigne
coma reserva haata que &sta como minimo alcance el 50% del capitat social. Esta
teserva na esta disponible para el page de dividendos, pero puede destinarse a
aumentar | capital social con |a aprobacidn de los acaionistas.

Meadiante Acta de Junta General Ordinaria de Acclonistas, celebrada el 2 de marzo del
2018, se resuelve gque de la utilidad neta del ejercicio 2017 ss contabilice en 1z cuenta
reserva legal un monto de USH7,068.

Mediante Acta de Junta General Crdinaria de Accionistas, celebrada e! 31 de marzo

del 2017, se resuelve qus de [a utilidad nata del ejercicio 2018 se contabilice en |a
cuenta reserva legal un monto de US$2,779.
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12.

13.

Reserva facultativa

Mediante Acta de Junta Gengral Ordinaria de Accicnistas, celebrada el 2 de marzo dal
2018, se rasuelve que &l saldo de la utilidad neta de! ejercicio 2017 s& contabilice en la
cleata reserva facultativa, cuya cifra asciende a US$63, 865,

Mediante Acta de Junta General Qrdinaria de Acctomstas, celabrada el 31 de marzo
del 2017, s& resuslve que ¢l saldo de ia utilidad neta del ejerccio 2016 se contabilice
en la cuena reserva facultativa, cuya cifra asciende a US$11.

Resultados goumuladas

Los resultados acumulades comprenden principalmente:

2018 2017
Adopcion NIIF por ptimera vez {1) 562 253 H82 253
Resultados acunulados (2} 36,445 35,495
Resultados del perlodo 22 663 75,353

621,411 674,101

(1) SBeqgun rescfiuciin Wo, STICLCPAIFRS.G 11.007 emitida por fa Superintgndencia de
Comparilas en Septiembra del 28114, se gprugba; *ARTICULO SEGUNDO - SALDD DE LA
SUBCUENTA RESULTADOS ACUMULADOS PROVMENIENTES DE LA ADOPCION FOR
PRIMERA VEZ DE LAS NIIF.- Los ajustes provenientes de la adopoidn por priniéra vez de
jas Nomnas Internacionsies de Iinformacion Financiera "NIIF" completas y de la Morma
nternaclonal de [nformacidn Finandlera para Pequeias v Medianas Entidades (NIIF para
las PYMES), en lo gue corresponda, ¥ gue se tegistraron en el patfimonio en la cuenta
Resultados Acumulados, subcuenta "Resuitados Acumulados provenientes de \a adopsion
por primeca vez de las NIF", gue generaran un salda acreedor, 5400 padrd ser capitalizados
en la parte gue exceds al valar de les pérdidas acumuladas v las det Oltimo gjergicio
ecandmico canciuido, 8 las hubieren; Hilizado an absorber pérdidas; o devuelto en &l casg
de Nguldactin de ta companila”

{2} Pago de dividendos.- Mediants Acta de Junts Gensral Ordinaria de Accionistas celebrada

el 31 de marzo del 2017, se resuglve declarar ¥ pagar dividendos de la ufiidad neta del
gjarcicio 2048 por US325,000.

GASTOS ADMINISTRATIVOS

Al 31 de diciembre de) 2018 y 2017, los gastos administrativos estan compusstas de ia
siguiente manara:

2018 2017
Gastos de parsonal {697 B0Z) {663,849
Servicios (91,450) (113,027}
Depraciacidn {23,271 {33,008)
Diros {33 584} {52,812)

(845817 _{BBZ,798)

QTROS INGRESOS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los olios ngresos estan compuestos de [z
stguiente maners.
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15.

2018 2017

Ltilidad en venta de propiedades (1) 0 78,617
Otros ingresos 25,131 12,433
28,13 21,050

{1) Ver Nota 7. EROPIERADES ¥ OTROS, METO.

COMPROMISOS

Contratos por prestacién de servicios

La Compaiia ha celebrado contratos por prestacidén de servicios contables vy
administratives de manera permanente con sus partes relacionadas. El precio por al
servicio prestado se determinara sobre los porcentales de los gastos admimistrativos
mensuales.

Al 31 de diciembre del 2018, se han reconocido ingresos por estos conceptos por
UsS$a11,614 (2017 US$810,885), ver Nota 6. PARTES RELACIONADAS.

Contratos de préstamos con relacionadas

a] Agricola Las Villas S.A.

Durante el 2018, se firmaron 4 contratos de préstamos entre Agricola Las Villas S.A. y
la Compaiiia que ascienden a US$70,000, con compromiso de pago de acuerdo con el
flujo de efectivo.

Al 31 de diciembre del 2018, el saldc de ia cuénta por cobrar a Agricola Las Villas S.A.
asclende a US340,000, ver Nota 6. PARTES RELACIONADAS.

by Gamaunién 3.4,

Durante el 2018, se firmaron 2 contraios de préstamos entre Gamaunion S.A, v la

Compaiifa que ascienden a US$40,000, con compromiso de pago de acuerdo con el
flujo de efectivo.

Al 31 de diciembre del 2018, el salde de la cuenta por cobrar a Gamaunion S5.A.
asciende a US%$20,000, ver Nota 6, PARTES RELACIONADAS.

Cesidn de craditos

Con fecha 8 de diciembre del 2017, se firmo una cesion de creditos entre Casa v
Campo 3.A. CYCSA, Pradimasa Predial Diana Marla 3.A., Ing. Juiio Partes v la
Compafiia, madiante 'a cual se establecs que Agricola & Industrial Frimobanano S.A.
cede los créditos por US$130,000 a Casa y Campo S.A. CYCSA, Predimasa Predlal
Diana Maria 8.A., Ing. Julio Portés, ver Nota 6. PARTES RELACIONADAS.

EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta |a fecha de emigitn de estos estados financieros (Abril 17, 2018} no se
produjeron eventos, en la opinién de la Administracion de la Compafiia, gque pudieran
terer un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no hayan sido
ajustados o revelados en log mismos.
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