REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

' FORM. 0001 FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS ARO: 88

DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO SIGLAS: R. U. C.
»  + . INMOBILIARIA LOVIER CeAe 0990656274001

TIPO DE ACTIVIDAD QUE. DESARROLLA

PRINCIPAL CALTE ¥ No-:

]VEC

PLAZO DURACION DE LA COMPARIA, TERMINA EN: 50 afios - 15 de Agosto de 2033

TOTAL DEL ACTIVO EJERCICIO ANTERIOR S/. 210 =6

Periodo del balance ._
Del. 12..de..Enero.......... de19.88 . A1.31  de. Diciembre .. . 4e19.88.

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPANIAS NACIONALES

¢ il

1. ADMINISTRADORES NOMBRES C.J. o PASAPORTE NACION LIDAD

Sra, Cecilia Ckang de Fabre OH03426401 | RoWwtoriana
—.—ﬂ_
3r., Ernesto Fabre Plara 4 Y7 09~02087527 j YRcuatorisna
L )
| Directores o vocales principale —_w_
“ S AN
‘.‘

RN - A
Wirectores o vocales suplentes —‘——
r— N  .ShN oy
A

m w——

”\}_“

—Sup!entes mOT . “
3 COMITE DEVIGILANGIA T a—arnanArgudoSa\giranda—— —Letanendy SN0S——
—

REPRESENTANIE N EGAL(ES)

>

Nombre(s Nacionalidad :

Perfodo de vigencia designacién: de 19.86.. a 19 &3¢

PERSONAL OCUPADO: DIRECTIVOS "MPLEADOS: OBREROS:
R No, N O No.

COMPANIAS EXTRANJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR

b PRESENTANTE(S)
| ohbfe(s): - | Nacionalidad:
Categoria: . : Visa:
LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE:
Nelly Escobar ¥

Nombre o denominacion, persona natural ojuridica: Ec

o

Nacionalidad:

No. Reg. Colegio deContadores:_&Q.—_____._

¥
) 3

.l'

E N3 f 2

Direccién y teléfono

N Auditoria Externa: St () NO (X No. Reg. Super, Cfas.:
Nombre o Razon Social Nacionalidad
OTRAS INFORMACIONES PN
[.a compaiifa estd acogida a: | . .. I N\
LEY DE FOMENTO: Indﬁstrial O *AgropecuariGD Turfstico 0

ACUERDO INTERMINISTERIAL No.
AFILIADA A LA CAMARA DE:

CREDITOS CON I.A C. F.N.: (] N licacién Gitimo ba ). COP&“» NOC 8
COHZA ACC ONES EN LA BOLSA DE VALORES R N Emlte ot *;- ghed® S| (O NO (g

iyl

Recibidohovdia ____de o o de19 o

Funcionario responsable
No. DE ANEXOS: (SELLO)
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REVALORIZACIONES Valor de revalorizacion
| 1220 Revalorizacion de terrenos

' 1222 Revalorizacién de edificios I T .
1224 Revalorizacién de maquinaria y equipo N R T
1226 _ Revalorizacidn de otros activos fijos R e

A. ESTADO DE SITUACION

;
1
ki
o
1
L
L]
-~
“1.
L
o

Caja ~ Bancos,-moneda nacional e el h9,027.58
1102 Caja - Bancos, moneda extranjera - ~ _ﬂ
nversiones financieras temporales, moneda nacional
1104 |Inversiones financieras temporales, moneda extranjera S o

-nﬂ sntas v documentos por cobrar clientes, moneda nacional
D6 | Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda extranjera

snos: Provisidon para gaentas v documentos de dudosa cobranza (clientes
Inventario materia prima .
Inventario productos en proceso

Inventarios suministros y materiales

-““ nventario productos terminados v mercaderias en almacén
-m emovientes para la venta

Sementeras de ciclo corto

Terrenos y otros inmuebles para la venta

Obras en ejecucion

6 Mercaderias en transito .. T ST
Menos: Provision para baja de inventarios

- Ingresos acumulados por cobrar R

Depdsitos previos

Préstamos v anticipos a empleados v trabajadores

1121 Anticipos a proveedores, moneda nacional
Anticipos a proveedores, moneda extranjera

Menos: Provisidn para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza
Pagos anticipados de intereses, impuestos y seguros

Repuestos, herramientas y accesorios
L - . l n

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 47,027 .58
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1201 Térrenosy mejoras
1202 Maguinari ipo en-montaje y en trinsito
1203 Construcciones en curso o
- 1204 Edificios e instalaciones
1206 Maquinaria y equipo

N8  Muebles v ensere

1210 Vehiculos
1212 Meijoras en focales y terrenos arrendados

| 1214 Semovientes

. | 1216 Plantaciones
| 1218 Otros activos fijos

)
"y
!
.I a
L
i
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1
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3. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO

1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes

1302 Préstamos a empleados y trabajadores

1304 Inversiones financieras a largo plazo, moneda nactonal

1305 Inversiones financieras a largo plazo, moheda extranjera
1306 Oftros deudores o inversiones a larpo plazo {Adjuntar detalle

14. ACTIVOS INTANGIBLES = '+ Valor de adquisicion Amort. Acumulada
1401 Patentes

1403 Otros

15. ACTIVOS DIFERIDOS

L]
-
o
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L]
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¥
L]
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'1
L .
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+
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R

Valor inicial Amort. Acumulada

1501 Gastos de organizacién

1503 Gastos de investigacidon y desarrollo
1505 Pérdidas por diferencia de cambio

1507 Comisidon de riesgo cambiario

1509 _Desc. en venta de oblig. de propia emision
1511 Otros activos diferidos Constitucidn

g
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5, OITRUS A o2y £\ JIRRIEINGE

1601 Provisiones para {ubilacidén patronal

1602 Propiedades vy otros activos fijos no utilizado
603 Otros activos no corrientes ..

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES
TOTAL DEL ACTIVO

¥

"
o
[
%
*

nN
oy
.#&
L
N
DR




- . o
e, - . - ‘- - 1- - L PR i H r # é1

¥ u ] , . .“'.. j . ‘-:,..‘ —_ , 4 . =-. . L . : '

. - - .- . - - A . “

(o2 PASIVO | LY
21. PASIVO CORRIENTE
2101 veedores an moneda nacional
¢ ran er

03 A lcssecl:entes
2104 Instituciones\bancarias, moneda nacional

2105 Instituciones bancarias, moneda extranjera

2106 Otras instituciones financieras, moneda nacional
2107 Otras institucliones financieras, moneda extraniera

—-
e
I
e
2108 _Dividendos por pagar a accionistasosocios
2109 _Participacién -m
2110 " Impuesto a lafrentaporpagar
2111 Provisiones par prestacionessociates -}
—_
e
e
I
—
__
R .
.

£y

il T UG £

2112 Intereses vencidosynopagados
2113  Impuestos retenidos por a ar

2114 Aportes al IESS|\porpagar
2115 Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda nacional
21 16 Parte corriente el nasivo a larg o lazo moneda extranijera

ll_' lll ;

2118 Parte corriente ¢¢ mxs:on de riesgo cambtano

2119 Parte corriente d¢

120 Préstamos de co
—
- L2122 Otros pasivos corfiientes (Adjuntar detafle) §

TOTAL PASIVO CORRIENTE -

. PASIVO NO CORRIENT
2201 Cuentas v documehtos por pagar, moneda nacuonal A s

3£

¥ 2202_Cuentas docume
ﬁ 2203 Préstamos de acciohistas 0 sogios | IR ARG 48

2204 _Créditos de estabilii —
—

TR 002208 - Comisidn de riesgo cambiario
- 2206 Saldos pendientes con la casa matriz

2207 Impuestos diferidos por pagar . M} 016 . 9

2208 Arrendamiento merdantil con opcion de compra
2209 Aportes de accionistas o socios para capitalizacion futura Q0 < OO0

T S

2211 _Menos: Obligaciones hio colocadas
2212 Provisidn para indemnizaciones y jubilacion patronal

2213 Otros (Adj. detalle
23. PASIVO DIFERIDO
301 Utthidades por realizarien ventas af Iazos

__2302 - Prima en venta de obl:
2303 Otros (Adjuntar detall !——

TOTAL PASIVO NO _mnmn

TOTAL PASIVO

3 PATRIMONIO NETO
131-61“\ "Acciones o participaciones (compafiias nacionales} 500400000

3102 Capital asignado a sucursales de compaiiias extranjeras u

3103 Menos: C: ltal SUSCrito NO pag a

104 Menos: Accones popispdouiids

32. RESERVAS
3201 Reserva legal

3202 Reservas facultativas
3203 Otras reservas

.33. SUPERAVIT
3301 Revalorizacion de terrenos

3302 Revalorizacion de otros activos fijos
3303 Donaciones, subsidios recibidos y otros superavit

34 RESULTADOS
34071 Utilidades acumuladas de e rcscios anteriores

3402 _Pérdidas acumuladas de e;er

TOTAL PATRIMONIO NE _
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

4, BLIGACIOI\ES CONTINGENTES

4001 Mercaderias en consignacion
4002 Liquidacién de depdsites industriales

) 4003 ‘Avales o garantfias
- \ 4004 OQtras obligaciones contingentes

\




B. ESTADO DE RESULTADOS (GANANCIAS Y PERDIDAS)

o %,
Correspondiente al perfodo del . . +2 .. de . Bnexo/ 85 ........ al 311 de..Picienmbre. .... de 19.88. i -
30. VENTAS BRUTAS . —
, JU n el pais . --af“ e r

5002 En el exterior
5003 Menos:; devoluciones y descuentos en ventas
5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos
VENTAS NETAS

51. COSTO DE VENTAS (Mercaderfas no producidas por la Compaiifa)

5101 Inventario inicial

3102 Compras de productos terminados en el pai’s
5103 Compras de productos terminados en el exterior
5104 Menos: Inventario final

52. COSTO DE PRODUCCION (Mercaderfas producidas por {a Compani’a)
3201 Inventario inicial de materias primas

5202 Compras de materias primas en el pai’s
5203 Compras de materias primas en el exterior

3204 Menos: Inventario final de materias primas
5205 Mano de obra directa |
5206 Depreciacibn maqguinaria, equipos y edificios de fibrica.
5207 Amortizacion de patentes, marcas, asistencia técnica
5208 Mano de obra indirecta

5209 Suministros y materiales
5210 Seguros de inventarios, maquinarias y edificios de fdbrica
5211 Aportes IESS y beneficios sociales

Viantenimiento y reparaciones

15 Impuestos a ia produccidn y otros .

5214 Energia, agua, teléfono

5215 Otros gastas de fabricacidn {Adiuntar det:

216 _inventario inicial de productos en proceso

5217 Menos: Inventario final de productos en proceso
- 5218 Iaventario inicial de productos terminados

19 Menos: Inventario final de productos terminados
UTILIDAD BRUTA

. 0S DE VENTAS
¢ $30) [ BudlBés v salarios no inclufdos en costos

5302 Beneficios sociales, indemnizaciones, excepto la participacién de los trabajadores

2330 pmisiones a empleados y _articulares
304 Publicidad y propaganda
5305 Depreciacién bienes del departamento de ventas

5306 Otros (Adjuntar detalle)
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ASTOS ADMINISTRATIVOS

i 5401 Sueldos y salarios no inclufdos en el costo
5402. Beneficios sociales, indemnizaciones excepto la participacién de los trabajadore
403 Agua, luz, teléfono, télex, no incluidos en costos NGO

5404 Impuestos prediales, contribuciones y otros no inclufdos en costc
35405 - Cuentas,de dudoso cobro y baja de inventarios
306 Depreciacion bienes, area administrativa

“Amort, de intang. y Diferd. (excepto pérd. por diferencia de cambio y Comis. de
408 Amortizacion de pérdidas por diferencia de cambio y comisidén de riesgo cambiari
409 Otros {Adjuntar detalle

UTTLIDAD [PERDIDA) EN OPERACION " —YM'!:X!.H

. aligiin oy o T o iy,
N7 {8
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5501 Intereses y comisiones . L
5502 Intereses por créditos de estabilizacion y comision de riesgo cambiario

5503 Otros gastos financieros B
. INGRESGS NO OPERACIONALES
5601 Intereses por inversiones temporales y de largo plazo

* 5602 Subsidios recibidos

- 5603 Ganancias en ventas de activos fijos o inversiones temporales o de largo plazo
3 504 Dividendos en efectivo

| 605 Ganancias por diferencia de cambio

oUb  Otros (Agjuntar detalle

ASTOS NO OPERACIONALES

5701 Pérdidas en ventas de activos
J ardidas por diferencia de cambio

5703 Otros gastos (Adjuntar detalle
4 AD *ERDIDA) DEL EJERCICIO antes 15 o/o Trabaj. e Imp. Renta

r-'-  de Tos trabajadores
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DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO T ; C.l.LU, | No. EXPEDIENTE
- TNMOBILIARTA  LOVIER Ga Ae 086 et
~C€___6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO '

]

.t' ” f : lit’ h . [ Y

6001 - Capital

6002  Menos: Acciones propias adquiridas | ]

6003 Menos: Capital suscrito no pagado
6004  Reserva legal - | |  1.9%4.49

6005 Reserva facultativa e
6006 - Otras reservas

. 6007 Superdvit de capital . | : ripemamneme ,

Utilidades acumuladas 3 m

6008

6009 __ Menos: Pérdidas acumuladas

61. AUMENTOS DEL CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO -
62. MENOS: ACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL:

N

. .
6201 Reserva legal . R
6202 Reserva facultativa | |
6203 Qtras reservas ' ‘ ‘

- 6204 Superavit por revalo __.,.1'__..‘ de activos fiios | — -

Uil . -

-

Vil jitlgades ¢ mulagz
; UPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR: . T
6301 Utllidad (pérdida) netadeljercico T 163,483,048

6302 Menos: Dividendos en efectivo ﬁ . ——

I
6303 Mds: Superdvit de capital del perfodo L
64 | | |

CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:

Devoluciones de impuestos pagados en afios anteriores '

Menos: Impuestos por glosas fiscale

- TOTAL DEL PATRIMONIO NETO o | o h83.804,20 _
7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA - I

700 FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO:
7001 Utilidad neta del ejercicio
Mis: |
7002 Cargos por depreciacion de activos fiic
7003 Cargos por amortizacion de intangibles y diferidos

7004 Pérdida en venta de activos fijos o en inversiones permanente
7005 Venta de activos fijos e inversiones permanentes
7006 Incremento de pasivos de largo plazo |

7007 Aumento de capital social
7008 Incremento de Superavit (no in s e superadvit por revalarizaciér
71009 Otros ajustes 0 aumentos
Menos:
7010 ingresos recibidos por participacién en t
7011 Utilidad en venta de activos fijos 0 en inversiones permanentes

72. USOS DE CAPITAL DE TRABA]O:
7201 Dividendos pagados
e Compra de activos fijos
Compra de inversiones permanentes
" Disminucidn de pasivos a largo plazo
Incrementos de activos intangibles y diferidos
7206 Reduccion del capital social

7207 Pérdidas del ejercicio
7208 Otros

VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETC
CAPITAL DE TRABA|JO AL FINAL DEL PERIODC 2\ y
DC

" MENOS: CAPITAL DE TRABA]O AL INICIO DEL PERIODO 320,020,472

VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAIO NETC : I

DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR:

Reserva legal
Reservas facultativas

Otras reservas
- Dividendos en efectivo

' Amortizacion de pérdidas
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Utilidades acumuladas | | ' Ve O8F -
RESERVA LEGAL.: |

Reserva inicial | | 22958 49
- Mas: Asignacién del afio mm
Q.08

Menos: Utilizacion enel afo |

_ . Saldo final |

_ SUPERAVIT POR REVALORIZACION: J SN 4
Superdvit por revalorizacion inicial )
Mds: revalorizacién de activos del perfodo O L £

apitalizacién o absorcion de pérdidas

Menos:

yaldo final




DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO ‘ -
, INNOBILIARIA LOVIER Ce Ae ]
+ C. 6. ESTADO DE EVOLUCION DFEL | PATRIMONIO NETO

60. PATRIMONIO INICIAL:
OUU apitc e . —

~60C Menos: Acclones propias adqmrldas
6003 Menos: Capital suscrito no pagado
6004  Reserva legal |

6005  Reserva facultativa
o006 Otras reservas

- 6007 Superavit de capital -
6008 Jtilidade< acumuladas ] | - h )

6009  Menos: Pérdidas acumuladas

1. AUMENTOST APITAL SOCTAL EN PERTODO
62.  MENOS: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL:
6201  Reserva legal

E

— ury - g My’ Sl i
— - -y gl

— sy g,
P A o o T St oy fm - L] U

5202 Reserva facultativa |
6203 Otras reservas o
6204 Superavit por revalortzacmn de actwos ﬁos -

6205* Utilidades acumuladas
63. SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR
6301 Utitidad (pérdida) neta del e]erCICIO T -

530 Menos: Dividendos en efectivo | o T
6303 Mas: Superavit de capital del perfodo
64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:

6401 LDevoiucmnes de tmpuestos s pagados en anos in“t'é?faé“sw B

‘Menos: Impuestos por glosas fiscales
TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO

7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO:

P,

4

666 82

70,

il L PP, NP, gl

UG Utilidad neta del e;ercwto
- 1 cjer - e
7002 Cargos por depreciacion de activos fijos
7003 Cargos por amortizacion de intangibles y diferidos > G
7004 Pérdida en venta de activos fij 1j0s O en inversiones permanentes
DC Venta de activos fijos e inversiones permanentes

TO0G Inc-emento de pasivos de largo plazo
007 Aumento de capital social

gy Sl e Sy Sy ey 0y S S

7008 Incremento de Superavit (no mcluxe el superavit por r revalorizacién

. ,
*
)
.
¢ o _

7009 Otros ajustes O aumentos
Menos: o
OTC ngresos recibidos por participacidn en utilidades de compafifas . o
¢ Jtiiidad en venta de activos fijos 0 en inversiones permanentes .

72,
]

USOS DE CAPITAL DE TRABA|O:
Dividendos pagados o
~ Compra de activos fijos

ompra de inversiones permanentes

i e P =, . iyl o i

n' Disminucion de paswos a largo plazo
. “Incrementos de activos intangibles y diferidos
7206  Reduccion del capltal soc:ial
7207  Pérdidas del ejercicio
08 Otros -
— VARJACIONES ENEL CAPITAL DE TRABAJO NETO (70 -
CAPITAL DE TRABA!O AL FINAL DEL PERIODO
MENQS: CAPITAL DE TRABA]O AL INICIO DEL . PERIODO

el e o0y

VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABA]O NETO

DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR:.

Reserva legal

Reservas facultativas
“Otras reservas

w g gy gy el i —— — .

Dividendos en efectivo
Amortizacion de perdidas
Utilidades acumuladas ™
RESERVA LEGAL:
Reserva inicial T

Mas: ASIgnaClon del afio ) T
Menos: Utah acion en el ano

Saldo final -
SUPERAVIT POR REVALORIZACIUN

Superdvit por revalmazdcmn inicial
Mas: reva!onzacu&n de activos del perfodo

Menos: Canitalizacion o absorcion de pérdidas o
aldo final
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DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO| C.L 1. U.
INMOBILIARIA LOVIER C. A.

ANEBEXO 1

No. EXPEDIENTE
40869-83

VALOR DE TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS

(EN MILES DE SUCRES)
Del...19 de.Enero ... ..... al . .31, de Diciembre de 1986 ..
PROCEDENCIA
NACIONAL EXTRANJERA -

100 Materia Prima R
10.1 Mercaderias ——
10.2 .  Maquinaria y Equipo — —
10.3 Donaciones realizadas ———
20.  PAGOSPORTECNOOGIA: | Vv Vo
200  PatentesyMarcas I R
20.1 Asistencia Técnica =—
20.2 Otros —
30.  VENTAS: F 0400
30.0  Materias Primas =——
30.1 Productos Terminados ——
30.2  Donaciones Recibidas R
40. _ COBROSPORTECNOLOGWA: | | ¢+
40.1 __Patentes y Marcas R
40.2___Asistencia Técnica B
403  Otros R
N R

NACIONALIDAD

Ecuatorianos

Extranjeros

15 ofo Participacién

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES ( EN MILES DE SUCRES )

Directivos

: A
. &

EMPLE AD O S

Administrative Técnicos

Nga
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0600
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No. EXPEDIENTE

INMOBILIARIA  LOVIER 4086983

VALOR DE TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN MILES DE SUCRES) _

' Del 1%  _de Junere al . P . ge Diciemdbre ;. 1988

iiiiiiiiiiiiiiii

. PROCEDENCIA |
CONCEPTO . TOTAL
NACIONAL EXTRANJERA '

10. - COMPRAS

10.0 Materia Prima
10.1 Mercaderias

10.2  Magquinaria y Equipo

e ol g gl e g gl e e e

10.3 Donaciones realizadas

30. VENTAS:

30.0 Materias Primas
30.1 Productos Terminados
30.2 | Donaciones Recibidas

40..

40.1 Patentes y Marcas
40.2 Asistencia Técnica ﬂ
o

-I
i
&
O _
@

S

ir
]

403 Otros 3

5

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES { EN MILES DE SUCRES )

E M P L E A D O S

NACIONALIDAD




