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INMOBILIARIA BARRESOSA S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre del 2018

INTRODUCCION

El presente informe refleja la situacion de la empresa al 31 de diciembre del 2018, es el resultado
de las operaciones comprendidas entre el 01 de enero al 31 de diciembre del 2018, se incluye el
Estado de Resultados, el Estado de Situacion Financiera, su variacion con respecto al afio 2017 y
Estado de cambio en el Patrimonio, asi como los respectivos Anexos y Notas Aclaratorias que
forman parte integral de los Estados Financieros, los cuales han sido elaborados de acuerdo con los
Principios de Contabilidad.
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INMOBILIARIA BARRESOSA §.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de Diciembre del 2018

NOTAS 2,018 2,017 VARIACION
ACTIVO CORRIENTE
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO NOTA 3 26,261.25 11,668.11 14,593.14
ACTIVOS FINANCIEROS NOTA 4 67,674.99 108,346.10  -40,671.11
ACTIVO POR IMPUESTO CORRIENTE NOTAS 6,072.57 3,229.21 2,843.36
TOTAL ACTIVO CORRIENTES 100,008.81 123,243.42 -23,234.61
ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS NOTA 6 0.00 0.00 0.00
PROPIEDADES DE INVERSION NOTA 7 217,459.42 224,306.86 '_ -6,847.44
OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES NOTA 8 11,744.60 2,910.29 8,834.31
TOTAL ACTIVO KO CORRIENTE 229,204.02 227,217.15 1,986.87
INMOBILIARIA BARRESOSA §.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de Diciembre del 2018
NOTAS 2,018 2,017 VARIACION
PASIVO CORRIENTE
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NOTA9 10,998.12 425.15 10,572.97
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES NOTA 10 3,661.72 843.25 2,818.47
TOTAL PASIVO CORRIENTE 14,659.84 1,268.40 13,391.44
PASIVO NO CORRIENTE
CUENTAS Y DOCUMENTOS DIVERSAS / RELACIONADAS 0.00 0.00 0.00
TOTAL PASIVO NO CORRIERTE 0.00 0.00 0.00
PATRIMONIO NETO
CAPITALSOCIAL 800.00 800.00 0.00
RESERVAS 8,581.22 8,581.22 0.00
RESULTADOS ACUMULADOS 298,923.52 339,594.63 -40,671.11
RESULTADO DEL EJERCICIO 6,248.25 216.32 6,031.93|
TOTAL DE PATRIM ONIO NETO NOTA 11 314,552.99 349,192.17 -34,639.18
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INMORBILIARIA BARRESOSA S.A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES
Al 31 de Diciembre del 2018

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS NOTA 12
PRESTACION DE SERVICIOS
COSTO DE VENTAS

GANANCIA BRUTA EN VENTAS

OTROS INGRESOS

OTROS INGRESOS 87.78
GASTOSE NOTA 13

GASTOS ADMINISTRATIVOS 36,923.22

GASTOS FINANCIEROS 42.90

UTILIDAD ANTES 15% TRABAJADORES
15% PARTICIPACION A TRABAJADORES

UTILIDAD ANTES IMPUESTO ALA RENTA
IMPUESTO A LA RENTA 22%

45,000.00
0.00
45,000.00
87.78

36,966.12

8,121.66
0.00

8,121.66
1,873.41
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INMOBILIARIA BARRESOSA S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
Al 31 de Diciembre dei 2018
{Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica)
RESULTADOS
RESERVAS RESULTADOS ACUMULADOS DEL EJERCICIO
GANANCIA TOTAL
MO SAPTERG RESERVA RESERVA RESERVA POR | GANANCIAS ADOPCION (PERDIDA) PATRIMONIO
LEGAL FACULTATIVA | VALUACION |ACUMULADAS | NIIF 1ERA VEZ| NETA DEL
PERIODO
SALDO AL 01-ENE-2018 800.00 624.00 7,957.22] 208,92352| 40,671.11 0.00] 216.32] 349,182.17
Aumento de Capital 0.00
Pago de Dividendos -40,671.11 -216.32] -40,887.43
Otros Cambio 0.00
Ganancia Neta del Perado 6,248.25 6,248.25
|SALCHJ AL 31-DIC-2018 800.00 624.00]  7,967.22] 298,823.62] 0.00| 0.00 6,248,26] 314,662.99|




INMOBILIARIA BARRESOSA S.A.
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INMOBILIARIA BARRESOSA S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO - METODO DIRECTO
{Expresado en Délares de los Estades Unidos de Norteamérica)

Al 31 de Diciembre

2,018

ACTIVIDADES DE OPERACION

Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacién de servicios 85,671.11
Otros Cobros por Actividades de Operacién 87.78
Otros pagos por actividades de operacidn -30,118.68
Dividendos Pagados -40,887.43
Impuestos a las ganancias pagados -3,601.76
Otras entradas (salidas) de efectivo 12,276.43
|ELUJIOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES DE OPERACION 23,427.45
ACTIVIDADES DE INVERSION

Otras Entradas (salidas) de Efectivo -3,834.31
Aumento de Capital 0.00
ELUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES DE FINANCIACION 0.00
INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y

EQUIVALENTES AL EFECTIVO 1489344
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 11,668.11
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL

PERIODO 26,261.26
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INFORMACION GENERAL
1.1. Obijeto Social

INMOBILIARIA BARRESOSA S.A. fue constituida de acuerdo con las leyes de la
Repuiblica del Ecuador en agosto de 1983 con el nombre de INMOBILIARIA
BARRESOSA S.A, es una persona juridica legalmente autorizada por la
Superintendencia de Compafiias del Ecuador con niimero de expediente 40867, su
actividad principal es Alquiler y Explotacion de Bienes Inmuebles.

POLITICA NTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

Declaracién de cumplimiento — Los estados financieros han sido preparados de

acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera Para PYMES-
NITF-PYMES.
A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Estas politicas han sido definidas en
funcién de las NIIF-PYMES vigentes al 31 de diciembre del 2018, aplicadas de
manera uniforme a todos los periodos que se presentan.

Bases de Elaboracién - Los estados financieros de INMOBILIARIA
BARRESOSA S.A., comprenden los estados de situacion financiera, los estados de
resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios
terminados el 31 de diciembre del 2018, Estos estados financieros han sido
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera Para
PYMES- NIIF Pymes.

Efectivo y equivalentes al efectivo - Incluye aquellos activos financieros altamente
liquidos y depositos e inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar
rapidamente en efectivo en un plazo inferior a 3 meses. (NOTA 3)

Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar - Se registran a valor razonable.
La compaiiia provee sus servicios, principalmente al contado, todas las ventas estan
respaldadas legalmente mediante comprobantes de ventas autorizados.

Las cuentas por cobrar a compaifiias no relacionadas, no incluyen intereses.
(NOTA 4)

Impuesto corriente - Se basa Los valores retenidos por concepto de IVA O
Retenciones constituyen crédito tributario para la determinacion del Impuesto a la
Renta del contribuyente, quien podra disminuirlo del total del impuesto causado en
su declaracion anual (NOTA 5).

Propiedades y Equipos

2.6.1. Medicién en el reconocimiento imicial - Las partidas de propiedades y
equipos se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipo comprende su precio de adquisicion.

2.6.2. Medicién posterior al reconocimiento - Después del reconocimiento inicial,
el mobiliario, maquinaria y equipo son registrados al costo menos la depreciacion
Acumulada. (NOTA 6)
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Propiedades de Inversién - El Edificio que tiene Inmobiliaria Barresosa S. A.
genera beneficios econdmicos por medio de su arriendo, la politica de la empresa es
presentar el activo alquilado bajo el concepto de propiedad de inversion de acuerdo
con la seccién 16 de las NIIF PYMES.

La definicion que se indica en el parrafo 16.2 de las NIIF PYMES Seccidén 16
“Las propiedades de inversion son propiedades tales como terrenos o edificios (o
parte de un edificio) que mantiene el duefio para obtener rentas, plusvalia o ambas y
no para uso en la produccion o suministro de bienes o servicios o para fines
administrativos o para su venta en el curso normal de las operaciones”.

2.7.1. Medicién en el recomocimiento imicial - La compaifiia mediard las
propiedades de inversion por su costo en el reconocimiento inicial. El costo
comprende su precio de compra y cualquier gasto directamente atribuible, tales
como gastos legales y de intermediacion, impuestos por la transferencia de la
propiedad y otros costos de transaccion. Si los pagos se aplazan mas alla de los
términos normales de crédito, el costo es el valor presente de todos los pagos
futuros.

Cuando la propiedad es construida por el mismo propietario determinara los costos
de acuerdo a los parrafos 17, 10 a 17,14 (sobre Propiedad Planta y Equipos).

2.7.2. Transferencias - Cuando no esté disponible una medicioén fiable del valor
razonable de una propiedad de inversion la compafiia transferira a partir de ese
momento la partida como Propiedades Planta y Equipos, hasta que vuelva a estar
disponible el valor razonable, siendo el valor en libros su costo y explicandose que
se trata de un cambio de circunstancias no de politica contable. También se realizara
la transferencia cuando la propiedad deje de cumplir con las caracteristicas de
propiedad de inversion. Se revelara el método empleado en la determinacion del
valor razonable, como fue medido el valor razonable, si esta basada en el método de
tasacion por un tasador independiente, de reconocida calificacion profesional y con
suficiente experiencia en la zona y categoria de propiedad de inversion valorada.
2.7.3. Medicién posterior al reconocimiento - Las propiedades de inversion cuyo
valor razonable se puede medir de manera fiable sin costo o esfuerzo
desproporcionado, se mediran al valor razonable en cada fecha de presentacién,
reconociendo en resultados los cambios en el valor razonable. La compaiiia
contabilizara todas las demas propiedades de inversion como propiedades, planta y
equipo, utilizando el modelo de costo-depreciacion-deterioro del valor de la Seccion
17. (NOTA7)

2.8. Otros activos no corrientes — Comprende activos financieros e intangibles que:

2.9.

(a) no se pretende vender o consumir, en el transcurso del ciclo normal de la
explotacion de la entidad;

(b) no se mantiene fundamentalmente con fines de negociacion;

(c) no se espera realizar dentro del periodo de los doce meses posteriores a la fecha
del balance;

(d) no se trate de efectivo u otro medio equivalente al efectivo (tal como se define
en la NIC 7 Estado de flujos de efectivo), cuya utilizacion no esté restringida, para
ser intercambiado o usado para cancelar un pasivo, al menos dentro de los doce
meses siguientes a la fecha del balance.

(NOTA 8)

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar - Son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.
Estos pasivos financieros son registrados a su valor razonable, se reconoce una
cuenta por pagar al importe sin descontar de la cuenta por pagar en efectivo, su costo
suele ser el mismo precio de la factura.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier
deterioro. No devengan intereses.
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2.11.

2.12.

INMOBILIARIA BARRESOSA S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre del 2018

El periodo de crédito promedio para la compra de bienes es de 30 dias, todas las
cuentas se respaldan en comprobantes de ventas legalmente autorizados.
(NOTA 9)

Otras obligaciones corrientes.

Provisiones - Las provisiones son reconocidas cuando la Compaifiia tiene una
obligacion presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, y
es probable que la Compaifiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen
beneficios econémicos, para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion
fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision es la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacion presente,
su valor en libros representa el valor presente del referido flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econdmicos
requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un
activo, si es virtualmente cierto que se recibira el desembolso, y el valor de la cuenta
por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

2.10.1 Provisiones beneficio a empleados — Las provisiones son reconocidas
cuando la Compafiia tiene una obligacion presente (ya sea legal o implicita) como
resultado de un suceso pasado, y es probable que la Compafiia tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econémicos, para cancelar la
obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision es la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos v las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacion presente,
su valor en libros representa el valor presente del referido flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econdmicos
requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un
activo, si es virtualmente cierto que se recibira el desembolso, y el valor de la cuenta
por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

(NOTA 10)

Patrimonio - Aunque el patrimonio neto ha quedado definido, es un residuo o resto,
puede subdividirse a efectos de su presentacion en el balance de situacion general.
Por ejemplo, en una sociedad por acciones pueden mostrarse por separado los
fondos aportados por los accionistas, las ganancias pendientes de distribucién, las
reservas especificas procedentes de beneficios y las reservas por ajustes para
mantenimiento del Capital. Tal clasificacion puede ser relevante para las
necesidades de toma de decisiones por parte de los usuarios de los estados
financieros, en especial cuando indican restricciones, sean legales o de otro tipo, a la
capacidad de la empresa para distribuir o aplicar de forma diferente su patrimonio
neto. También puede servir para reflejar el hecho de que las partes con intereses en
la propiedad de la empresa, tienen diferentes derechos en relacién con la recepcion
de dividendos o el reembolso del capital.

(NOTA 11)

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contra prestacion
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de descuento,
bonificacion o rebaja comercial que la Compafiia pueda otorgar.
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2.12.1. Venta de servicios — Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de
servicios son reconocidos cuando la Compaiiia transfiere los riesgos y beneficios de
tipo significativo, derivado de la propiedad de los servicios; el importe de los
ingresos y los costos incurridos o por incurrir, en relacion con la transaccion, pueden
ser medidos con fiabilidad, y es probable que la Compaiiia reciba los beneficios
econ6émicos asociados con la transaccion. (NOTA 12)

Costos y gastos - Se registran al costo historico, y son reconocidos a medida que
son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, vy
se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen. (NOTA 13)

Unidad Monetaria - A partir de Enero 10 del 2000 el Gobierno Nacional decretd un
tipo de cambio fijo de S/. 25.000 (Sucres) por cada Délar de EEUU, como primer
paso del proceso de dolarizacion, las leyes actuales confirman que el Ecuador ha
adoptado el Ddlar de los EEUU como medio circulante de dinero, dicho cambio ha
originado entre otros los siguientes factores: baja en tasas de interés, recesion de la
economia, disminucion del poder adquisitivo, incremento de los indices de inflacién.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS

Al 31 de diciembre del 2018 el saldo en efectivo en Banco es:

2018TUS $ 2017 US
Banco Bolivariano 26,261.25 10.650,03
Banco del pacifico Cta. Cte. - 1.018,08
Toant- int v ¥ 26,261.25 11.668,11

Equivalente al Efectivo

CUENTAS POR COBRAR. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Las cuentas por cobrar a compaiiia no relacionadas disminuyeron en comparacion con el

afio 2018 en $40671.11 mostrando los siguientes saldos al finalizar el 2018:

2018 USS 2017 US§
Deudores Varios 67.674,99 108.346,10
Total - Cuentas por Cobrar No Relacionadas 67.674,99 108.346,10

ACTIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES

Las retenciones recibidas en el periodo fiscal 2018 corresponden a las siguientes:

2018 USS 2017 USS
Crédito Tributario (IVA) ) 697,39
Crédito Tributario (Imp. A la
Renta) 2.470,81
Retenciones 2% 1.76 -
Retenciones 8% 3.600,00 2.531,82
Total Crédito Tributario a 6.072.57 5354
favor

Este valor sera utilizado como crédito para la cancelacion del impuesto a la renta causado.
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PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

El detalle de activo fijo es el siguiente:

2018 2017US $

Muebles y Enseres 223,07 223,07

Equipos de Computacion 738,39 738,39
(-)Dep. Acum. Prop., equipos de

Computacion -961,46 -961,46

Total de Activo Fijo - -

Los activos fijos estan registrados seguin su costo de adquisicion. La depreciacion de los
activos fijos se realiza en los siguientes porcentajes:

e  Muebles y Enseres 10 %
e Equipos de Computacion 33.33%

PROPIED ION

Luego de su reconocimiento inicial las propiedades de inversion son medidas a su valor
razonable:

2018 US S 2017 USS
Terrenos 59.553,00 59.553,00
Edificios 250.000,00 250.000,00
(-) depreciaci(:)n aculn}ulada propiedades de -92,093.58 -85.246,14
inversion
Total de Propiedades de Inversion 217,459.42 224.306,86
TROS AC RRIENTE
2018 US 2017 US 8
Otros activos 11,744.60 2.910,29
Otros activos no corrientes 11,744.60 2.910,29

12
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CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

2018US S 2017US $
Proveedores locales 1.435,97 -
Otras cuentas por pagar relacionadas - 51,95
Otras cuentas por pagar no relacionadas 9.562,15 373,20
Total Cuentas por Pagar 10.998,12 425,15

El pasivo con el SRI corresponde al impuesto al valor agregado y retenciones en la fuente

por pagar.
La compaiiia no ha recibido notificaciones de glosas fiscales en cuanto a las declaraciones y
pagos de sus impuestos.

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
2018 US 2017US $

Impuesto a la renta por pagar del Ejercicio 1,873.41 61,01
Con el IESS 352.80 84,65
Beneficios a Empleados - Vacaciones 1,361.08 697,59
Beneficios a Empleados - Sueldos por pagar 74,43 -
Total otras obligaciones Corrientes 3,661.72 843.25

El Pasivo por el IESS corresponde a las aportaciones patronales y personales del afio 2018.
Los pasivos por beneficios de ley a empleados corresponden a los beneficios sociales a
empleados.

PATRIMONIO

11.1 Capital social — Al 31 de diciembre del 2018, representa 800 acciones, de valor
nominal US$ 0.04 cada una, todas ordinarias y nominativas,

INGRESOS

Los ingresos procedentes del alquiler de un bien inmueble en el afio 2018:

2018 US § 2017US §
Ingresos por intereses ganados 87,78 121,76
Alquiler de Bien Inmueble 45.000,00 25.000,00
Total de Ingresos 45.087,78 25.121,76
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GASTOS POR SUNATURALEZA

Se detallan gastos por su naturaleza incurridos:

2018 US 2017 US S
Sueldos, Salarios y Deméas Remuneraciones 15.923,72 12.743,30
Aportes a la Seguridad Social (incluidos
Fondos de Reserva) 1.070,84 2.609,89
Beneficios Sociales e Indemnizaciones 663,49 30,96
Honorarios, Comisiones y Dietas a
Personas Naturales 2.083,68 1.833,11
Mantenimiento y Reparaciones 765,96 1.860,67
Combustibles . .
Suministro, Materiales y Repuestos 3.801,75 2.895,76
Impuestos, Contribuciones y Otros 2.991,64 1.618,82
Depreciaciones de propiedades, planta y ) 12.17
equipo ;
Depreciaciones de propiedades de inversion 6.847,44 -
IVA que se carga al gasto 519,14 423,06
Otros Gastos 2.064,62 794 41
Servicios Publicos 190.94 -
Comisiones Bancarias 42.90 22,28
Total Gastos 36,966.12 24.844,43

EVENTO SUBSECUENTE

La compafiia no ha presentado eventos subsecuentes que deban ser revelados o
contabilizados en sus Estados Financieros.

APROBACION DE LOS ESTADO! ANCIERO
Los Estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre de 2018 han sido

aprobados por la Administracion de la compafiia en abril 15 de 2019, y seran presentados a
los accionistas y Junta directiva para su aprobacion.

Sra. Eliana Barrera = eérrera
Gerente ontador
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