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INTRODUCCION

El presente informe refleja la situacién de la empresa al 31 de diciembre del 2016, es el resultado
de las operaciones comprendidas entre el 01 de enero al 31 de diciembre del 2016, se incluye el
Estado de Resultados, el Estado de Situacién Financiera, su variacion con respecto at afio 2015 y
Estado de cambio en el Patrimonio, asi como los respectivos Anexos y Notas Aclaratorias que
forman parte integral de los Estados Financieros, los cuales han sido elaborados de acuerdo con los
Principios de Contabilidad.
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INMOBILIARIA BARRESOSA S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 do Diciambre def 2016

NOTAS 2018 0% VARIATION
ACTIVOS
ACTIVO CORRIENTE
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO NOTA3 27.853, 55 2461195 324,80
ACTIVOS FRINANCIEROS NOTAY Basiyan 134.809,37 -8%5,1&
ACTIVO POR IMPUESTO CORMIENTE NOTAS 547335 5.307.83 165,56
TOTAL ACTIVO CORRIENTES 167.240,33% 164.729,15 251120
ACTIVO KO CORRIENTE
PROPIEDADES, PLANTA ¥ EQUIPOS NOTAS 12,17 63,80 -3L,43
PROPIEDADES DE INVERSION NOTA 7 224,306,585 23L.154.30 -6.84744!
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 224.219,03 23121790 6.8098.87
TOTAL DX ACTIVOS 391.559,38 395.847,05 -4.387,67
{NMOBILIARIA BARRESOSA S.A.
ESTADD DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 du Diciembre da) 2016
HOTAS 2016 01% VARIAGON
PASIVOS
PASIVO CORRIENTE
CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR NOTAS 254413 204815 435,18
OTRAS QBUGACIONES CORRIEMNTES ROTAY 5.824,30 8.784,04 -2.959,74
TOTAL PASIVO CORRIENTE 8,368,693 10.832,19 246356
PASIVO NO CORRIENTE
CUENTAS ¥ DOCUMENTOS DRVERSAS / RELATIONADAS a.00 4,00 9,08
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 0,00 0,00 0,60
TOTAL DE PASIVOS 8.368,63 10.832,19 -2.463,58
PATRINONIO
PATRIMONIO RETO
CAMTALSOTIAL NOTA 10 £650,00 £00,00 0,00
RESERVAS 8.581,22 624,00 1.957,22
RESULTADOS ACUMULADOS 365.843,686 373.801,68 -1957.22
AESULTARO DR EFERCECH) 7.955,67 9.889,78 -1924,11
TOTAL DE PATRIMONIO NETO 383.190,75 385.114,86 -1.924,11
TOTAL DE PASIVOS Y PATRINONIO 391.559,38 395.947,05 -4.307,67




INMOBILIARIA BARRESOSA S.A,
Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre del 2016

THMOBILIARIA BARRESOSA S.A.
ESTADO DE RESULTADD INTEGRAL Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES
Al 31 de Diciembre del 2016

INGRESOS ROTAS
INGRESQS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
PRESTACION OF SERVICIOS NOTA 1L
COSTO DE VENTAS
GANANCIA BRUTA EN VENTAS

OTROS INGRESOS
OTROS INGRESOS

GASTOS NOTAL2
GASTOS ADMRISTRATIVOS 53.037.48
GASTOS ANANCIERDS 87,50

UTILIDAD ANTES 15% TRABAJADORES
15% PARTICIPACION A TRABAIADORES

UTILIDAD ANTES IMPUESTO A LA RENTA
IMPUESTO A LA RENTA 22%

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO

65.645,00

65.645,00

171,42

53.125,08]

12.691,34
0,00

12.691,34
4.723,67

7.965,67
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INKSOBILIARIA BARAESDSA S.A,
ESTADO DE FLIBOS DE EFECTIVO - METODD DIECTO
“Expmiado en Dalares do bas Estados Unidos do Norteamérnica)

Al 31 de Diciembre
2,018
tehrm pragodentes de by ventas de biencs y prestaciin do sonddon £6.344.16
0oy Cebiros por Artividades de Operactdn 171.42
704 pOROs BOF DEAVIdaBEs O OPRTacidn -46,226.24
ltendas Pagattas 9.839.78
Umpuestos 8 1 ganuntias pagntos -5,753.68
Yowas enteatas IsaMdas) de efectivo 450074
324480
Fas Epntradas {alicas) 49 Efeivive 000
290
1PADES 1 CIACH

Aumente de Copiftod 090
, LA

{DISMINUCION} METD DE EFECTVO Y .
EFLETIVOY EQUIVALENTIS AL ETCCTIVG M FRINCIZO DL PIRIODD 24681195
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IHMDBEIARIA BARRESOSA S.A
{ ESTADD DE CAMBIOS €M EL PATRIMOING
[ 31 da Oichembre dal 2016
[Exprasado en Ddtares da fos £ Unisas de Mor 1]
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INFORMACION GENERAL

1.1

Objeto Social

INMOBILIARIA BARRESOSA S.A. fue constituida de acuerdo con las leyes de la
Repiiblica del Ecuador en agosto de 1983 con el nombre de INMOBILIARIA
BARRESOSA S.A., es una persona juridica legalmente sutorizada por la
Superintendencia de Cormpafiias del Ecuador con mimero de expediente 40867, su
actividad principal es Alquiler y Bxplotacién de Bienes Inmuebles.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

1,

2.2

23

24
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2.6

Declaracién de cumplimiento — Los estados financieros han sido preparados de

acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera Para PYMES—~
NIF-PYMES.
A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacién de estos estados financieros. Estas polfticas han sido definidas en
funcidn de tas NIE-PYMES vigentes al 31 de diciembre del 2016, aplicadas de
manera uniforme a todos los periodos que se presentan.

Bases de Elaboracion -~ Los estados financieros de INMOBILIARIA
BARRESOSA 8.A., comprenden los estados de situacién financiera, los estados de
resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios
terminados el 31 de diciembre del 2016. Estos estados financieros han sido
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacidén Financiera Para
PYMES- NIIF Pymes.

Efective y equivalentes al efective - Incluye aquellos activos financieros altamente
liquidos y depésitos e inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar
répidamente en efectivo en un plazo inferior a 3 meses. (NOTA 3)

Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar - Se registran a valor razonable.
La compafifa provee sus servicios, principalmente al contado, todas las ventas estén
respaldadas legalmente mediante comprobantes de ventas autorizados.

Las cuentas por cobrar a compafifas no relacionadas, no incluyen intereses.

(NOTA 9)

Impuesto corriente - S¢ basa Los valores retenidos por concepto de [VA O
Retenciones constituyen crédito tributario para la determinacién del Impuesto a la
Renta del contribuyente, quien podré disminuirlo del total del impuesto causado en
su declaracion anual (NOTA $5).

Propiedades y Equipos

2.6.1. Medicién en el reconccimiento imicial - Las partidas de propiedades y
equipos se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipo comprende su precio de adquisicién.

2.6.2. Medicién pesterior al reconocimiento - Después del reconocimiento inicial,
el mobiliario, maquinaria y equipo son registrados al costo menos la depreciacion
Acumulads. (NOTA 6)
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Propiedades de Inversion - El Edificio que tiene Inmobiliaria Barresosa S. A.
genera beneficios econdémicos por medio de su arriendo, la politica de la empresa es
presentar et activo alguilado bajo el concepto de propiedad de inversién de scuerdo
con la seccion 16 de las NIIF PYMES.

La definicién que se indica en el parrafo 16.2 de las NIIF PYMES Seccién 16
“Las propiedades de inversién son propiedades tales como terrenos o edificios (o
parte de un edificio) que mantiene el duefio para obtener rentas, plusvalia o ambas y
no para uso eén la produccién o suministro de bienes o servicios o para fines
administrativos o para su venta en el curso normal de las operaciones™

2.7.1. Medicién en el reconocimiento imicial - La compafiia mediard las
propiedades de inversidn por su costo en el reconocimiento inicial. El costo
comprende su precio de compra y cualquier gasto directamente atribuible, tales
como gastos legales y de intermediacién, impuestos por la transferencia de la
propiedad y otros costos de transaccién. Si los pagos se aplazan mas alla de los
términos normales de crédito, ¢l costo es el valar presente de todos los pagos
furaros.

Cuando la propiedad es construida por el mismo propietario determinard los costos
de acuerdo a los parrafos 17, 10 a 17,14 (sobre Propiedad Planta y Equipos).

2.7.2. Transferencias - Cuando no esté disponible una medicién fiable del valor
razonable de una propiedad de inversién la compafifa transferird a partir de ese
momento la partida como Propiedades Planta y Equipos, hasta que vuelva a estar
disponible el valor razonable, siendo el valor en libros su costo v explicindose que
se frata de un cambio de circunstancias no de politica contable. También se realizard
la transferencia cuando la propiedad deje de cumplir con las caracteristicas de
propiedad de inversién. Se revelard el método empleado en la determinacion del
valor razonable, como fie medido €l valor razonable, si estd basada en el método de
tasacién por un tasador independiente, de reconocida calificacién profesional y con
suficiente experiencia en la zona y categoria de propiedad de inversion valorada.
2.7.3. Medicién posterior al reconocimiento - Las propiedades de inversion cuyo
valor razonable se puede medir de manera fiable sin costo o esfuerzo
desproporcionado, se medirdn al valor razonable en cada fecha de presentacion,
reconociendo en resultados los cambies en el valor razonable. La compafifa
contabilizard todas las demés propiedades de inversién como propiedades, planta y
equipo, utilizando &] modelo de costo-depreciacién-deterioro del valor de la Seccién
17. (NOTAT)

Provisiones - Las provisiones son reconocidas cuando la Compafila tiene una
obligacion presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, y
es probable que la Compafiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen
beneficios econdmicos, para cancelar la obligacién, v puede hacerse una estimaeién
fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provisibn es la mejor estimacién del desembolso
necesario para cancelar la obligacidn presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provision usando €] flujo de efectivo estimado para cancelar 1a obligacién presente,
su valor en libros representa el valor presente del referido flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacién de algunos o todos los beneficios econémicos
requeridos para cancelar yna provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un
activo, si es virtualmente cierto que se recibird ¢l desembolso, y el valor de la cuenta
por cobrar puede ser medido con fiabilidad. (NOTA 8)

Otras Obligaciones Corrientes — Se reconoce como pasivo corriente a las cuentas
por pagar producto de la actividad del negocio a personas o compafifas relacionadas,
cuyo vencimiento no excede de un afio a partir de la fecha de cierre del ejercicio.
(NOTA 9)



2.10.

211,

2.12.

2.13.

2.14.

INMOBILIARIA BARRESOSA S A.

Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre del 2016

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la
fenta por pagar cormiente.

El impuesto diferido se reconoos cuando se presenten una diferencia fiscal
temporaria segiin la siguiente politica:

2.10.1. Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las
partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no son
gravables o deducibles. El pasivo de la Compafiia por concepto del impuesto
corriente se calcula utilizando las iasas fiscales aprobadas por el Organismo de
Control Tributario — SRI (Servicio de Rentas Internas), al final de cada periodo.
2.10.2. Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el
valor en libros de los actives y pasivos incluidos en los estados financieros y las
bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable. El
pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
fiscales temporarios. Se reconocerd activo por impuestos diferidos, por causa de
todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable
que la Compafiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria
cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, son medidos empleando las tasas
fiscales que se esperan sean de aplicacion en el perfodo en €] que el activo se realice
o el pasivo se cancele.

2.10.3. Impuestos corrientes y diferidos — Se reconocen como ingreso o gasto, y
son registrados en los resultados del afto, excepto en la medida en que hayan surgido
de una transaccién o suceso que se reconoce filera del resultado, ya sea en otro
resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también
se reconoce fuera del resultado o cuando surgen del registro inicial de una
combinactén de negocios. {(NOTA 9)

Cuentas por pagar Diversas / Relacionadas — Se reconoce como pasivo corriente
a las cuentas por pagar producto de la actividad del negocio a personas ¢ compafifas
relacionadas, cuyo vencimiento se espera que sea superior al ciclo normal de
explotacion.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de 1a contra prestacidn
cobrada ¢ por cobrar, teniendo en cuenta €l importe estimado de descuento,
bonificacién o rebaja comercial que la Compafiia pueda otorgar.

2.12.1. Venta de servicios — Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de
servicios son reconocidos cuando la Compafifa transfiere los riesgos y beneficios de
tipo significativo, derivado de la propiedad de los servicios; el importe de los
ingresos y los costos incurridos o por incurrir, en relacién con la transacci6n, pueden
ser medidos con fiabilidad, y es probable que la Compafila reciba los beneficios
econdmicos asociados con la transaccion. (NOTA 11)

Costos y pastos - Se registran al costo histérico, y son reconocidos a medida que
son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y
se registran en el perfodo mAs cercano en el que se conocen. (NOTA 12)

Unidad Monetaria - A partir de Enero 10 del 2000 el Gobierno Nacional decreté un
tipo de cambio fijo de §/. 25.000 (Sucres) por cada Délar de EEUU, como primer
paso del proceso de dolarizacién, las leyes actuales confirman que ¢l Ecuador ha
adoptado el Délar de los EEUU como medio circulante de dinero, dicho cambio ha
originado entre otros tos siguientes factores: baja en tasas de interés, recesion de la
economia, disminucién del poder adquisitivo, incremento de los indices de inflacién.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS

Al 31 de diciembre del 2016 el saldo en efectivo en Banco es:

2016 US S 2015US §
Banco Bolivariano 16.366,56 2461198
Banco del pacifico Cta. Cte. 11.487,19 -
Total - Efectivo y
Equivalente al Efectivo 27.853,75 24.611,95

CUENTAS POR COBRAR, OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Las cuentas por cobrar a compafifa no relacionadas disminuyeron en comparacién con el
afio 2015 en $896.16 mostrando los siguientes saldos al finalizar €l 2016:

2016 USS 2015 US S
Deudores Varios 133.913,21 134.809,37
Total - Cuentas por Cobrar No Relacionadas 133.913,21 134.809,37

ACTIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES

Las reteniciones recibidas en el periodo fiscal 2016 corresponden & las siguientes:

2016 USS 2015 US S
Crédito Tributario (IVA) 218,35 98,1
Retenciones 2% 3,44 1,73
Retenciones 8% 5.251,60 5.208,00
Total Crédito Tributario a favor £.473,39 $.307,83

Este valor ser4 utilizado como crédito para la cancelacién del impuesto a la renta causado.

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

El detalle de activo fijo es el siguiente:

2016 US § 2015 US S§
Muecbles y Enseres 223.07 223,07
Equipos de Computacién 738,39 738,39
Cog)mi‘z‘;‘m Prop., equipos de -949,29 897,86
Total de Activo Fijo 12,17 63,6

10
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Los activos fijos estdn registrados segiin su costo de adquisicién. La depreciacion de los activos
fijos se realiza en los siguientes porcentajes:

e  Muebles y Enseres 10 %
s Equipos de Computacién 33.33%

PROPIEDAD DE INVERSION
Luego de su reconocimiento inicial las propiedades de inversitn son medidas a su valor
razonable:
2016 US $§ 2015 US $

Terrenos 59.553,00 59.553,00
Edificios 250.000,00 250.000,00

- depreciaci{m acumulada propiedades de 85.246,14 -78.398,70

inversién
Total de Propledades de Inversién 224.305,86 231.154,30

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

2016 US$  2015US$

Proveedores locales 150,00 1.046,16
Otras cuentas por pagar relacicnadas 2.353,32 955,44
QOuas cuentas por pagar no relacionadas - Sri 41,01 46,55
Taotal Cuentas por Pagar 2.544,33 2.048,15

El pasivo con el SRI corresponde at impuesto al valor agregado y reienciones en la fuente

por pagar.
La compafiia no ha recibido notificaciones de glosas fiscales en cuanto a 1as declaraciones y
pagos de sus impuestos.

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
2016 0SS 2015Us%

Impuesto a la renta por pagar del Ejercicio 4.725,67 5.707,77
Con el IESS 432,00 432,00
Beneficios a Empleados - Vacaciones 0 666,67
8eneficios a Empleados - Sueldos por pagar 666,63 1.977,60
Total otras obligaclones Corrientes 5.824,30 8.784,04

El Pasivo por el IESS corresponde a las aportaciones patronales y personales del afio 2016.
El pasivo por beneficios de ley a empleados corresponden a los beneficios sociales a
empleados

11
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14.  APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los Estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre de 2016 han sido

aprobados por la Administracién de la compafiia en abril 15 de 2017, y serdin presentados a
los accionistas y Junta directiva para su aprobacién

| Acon-Efvard Herrer
Contador
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