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INDUSTRIA AVICOLA EL LIDER S A.

NOTAS A LOS ESTADOS. FINANCIEROS.— INCLUYEN LAS-POLITICAS-CONTABLES. MAS
SIGNIFICATIVAS Y OTRA INFORMACION EXPLICATIVA.

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

1. INFORMACION GENERAL

La-Compaiiia fue constituida.-en 16-de junio-de 1983 en la-ciudad- de Guayaquil con el nombre de
INDUSTRIA AVICOLA EL LIDER S A y Registro Mercantil # 797 del 02 de agosto de 1983. Su
actividad principal es la actividad del sector agroindusirial en general y en particular a la cria de pollitos
y aves en general mediante un sistema de incubacion masiva de huevos para 1a venta, también pollos en
pte o faenados, también a la importacion de equipos.

El 11 de julio de 1995 por escritura publica hubo aumento de capital y fue inscrito en el Registro
Mercantil del Canton Guayaquil el 30 de agosto de 1995.

El 08 de abril del 2013, de acuerdo a sus estatutos, el Presidente de la empresa aprobé por unanimidad
la transferencia de terreno de la empresa con un drea aproximada de 26.510,77 m2 a Salcedo
Internacional INTERSAL S.A., en la que se encuentran construides 150 departamentos por la suma de
US$6 millones, de los cuates US$600 mil cobrados por la empresa v entregados a los accionistas, El
saldo de US$3 4millones durante los siguientes seis afios.

Evolucién de las operaciones de la empresa:

— 06 de mayo de 1983 adquirid ef dominio de lotes “NUEVE” y “NUEVE-A" del predio
Palobamba, Parroquia Tarqui (ahora Chongon), cantén Guayaquil a la altura del Km 145 dela
via Guayaquil ~ Salinas.

- 31 de enero de 2011, mediante Resolucion AG-2611-03645 el Dr. Guillermo Chang Durango —
Alcalde Encargade de la M.1. de Guayaquil aprobé 1a division del solar # 001 mz 34, Parroguia
Tarqui, Km 14.5 via a la Costa codigo catastral # 96-0034-001- en un area de 6948740 m2 y
solar 1-1, con yn drea de 42.976,63 m2 v solar 1-2 con un area de 26.510,70 m2 afavor de la
empresa notariada en Guayaquit el 24 de marzo del 2011, Registro de la Propiedad <l 29 de
abnl, 2011

— 24 de septiembre de 2012, mediante Resolucion SMG-AA-2012-223 la M1 Municipalidad de
Guayaquil, el Sr. Victor Mariduefia Varela — Delegado del Alcalde de Guayaguil aprobo el
proyecto urbanistico e inicio de 1a obra urbanistica “Costalmar I” levantada en el lote de terreno
codigo catastral # 96-0034-001-2, protocolizado el 01 de noviembre del 2014 y Registro
Mercantil 12 de diciembre del 2014,

~ 26 de abril de 2014 mediante Resolucion SMG-AA-2014-079 la M.I Municipalidad de
Guayaquil, ¢l Sr. Victor Manduefta Varela — Delegado del Alcalde, resolvié aprobar los planos
del proyecto uwrbanistico y la autorizacién de venta de solares de la urbanizacion Costalmar 1,
protocolizado el 28 de octubre del 2014, Registro de Propiedad ef 08 de enero del 2015.

~ 14 de junio de 2014, Resolucion SMG-AA-2014-116 la M1 Municipalidad de Guayaguil, et
Sr. Luis Chiriboga Parra — Delegado del Alealde, resolvid aprobar el plano del proyecto
urbanistico madificado y el reglamento interno meodificado, ratificacién autorizacién de venta
de salares y la aprabacian de los disefios arquitecténicos de las edificaciones a desarrollarse en.
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el resto de la urbamzacion Costalmar 1, protocolizado el 28 de octubre 2014 y Registro de
Propiedad el .08 de enero 2015,

— 04 de diciembre de 2014, fa M. Municipalidad de Guayaqui}, el Ab. Jaime Nebot Saadi —
Alcalde de Guayaquil resolvid declarar incorporade el Réginen de Propiedad Horizontal al
edificio denominado Condominio 1 de la urbanizacién Costalmar I mz. 2620, solar # 1 de la
Partogquia Tarqui — Guayaquil, codige catastral # 96-2620-001, protocolizado el 13 de febrero
2015 y Registro de Propiedad el 11 de marzo del 2015

— 04 de-diciembre-de-2014, la M1 Mumcipalidad de-Guayaquil-pormedio-del Ab: Jaime Nebot
Saad: — Alcalde de Guayaquil resolvié declarar incorporadoe al Régimen de Propiedad
Horizontat al edificio Condominio 2 de la urbamzacién Costatmar I mz 2620 sofar # 2 Parroquia
Tarqui — Guayaquil codigo catastral # 96-2620-002 protocolizado el 16 de enero 2015, Regastro
de Propiedad 06 de febrero del 2015.

— (4 de diciembre de 2014, la M.1. Mumcipabidad de Guayaquil por medio del Ab. Jaime Nebot
Saadi — Alcalde de Guayaquil resolvié declarar incorporado al Régimen de Propiedad
Horizontal al edificioc Condominic 3 al Régimen de Propiedad Horizontal en el solar # 3
Parroquia Tarqui — Guayaquil codigo catastral # 96-2620-003 protocolizado el 16 de enero 2015
v Registro Propiedad el 17 de febrero del 2015.

— 30 de septiembre del 2014 Ia M.I. Municipalidad de Guayaquil por medic del Ab. Jaime Nebot
Saadi — Alcalde de Guayaquil declaré incorporado el Régimen de Propiedad Horizontal el
edificio Condominio 4 de la wbanizacién Costalmar 1 mz 2620 solar # 4 Parroquia Tarqui —
Guayaquil codigo catastral # 96-2620-004 protocolizado el 16 de diciembre del 2014 y Registro
Propiedad 14 de enero del 2015,

— 07 de octubre det 2014, la M1 Municipalidad de Guayaquil por medio del Ab. Jaime Nebot
Saadi ~ Alcalde de Guayaquil incorporé al régimen de propiedad horizontal al Condominio 5
de la urbanizacion Costalmar I mz. 2620 solar #5 Parroquia Tarqui — Guayaquil, codigo catastral
# 96-2620-003, protocolizado €l 16 de diciembre del 2103 y Registro de Propiedad el 15 de
enero del 2015,

—~ 07 de octubre del 2014, la M.I Municipalidad de Guayaquil por medio del Ab. Jaime Nebot
Saadi — Alcalde de Guayaquil incorporé al régimen de propiedad horizontal al Condominio 6
de la urbanizacion Costalmar Imz. 262G solar #6 Parroquia Tarqui — Guayaquil, cadigo catastral
# 90-2620-000, protocolizado el 16 de dictembre del 2103 y Registro de Propiedad el 14 de
enero det 2015

— 07 de octubre del 2014, ta M. Municipalidad de Guayaquil por medio del Ab. Jaime Nebot
Saadi — Alcalde de Guayaquil incorpord al régimen de propiedad horizontal al Condominio 7
de laurbanizacion Costalmar 1 mz. 2620 solar #7 Parroquia Targui — Guayaquil, codigo catastral
# 96-2620-007, protocolizado el 16 de diciembre del 2103 y Registro de Propiedad el 14 de
enero def 2015.

— 07 de octubre del 2014, la ML.I. Municipalidad de Guayaquil por medio del Ab. Jaime Nebot
Saadi — Alcalde de Guayaquil incorpord al régimen de propiedad horizontal al Condorminio 8
de laurbanizacién Costalmar I mz, 2620 selar-#8 Parroquia Tarqui — Guayaquil, cédigo catastral
# 96-2620-008, protocolizado el 16 de diciembre del 2103 y Registro de Propiedad el 15 de
enero del 2015,

— 07 de octubre del 2014, la M.I Municipalidad de Guayaquil por medio del Ab. Jaime Nebot
Saadi — Alcalde de Guayaquil incorpor¢ al régimen de prepiedad horizontal al Condominio 9
de la urbanizacion Costalmar I mz. 2620 solar #9 Parroguia Tarqui — Guayaquil, codigo catastral
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# 96-2620-009, protocolizado el 16 de diciembre del 2103 y Registro de Propiedad ef 15 de
enerc-del 2015,

30 de septiembre del 2014, ta M.1 Municipalidad de Guayaquil por medio del Ab. Jaime Nebot
Saadi — Alealde de Guayaquil incorporé al régimen de proptedad horizontal al Condominto 10
de la urbanizacion Costalmar I mz 2620 solar #10 Parroquia Tarqui — Guayaguil, codigoe
catastral # 96-2620-010, protocolizado el 16 de diciembre del 2163 y Registro de Propiedad el
10 de enero del 2015.

30-de septiembre-del 2014, la-M:I: Municipalidad-de Guayaquil pormedio-del Ab. Jamme Nebot
Saadi — Alcalde de Guayaquil incorpord al tégimen de propiedad horizontal al Condominio 11
de la urbanizacién Costalmar T mz. 2620 solar #11 Parroquia Tarqui — Guayaquil, cédigo
catastral # 96-2620-011, protocolizado el 16 de diciembre del 2103 y Registro de Propiedad el
13 de enero del 2015.

30 de septiembre del 2014, Ia MLL, Municipalidad de Guayaquil por medio del Ab. Jaime Nebot
Saadi — Alcalde de Guayaquil incorpord al régimen de propiedad horizontal al Condominio 12
de la urbanizacién Costalmar T mz. 2620 solar #12 Parroquia Farqui — Guayaqui, codigo
catastral # 96-2620-012, protocolizado el 16 de diciembre del 2103 y Registro de Propiedad el
14 de enero del 2015.

04 de octubre del 2014, la M.I. Mumicipalidad de Guayaquil por medic del Ab. Jaime Nebot
Saadi — Alcalde de Guayaquil incorpors al régimen de propiedad horizontal al Condominio 13
de la urbamzacion Costalmar I mz. 2620 solar #13 Parroquia Tarqus — Guayaquil, céedigo
catastral # 96-2620-013, protocolizado el 16 de diciembre del 2103 v Registro de Propiedad el
10 de enero del 2015.

07 de octubre det 2014, la M.I. Municipatidad de Guayaquil por medio del Ab. Jaime Nebot
Saadi — Alcaide de Guayaquil incorpord al régimen de propiedad horizental al Condominio 14
de la wrhanizacion Costalmar [ mz. 2620 solar #13 Parroquia Tarqui — Guayaquil, cadigo
catastral # 96-2620-013, protocolizado el 16 de diciembre del 2103 y Registro de Propiedad el
13 de enero del 2015.

04 de diciembre del 2014, {a M.1. Municipatidad de Guayaquil por medio del Ab. Jaime Nebot
Saadi — Alcalde de Guayaquil incorpord al régimen de propiedad horizontal al solar # 2, mz
2623 de la urbanizacion Costalmar I de 1a Parroguia Tarqui ~ Guayaquil, codigo catastral # 96-
2623--002, protocolizado el 21 de enero del 2015 y Registro Propiedad el 07 de enero del 2015,

El 09 de jumo de 2015 se constituye el Fidetcomiso Mercantil de Administracidn denominado
“Fideicomiso de Administracion COSTALMAR” celebrado entre: Industria Avicola EL LIDER S.A.,
SALCEDO Internacional INTERSAL S.A., MMG Trust Ecuador S.A. y el Banco de La Produccion
5.A PRODUBANCO.

Q

o

Constituyente aportante: Industria Avicola EL LIDER S.A. por acuerdos preexistentes con la
compafiia SALCEDO Internacional INTERSAL S.A.

Constituyente, Beneficiaric o Constifuyente Beneficisrioc  SALCEDQ  Internacional
INTERSAL S A

PRODUBANCQ: Manificsta su aceptacion su acepfacion a la transferencia a favor del
Fideicomiso, con el gravamen hipotecario constituido a su favor por Industria Avicola EL
LIDER S.A.

Fiduciaria: es la empresa Generairust 5. A,
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o Denominacién y transferencia de dominio: es denominado “Fideicomiso de Administracién
COSTALMAR” integrado-inicialimente de bienes inmuebles-y posterionmente estard-integrado
por todos los activos, pasivos y contingentes que se transfieran al FIDEICOMISO.

RUC: 099064377600] ante ¢l Servicio de Rentas Internas, ante la Superintendencia de Compaiiias su
expediente es el N® 40754,

2. RESUMEN-DE LASPRINCIPALES POLITICAS-CONTABLES—

Los presentes estados financieros de la Compafiia al 31 de diciembre del 2019, han sido preparados de
acuerdo con las Normas Internacionates de Informacion Financiera, emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB), las que han sido adoptadas en Ecuador, y representan la
adopeion imegral, explicita y sin reservas de la referida norma internacional aplicadas de manera
uniforme en los gjercicios que se presentan.

2.1 Bases de preparacion y Moneda funcional de presentacién

Los estados financieros de INDUSTRIA AVICOLA EL LIDER S.A. comprenden los estados de
situacidn financiera al 31 de diciembre del 2019, los estados de resultado integral, de evolucidén en
¢l patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha han sido preparados de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIF).

Al 31 de dictembre del afio 2012 la conciliacion de NEC a NIF al final del periode de transicion
indica los ajustes a las cuentas contables con las sigutentes cifras:

Final periodo de transicion
Ajustes de NEC a NIIF expresado en US$
Al 31 de diciembre, 2012

ACTIVD NEC Débito Crédito NilF
Terrenos 2,180 2,260,180 - 2,262,340
Edificios 1,002,200 985,428 - 1,987,628
Depreciacion acurnulada {13.714) (85,829) {99,543)
PATRIMONIO NEC Débito Crédito NiiIF
Adopcion de las NItF - - 3,459,759 3,159,759

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del ambiente
economico primario donde opera la Compaiftia (moneda funcional). Los estados financieros se
expresan en dolares estadounidenses, que s la moneda funcional y la moneda de presentacion de
la Compaiiia.
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2.1.1 Costo histérico

E! costo historico generalmente se basa en el valor razonable de la coniraprestacion entregada
a cambio de bienes y servicios.
2.1.2 Valor razenable

E! valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o gue se
pagaria- per transferir un pasivo. en una transaccién ordenada- entre participantes en el
mercado a la fecha de valuacién independientemente de si ese precio es observable o
estimado vtilizando directamente otra técnica de valuacion,

Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compaiiia tiene en cuenta las
caracteristicas del activo o pasivo, si los participantes del mercado tomarian esas
caracteristicas al momento de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de medicion.

El valor razonable para propoésitos de medicion y / o revelacion de estos estados financieros
se determina de forma tal y las modificaciones que tienen algunas similitudes con valor
razonable, perc no es un vator razonable, tal como el valor en uso de la NIC 36.

2.2 Uso de estimaciones y juicios

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones,
Juicios y supuestos necesarios e inherentes a [a actividad econdémica de la Compafiia que afectan
los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. En opinién de la
Administracion, dichas estimaciones vy supuestos se han basado en la mejor utilizacién de la
informacion disponible al momento de la preparacion de los estados financieros, los cuales
podrian Hegar a diferir de sus efectos {inales.

Las estimaciones y juicios son continuamente evaluados y estan basados en la experiencia
hastérica y otros factores, incluyendo la expectativa de eventos futuros que se cree son razonables
bajo las actuales circunstancias.

En opimén de la Gerencia, estas estimaciones se efectuaron sobre ia base de su mejor
conocimiento de los hechos relevantes y circunstancias a la fecha de preparacion de los estados
financieros.

Las estimaciones mas significativas efectuadas por la Gerencia se refieren a la provisién por
deterioro (cuentas por cobrar Clientes incobrables), 1a probabilidad de ocurrencia y €l importe de
la provision para procesos legales y procedimientos administrativos, y el caleulo de la
participacion de los trabajadores e impuesto a la renta difenida.

23 Efectivo y equivalentes de efectivo

Constituyen el efectivo disponible en la empresa v saldos de efectivo en bancos del pais depositados
en cuentas corrientes altamente liquidas, las cuales son de libre disponibilidad. Véase Nota 5.
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24 Actives y Pasivos Financieros

241 Clasificacion

1a Compaftia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “actives
financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”™, “préstamos y cuentas por
cobrar”, “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros
dispenibles para-la-venta”, T.os pasrves-financieros-se clasifican en las-siguientes-categerias:
“pastvos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas™ y “otros pasivos
financieros”. La clasificacion depende del proposito para el cual se adquirieron los activos o
contrataron los pasivos financieros. La Administracion determina la clasificacion de sus

aetivos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento imcial.

Al 31 de dictembre del 2019, la Compafiia mantuve activos financieros en la categoria de
“préstamos y cuentas por cobrar”. Deigual forma, la Compafiia mantuvo unicamente pasivos
financieros en la categoria de “otros pasivos financieros”, Las caracteristicas de los referidos
instrumentos financieros se explican a continuacion:

i Préstamosy cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacion financiera por cuentas por cobrar comerciales.
Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y
que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por log
de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situaciéon
financiera.

it.  Otros pastvos financieros

Representados en el estado de situacion financiera por las cuentas por pagar a
proveedores, y otras cuentas por pagar. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por
los de vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir de la fecha del estado de situacién
financiera.

2.42 Préstamos

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de
los costos de la transaccién incurridos. Estos préstamos se registran subsecuentemente a su
costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de
transaccion} y el valor de redencion se reconoce en el estado de resultados durante el periodo
del préstamo usando el método de interés efectivo.

Las obligaciones bancarias se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compafiia
tenga €l derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses

después de la fecha del estado de situacion financiera.

2.43 Reconcocimiento y medicion inicial y posterior
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Reeconocimiento-

La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en ¢l estado de situacion financiera a
la fecha de la negociacion y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender el
activo o pagar el pasivo.

Medicion-inicial-

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es reconocido como parte
del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de
*“valor razonable a través de pérdidas y ganancias™ y este es significative. Con posterioridad
al reconocimiento inicial la Compafiia valoriza los mismos como se describe a continuacion:

Medicién posterior
t.  Préstamos y cuentas por cobrar
Posterior a su reconocimiento micial se miden al costo amortizado aplicando el método
del interés efectivo, menos una provision por deterioro. L.a Compafiia presenta la
siguiente cuenta dentro de esta categoria:
a. Cuentas por cobrar comerciales:
Corresponden a los montos adeudados por clientes por la prestacidn de servicios en
el curso normal de los negocios. Si se esperan cobrar en un afio 0 mengs se
clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan como activos no
corrientes. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado pues no generan intereses y son exigibles hasta 60 dias.
it.  Otros pasivos financieros
Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizade aplicando el
métada de interés efectivo. La Compafiia presenta las siguientes cuentas dentro de
esta categoria:
4. Proveedores:
Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en el
curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente
a su costo amortizado ya que no generan intereses y son pagaderas en plazos

menores a 30 dias.

b. Otras cuentas por pagar:
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Corresponden a obligaciones por servicios recibidos de terceros. Se reconocen a su
valer nominal-que es-equivalente a su-costo-amortizado ya que son-pagaderas-en
plazos menores a 30 dias.

2.4.4 Deterioro de activos financieros

La Compaiiia establece una provision para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar
comerciales-cuande existe evidencia-objetiva-de que la-Compafiia-no -sericapaz de cobrar
todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las mismas.
La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad
de que el deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera y la falta o mora en los pagos
se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado. El deterioro para cubnir
pérdidas se establece por el importe de la pérdida que se valora como la diferencia entre et
importe en libros del activo y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados
descontado a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

2.4.5 Baja de activos y pasivos financieros

Un aetivo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Compafiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del activo. Un pasive es eliminado cuando las obligaciones de la
Compafiia especificadas en el contrato se han liquidado.

2.5  Otras cuentas por cobrar

2.6

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son registradas a su valor
razonable e incluyen una provision para reducir su valor al de probable realizacién. Esta
provision se constituye en funcidn de un analisis de la probabilidad de recuperacion de las
cuentas por cobrar.

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financtera, que se clasifican como activos no corrientes, segin acuerdo establecido,
no generan intereses, por lo tanto, el saldo es medido por su reconocimiento inicial.

Activo fijo
Reconocimiento y medicién

Los Activos fijos son registrados al costo histdrico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas
por deterioro, en caso de producirse.

Los activos fijos se reconocen como activos si es probable que se deriven de ellos beneficios
econdmicos futuros y su costo puede ser determinado de una manera confiable; el costo incluye
los desembolsos directamente atribuibles a ta adquisicién del activo.
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Los desembolsos posteriores a la compra o adguisicidn $6lo son capitalizados cuando es probable
que beneficios-econdmicos-futuros-aseciados-a la inversién fluyan haeia la Compafiia-vlos costos-
pueden ser medidos razonablemente.

Las mejoras y renovactones mayores que incrementen la vida util del activo o su capaeidad
productiva, son capitalizadas solo si es probable que se deriven de elios beneficios econémicos
futuros para la compafiia y si su costo puede ser confiablemente estimado. Por otra parte, los
costos-porreparaeionesy mantenimientos-de rutina-en-Activosfijes-sonreconocidosen resultades
cuando ocurrett.

Retiro o venta de Activos fijos

La utilidad o pérdida que surja del retiro 0 venta de un activo fijo es calculada como la diferencia
entre el precio de venta y el valor neto en libros del activo v reconocida en resultados.

2.6.1 Deterioro del valor de los activos tangibles

Al final de cada periodo {a Compafiia evalta los valores en libros de sus activos tangibles para
determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro.
En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de
determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna).

Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en los resultados, salvo si el activo se
registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por deterioro como una
disminucion de la revaluacion.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo aumenta al valor
estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que ¢l valor en libros incrementado no
excede el valor en libros que se habria calculado si no se hubiera reconocida la pérdida por
deterioro para dicho activo en aflos anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es
reconocido en resultados, salvo si el activo correspondiente se registra al importe revaluado, en
cuye caso el reverso de la pérdida por deterioro se maneja como un aumento en la revaluacion.

Impuesto a Ia renta
El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente v el diferido.
El impuesto se reconoce en el estada de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas

que se reconocen directamente en el patrimonio.

En este caso el impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el
patrimonio neto, respectivamente.

Impuesto a la renta corriente
El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las

utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto
por pagar exigible.
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A partir del gjercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo
de impuesto-a-la renta”, cuyo valor es-calculado en-funcion de las-cifras reportadas-el aio-antenor
sobre ¢l 0.2% del patrimenio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos
gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecio que en caso de que et impuesto a la renta causado sea menor que el
monto del anticipo minimo, este uftimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos
que el contribuyente solicite al Servicio-de Rentas Internas- su devolucidn, lo-cual podria- ser
aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impueste del 25% de las utilidades
gravables, la cual se reduce al 15% si las utitidades son reinvertidas por el contribuyente.

En adicién, es importante sefialar que, de acuerdo con el Codige Organico de la Produccion,
Comercio e Inversiones, la tasa del Impuesto a la Renta se reduce progresivamente, iniciando en
et 2011 con el 24% hasta legar al 22% en el 2014, por lo que el impuesto diferido esta calculado
constderando el decremento progresivo de la tasa impositiva. Para el afio 2018 de acuerdo a las
uttimas reformas tributarias la tasa es del 25%

2.8 Reserva Legal

Reserva Legal: L.a Ley de Compaiiias del Ecuador exige que las compafiias andnimas transfieran
a Reserva Legal un porcentaje no menor del 10% de la utilidad neta anual, hasta que represente o
alcance por lo menos el 50% del capital suscrito v pagado. Dicha reserva no esti sujeta a
distribucion, excepto en caso de liquidacion de la compafiia, pero puede ser utilizada para
aumento de capital o para cubrir pérdidas en las operaciones.

2.9 Resultados acumulados

De acuerdo a las disposiciones societanas vigentes, Resultados acumulados incluyen los saldos
de las Utilidades acumuladas y los Resultados acumulados provenientes de la adopcion por
primera vez de las NIIF para Pequefias y Medianas Entidades.

Resultados Acumulades provenientes de la adopeidon por primera vez de las Normas
Intemacionales de_Informacion Financiera “NIIF” para Pequefias v Medianas Entidades: La

Superintendencia de Compafiias determind que los ajustes de la adopcién por primera vez de las
NIIF, se deben registrar en ¢l Patrimonio en una subcuenta “Resultados Acumulados provenientes
de la adopcion por primera vez de las NIIF, separada del resto de ios resultados acumulados, y su
saldo acreedor, se utilizara para absorber pérdidas acumuladas y las del Gltimo erercicio
econdomico concluido, si las hubiere, o devuelto a sus Socios en el caso de liquidacién de ta
Compaiiia.

3. JUICIOS CONTABLES CRITICOS Y FUENTES CLAVE PARA LA ESTIMACION DE
INCERTIDUMBRES

En la aplicacién de las politicas contables de la Compaiiia, la administracion debe hacer juicios,
estimados y presunciones sobre los importes en libros de los activos v pasivos que aparentemente no
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provienen de otras fuentes. Las estimaciones y juicios asociados se basan en la experiencia historica y
otros- factares que se consideran come relevantes. Los resultados reales pedrian diferir de diches
estimados.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
estimacicnes contables se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros si la revision afecta
tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

Respecto a las fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones, se discuten los supuestos clave
respecto al futuro ¥ ofras fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones al final del pertodo, que
tienen un riesgo significativo de resultar en ajustes importantes en los valores en libros de los activos y
pasivos durante el proximo afto.

4.

a)

ADMINISTRACION DE RIESGOS

4.1 Factores de riesgos financieros

Durante el curso normal de sus operaciones la Compafiia esth expuesta a los siguientes riesgos
relacionados con el uso de imstrumentos financieros:

Riesgo de crédiio

Riesgo de liquidez
Riesgo de mercado
Riesgo operacional

Ambiente de administracién de riesgos

La Admnistracion es responsable por establecer y momitorear el ambiente de administracion de
flesgos, asi como también, es responsable del desarrollc y monitoreo de las politicas de
administracidn de riesgo de la Compafiia.

Las politicas de administracion de riesgo de la Compafiia son establecidas con ia finalidad de
identificar y analizar aquello riesgo que pudiera enfrentar la Compafiia determinar limites de
afectacion tolerables y definr los controles de riesgo adecuado, asi como para monitorear los
riesgos y el sumplimiento de dichos limites. La administracion es responsable también de revisar
penodicamente las politicas y los sistemas de administracién de riesgo de la Compafiia a fin de
que reflejen los cambios en las condiciones de procedimientos de admimistracion, pretende
desarroliar un ambiente de control disciplinado y constructivo en el que todos los empleados
entienden sus funciones y obligaciones.

La administracién monitorea el cumplimiente de la politica y los procedimientos de
administracitn de riesgo v revisa si su marco de administracion de riesgo apropiado respecto de
los riesgos a los que se les enfrenta la Compafiia.

b) Riesgo de crédito
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Riesgo de las inversiones de los excedentes de caja

Histéricamente la Compafiia no ha mantentdo inversiones en instrumentos financieros va que los
excedentes de caja fundamentalmente se destinaron a ser reinvertidos en los negocios o bien en
¢l pago de pasivos. En los casos que se realizaron inversiones, la Compatiia tiene como politica
hacerio s6lo en instituciones donde mantiene sus cuentas bancarias.

Riesgo-proveniente-de las-operaciones-de venta-

La Compafiia tiene por politica de venta con base al acuerde suscrito y que se describen en ia
Nota 1.

Riesgo de lignidez

El riesgo de liguidez surge por la posibilidad de desajuste entre la necesidad de fondos (por gastos
operativos y financieros, inversiones en activos y vencimiento de deudas) y las fuentes de los
TRISMOS.

La Compafiia mantiene sus recursos monetarios en el corto plaze, de tal forma que pueda cumplir

sus obligaciones por la operacion de sus actividades. En caso de ser requerido flujo adicional, la
Compafiia cuenta con €l apoyo financiero de su principal accionista.

A continuacién, se muestran los activos y pasivos financieros al cierre del afio, clasificados en
funcion del vencimiento contractual pactado con terceros:

Mehos de 1 Enfte 1y 2 Mas de 2

Al 31 de diciembre de 2019 afio afios afios
Qtras cuentas por cobrar 400.000 5.468.491
Ctras cuentas por pagar - - 1.083.013

Menosde t Enhe 1y 2 Mas de 2

Al 21 de diciembre de 2018 afio ahos afios
Otras cuentas por cobrar 400.000 5.468.491
Otras cuenias por pagar - - 1.076.327

d) Riesgo de mercado

a  Riesgo de tipo de cambio
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Por haber asumido el Ecuador como moneda oficial el délar estadounidense, sus operaciones las
reahizaen dicha moneda; per consiguiente, sus estados-financieros no reflejan ninguna-pastida-que
pueda estar expuesta a algim ajuste por tipo de cambio.

b. Riesgo de precio de venta

Los productos que comercializa INDUSTRIA AVICOLA EL LIDER S A | se tranzan a valor de
mercade, debidamente autorizade:

Riesgo de operacional

El riesgo operacional es el riesgo de pérdida directa e indirecta originado de una ampha vanedad
de causas asociadas con el personal, la infraegtructura de la Compafiia, y con los factores externos
distintos de los niesgos de liquidez, de mercado v de créditos como aquellos riesgos que se
originan de requerimientos legales y de las normas generalmente aceptadas de comportamiento
corporativo,

Los riesgos operacionales surgen de todas las operaciones de ta Compafiia. El objetivo de la
Compafita es administrar el riesgo operacional de forma tal que logre equilibrar 1a prevencion de
pérdidas financieras y e} dafio a la reputacton de la Compaiia con la efectividad general de costos,
asi como de limitar los procedimientos que puedan restringir la iniciativa y la ereatividad.

La Administracién tiene la responsabilidad basica de desarroliar e implementar los controles
direccionados a evaluar y moratorear el riesgo operacional, Esta responsabilidad esta respaldada
por el desarrollo de nonmas y procedimientos establecidos por la Compafiia.

El cumplimiento de las normas de la Compafiia esta respaldado por un programa de revisiones
periddicas efectuadas por la Administracion y Auditoria Interna.

4.2 Administracion de! riesgo de capital

Los objetivos de la Compafiia al admimstrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la
misma de continuar como empresa en marcha con el proposito de generar fondos para mantener
niveles de capital de trabajo y estructura de capital optima.

La politica de ia Compafiia es mantener un adecuado nivel de capital que le permita mantener la
confianza de log inversionistas, los acreedores v el mercado, v sustentar el desarrolle future del
negocio en Ecuador, La Compafiia no esta sujeta requerimientos externos de capital. La junta de
Socios establece las necesidades adicionales de inversiones de capital v en funcidn de ello
determina el nivel de utilidades que se reinvierte y el nivel de dividendos que se paga a los Socios.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrnmentos financieros.
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A continuacion, se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros
al cierre de cada-gjercicio:

Al 31 de dictembre del 2019 Al 31 de diclembre del 2018
Corriente No corriente Corriente No corniente

Activos financieros medidos af costo
Heclivay equivatentes de efective 293 - 1.093 -
Otras cuentas por cobrar 600.000 5.468.491 400.000 5.468.491
fotal aclivos financieros 600.993 5.468.491 601.093 5.468.491
Pasives financleros medidos al costo
amortizado
Documentos y cuentas por pagar - - - -
Otras cuentas por pagar 125 1.083.013 88 1.076.327
Tolalpasivosfinancieros 125 1.083.013 88 1.076.327

Valor razonable de instrumentos financieros

El valor en libros de Documentos y cuentas por cobrar, efectivo y equivalentes de efectivo,
Obligaciones financieras y Documentos y cuentas por pagar se presentan al valor razonable, estos
no generan infereses, la administracidn, estima que estos seran liquidados a su valor nominal, debido
a que corresponden a acclonistas v empresas relacionadas.

6, EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Composicion:
Diciembre 31,
2019 ¥ 2018
Entidad local: N° de cuenta {U.S. dbélares)
Banco de la Produccidn S.A. D2006108950 ?93 1.093
Tertal 993 1.093

Durante el afio 2019 hubieron transacciones de débitos y. créditos.realizados en esta cuenta.
Durante el afic 2018 si hubieron transacciones no materiales en esta cuenta entre débitos y créditos
realizados.

7. IMPUESTOS CORRIENTES
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Composicion:
Activos por impuestos cormientes:

Diciembre 31,
2019 ¥ 208

{U.5. délares)
Activo por impuesto coniente:

Crédito tributario
Retenciones
Total

Pasivos por impuestos corientes:

Pasivo por impuesto corignte:

Retenciones fie. Impto. A ia renta 24 17

Retenciones fte. IVA 101 71

Convenio Anficipo impto. A la renta - -
Total 125 88

8. ACTIVOS FINANCIEROS MANTENIDOS HASTA EL VENCIMIENTO

Al 31 de diciembre, el saldo de las partidas corresponden a:

Diclembre 31,
T 2019 T 208

Activos financieros mantenidos hasta &l
vencimientos: {U.5. dolares)

Costo histdrico edificio 13.687 13.487

Costo histdrico terrenos 2.180 2.180
Subtotal valor en libros 15.867 15.847
Efecto de 1° vez NIIF

Valor razonable 4.734.100 4,234.100

Depreciacién acumulada {198.762) {198.762)
Transferencia de inmueble {3.649.450} {3.6£9.450}
Tatal 381.755 381.755

Al 31 de diciembre, del costo de adquisicién neto de depreciaciéon acumulada
corresponde a los siguientes rubros:
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Diciembre 31,

r

2019 ¥ 2018
Clasificacion (U.5. délares)
Edificios costo histdrico 13.687 13.687
Otros gjustes 288.512 288.512
[+) efectos de aplicacidn 1° vez NIIF P85.429 285429
Subtotal 1.987.428 1.987.428
(-} Depreciacién acumulada costo {13.553} {13.553}
(-} Depreciacion acumulada 1° vez NHF {B5.82%) (85.82%)
{99.382) [99.382)
Tarenos costo histérico 2.180 2.180
{+) efectos de aplicacidn 1° vez NIIF 2.260.159 2.260,15%
Subtotal 2.242.339 2.262.33%
Transferencia

13.768.830) {3.768.830)

Total propiedad de inversion: 381.755 381.755

Al 31 de diciembre del 2011, por efectos de aplicacidon de las NIIF, los saldos de los activos
financieros mantenidos hasta el vencimiento: tuvo el siguiente efecto:

Diciembre 31,

2011 {NEC) Ajuste 1° vez NIF 2012 (NHF)
Clasificacion {U.S. délares)

Terreno COSTALMAR - 1,880,584.28 1.880.584

Terreno LOGOS 2.180 378,575.22 381,755

Subtotal 2,180 2,260,158.50 2,262,339
Edificio

Valor razonable 1,002,200 985,427.81 1,987,428

{-} Depreciacidn acum. {13,553} (85,828.73) [99.381})

Subtotal 988,648 809,590.08 1,888,247

Total propiedad de inversion: 290,828 4,150,586

Los movimientos del costo historico de propiedades, instalaciones y equipo fueron como sigue:
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Muebles y
nrmueble enzeres Terrenos . Totales

Enero 01, 2011 13,687 162 2,180 14,029
Resciliccion Comodato $88.513 988,513
Diciernbre 31, 2011 1,002,200 162 2,180 1,004.542
Eneroc 01, 2012

Efectos de valuacidn 985,428 2,260,159 3,245,587
Ofros ajustes (162} {162}
Diciembre 31, 2003y 20012 1,987,628 - 2,262,33F 4,249,967
Transferencia a relacionada (1,987,628} {1.880,584}f (3.868,212)
Diciembre 31, 2018 - - 381,755 381,755

Al 31 de diciembre det 2019, 1a cifra de US$381,755 corresponde a 42.976,63 m2 de terrenos en el
cual, en la actualidad, funciona el centro educativo LOGOS.

El solar 001 que comresponde a 69.487,40 m2 esta dividido en sclar 1-1 por 42.976,63 m2 y solar 1-
2 por 26.510,77 m2 este ultimo fue transferido por acuerdoe de compra-venta durante ¢l afio 2015,

En torne al terreno de 26.510,77 m2 existe la urbanizacion Costalmar I cuyo valor segin avaliio
realizado en ociubre del 2015 corresponde a:

Urbanizacion Costalmar 1

Costalmarl
Cifra: Avalio Oct-2015
Temreno 2,659,887
Construccitn 9,301,198
Valor de mercado total 11,964,085

Cenfro Comercial Costalmar Shopping

Centro Comercial
Salcedo internacional

Cifra: Avaliio Feb-2016
Fisico 4,298,093
Mercado 5,081,844
Catastro 4,077,351

El 08 de abni del 2015, de acuerdo a sus estatutos, ef Presidente de la empresa aprobé por
unanimidad la transférencia de terreno de la empresa con un area aproximada de 26.510,77 m2 en
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la que se encuentran construidos 150 departamentos por la suma de US$6 millones, de los cuales
1JS$608¢ mil cobrados-per la empresa y entregados-a los-accionistas: El salde de US$5.4millones
durante los sigulentes seis afios sin 1ntereses.

La venta del inmueble y del terreno fue realizado a la empresa Intersal S.A
Al 31 de diciembre del 2011, la empresa Academia Buque Mayor S.A. (BUQMAYOR) registré la
resciliacién de comodato sebre la infrasstruetura y edificacién donde funciond- la- institucién

educativa. La contrapartida fue contra una cuenta por pagar por la suma de US$988,513 a su favor.

Los movimmientos de fa depreciacion acumulada de propiedades, mstalaciones y equipo fueron como

sigue:
Muebles y
nmueble enseres Tofalesx

Enerc 01, 2011 113,552) {162] - 113.714)
Enerc 01, 2012 {13.552) {162} (13.714)
Otros ajustes 85,829) 162 {85,667}
Diciembre 31, 2012 (99.381) - {92.381)
Regularizacion {99.381} {99,381}
Diciembre 31, 2013 (198,762) - g_(ﬁ?"éfﬁ
Transterencia 198,742 198.762

Diciembre 31, 2014 - - -

9. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPARIAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es Al 31 de diciembre, de las principales transacciones realizadas durante el 2019 y
2018:

Diciembre 31,
2019 1

{U.5. ddlares)

r

Cuentas por cobrar, coriente:

Susang Salcedo de Egas 250.000 250,000

E& Farnily Group 350.600 350.000

Centro de Estudios LOGOS - -
Total &00.000 £00.000

Cosresponden a préstamos originados de afios anteriores y no tienen fecha y plazo estipulado de
vencimienio, no devenga intereses.
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Diciembre 31,
2009 2018
(U.5. délares)

Cuentas por pagar:

Bugque Mayor 988,513 288,513
Salcedo Internadonal intersal S.A. 21,394 84,228
Total 1.079,907 1.072.741

16. IMPUESTO A LA RENTA

11.

Sitaacion fiscal.

A la fecha de emision de estos estados financieros, la Compafiia no ha sido fiscalizada. Los afios
2016 al 2018 inclusive, se encuentran abiertos a revisién fiscal por parte de las autoridades
correspondientes.

Aspectos Tributarios del Codigo Orgéanico de la Produccidén- Con fecha diciembre 29 de 2015
se promulgo en el Suplemento del Registro Oficial No. 351 el Cadigo Organice de ta Produceion,
Comercio e Inversiones, el mismo que incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

La reduccidn progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para
sociedades, asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el afio 2014 y 22% a partir del afio
2014, para el afic 2019 la tasa es del 25%.

- Exoneracion de retencion en la fuente de impuesto a la renta en pago de intereses de créditos
externos otorgados por instituciones financieras.

- Lareduccion progresiva del porcentaje de retencién en la fuente de impuesto a la renta en pagos
al exterior conforme la tarifa de impuesto a la renta para sociedades.

- Exoneracion del impuesto a la salida de divisas en los pagos de caprtal e intereses por créditos
otorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento de inversiones previstas en
este Codigo.

Precios de transferencia- De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes
syjetos al impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas domiciliadas
en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal por un importe acumulado superior a USS$5
millones, estan obligados a presentar un estudio de Precios de Transferencia que determine si tales
operaciones han sido efectuadas a valores de plena competencia. No se registran operaciones de la
Compaiiia con partes relacionadas-en el exterior durante el afio-2019 y 2018,

PATRIMONIO

12.1 Capital Social — Al 31 de diciembre del 2019, esta representado por 30.000 acciones de
US$0.04 cada una; todas ordinarias y nominativas.

Al 31 de diciembre del 2019, los Socios de INDUSTRIA AVICOLA EL LIDER S.A. son:
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Al 31 de diciembre del 2018, los Secios-de INDUSTRIA AVICOLA EL LIDER $:A. son:

{dentificacién Accionistas Nacionalidad Actiones % Acciones %
SE-G-00002675 ROSETA INVEST & TRADE LTDA. BELGICA - 0% 8,000 30%
SE-3-00002143 E & § FAMILY GROUP, LLC, USsA - 0% - 0%

*o99306648001 PROFILIAL S.A ECUADOR 8,000  30% - 0%
SE-G-00002738 ALKADER S.A. URUGUAY - 0% 17,850 60%
0505088660 GUILLERMO SALCEDO CUEVA ECUADOR 17,850  60% - 0%
10463600 ROBERTO SALCEDO B. usa 3150 10% 3,150 10%

12.2 Aportes para futura capitalizacién — Corresponden a valores recibidos de los Socios
nominales y en efectivo.

12.3 Reserva legal — La Codificacion de la Ley de Compatfiias requiere por lo menos el 10% del a
utilidad neta (después de participacion trabajadores e impuesto a la renta) se apropiado coma
reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no esta
disponible para el pago de dividendos en efectivo, aunque puede ser capitalizada en su totalidad.

12.4 Reserva facultativa — Corresponden a valores originados de otras aportaciones realizadas por
los Socios.

12.5 Reserva por Valuacién — Corresponden a la actualizacion de las inversiones permanentes en
acciones, entre el valor del costo de adquisicion y el valor patrimenial proporcional.

12. CONTRATOS Y CONVENIOS

Convenio privado

El 09 de abril def 2015 la empresa SALCEDQ INTERNACIONAL S.A. representada por el Ab.
Luis Alfredo Mancheno Heinert y la compafiia INDUSTRIA AVICOLA EL LIDER S.A.
representada por el Sefior Guillermo Salcedo C., esta Gltima se compromete a transferir el terreno
con area aproximada de 26.510,77 metros cuadrados en el que se encueniran construidos 150
departamentos en los solares def uno al veinte y ¢inco inclusive, deniro de cada uno de estos solares
se encuentran construidos un condominio los mismos que se encuentran incorporados al Régimen
de Propiedad Horizontal y cada uno de estos condominios posee 6 departamentos, 11 solares
numerados del quince al veinte y cinco; i solar que se encuentra disefiado y construido para 16
parqueos que también se encuentra incorporado al régimen de propiedad horizontal; v un solar en
el cual se encuentra una edificacion de 3 edificios donde funcionaba el Colegio Buque Mayor, a
favor de la empresa SALCEDO INTERNACIONAL la misma que fue la encargada de construir las
edificacionés antes mencionadas las cuales no son parte de la presente convenio privado.

Con base a lo indicado en las Actas de Juntas Generales de fecha 08 de abril del 201 5 de las emnpresas
Salcedo Internacional INTERSAL S.A. e Industria Avicola El Lider S.A. respectivamente cuya
forma de pago por la transferencia del bien antes indicado fue de US$6,000,000.00 pagades primero
US8$600,000.00 v US$5,400,600.00 en un plazo de seis {6) afios sin intereses.
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GASTOS POR SU NATURALEZA

Durante el afio 2019, los principales gastos fueron los siguientes:

Contribucién Supercias.  $5.296,10

Otros gastos $1.344,00
FIDEICOMISO

EL 09 de junio del 2015 se constituyé el Fideicomiso Mercantil de Administracion “FIDEICOMISQ
DE ADMINISTRACION COSTALMAR™. En la Nota 1 -- Informaeion General se hace una breve
descripeidn al respecto del indicado Fideicomiso de Administracidn.
EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emisidn de estos estados financieros (9 de marzo
del 2020} no se produjeron eventos que se deban mencionar.
APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre def 2019, que corresponden a los

estados financieros bajo NIIF de la Compafita, han sido emitidos con la autorizacion y aprobacién
de fecha 10 de marzo del 2020 por la Junta General Ordinaria de Accionistas.

Ll
Sr. Segmdo Rafael Vera Villalba 'A. Jorge Enrique Lino Garcia
Presidente - Representante Legal Contador
C.C.170654819-3 RUC, 0906485792001
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