INDUSTRIA AVICOLA EL LIDER S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

FLUJOS DE CAJAPARA ACTIVIDADES DE OPERACHON:
Pagos impuastos vy olros

Otros ingresos {egresos), nelo

Efectivo neto vtilizado en actividades de operacion
FLUJOS DE CAJA PARA ACTIVIDADES DE INVERSION:
Propicdades de inv ersicn

Efectivo neto utilizodo en octividades de inv ersion
FLU YOS DE CAJA DE ACTIVIDADES BE FINANCIAMIENTO!
Piréstamos recibidos (pagados)

Efectivo nelo prov etiiente de actividades de finonciamiento
CAJAY EQUIVALENTES DE CAJA:

Aumento (disminucidn) neta durante el afio
Comienzo del afic

FIN DE AN

CONCILIACION RESULTADO NETO - EQUIVALENTE EFECTIVO

Utilidad [pérdida) neta

Partidas de conciliacidn entre la [Pérdida) Utilidad neta

con el efectivo neto provisto por las actividades de

operacién
Depreciacion

Total Partidas Conciliatorias

Cambios en activos y pasivos:
Disminucion (Aumento) en Cuentas por Cobrar
Disminucion {Aumento) en Active Impuestos corrientes
Aumento {Risminucidn) Impuestos corrientes por pagar
Aumento [Risminucién) en cuentas por pagar

Total cambios en activos y pasivos

Efectivo neto provisto por las actividades de operacion

01de enaro al 3tde diclembre
2018 2017
{U.5. ddlares)

{11,642) (11,646)
11,640 10,050
(2 (1,596)

2) {1.556)
1.094 2,450
1.092 1.094

01 de enero al 31 de diciembre
r

2018 2017
{11,741} (14,471}
(11,741) (14,471)

126
42 (9.838)
11,551 22,713
11,739 12,875
(2) (1.594)

Nota.- Comesponden a las politicas contables mas significativas y otra informacion

explicativa.
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Y
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Sr. Segundo Vera Villalba
Presidenie

CPA. Jorge Lino Garcia
Contador
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INDUSTRIA AVICOLA EL LIDER S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS - INCLUYEN AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 DE LAS
POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS Y OTRA INFORMACION EXPLICATIVA.

31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

1. INFORMACION GENERAL

La Compania fue constituida en 16 de junio de 1983 en la ciudad de Guayaquil con
el nombre de INDUSTRIA AVICOLA EL LIDER S.A. y Registro Mercantil # 797 del 02 de
agosto de 1983.5u actividad principal es la actividad del sector agroindustrial en
general y en particular a la cria de pollitos y aves en general mediante un sistema
de incubacion masiva de huevos para la venta, también pollos en pie o faenados,
también a la importacion de equipos.

El 11 de julio de 1995 por escritura publica hubo aumento de capital y fue inscrito en
el Registro Mercantil del Contén Guayaquil el 30 de agosto de 1995.

El 08 de abril del 2015, de acuerdo a sus estatutos, el Presidente de la empresa
aprobd por unanimidad la transferencia de tereno de la empresa con un drea
aproximada de 26.510,77 m2 a Salcedo Internacional Intersal S.A., en la que se
encuentran construidos 150 departamentos por la suma de US$6 millones, de los
cuales US$600 mil cobrados por la empresa v entregados a los accionistas. B saldo
de US$5.4millones durante los siguientes seis afos.

Evolucion de las operaciones de la empresa:

- 06 de mayo de 1983 adquird el dominio de lotes "NUEVE" y “NUEVE-A" del
predio Palobamba, Paroquia Tarqui (ahora Chongon), cantén Guayaquil a
la altura del Km 14.5 de la via Guayaquil = Salinas.

- 31 de enero de 2011, mediante Resolucion AG-2011-03645 el Dr. Guillermo
Chang Durange - Alcalde Encargado de la M. de Guayaquil aprobd Ia
division del solar # 001 mz 34, Parroquia Tarqui, Km 14.5 via a la Costa cédigo
catastral # 96-0034-001- en un Grea de 69.487,40 m2 y solar 1-1, con un érea
de 42.976,63 m2 y solar 1-2 con un &rea de 26.510,70 m2 a favor de la
empresa notariada en Guayaquil el 24 de marzo del 2011, Registro de la
Propiedad el 29 de abril, 2011,

- 24 de sepliembre de 2012, medianie Resolucién SMG-AA-2012-223 la M.l
Municipalidad de Guayaquil, el Sr. Victor Mariduena Varela - Delegado del
Alcalde de Guayaquil aprobd el proyecto urbanistico e inicio de la obra
urbanistica “Costalmar {" levantada en el lote de terreno codigo catastral #
96-0034-001-2, protocolizado el 01 de noviembre def 2014 y Registro Mercantil
12 de diciembre del 2014.

- 26 de abrl de 2014 mediante Resolucidon SMG-AA-2014-079 fa M.
Municipalidad de Guayaquil, el Sr. Victor Mariduena Varela — Delegado dell
Alcalde, resolvio aprobar los planocs del proyecto urbanistico y la autorizacion
de venta de solares de la urbanizacion Costalmar |, protocelizado ef 28 de
octubre del 2014, Registro de Propiedad el 08 de enero del 2015,

~ 14 de junio de 2014, Resolucion SMG-AA-2014-116 la MJ. Municipalidad de
Guayaquil, el Sr. Luis Chirlboga Para - Delegado del Alcalde, resolvid
aprobar el plano del proyecto urbanistico modificado y el reglamento intermo
modificado, ratificacion autorizacion de venta de solares y la aprobacion de
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los disenos arquitectonicos de las edificaciones a desamoliarse en el resto de
la urbanizacion Costalmar i, protocolizado el 28 de octubre 2014 y Registro de
Propiedad el 08 de enero 2015.

04 de diciembre de 2014, la M.l. Municipalidad de Guayaquil, el Ab. Jaime
Nebol Saadi -~ Alcalde de Guayaquil resolvié declarar incorporado el
Régimen de Propiedad Honzontal al edificioc denominado Condominio 1 de la
urbanizaciéon Costalmar | mz. 2620, solar # 1 de la Parroquia Tarqui —
Guayaquil, cédigo catostral # 96-2620-001, protocolizado el 13 de febrero
2015y Registro de Propiedad el 11 de marzo del 2015.

04 de diciembre de 2014, la M.l. Municipalidad de Guayaquil por medio det
Ab. Jaime Nebot Saadi - Alcalde de Guayaquit resolvid declarar incorporado
al Régimen de Propiedad Horizontal ol edificio Condominio 2 de ia
urbanizacion Costalmar | mz 2620 solar # 2 Parroquia Tarqui — Guayaquil
codigo catasiral # 96-2620-002 protocolizado el 16 de enero 2015, Registro de
Propiedad 0é de febrero del 2015.

04 de diciembre de 2014, la M.l. Municipdlidad de Guayaquil por medio del
Ab. ladime Nebot Soadi - Alcalde de Guayaquil resolvid declarar incorporado
al Régimen de Propiedad Horizontal al edificio Condominio 3 al Régimen de
Propiedad Horizontal en el solar # 3 Parroguia Targqui — Guayaquil codigo
catasiral # 96-2620-003 protocolizado el 16 de enero 2015 y Registro
Propiedad el 17 de febrero del 2015.

30 de septiembre del 2014 ia M.l. Municipadlidad de Guayaquil por medio del
Ab. Jaime Nebot Saadi — Alcadlde de Guayaquil declard incorporado el
Régimen de Propiedad Horizontal el edificio Condominio 4 de la urbanizacion
Costalmar | mz 2620 solar # 4 Paroquia Tarqui — Guayaquil cédige catastral #
94-2620-004 protocolizado el 16 de diciembre del 2014 y Registro Propiedad
14 de enero del 2015.

07 de octubre del 2014, la M.I. Municipalidad de Guayaquil por medio del Ab.
Jaime Nebot Saadi - Alccalde de Guayaquil incorporé ol régimen de
propiedad horizontal al Condominio 5 de la urbanizacidén Costalmar | mz.
2620 solar #5 Parroquia Tarqui — Guayaquil, cédigo catastral # 96-2620-009,
protocolizado €l 16 de diciembre del 2103 y Registro de Propiedad el 15 de
enero del 2015.

07 de octubre del 2014, la M. Municipdlidad de Guayaquil por medio del Ab.
Jaime Nebot Saadi - Alcalde de Guayaquil incorpord al régimen de
propiedad horizontal al Condominio 6 de la urbanizacion Costalmar | mz.
2620 solar #6 Parroquia Tarqui — Guayaquil, cédigo catostral # 96-2620-006,
protocolizado el 16 de diciembre del 2103 y Registro de Propiedad el 14 de
enero del 2015.

07 de octubre del 2014, la M.l Municipalidad de Guayaquil por medio del Ab.
Jaime Nebot Saadi - Alcalde de Guayaquil incorpord al régimen de
propiedad horizontal al Condominio 7 de la urbanizacién Costalmar | mz.
2620 solar #7 Parroqguia Tarqui - Guayaquil, cédigo cotastral # 96-2620-007,
protocolizado el 14 de diciembre del 2103 y Registro de Propiedad el 14 de
enero del 2015.

07 de octubre del 2014, la M.l Municipalidad de Guayaquil por medio del Ab.
Jaime Nebot Saadi - Alcalde de Guayaquil incormpord al régimen de
propiedad horizontal al Condominio 8 de la urbanizacidon Costaimar | mz.
2620 solar #8 Parroquia Targui — Guayaquil, cédige catastral # 96-2620-008,
protocolizado el 16 de diciembre del 2103 y Registro de Propiedad el 15 de
enero del 2015.
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07 de octubre del 2014, la M.l. Municipalidad de Guayaquit por medio del Ab.
Jaime Nebot Saadi -~ Alcalde de Guayaquil incompord al regimen de
propiedad horizontal al Condominio 9 de la urbanizacidon Costalmar | mz.
2620 solar #9 Paroguia Tarqui — Guayaquil, cédigo catastral # 96-2620-009,
protocolizado el 16 de diciembre del 2103 y Regisiro de Propiedad el 15 de
enero del 2015.

30 de sepitembre del 2014, ia M.l. Municipalidad de Guayaquil por medio dei
Ab. Jaime Nebot Saadi - Alcalde de Guayaqguil incorpord dl régimen de
propiedad horizontal al Condominio 10 de la urbanizacion Costalmar t mz.
2620 solar #10 Parroquia Tarqui — Guayaquil, codigo cotastral # 96-2620-010,
protocolizado el 16 de diciembre del 2103 y Registro de Propiedad el 10 de
enero del 2015.

30 de septiembre del 2014, la M.l Municipalidad de Guayaguii por medio del
Ab. Jaime Nebot Saadi ~ Alcaide de Guayaquil incorpord al regimen de
propiedad horizontal al Condominio 11 de la urbanizacion Costalmar | mz.
2620 solar #11 Parroquia Tarqui — Guayagquil, cédigo catostral # 96-2620-011,
protocolizado el 16 de diciembre del 2103 y Registro de Propiedad el 13 de
enero del 2015,

30 de septiembre del 2014, la M. Municipalidad de Guayaquil por medio del
Ab. Jaime Nebot Soadi - Alcalde de Guayaquil incorpord al régimen de
propiedad haorizontal al Candominio 12 de {a urbanizacion Costalmar 1 mz.
2620 solar #12 Parroguia Tarqui ~ Guayaquil, cédigo catastral # 96-2620-012,
protocolizado el 16 de diciembre del 2103 y Registro de Propiedad €l 14 de
enero del 2015.

04 de octubre del 2014, la M.L. Municipdlidad de Guayaquil por medio del Ab.
Jaime Nebot Saadi ~ Alcolde de Guayaquil incorporé dl regimen de
propiedad horizontal al Condominio 13 de la urbanizacién Costalmar | mz.
2620 solar #13 Parroquia Targui — Guayaquil, codigo catastral # 96-2620-013,
profocolizado el 16 de diciembre del 2103 y Registro de Propiedad el 10 de
enero del 2015.

07 de octubre del 2014, la M.I. Municipdlidad de Guayaquil por medio del Ab.
Jaime Nebot Saadi - Alccalde de Guayaquil incorpord al regimen de
propiedad horizontal al Condominio 14 de la urbanizacion Costalmar 1 mz.
2620 solar #13 Parroquia Tarqui — Guayaquil, coédigo catastrat # 96-2620-013,
protocolizado el 16 de diciembre del 2103 y Registro de Propiedad el 13 de
enero del 2015.

04 de diciembre del 2014, la M.l. Municipalidad de Guayaquil por medio del
Ab. Jaime Nebot Saadi - Alcalde de Guayaquil incorpord al regimen de
propiedad horizontal al solar # 2, mz 2623 de la urbanizacién Costalmar | de
lo Pamoquia Tarqui — Guayaquil, codigo catastral # 96-2623—002,
protecolizado el 21 de enero del 2015 y Registro Propiedad el 07 de enero del
2015,

El 09 de junio de 2015 se constituye el Fideicomiso Mercantil de Administracion
denominado “Fideicomiso de Administracion COSTALMAR" celebrado entre:
industriia Avicola EL LIDER S.A., SALCEDO Internacional Intersal S.A., MMG Trust
Ecuador S.A. y el Banco de La Produccion S.A. PRODUBANCO.

o Consfituyente aportante: Indusiria Avicola EL LIDER S.A. quien por acuerdos

preexistentes con la compania SALCEDO Internacional Intersal S.A.
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o Constituyente, Beneficiaio o Conslituyente Beneficiario:  SALCEDO
Internacional Intersal S.A.

o PRODUBANCO: Manifiesta su aceptacion su aceptacidn a la fransferencia a
favor del fideicomiso, con el gravamen hipotecaro constituido o su favor por
Industria Avicola EL LIDER S.A.

o Fiduciaria: es la empresa MMG Trust del Ecuador S.A.

o Denominacidn y transferencia de dominio: es denominado “Fideicomiso de
Administracion COSTALMAR" integrado inicialmente de bienes inmuebles v
posteriormente estard integrado por todos los activos, pasivos y contingentes
que se transfieran ai FIDEICOMISO.

RUC: 0990643776001 ante el Servicio de Rentas Internas, ante la Supenntendencia
de Companias su expediente es el N° 40754,

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES-

Los presentes estados financieros de la Compafia al 31 de diciembre del 2018, han
sido preparados de acuerdo con la Norma Internacional de Informacion Financiera,
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad {lASB), las que
han sido adoptadas en Ecuador, vy representan la adopcién integral, explicita y sin
reservas de [a referida norma intemacional aplicadas de manera uniforme en los
gjercicios que se presentan.

2.1 Bases de preparacion y Moneda funcional de presentacion

Los estados financieros de INDUSTRIA AVICOLA EL LIDER S.A. comprenden los
estados de situacion financiera o 31 de diciembre del 2018, los estados de
resultado integral, de evolucion en el patrimonio y de flujos de efectivo por el
aho terminado en esa fecha han sido preparados de acverdo con Normas
Intemacionales de Informacion Financiera {NIIF}.

Al 31 de diciembre del ano 2012 la conciliacién de NEC a NIIF al final del

periodo de transicion indica los ajustes o las cuentas contables con las
siguientes cifras:
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Final periodo de transicion
Ajustes de NEC a NHIF expresado en US$
Al 31 de diciembre, 2012

ACTIVO NEC Déhito Crédito NHF
Temrenos 2180 2,260,160 - 2,262,340
Edificios 1,002,200 985428 - 1,987,628
Depreciacion acumulada (13,714) (85,829) (99,543)
PATRIMONIO NEC Débito Crédito NHF

Adopcion de fas NHF - - 3,159,759 3,159,758

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en g
moneda del ambiente econdmico primorio donde opera la Compahia
fmoneda funcional). Los estados financieros se expresan en ddlares
estadounidenses, que es la moneda funcional vy la moneda de presentacién de
la Compadia.

2.1.1 Costo histérico

El costo historico generalmente se basa en el valor razonable de o
contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

2.1.2 Valor razonable

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un
activo o que se pagaria por fransferir un pasivo en una transaccion
ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacion
independientemente de si ese precio es observable o estimado ufilizando
directamente otra técnica de valuacion.

Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compania tiene
en cuenic los caracterisficas del active o pasivo, si los parficipanies del
mercado tomarian esas caracteristicas al momento de fijar el precio del
activo o pasivo en la fecha de medicion.

El valor razonable para propdsitos de medicion y / o revelocion de estos
estados financieros se determina de forma tal y las modificaciones que
tienen algunas similitudes con valor razonable, pero no es un valor
razonable, tal como el valor en uso de la NIC 36.

2.2 Uso de estimacicnes y juicios
La preparacion de esfados financieros requiere que la Administracion realice
ciertas estimaciones, juicios y supuestos necesarios e inherentes a la actividad
economica de la Compania que afectan los montos incluidos en estos estados

financieros y sus notas relacionadas. En opinion de la Administracion, dichas
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gstimaciones y supuestos se han basado en lo mejor ulilizacion de la
informacion disponible al momento de la preparacion de los estados
financieros, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones vy juicios son continuamente evaluadoes y estan basados en la
experiencia historica y otros factores, incluyendo la expectativa de eventos
futuros que se cree son razonables bajo las acluales circunstancios.

En opinion de la Gerencia, estas estimaciones se efectuaron sobre lo base de
su mejor conocimiento de los hechos relevantes y circunstancias a fa fecha de
preparacidon de los estados financieroes.

Las estimaciones mds significativas efectuadas por la Gerencia se refieren a la
provision por deterioro {cuentas por cobrar Clientes incobrables}, la
probabilidad de ocurencia y el importe de la provision para procesos legales y
procedimientos administrativos, yv el cdlculo de la paricipacion de los
trabajadores e impuesto a la renta diferida.

2.3 Efectivoy equivalentes de efectivo

Constituyen el efectivo disponible en la empresa vy saldos de efectivo en bancos
del pais depositados en cuentas comientes atamente liguidas, las cuales son de
liore disponibilidad. Véase Nota 5.

2.4 Activos y Pasivos Financieros
2.4.1 Clasificacién

La Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:
*activos financieros a valor razonable a través de ganancias y perdidas”,
“préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros mantenidos hasta
su vencimiento" y "activos financieros disponibles para la venta”. Los
pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos
financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y "otros
pasivos financieros”. La clasificacion depende del propdsito para el cuadl se
adquirieron los actives o confrataron los pasivos financieros. La
Administracidn determina la clasificacién de sus activos y  pasivos
financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2018, la Compania maniuvo activos financieros en
la cotegoria de “préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la
Compania mantuvo Unicamente pasivos financieros en la categoria de
“otros pasivos financieros”. Las caracteristicas de los referidos instrumentos
financieros se explican a continuacién:

i.  Préstamos y cuentas por cobrar
Representados en el estado de situacion financiera por cuentas por
cobrar comerciales. Son activos financieros no derivados que dan

derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un
mercado activo, Se incluyen en el activo corriente, excepto porlos de
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vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de
situacion financiera.

ii. Ofros pasivos financieros

Representados en el estado de situacion financiera por las cuentas por
pagar a proveedores, y olras cuentas por pagar. Se incluyen en el
pasivo comente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
cortados a partir de la fecha del estado de situacion financiera.

242 Prestamos

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor
razonable, neto de los costos de la fransaccidn incuridos. Estos préstamos
se registran subsecuentemente a su costo amortizado; cualquier diferencia
entre los fondos recibidos {nefo de los costos de fransaccién) y el valor de
redencién se reconoce en el estado de resultados durante el periodo del
préstamo usando el método de interés efectivo.

Las obligociones bancarias se clasifican como pasivo comiente o menos
que la Compariia tenga el derecho incondicional de diferir el pago de la
obligacion por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de
situacion financiera.

243 Reconocimiento y medicién inicial y pesterior
Reconocimiento

La Compahia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de
situacion financiera a la fecha de la negociacion y se reconocen cuando
se comprometen a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

T _er

Medicidn inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor
razonable mdas cualquier costo atribuible a la fransaccién, que de ser
significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo; siempre que &l
activo o pasivo financiero no sea designado como de “valor razonable a
través de perdidas y ganancias" y este es significativo. Con posterioridad al
reconocimiento inicial lo Compaiia valoriza los mismos como se describe a
continuacion:

Medicién posterior
i.  Préstamos y cuentas por cobrar
Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método del interés efectivo, menos una provision por

deterioro. La Compania presenta la siguiente cuenta dentro de esta
categoria:
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a. Cuentas por cobrar comerciales:

Comesponden ¢ los monfos adeudados por clientes por la
prestacion de servicios en el curso normal de los negocios. Si se
esperan cobrar en un afio o menos se clasifican como activos
comientes, de lo contrario se presentan comeo activos no corrientes.
Se reconocen a su valor nominal que es equivalenie a su costo
amortizado pues no generan intereses y son exigibles hasta 60 dios.

i. Ofros pasivos financieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. La Compania presenta
las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

a. Proveedores:

Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquindos de
proveedores en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su
valor nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que no
generan intereses y son pagaderas en plazos menores a 30 dias.

b. Otras cuentas por pagar:

Corresponden a obligaciones por servicios recibidos de terceros. Se
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado ya que son pagaderas en plazos menores a 30 dics.

2.4.4 Deterioro de activos financieros

La Compahia establece una provisidon para pérdidas por detferioro de
cuentas por cobrar comerciales cuando existe evidencia objetfiva de que
la Compaiia no serd capaz de cobrar todos los importes que se le
adeudan de acuerdo con los términos originales de las mismas. La
existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la
probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacion
financiera y la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que
ta cuenta a cobrar se ha deteriorado. El deterioro para cubrir pérdidas se
establece por el importe de la pérdida que se valora como la diferencia
entre el importe en libros del active y el valor actual de los flujos de
efectivo futuros estimados descontado a la tasa de interés efectiva original
del activo financiero.

2.4.5 Baja de activos y pasives financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los
flujos de efectivo del activo o si la Compania transfiere el activo a un
tercero sin retener sustancialmente los riesgos vy beneficios del activo. Un
pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compahia
especificadas en el contrato se han liquidado.
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2,5 Otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar son
registradas a su valor razonable e incluyen una provision para reducir sy
valor al de probable redlizacion. Esta provision se constituye en funcion de
un andlisis de la probabilidad de recuperacion de las cuentas por cobrar.

Las cuentas comerciales por cobrar y olras cuentas por cobrar se clasifican
en activos comentes, excepio los vencimientos superiores a 12 meses
desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como
activos no comentes.

2.6 Activofijo
a) Reconocimiento y medicion

Los Activos fijos son registrados al costo histdrico, menos depreciaciones
acumuladas y peérdidas por deterioro, en caso de producirse.

Los activos fijos se reconocen como activos si es probable que se denven de
ellos beneficios economicos futuros y su costo puede ser determinado de una
manera confiable; el costo inciuye los desembolsos directamente atribuibles o
la adquisicidn del activo.

Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion solo son capitalizados
cuando es probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la
inversion fluyan hacia la Compania vy los costos pueden ser medidos
razonablemente,

Las mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida Glil del activo o
su capacidad productiva, son capitalizadas solo si es probable que se deriven
de ellos beneficios econdémicos futuros para la compania vy si su costo puede
ser confiablemente estimado. Por otra parte, los costos por reparaciones y
mantenimientos de rutina en Activos fijos son reconocidos en resultados
cuando ocurren.

b) Refiro ¢ venta de Activos fijos

La ulilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un activo fijo es calculada
como la diferencia entre el precio de venta y el valor neto en libros del activo
y reconocida en resultados.

2,6.1 Deterioro del valor de los activos tangibles

Al final de cada periodo la Compania evalua los valores en libros de sus activos
tangibles para determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido
alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del
activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la
pérdida por deterioro {de haber alguna).
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Las perdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en los resultados,
salvo si el activo se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe
considerar la pérdida por deterioro como una disminucion de la revaluacion.

Cuando una pérdida por detetioro es revertida, el valor en libros del activo
aumenta al valor estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera
que el valor en libros incrementado no excede el valor en libros que se habria
calculado si no se hubiera reconocida la pérdida por deterioro para dicho
activo en anos anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es
reconocido en resultados, salvo si el activo correspondiente se registra al
importe revaluado, en cuyo caso el reverso de la pérdida por deterioro se
maneja como un aumento en la revaluacion.

Impuesto a la renta

B gasio por impuesto a la renta del afc comprende el impuesto a la renta
comente y el diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resuitados
infegrales, excepto cuando se trata de partidos que se reconocen
directamente en el patimonio.

En este caso el impuesto también se reconoce en ofros resultados integroles o
directamente en el patrimonio neto, respectivamente.

Impuesto a la renta corriente

Bl cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de
impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del
ano en gue se devenga con base en el impuesto por pagar exigible..

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de
un “anticipo minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es cdiculado en
funcion de las cifras reportadas el ano anterior sobre el 0.2% del patimoenio,
0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de
los activos.

La referida norma establecico que en caso de que el impuesto a la renta
causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este Ulfimo se
convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente
solicite ol Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser
aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% de las
vlilidades gravables, 1a cual se reduce al 15% si las utilidades son reinvertidas
por el contribuyente.

En adicidn, es importante sefalar que, de acuerdo con el Codigo Orgdanico de
la Produccion, Comercio e Inversiones, la tasa del Impuesto a la Renta se
reduce progresivamente, iniciando en el 2011 con el 24% hasta llegar al 22% en
el 2014, por lo gue el impuesto diferido estd calculado considerando el
decremento progresivo de {a tasa impositiva. Para el ano 2018 de acuerdo a
las Ultimas reformas tributarias la tasa es del 25%
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2.8 Reservalegal

Reserva tegal: La Ley de Companias del Ecuador exige que las companias
anénimas transfieran a Reserva Legal un porcentaje no menor del 10% de la
utilidad neta anual, hasta que represente o alcance por lo menos el 50% del
capital suscrito y pagado. Dicha reserva no estd sujeta a distribucion, excepto
en caso de liguidacion de la compania, pero puede ser ulilizada paro
aumento de capital o para cubrir pérdidas en las operaciones.

2.9 Resultados acumulados

De acuerdo a los disposiciones societarias vigentes, Resultados acumulados
incluyen los saldos de las Utilidades acumuladas y los Resultados acumulados
provenientes de la adopcidn por primera vez de las NIF para Pequenas vy
Medianas Entidades.

Resultados Acumulados provenientes de ia adopcidn por primera vez de las
Nommas Internacionales de Informacion Financierg “NiIIF" para Peguehas vy
Medianas Enfidades: La Superintendencia de Compaiias determiné que los
ajustes de la adopcidn por pimera vez de las NIIF, se deben registrar en el
Patrimonio en una subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la
adopcion por primera vez de las NIIF, separada del resto de los resultados
acumulados, y su saldo acreedor, se ulilizard para absorber pérdidas
acumuladas v las del Oltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubiere, o
devuelto a sus Socios en el caso de liquidacion de la Companiia.

3. JUICIOS CONTABLES CRITICOS Y FUENTES CLAVE PARA LA ESTIMACION DE
INCERTIDUMBRES

En la aplicccién de los politicas contables de la Compania, la administracion debe
hacer juicios, estimados y presunciones sobre los importes en libros de los activos y
pasivos que aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y
juicios acsociagdos se basan en la experiencia histérica y otros factores que se
consideran como relevantes. Los resultados reales podrian diferir de dichos
estimados.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en ¢l periodo de la revision y
periodos futuros si la revisidon afecia tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

Respecto a las fuentes clave de inceridumbre en las estimaciones, se discuten los
supuestos clave respecto dl futurc y ofras fuentes clave de incertidumbre en las
estimaciones al final del periodo, que tienen un riesgo significativo de resultar en
ajustes importantes en los valores en libros de los activos y pasivos durante el
proximo ano.
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4.

ADMINISTRACION DE RIESGOS
4.1 Factores de riesgos financieros

Durante el curso normal de sus operaciones la Compafiia esta expuesta a los
siguientes niesgos relacionados con el uso de instrumentos financieros:

° Riesgo de crédito
o Riesgo de liquidez
. Riesgo de mercado
. Riesgo operacional

a) Ambiente de administracién de riesgos

La Administracidn es responsable por establecer y monitorear el ambiente de
administracion de riesgos, asi como fambién, es responsable del desarollo v
monitoreo de las politicas de administracion de riesgo de la Compania.

Las politicas de administracion de riesgo de fa Compania son establecidas con
la finclidad de identificar y analizar aquello riesgo que pudiera enfrentar la
Compafiia determinar limites de aofectacion tolerables y definir los controles de
nesgo adecuado; asi como para monitorear los riesgos y el cumplimiento de
dichos limites. La administracion es responsable también de revisar
periodicamente las politicas y los sistemas de administracion de riesgo de la
Compania a fin de que reflejen los cambios en Ilas condiciones de
procedimientos de administracion, pretende desarrollor un ambiente de
control disciplinado y constructivo en el que todos los empleados entienden
sus funciones y obligaciones.

La  administracion monitorea el cumplimiento de la politica vy los
procedimientos de administracion de riesgo y revisa si su marco de
adminisiracion de riesgo apropiado respecto de los riesgos a los que se les
enfrenta la Compania.

b) Riesgo de crédito

i. Riesgo de las inversiones de los excedentes de caja

Historicamente la Compania no ha mantenido inversiones en instrumentos
financieros ya que los excedentes de caja fundamentalmente se destinaron a
ser reinvertidos en los negocios o bien en el pago de pasivos. En ios casos que
se reglizaron inversiones, la Compaofia tiene como politica hacerdo sélo en
insfituciones donde mantiene sus cuentas bancarics.

ii. Riesgo proveniente de las operaciones de venta

La Compahia tiene por politica de venta con base al acverdo suscrito Vv gue se
describen enla Nota 1.
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c) Riesgo deliquidez

El nesgo de liquidez surge por la posibilidad de desdjuste enfre la necesidad de
fondos (por gastos operativos y financieros, inversiones en activos vy
vencimiento de deudas) y las fuentes de ios mismos.

La Compania mantiene sus recursos monetarios en el corto plazo, de tal forma
que pueda cumplir sus obligaciones por la operacion de sus actividades. En
caso de ser requendo flujo adicional, la Compania cuenta con el apoyo
financiero de su principal accionista.

A continuacion, se muestran los activos y pasivos financieros al cierre del ano,
clasificados en funcion del vencimiento contractual pactado con terceros:

Menos de 1 Entre Ty 2 Mds de 2

Al 31 de diciembre de 2018 afio aiios afios
Ctras cuentas por cobrar 400,000 5,468,491
Ctras cuentas por pagar - - 1,076,327

Menosde | Enkte 1y 2 Masde 2

Al 31 de diciembre de 2017 afio aftos anos
Otras cuentas por cobrar 600.000 S5.468.4%1
Oftras cuentas por pagar - - 1.064.776

d) Riesgo de mercado

a. Riesgo de fipo de cambio

Por haber asumido el Ecuador como moneda oficial el ddlar estadounidense,
sus operaciones las redliza en dicha moneda, por consiguiente, sus estados
financieros no reflejon ninguna partida que pueda estar expuesta a algin
gjuste por tipo de cambio.

b. Riesgo de precio de venta

Los productos que comercializa INDUSTRIA AVICOLA EL LIDER S.A., se tranzan a
valor de mercado, debidamente autorizado.

e} Riesgo de operacional
El iesgo operacional es el riesgo de pérdida directa e indirecta originado de
una amplia variedad de causas asociadas con el personal, la infraestructura

de la Compariia, y con los factores externos distintos de los riesgos de liquidez,
de mercado y de créditos como aquellos riesgos que se originan de
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requerimientos legales y de las normas generalmente aceptadas de
comportamiento corporativo.

Los riesgos operacionales surgen de todas las operaciones de la Compafia. El
objetivo de la Compahia es administrar el nesgo operacional de forma 1al que
logre equifibrar la prevencion de pérdidaos financieras y el dafio a la reputacion
de la Compania con la efectividad general de costos, asi como de limitar los
procedimientos que puedan restringir la iniciativa y la creatividad.

La Administracion tiene la responsabilidad bdasica de desanollar e implementar
los controles direccionados a evaluar y monitorear el riesgo operacional. Esta
responsabilidad estd respaldada por el desarrollo de normas y procedimientos
establecidos por la Companiia.

El cumplimiento de las nomas de la Compahia estd respaldado por un
programa de revisiones periddicas efectuadas por la Administracion vy
Auditoria Interna.

4.2 Administracién del riesgo de capital

Los objetivos de la Compania al administrar el capital son el salvaguardar la
capdcidad de la misma de continuar como empresa en marcha con el
proposito de generar fondos para mantener niveles de capital de frabgjo vy
estructura de capital éptima.

La politica de la Compania es mantener un adecuado nivel de capital que le
permita mantener la confianza de los inversionistas, los acreedores y el
mercado, y sustentar el desamolio futuro del negocio en Ecuador. La
Compania no estd sujeta requerimientos externos de capital. La junta de
Socios establece las necesidades adicionales de inversiones de capital y en
funcion de ello detemmina el nivel de utilidades que se reinvierte y el nivel de
dividendos que se paga a los Socios.

5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros.

A contfinuacion, se presentan los valores en libros de cada categoria de
instrumentos financieros al cierre de cada ejercicio:
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6.

Activos financieros medidos al coste

Efectivo y equivaienies de efectivo
Otras cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre del 2018

Al 31 de dicilembre del 2017

Total aclivos financieres

Paslves financieros medidos al costo
amortizado

Docurnentos y cuentas por pagar
Otras cuentas por pagar

Total pasivos financieros

Cornriente No corriente Corfente No cormiente
1,093 - 1,094 -
600,000 5,468,491 600,000 5,468,491
601,093 5,468,491 401,094 5,468,491
88 1,076,416 26 1,064,776
88 1,076,416 26 1,064,776

Valor razonable de instrumentos financieros

El valor en libros de Documentos vy cuentas por cobrar, efectivo y equivalentes
de efectivo, Obligaciones financieras y Documentos y cuentas por pagar se
presentan al valor razonable, estos no generan intereses, la administracion,
estima que estos seran liquidados o su valor nominal, debido o que
coresponden a accionistas y empresas relacionadas.

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Composicion:

Diciembre 31,

r

7.

T 2018 2017
Entidad local: Ne® de cuenta {(U.3. ddbldres)
Banco de la Produccion S.A. 02006108950 1,093 1,094
Total 1.093 1,094

Durante el ano 2018 no hubo fransacciones de débitos y créditos realizados en

esta cuenta.

Durante el afio 2017 si hubieron fronsacciones no malerales en esta cuenta

entre débitos y créditos realizados.

IMPUESTOS CORRIENTES

Composicion:

Activos porimpuestos corrientes:
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Diciembre 31,
" zo1s T 2017
(U.5. ddlares)
Activo por impuesto corriente:
Crédito tributario - -
Retenciones - 124

Total - 126

Pasivos por impuestos corientes:

Pasivo por impuesto corrienie:

Retenciones fte. Impto. A la renta 17 5

Retenciones flte. IVA 71 21

Convenio Anticipo Impfo. Alarenta 2016 - -
Total 88 24

8. ACTIVOS FINANCIEROS MANTENIDOS HASTA EL VENCIMIENTO

Al 31 de diciembre, el saldo de las partidas comresponden a:

Diciembre 31,

T 2018 T 2017

Activos financieros mantenidos hasta el
vencimienios: (U.5. délares)

Costo historico edificio 13,687 13,687

Costo historico terenos 2,180 2,180
Subtotal valor en libros 15,8567 15,867
Efecto de 17 vez NIiF

Valor razonable 4,234,100 4,234,100

Depreciacion acumulada (198,762} {198,762)
Transferencia de inmueble (3.849,450) {3.64%,450)
Totad 381,755 381,755

Al 31 de diciembre, del costo de adquisicion neto de depreciacion acumulada
corresponde @ los siguientes rubros:

Diclembre 31,

”

2018 2017

Clasificacian (U.S5. délares)
Edificios costo histdrico ‘ 13,687 13,687
Otros ajustes 988,512 988,512
(+) efectos de aplicacion 1° vez NIIF 985,429 F85,429
Subloial 1,987,628 1,987,628
{-} Depreciacidn acumulada costo {13,553) {13.553)
(-} Depreciacicon acumuiada 1° vez NIF (85,829) {85,829}
(99.382) {99.382)
Terrenos costoe historico 2,180 2.180
{(+) efectos de aplicacion 12 vez NIIF 2,260,159 2,260,159
Subtoial 2,262,339 2,262,33%
Transferencia (3.748,830) {3.768.830)
Total propiedad de inversidn: 381,755 381,755
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Al 31 de diciembre del 2011, por efectos de aplicacion de las NIIF, los saldos de
los activos financieros mantenidos hasta el vencimienio: fuvo el siguiente efecto:

Diciembre 31,

2011 {NEC) Ajuste 1°vez NHF 2012 (NIIF)
Cilasificacion (U.5. ddlares)
Terreno COSTALMAR - 1,880,584.28 1,880,584
Terreno LOGOS 2,180 379,575.22 381,755
subtotal 2,180 2,280,150.50 2,262,339
Edificio
Valor razonable 1,002,200 985,427.81 1,987,628
{-] Depreciacion acum. {13,553) {85,828.73) {99,381]
Subtotal 788,648 899,599.08 1,888,247
Tolal propiedad de inversidn: 990,828 4,150,586

Los movimientos del costo historico de propiedades, instalaciones y equipo
fueron como sigue:

Mueblesy
nmMueble anseres Terrenos Totfales

Enero 01, 2011 13.687 162 2,180 14,029
Resciliccion Comaodato 288,513 988.513
Diciembre 31, 2011 1,002,200 162 2,180 1,004,542
Enero Q1, 2012

Efectos de vaoluacidon 285,428 2,260,159 3,245,587
Otros gjusies (162} [162}
Diciembre 31, 2013y 2012 1,987,528 - 2,262,339 4,249,967
Transferencic a relacionada {1,987,428) (1,880,584} (3,868.212)
Diciembre 31, 2018 - - 381,755 % 381,755

Al 31 de diciembre del 2018, la cifra de US$381,755 cormesponde a 42.976.63 m2
de terrenos en el cudal, en la actualidad, funciona el centro educative LOGOS.

Fl solar 001 que corresponde a 69.487,40 m2 estd dividido en solar 1-1 por
42.976,63 m2 y solar 1-2 por 26.510,77 m2 este Gltimo fue fransterido por acuerdo
de compra-venta durante el ano 201 5.

En tomo al terreno de 26.510,77 m2 existen la urbanizacién Costalmar [ cuyo valor
segun avalto redlizado en octubre del 2015 corresponde ¢:

Urbanizacion Costalmar

Costalmarl
Cifra: Avalio Oct-2015
Terreno 2,659,887
Construccion 9,301,198
\alor de mercado total 11,861,085
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7.

Centro Comercial Salcedo Intemacional S.A.
Centro Comercial
Salcedo Internacional

Cifra: Avalilo Feb-2016
Fisico 4,298,093
Mercado 5,081,844
Catastro 4,677,351

El 08 de dbril del 2015, de acuerdo a sus estatutos, el Presidente de la empresa
aprobd por unanimidad la transferencia de terreno de la empresa con un drea
aproximoda de 26.510,77 m2 en la gue se encuentran construidos 150
departamentos por la suma de US$é millones, de los cuales US$600 mil cobrados
por la empresa y entregados a los accionistas. El saldo de US$5.4millones durante
los siguientes seis afos.

La venta del inmueble y del terreno fue redlizado a la empresa intersal S A,

Al 31 de diciembre del 2011, la empresa Academia Buque Mayor S.A.
(BUQMAYOR] registro la resciliocion de comodato sobre la infraestruciura vy
edificacion donde funciond la institucion educativa. La contrapartida fue contra
una cuenta por pagar por la suma de US$988,513 a su favor.

Los movimientos de la depreciacidon acumulada de propiedades, instalaciones v
equipo fueron como sigue:

Muebles y
nmueble enseres Tolales
Enero D1, 2011 (13,552) (162) - {13,714)
Enerc 01, 2012 (13,552} {1a62) {13,714}
Otros qgjustes (85,829) 142 {85.657)
Diciembre 31, 2012 (92.381) - {92.381)
Regularizacion (79,381} ($7.381)
Diciembre 31, 2013 (198,742) - P (198.762)
Transferencia 198,782 198,762

Diciembre 31, 2014 - - -

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es Al 31 de diciembre, de las principales transacciones realizadas
durante el 2018 y 2017:
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i0.

Diciembre 31,
T 2018 T 2017
{U.5. délares)

Cuenlas por cobrar, corriente:

sSusanag Salcedo de Egas 250,000 250,000

E& Family Group 350,000 350,000

Ceniro de Estudios LOGOS - -
Toigl &00,000 600,000

Comresponden a préstamos ariginados de anos anteriores y no lienen fecha y
plazo estipulado de vencimiento, no devenga intereses.

Diciembre 31,
T 2018 T 2017
(U.5. ddlares)

Cuentas por pagar:

Bugue Mavyor 288,513 988,513

Sulcedo Internacional Infersal S.A. 84,228 76,263
Tatal 1,072,741 1,064,776
IMPUESTO A LA RENTA

Situacion fiscal.

A la fecha de emision de estos estados financieros, la Compania no ha sido
fiscalizada. Los afos 2014 al 2017 inclusive, se encuentran abiertos a revision
fiscal por parte de las autoridades corespondientes.

Aspectos Tributarios del Cédigo Orgdnico de la Produccidon- Con fecha
diciembre 29 de 2015 se promulgo en el Suplemento del Registro Oficial No. 351
el Cddigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones, el mismo que
incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

. Lareduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto
a la renia para sociedades, asi tenemos: 24% para el ano 2011, 23% para el
ano 2014 y 22% a partir del ano 2014,

. Exoneracion de retencion en la fuente de impuesto a la renta en pago de
intereses de créditos externos otorgados por instituciones financieras.

- Lo reduccion progresiva del porcentagie de retencidon en la fuente de
impuesto a la renta en pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto a la
renta para sociedades.

. Exoneracion del impuesto a la sdlida de divisas en los pagos de capital e
intereses por creditos oforgados por instituciones financieras destinados ol
financiamiento de inversiones previstas en este Codigo.

Precios de transferencia- De conformidad con disposiciones legales vigentes, las
contribuyentes sujetos al impuesio a la renta que hayan efectuado operaciones
con partes relacionadas domiciliadas en el exterior, denfro de un mismo periodo
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fiscal por un importe acumulado superior a US$5 millones, estdn obligados a
presentar un estudio de Precios de Transferencia que detemine si tales
operaciones ha sido efectuadas a valores de pleno competencia. No se
registran operaciones de la Compania con partes relacionadas en el exterior
durante el ano 2017 y 2016.

11. PATRIMONIC

12.1 Capital Social -~ Al 31de diciembre del 2018, esta representado por 30.000
acciones de US$0.04 cada una; todas ordinarias y nominativas.

Al 31 de diciembre del 2018, los Socios de INDUSTRIA AVICOLA EL LIDER $.A. son:

Al 31 de diciembre del 2017, los Socios de INDUSTRIA AVICOLA EL LIDER S.A. son:

3i-dic-18 31-dic-17
Identificacion Acclonistas Nacionalidad Acciones % Acciones %
SE-GO0002675 ROSETA INVEST & TRADE LTDA. BELGICA 9,000 30% - 0%
SE-G-00002143 E & 8§ FAMILY GROUP, LLC, UsA - 0% 5,000 30%
SE-G-00002738 ALKADER S.A. URUGUAY 17,850 60% 17,850 60%
"510463600 ROBERTO SALCEDO B. USA 3,180 10% 3,150 10%
30,000 100% 30,000 100%

12.2 Aportes para fulura capitalizacién - Corresponden a valores recibidos de
los Socios nominales y en efectivo.

12,3 Reserva legal = La Codificacion de la Ley de Compafiias requiere por lo
menos el 10% del a utilidad neta (despues de pariicipacion trabajadores e
impuesto a la renta) se apropiado como reserva legal hasta que ésta como
minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no estd disponible para el
pago de dividendos en efectivo aunque puede ser capitalizada en su totalidad.

12.4 Reserva facullativa -~ Comesponden o valores originados de ofras
aportaciones realizadas por los Socios.

12.5 Reserva por Valvacion - Corresponden a la actudlizacién de las inversiones
pemanentes en acciones, entre el valor del costo de adquisicién vy el valor
patrimonial proporcional. en el ano 2015y 2014,

12. CONTRATOS Y CONVENIOS

Conirato de préstamo o mutuo

El 11 de julio del 2012 la empresa SALCEDO INTERNACIONAL INTERSAL S.A.
representada por el Sr. Ab. luis Alfredo Mancheno Heinert como parte
acreedora y SALCEDO MOTORS S.A. SALMOTORSA represeniada por el Sr. Ing.
Marcelo Puente Gallordo como deudora, esta Gltima manifestd su voluntad de
redlizar un préstamo a la empresa INTERSAL con la findlidad de ejercer sus
actividades econdmicas, motivo por el cual acordaron un crédito por
US$6,500,000.00 a un plazo desde julio 2015 hasta diciembre 2015 por medio de
varios desembolsos durante el plazo antes indicado.
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13.

14,

15.

Convenio privado

El 09 de abril del 2015 la empresa SALCEDQO INTERNACIONAL S.A. representada
por el Ab. Luis Alfredo Mancheno Heinert y la comparia INDUSTRIA AVICOLA EL
LIDER S.A. representada por el Sefor Guillermo Salcedo C., esta Uliima se
compromete a transferir el terreno con drea aproximada de 26.510,77 metros
cuadrados en el que se encuentran construidos 150 departamentos en los
solares del uno al veinie y cinco inclusive, dentro de cada uno de estos solares se
encuentran  construidos un  condominio los mismos que se encuentran
incorporados ol Régimen de Propiedad Horizontal v cada uno de estos
condominios posee & departamentos, 11 solares numerados del quince al veinte
y cinco; i solar que se encuentra disefiado vy construido para 16 parqueos que
también se encuentra incorporado al régimen de propiedad horzontal, y un
solar en el cual se encuentra una edificacion de 3 edificios donde funcionaba el
Colegio Buque Mayor, a favor de la empresa SALCEDO INTERNACIONAL la
misma que fue la encargada de construir ias edificaciones antes mencionadas
las cuales no son parte de la presente convenio privado.

Con base a lo indicado en las Actas de Juntas Generales de fecha 08 de abril
del 2015 de las empresas Salcedo Infernacional INTERSAL S.A. e Industria Avicola
El Lider S.A. respectivamente cuya forma de pago por la transferencia del bien
antes indicado fue de US$$6,000,000.00 pagados primero US$600,000.00 pagados
y US$5,400,000.00 en un plazo de seis (6) afios.

GASTOS POR SU NATURALEZA
Durante el ano 2018, los principales gastos fueron los siguientes:
Contribucion Supercias.  $9.222,67
Oftros gastos $2.518,46

FIDEICOMISO

El 09 de junio del 2015 se constituy¢ el Fideicomiso Mercantil de Administracion
“FIDEICOMISO DE ADMINITRACION COSTALMAR". En la Nota 1 — Informacion
General se hace una breve descripcién al respecto del indicado Fideicomiso de
Administracion.

El 28 de julio del 2015 se constituyd el FIDEICOMISO MERCANTIL DE GARANTIA
SALCEDO ~ GUMBS representada por la Fiduciaria Trust Ecuador S.A.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisidn de estos estados

financieros (20 de morzo del 2019) no se produjeron eventos que se deban
mencionar.
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16. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2018, que
comesponden a los estados financieros bajo NIF de la Compania, han sido
emitidos con la autorizacion y aprobacidén de fecha 27 de marzo del 2019 por la
Junta General Ordinaria de Accionistas.
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Sr. Segundo Vera Vilialba CPA. Jorge Lino Garcia
Presidente Contfador
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