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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Alos Accionistas 
INMOBILIARIA RÍO BLANCO S.A. - RIBLASA 
Guayaquil, Ecuador 

1. Hemos examinado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA RIO 
BLANCO S.A. - RIBLASA, los que incluyen los estados sobre la posición financiera 
porlos años terminados al 31 de diciembre del 2012 y 2011, los estados de resultados 
integrales, cambios en el patrimonio y flujos de efectivo terminados en esas fechas y 
un resumen de las políticas contables más significativas y otra información 
explicativa (Expresados en USDólares) 

Responsabilidad de la administración sobre los Estados Financieros 
2. La Admuistración es responsable por la preparación y presentación razor 

estos estados financieros, en concordancia con las Normas [ntema. 
Infomación Financiera _NIIF. Esta responsabilidad incluye el diseño imple 

y mantenimiento del control intamo que permita la olaboración de estados financl 
res de equivocaciones materiales, debido a fraude o erro, la selección y aplicación 

de apropiadas pollicas contables; y la determinación de estimaciones contables que 
sean lo suficientemente razonables de acuerdo con las circunstancias 

  

   

  

  

  

Responsabilidad del auditor 
3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre los mencionados estados 

financieros, basada en nuestra auditoría. Nuestros exámenes se efectuaron de 
acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría. Estas normas requieren el 
cumplimiento de disposiciones éticas, asi como la planeación y ejecucion de una 
auditoría que tenga como objetivo obtener una segundad razonable, pero no 
absoluta, para determinar si los estados financieros se encuentran llbres de 
errores materiales Una auditoria implica la ejecución de procedimientos para 
obtener evidencia suficiente sobre los montos y revelaciones en los estados 
financieros: Los procedimientos seleccionados dependen ce! ju 
incluyendo la valoración de riesgos por equivocaciones maternal 
afectar los estados financieros, debido a error o fraude Al realizar la 
estos riesgos, consideramos el control intermo relevante para 
presentación razonable de los estados financieros, lo que ps 
procedimientos de auditoría que sean apropiados a las circunstar 
con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del contra! 
la Compañía Una auditoria también evalúa las políticas contables utiizadas 
razonablidad de los estmados contables realizados por la Administración 
como la evaluación de la presentación de los estados financieros tomados en 
conjunto Nosotros creemos que la evidencia de auditoría obtenida es suficiente y 
apropiada para sustentar nuestra opinión 
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Opinión: 

4. En nuestra opmión, los estados financieros adjuntos expresan, en todos los 
aspectos significativos, la imagen fiel el patrimonio y de la situación financiera de 
INMOBILIARIA RIO BLANCO S.A. - RIBLASA al 31 de diciembre del 2012 y 
2011, así como de los resultados de sus operaciones y de los flujos de efectivo 
correspondientes a los ejercicios anuales terminados en dichas fechas, de 
conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera 

  

Párrafo de énfasis: 

5. Cumpliendo el cronograma establecido por la Superintendencia de Compañías 
INMOBILIARIA RIO BLANCO S.A. - RIBLASA adoptó las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIF) a part del año 2012 El ej 
económico 2011 comprendió el periodo de transición. 

  

    
2 de mayo del 2013 Edgar Naranjo L 
Guayaquil, Ecuador Profesional No.16.485    



INMOBILIARIA RIO BLANCO 

¿TADOS DE SITUAC! 

-RIBLAS 

FINANCIERA 

(Expresados en USDólares) 

ACTIVOS 
ACTIVOS CORRIENTES: 

Efectivo y equivalente de efectivo (Nota C) 
Cuentas y documentos por cobrar (Nota D) 
Gastos pagados por anticipado (Nota E) 
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 

ACTIVOS FIJOS (Nota F) 

OTROS ACTIVOS (Nota G) 
TOTAL ACTIVOS 

PASIVOS Y PATRIMONIO. 
PASIVOS CORRIENTES 

Cuentas por pagar 
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 

OTROS PASIVOS (Nola H) 

PATRIMONIO (Nota!) 
Capital social 
Rosorvas. 
Donaciones 
Ajustes NIF por primera vez 
Pérdidas acumuladas 
TOTAL PATRIMONIO 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 

AAL31 de diciembre de 
2012 E 

  

46,101 13 16,867.65 
4391073 36,7 
18,980.77 30.363 06 

108.992 63 

1.134:960.00 

624,534.00 

  

50848583. 

  

  

1736174 
73617 342815 

500,901.88 354,543.96 

4,456.00 4,408.00 
1.004.087 30 1.053/88846 
134:410.44 13441044 
207,778.21 207.77821 

(80,518.94) 102,618.79) 
127022301 129792432 
186848663, —1/55,89633, 

(*) Ajustados según Normas Internacionales de Información Financiera 

Ps 

  

ng Guljemo WIght 
Gerente General 

  

'CPA. Rina Rivera, 
Contadora 

Vea notas a los estados financieros  



IMOBILIARIA RIO BLANCO S.A. - RIBLASA 

'STADOS DE RESULTADOS. 

(Expresados en USDólares) 

Años terminados al 
31 de diciembre de 

2012 2011 
INGRESOS: 

Por arrendamiento 88,800.00 91,230.71 
s ingresos (Nota .) 4134378 32.09:      730,14378 

GASTOS OPERACIONALES. 
Gastos administrativos 172372 
Otros resultados integrales (14,527.82) 216        

PÉRDIDA 

  

    
ng Guilórmo Wright CPA. Rina Ro 
Ggfento General Contadora 

  

Vea notas a los estados financieros
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INMOBILIARIA RIO BLANCO S.A. - RIBLASA 

ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO 

(Expresados en USDólares) 

Años terminados al 
31 de diciembre de 

  

22 
CONCILIACIÓN DE LA PÉRDIDA DEL EJERCICIO CON — di 
EL EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS 
ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

PÉRDIDA NETA erTo1a1) (62,226 35) 

Partidas concliatoias. 
Depreciaciones y amortizaciones. 39,135 16 48.413:92 
Bajas de actwos Fijos 572741 

1716125 1018737 

¡Cambios netos en activos y pasivos 
Cuentas por cobrar (28,381 28) (26.929,96) 
Gastos pagados por anticipado (7248.96) 
Cuentas por pagar 1254.34) 
Otros activos    Efectivo proveniente de actividades de operación 

Actividados de Inversión 
Adiciones de activos fijos 
Inversiones a largo plazo. 
Efectivo neto (usado on) las actividades de 
Inversión 

    

Actividades de Financiamiento: 
Préstamos de relacionadas 
Efectivo neto proveniente do actividados de 
Financiamiento 

   

AUMENTO (DISMINUCIÓN) del efectivo 
Efecto al nico del año 
Saldo del efectivo al final del año 

  

      Ing Guilermo Wght ÓPA 
Gefento General Contadora 

Vea notas a los estados financieros
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 INMOBILIARIA RÍO BLANCO S.A, - RIBLASA 

NOTAS AOS ESTADOS FINANCIEROS 
AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011 

(Expresadas en USDólares) 
A. INMOBILIARIA RÍO BLANCO S.A. - RIBLASA: 

Fue constituida el 30 de marzo de 1983 en Guayaquil, Ecuador. Su objeto social es dedicarse a la construcción, manejo y admunstración de inmueblos urbanos y rurales, propios o arrendados así como usar, gozar y disponer de la 
propiedad aportada o de los bienes que en el futuro adquiera la Compañía par 
Incrementar su capital social 

  

Actualmente la empresa se encuentra gestionando el cambio de razón 
social. 

B. PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES: 

    preparación de los estados financieros — A continuación — meno 
principios contables más importantes que se han utlizado 

Base de preparación y presentación Por dispos: 
Superintendencia de Compañías de la República del Ecuado 
adoptó para el ejercicio 2010. las Normas Internacional 
Financiera (NIF) emitidas por el Comité Intemacional sobre 
contabilidad (lASB) de la Federación Internacional de Contadores 
efecto económico de la adopción del nuevo marco conceptual se regst 
patrimonio el 1 de enero del 2012, tomando como referencia los saldos al 3 
¿diciembre del 2011 Estos ajustes se comentan en la Nota M 

  

     

  

    

  

  

Adopción de las Normas Intemacionales de Información Financiera (NIF 
El marco conceptual que ullizó la Compañia desde el periodo 2009 hacia atrás, 
se basaba en las Normas Ecuatorianas de Contablidad (NEC), que eran la 
traducción de las Normas Intemacionales de Contabilidad (NIC), vigentes en el 
año 1999, consecuentemente, las prácticas contables que utlizó la Compañía, 
seran compatibles con las NIC (ahora NIIF) del año 1999. Los estados financieros 
emitidos al 31 de diciembre del 2012, han sido preparados sobre la baso de las 
NFS. 

Consecuentemente, los estados financieros cumplen con las Normas 
Internacionales de Información Financiera aplicables a los períodos que inician el 
1 de enero del 2012, como se describen en estas políticas contables, En la 
preparación de los estados financieros la Compañía adoptó como período de 
transición. las transacciones registradas desde el 1 de enero del 2012 

Actwos fios. Están registrados al costo de adquisición. Las erogaciones 
por. mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al incurrirse en ellas. La 
depreciación se calcula por el mélodo de línea recta, tomando como base la vida 
útil estimada de los activos, que se detallan a continuación 
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 INMOBILIARIA RÍO BLANCO S.A. — RIBLASA 

B. PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES: (Cont 

  

ACTIVOS AÑOS 
Ediicos 50 

Vehículos 5 
Muebles y enseres 10 
Equipos de computación 3 
Equipos de oficina 10 

105os y gastos. Se contabilizan por el método devengado los ingresos 
producen y los gastos cuando se causan    

  

ss permanentes. Son contabiizadas al costo de adquisición 

Moneda 
de uso local en 

  

al: A partir del 10 de enero del 2000 el USDólar es la moneda 
tepública del Ecuador 

C. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO: 

  

AL31 de diciembre del 

  

2012 2011 
Caja Chica 
Banco local 

D. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR. 

Un detalle a continuación. 

AL31 de diciembre del 
2012 

Clientes 
Accionistas 52434 

Empleados 9,872.70 
Anticipo a proveedores 28,794,62 
Varios. 

  

— apro a 

E. GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO: 
  

Un detalle.a continuación 

AL 31 do diciembre del 
  

  

  

2012 2011 
Seguros 195.74 
Anticipos de impuesto a la renta 16,327.14 21,920.08 

Retes en la fuente 2,465.42 8,222.83 
Crédito tributario _ 188,21 

18,980.77 
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INMOBILIARIA RÍO BLANCO S.A. - RIBLASA 
F. ACTIVOS FIJOS 

Bajas 
Incrementos —— ventas: Saldo al adquisiciones — casiomes Saldo oro12012_ "ymejoras — retros ap tRROne 

Tornos 24392178 24392178 Construcción en Proceso 
(Casa Ribora Batán) AAAOSTT  3DOOEZ (STEAM) ar0650 Consicción en Proceso 
(Oteina Mirador de Batan) B9g4zA0 21620070 300 19180, 

Edfcos 61791250 61791250 
Equipos de seguridad 182425 152425 
Equipos do oñina 5112 5120 
hsebles y enseres 266139 sas 97,:19895 
Equipos de computación 185287 1590.00 399207 
Veníclos 19852399. 1082000 
Subttal 1109,14915. 22136052 — (572741) 130480220 
Deprocición acumuada (21070711) (99,136 18) (24954229 

() sonaezos 18220837 1) 1.134:96000 
    

(*) Saldos ajustados según Normas Internacionales de Información Financiera 

  

G. OTROS ACTIVOS 

Inversiones 
En acciones 

Otros 
Documentos por cobrar largo plazo 
Cuentas por cobrar largo plazo 
Depósitos en garantia    
(1) Corresponde a importes entregados a Ecuafontes S.A 

de la Compañía Centros Médicos del Sur MED 
representaría el 20% del paquete accionado de dicha soc:    

    

  

(2) Corresponde a cuentas por cobrar por la adquisición de us 
Urbanización La Ribera de Balan en el 2009 Esta compra fue 
cualro compañías, cancelando la totalidad de la compra Rio Bla 
cargo las cuentas por cobrar a las respectivas empresas que a e 
se detallan 
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INMOBILIARIA RÍO BLANCO S.A. - RIBLASA INMOBILIARIA RÍO BLANCO S.A. - RIBLASA 
SS OTROS ACTIVOS: (Continuación) 

AL31 de diciembre del 
2012 2011 Dagos Plalz S.A. (antes Dagos Holding _ SA) 99,880.43 113,095 77 Beagle Paw S.A. (antes Beagle Sun 

Corp.) 44,950 78 44,950 78 Advantage Alied Partners (antes Alpha Business Investment Corp ) _ 99,880.42 113,098 78 
24 

  

   
(8) Corresponde valores entregados a Ecuafontes S.A,, en calidad de préstas 3 años plazo cuyo vencimiento es el 26 de febrero del 2011 a una tas. 10% anual A la fecha de elaboración de este informe aún no ha cancelado (Ver Nota L) 

    

H. OTROS PASIVO: 

  

Incluye principalmente US$572267 14 (En el 2011 US$422.040 del accionista Incluye también US$18,634.74 por jubilación p 
PATRIMONIO, 

    

  

Capital social" Representa 4,486 acciones comunes al valor 
cada una 

  

Reservas. Las reservas patrimoniales están constituidas por 

Reserva legal 28127 
Reserva de capital 0) 65,540.01 
Reserva por valuación (2) 988,266.02. 

1,004,087 30 
  

  
(1) Reserva de capital En esta cuenta se incluyen los saldos de las siguientes Cuentas, transferidas al 31 de diciembre del 2000: Reserva por revalorización del patrimonio y Reexpresión monetaria Conforme a la Resolución No 01 QC1017 de la Superintendencia de Compañías, publicada en R.O 483 del 28 de diciembre del 2001 (a Compañía podrá compensar las pérdidas del ejercicio y las acumuladas con el saldo acreedor de esta cuenta, pero sino es 

suficiente, se utilizarán los seldos acreedores de las cuentas reserva por valuación y reserva por donaciones. Esta compensación deberá ser aprob: 
por la Junta General de Accionistas 

   

(2) Reserva por valuación: Originada por el ajuste a valor de mercado de bie 
inmuebles, su saldo acreedor puede ser capitalzado en la parte que exc: 
al valor de las pérdidas acumuladas. 
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INMOBILIARIA RÍO BLANCO S.A. - RIBLASA 

1. PATRIMONIO: (Continuación) 

Pérdidas acumuladas: La Ley de Régimen Tributario Intermo permite la 
compensación de pérdidas obtenidas en el ejercicio con las ganancias que se 
obluvieren dentro de los cinco períodos impositivos siguientes, sín que exceda en 
cada período del 25% de dichas ganancias. 

Ajustes por implementación NIF: Se registran los ajustes por valuación de 
Inmuebles, jubilación palronal, baja de impuestos retenidos, ajustes en cuentas 
por cobrar y cuentas por pagar a largo plazo e inversiones en acciones, 
calíficados como los principales criterios al adoptar las Normas Internacionales de 
Información Financiera — NIF. 

J. OTROS INGRESOS: 

AL 31 de diciembre del 2012, incluye principalmente US$41,343 78 (En el 
US$32,093,33) por intereses ganados por el prestamo realizado a Ecualontes 
S.A. (Ver Nota L) 

   

K. PARTICIPACIÓN DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E 
IMPUESTO ALA RENTA: 

De acuerdo con las leyes laborales vigentes, la Compañía 
de su utlidad liquida antes de impuesto sobre la renta para 
trabajadores La empresa no tiene empleados 

    

   La provisión del Impuesto a la Renta se calcula aplicando 

Sociedades que renviertan sus ullidades en el país podrán obtener una reci 
del 10% en la tarifa del impuesto a la renta sobre el monto reínvertido, lo que 
establece una tarifa del 14% (15% hasta el 2010). Esa reinversión se debe hacer 
en maquinaria o equipo nuevo y el aumento de capital social inscrito en el 
Registro Mercantil hasta el 31 de diciembre del ejercicio impositivo posterior a 
aquel que se generaron las utilidades materia de reinversión Durante los años 
2012 y 2011 la Compañía no generó base imponible para cálculo del impuesto. 

L. CONVENIO DE ASOCIACIÓN CON ECUAFONTES S.A: 

El 26 de febrero del 2008, se firmó un convenio de asociación con Ecuafontes 
S.A.. cuyo objeto es la constitución de la sociedad denominada Centros Médicos 
del Sur MEDIKAL. SAA, para ello la aportación de Inmobiliaria Rio Blanco fue 
US$80,000.00 que representa el 20% del capital suscrito y pagado de la sociedad, 
adicionalmente se comprometo a olorgar en calidad de préstamo a Ecuafontes 
S.A, la suma de US$320,000.00 a 3 años plazo con una tasa de interés del 10' 
anual A la fecha de elaboración de este informe siguen con las mis 
condiciones no se ha establecido un nuevo plazo de pago, 

 



    

INMOBILIARIA RÍO BLANCO S.A. - RIBLASA 

M. IMPLEMENTACIÓN DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE 
INFORMACIÓN FINANCIERA NIF: 

El 21 de agosto del 2008, mediante Resolución de la Superintendencia de 
Compañías "No. 06.QICI004 se exge la aplicación de las Normas 
Intomnacionales de Información Financiera a partir del año 2009 a las compañías 
y entidades sujetas al control y vigilancia de la roferida Superintendencia El 20 
de noviembre del 2008, con resolución de la Superintendencia de Compañías No. 
08.G.DSC, se estableció el cronograma para la adopción del cuerpo de Normas. 
Internacionales de Información Financiera, en reemplazo de las Normas 
Ecuatorianas de Contabilidad, el que comenzó en el año 2010 y concluyo en el 
2012 

A partir del 1 de enero del 2012 la Empresa adopta las Normas Internacionales de 
Información Financiera "NIIF” 

Conforme lo exigido por la Superintendencia de Compañías, la in 
contenida al 1 de enero del 2012 se presenta ajustada para ef 
con la información al 31 de diciembre del 2011 El efecto de 
frente a los requerimientos de NIF 1 no afectan la present 
estados financieros. A continuación un detalle 

   
    

  

  

  

  

    

  

Sato NEC. 
za 

AcIwOS ACTIVOS CORRIENTES 
Eco 1606768 
Pagos artos ueno . 
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES. ensen16 

ACTIVOS NO CORRIENTES. 
tos actos se aro mao 
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES. Tiaotezó2r MBZNÓA t88R0Se —1STiD01S 

TOTAL ACTIVOS AEIBEIAAS, 2DAZIAA, OBRR0SS ASEO 

PASIVOS Y PATRIMONIO 
PASIVOS CIRCULANTES. 

Cuentas por per ams 
TOTAL PASIVOS CIRCULANTES 3 7 

PASIVOS NO CIRCULANTES. 
Cuentas por pagar 

  

sgz000 10 

    

TOTAL PASIVOS. 5 onza LAO » 

Paro 
Capra oca 4.6000 ' 

Donaciones restos 

TOTAL PATRONO opos 
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONO. SIS 

  

isso us



  

INMOBILIARIA RÍO BLANCO S.A. - RIBLASA 

N. EVENTOS SUBSECUENTES: 

  

De acuerdo ala 
financieros por el 
eventos o circunstancias que puedan af 
financieros a la fecha mencionada. 

formación disponible ala fecha de presentación de los estados 
eriodo terminado el 31 de diciembre del 2012, no han ocurrido 

tar la presentación de los estados 
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