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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Alos Accionistas
INMOBILIARIA RIO BLANCO S.A. - RIBLASA
Guayaquil, Ecuador

1. Hemos sxaminado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA RIO
BLANCO S.A. - RIBLASA, los que incluyen los estados sobre la posicion financiera
por los anos lerminados al 31 de diciembre del 2012 y 2011, los estados de resultados
integrales, cambios en el patrimonio vy flujos da efectivo terminados en esas fechas y
un resumen de las politicas contables mas significativas y otra informacion
axplicativa (Expresados en USDdlares)

Responsabilidad de la administracidon sobre los Estados Financieros;

2; La Administracidn es responsable por la preparacidn v presentacidn razonable
estoz estados financieros, en concordancia con las Normas |ntermacionales cs
Informacitn Financiera - NIIF. Esta responsabilidad incluye el disefio, implementacion
¥ mantenimiento del:-conirol intemo gua permita [a elaboracidn de estados financiens
ibres: de equivocaciones materales, debido a frawde o error; |a seleccion v aplicacion
de apropiadas politicas contables; v, la determinacidn de estimaciones contables que
sean o sulcientemente razonables de acuerdo con las circunstancias,

Responsabilidad del auditor:

3. Muestra responsabilidad ez expresar una opinidon sobre los mencionados estados
financieros, basada n nuestra auditoria. Musstros examenss se efectuaron de
acuerdo con Mormas Infernacionales de Auditoria. Estas normas reguieren el
cumplimienio de disposiciones glicas, asi como la planeacidn v ejecucion de una
auditona gue tenga como objetivo obtener una seguridad razonabls, pero no
absoluta, para deblerminar si log eslados financieros =8 encuentran librezs de
arrorés malenales. Una auditoria implica la ejecucidn de procedimienios para
obtener evidencia suficiente sobre los montes. y revelaciones en los esiados
financieros:: Loz procedimientos seleccionados dependen del juicio” cel suditor
incluyendo la valoracidn de riesgos por equivocaciones matenales gue o
afectar los estados inancieros, debida a error o fraude, Al realizar Iz valoraoion o=
estos riesgos, considereamos el control intemo relevanie para 2 pre
presentacion razonable de |os estados financieros, lo gue pe
procedimigntos de auditoria que sean apropiades a las circunstancias, per
con el proposito de expresar una opinian sobre la efectividad del contral intarno de
la Compania. Una auditoria también evalla las politicas contables utilizadas v &
razonabilidad de los estimados contables realizados por la Administracion, asi
come la evaluacion de la presentacion de los estados financieros tomados en
conjunto. Mosotros creemos que la evidencia de auditoria obtenida es suficiente vy
apropiada para sustentar nuestra opinion.
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Opinidn:

4. En nuestra opinidn, los estados financleros adjunios expresan, en lodos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio v de |a situacion financlera de
INMOBILIARIA RIO BLANCO S.A. - RIBLASA al 31 de diciembra del 2012 y
2011, sl como de los resultados de sus operaciones vy de los flujos de afective
cormespondienies a [0S ejércicios anuales terminados en dichas fachas, de
conlormidad con las Normas Infernacionales de Informacidon Financera

Parrafo de énfasis:

5 Cumplianda el cronograma establecido por la Superintendencia de Compaflias,
INMOBILIARIA RIO BLANCO SA. - RIBLASA adoptd las MNormas
Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF) a partir del afno 2012, El ejercicia
economico 2071 comprendid &l pariodo de transicidn

] o .fl &l A ._ |y N __ { !_ )
2 de mayo del 2013 Edgar Naranjo L
Guayaquil, Ecuador Licencia Protesional Mo, 16,485

Suparnniendancia de Companias No. 015




INMOEBILIARIA RI

LANCO S.A -

TADOS DE SITUACION FINANCIERA

(Expresados en USDdlares)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectvo y equivalente de efectvo (Noia C)
Cuentas y documentos por cobrar (Nota D)
Gasios pagados por anticipado (Nota E)
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS FIJOS (Nota F)

OTROS ACTIVOS (Nota G)
TOTAL ACTIVOS

PASIVOS ¥ PATRI
PASIVOS CORRIENTES

Cuentas por pagar
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

OTROS PASIVOS (Nola H)

PATRIMONIO (Mata 1)
Capital social
Reservas
Donaciones
Ajustes NIIF par primera vez
Pérdidas acumuiadas
TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

3
B
Al 31 de diciembre de
2012 2011 (%)
48 101.13 16,867 65
4391073 36, 75T 4T
18 8980 77 30 53 08
108 492 63 B3, GBE. 18
1,134 960 00 O58 443 D4
G24 534 00 456 11
1.BEB 486,62 ] BAE BOE *
7.3681 74 1428158
7,061 74 342815
£60.901.88 384 543 88
4 456 00 4 466,00
1,004 D&Y, 30 1.053 BHA 48
134 410 44 134 410 44
207,778 21 20771821
(80,518 94) (102 618.78)
1,270.223.01 1,207 024 32
1,668 488 53 1 655 A06 33

(") Ajustados segun Normas Internacionales de Informacion Financiera

I,
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ing Gusiermo Wright
Gearente General

CPA Rina Rvera
Contadora

Vea notas a los estados financieros




INMOBILIARIA RIO BLANCO S.A. - RIBLASA

S 05D

ESULTADOS

{Exprezados en USDolares)

INGRESDS:
For anmendamianio
Diros ingresos (Mota J)

GASTOS OPERACIOMALES:
Gastos administralivos
Otros resultados integrales

PERDIDA

o ' .-—"_.--'f’l}
. %

ing C._..rﬁht'—.n-l:m. ‘-:‘.'Hv;h!
Gerente General

-

Afos terminados al
31 de diclembre de

2012 2011
£48,800.00 41,236, 71
41,343 78 3200333
130,143 78 123 330.04
172,372 71 153 754.2
(1452762) _ 178216
157.845.09_ 155 588 35
{(27.701.31 3L 426 35

"r”fh:f’ff.-t,e’

L_,r A Ruina Hwera
Contadora

Vea notas a los estados financieros
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INMOBILIARIA RID BLANCO S.A, - RIBLASA

ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO

{Expresados en LISDolares)

CONCILIACION DE LA PERDIDA DEL EJERCICIO CON
EL EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION

PERDIDA NETA

Partidas conciliatorias:
Depreciaciones y amorlizaciones
Bajas de activos Fijos

Cambios netos en activos y pasivos
Cuentas por cobrar

Gastos pagados por anticipado
Cuentas por pagar

Otros activos

Efectivo proveniente de actividades de operacion

Actividades de Inversion:

Adiciones de activos fijos

Invarsiones a largo plazo

Efectivo neto (usado en) las actividades de
Inversidn

Actividades de Financiamiento:

Préastamos de relacionadas

Efectivo neto proveniente de actividades de
Financiamiento

AUMENTO (DISMINUCION) del efective
Efectiva al inicio del afo
Saldo del efectivo al final del afio

.

oy
< f Fa i e
[

-
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Ing Guiflermo Wight
Gerente General

Afos terminados al
31 de diciembre de

2012 2011
(27,701.31) (32,226.35)
39,135.15 48,413.92
5.727.41
17.161.25 16,187.57
(28,381 26) (26,929 96)
1,715.97 (7.248 96)
3,933.59 {254 34)
19.826.43
(2,905 27) (34 433 26)
14,255 98 18,245 69)

(221,380 52

CHA,

Vea notas a los estados financieros

ina Rrjefa
Contadora
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INMOBILIARIA RiO BLANCO S.A, - RIBLASA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011

{Expresadas en USDélares)

INMOBILIARIA RIO BLANCO S.A. - RIBLASA:

Fue constituida el 30 de marzo de 1983 en Guayaquil, Ecuador. Su objeto
social es dedicarse a la construccin, manejo y administracién de inmueblos
urbanos y rurales, propios o arrendados asi como usar, gozar y disponer da la

propvecad aporiada 0 de ios bienes que en el fuluro adquiera la Comparfiia para
incramentar su capital social

Actualmenie la empresa se encuenira gestionando el cambio de razon
soacial,

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

La Compafiia mantiene sus registros contables en USDélares y de acuerdo
con los principios contables del Ecuador, que son los mismos ulilizados en la
preparacion de los estados financierns. A continuacién  mencionamos
principios conlables mas importantes que se han utilizado

Base de preparacion vy presentacion: Por disposicdn ode @
Superintendencia de Compafiias de la Republica del Ecuador, la Compata
adoptd para el ejercicio 2010, las Normas Inlernacionales de Informace
Financlera (NIIF) emilidas por el Comité Internacional sobre normas
contabilidad (IASB) de' la Federacidn Intemacional de Contadores (IFA
efecto economico de la adopeién del nuevo marco conceptual se regstd e
patrimonio el 1 de enero del 2012, tomando como referencia los saldos &l 21 o
diciambra del 2011. Estos ajusies se comentan an la Nota M

%

FmE s

Adopcién de las Normas Intemacionales de Informacidn Financiera (NIIF)
El marco conceptual que utiizd la Compania desde el periodo 2009 hacia atras.
s@ basaba en las Normas Ecuatoranas de Contabilidad (NEC), que eran la
traduccion de |las Nomnas internacionales de Contabilidad (NIC), vigenles en i
afio 1988 consecuentements, las priaclicas contables que ublizd la Compaiia,
@ran compatibles con las NIC (ahora NIIF) del ano 1999. Los estados financieros
emitidos al 31 de dicembre del 2012, han sido preparados sobre la base de las
NIIFs

Consecusntements, los estados financieros cumplen con las MNormas
Internacionsles de Informacion Financiera aplicables a los periodos que inician al
1 da enero del 2012, como s& describen en estas politicas conlables. En la
preparacion de los eslados financieros, B Compania adopld como penodo. 08
transicion, las transacciones registradas desde el 1 de enero del 2012

Activos fios: Estan registrados al coslo de adquisicion, Las erogaciones
por manienimienio y réparaciones se cargan a gasios al incurrirse en ellas. La
depreciacitn sé calouls por el método de linea recta, fomando como base la vida
util estimada da los activos, que se detallan 8 continuacion:
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INMOBILIARIA RIO BLANCO S.A - RIBLASA

B. PRINCIPALES PEL-"'CJ"LE CONTABLES: [Cantinuacion)

ACTIVOS _ANOS
Edificios 50
Vehiculos ]
Muablas y enseres 10
Equipos de computacion 3
Equipos de oficina 10

Ingrescs y gastos: se contabilizan por el método devengade: los ingrescs
cuando sa producen v los gasios cuando se causan

Las inversionas permanantes: Son contabilizadas al coslo de adquisicion

Moneda local: A partir ded 10 de enero del 2000 ol USDdlar &s la moneda
de uso local en la Replblica del Ecuador.

C. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO:

Al 31 de diciembre dal

2012 2011
Caja Chica 30.00 K
Banco local 46.071.13 16.837 65
A6.101 13 ——

3 s 4 i i i

D. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR:

Lin detalle a continuacian:

Al 31 de diciembre de

2012 2811
Chentes T28 O
Accionisias 524341 £ 7304
Empleados 8872 ‘_ 827504
Anficipo a proveadoras 28.794 6 20.500.00
Varnos _ 2120y

43.810.73 36, TET 47

E. GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO:

Lin delalle a continuacian

Al 31 de diciembre del

2012 2011

Seguros 196.74

Anticipos de impuesto a la renta 16 327.14 21.920.08

Retenciones en la fuents 2.465.42 8,222 3:'
Credito tributaric 188,21 234

~ 18,080,77 30,363 .".I-E
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INMOBILIARIA RIO BLANCO S.A. - RIBLASA
F. ACTIVOS FIJOS:
Bajas
Incramenios ventas
Salda al adquisiclones caslones Saldo al
01-01-2012  y mejoras refiros 31-12-2012

Temanos 243921 TE 243F
Consineccidn en Procesn st
(Casa Ribgra Batan) 44 185,77 3,006.82 (5, 727.41) 35.1
Construccidn en Procesa II . s H Hhasa
(Cicina Mirador de Batdn) B3.022.90 21624970 300,19 80
Edificios 617.812.50 17,812 .50
Equipos de segunidad 1,624,265 162425
Equipos do oficing 5712 571.20
Mushles v gnseras 2661385 585 AT 19895
Equipos de computacion 1.853.67 1,539.00 330267
Vehiculos 138,623.93 138 52343
Subtotal 1.169,14%.15 221,360 52 15, 727.41) 1,584 802 26
Depreciacin acumukada (210,707 1) (35,135.15) (2d8 847 36

(" 955.4¢2.Di 182,245 37 [5.727.41] 1,134.060.00

("} Saldos ajuslados segin Nomas Inlernacionales de Informacian Financiera

G. OTROS ACTIVOS:

Al 31 de diciembre del

2012 2011
Inversiones
En acciones (1) __ 5857676 59.576.76
58576 TE o0 576 TH
Otros
Documentos por cobrar largo plazo (2] 244711 83 23s 44
Cuentas por cobrar largo plazo (3) 20,000.00 320 00T
Depositos en garantia - 24581 A4
564,957 24 =
624 534 00 —

(1) Comesponde a importes enfregados a Ecualontes S.A | pas & consiunee
de la Compania Centros Meédicos del Sur MEDIKAL 5428 ===
representaria el 20% del pagquels accionado de dicha sociedad | Ve Nos

(2} Comesponde a cuentas por cobrar por la adgquisicidn de un jemeno & =2
Urbanizacion La Ribera de Batan en el 2009. Esla compra fue reglizads ents
cuatro companias, cancelando la totalidad de la compra Hio Blanco vy ==
cargo las cuentas por cobrar a las respectivas. empresas gua a continuacdn
se detallan:

[L}
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INMOBILIARIA RIO BLANCO S.A. - RIBLASA
G. OTROS ACTIVOS: (Continuacian)
Al 31 de diciembre del
a2 2011
Dagos Platz 5.A. (antes Dagos Holding
S.A) 899,880.43 113,095.77
Beagle Paw S.A. (antes Beagle Sun
Corp.) 44,950,785 44.950.78
Advantage Allied Partners (antes Alpha
Business Investment Corp.) __B9.880.42 113,095.78
24471163 27144233

(3) Corresponde valores entregados a Ecuafontes S.A,, en calidad de préstamo a

3 afios plazo cuyo vencimiento es el 26 de febrero del 2011, a una tasa del

10% anual. A la fecha de elaboracion de este infarme adn no ha =ids
cancelado (Ver Nota L),

OTROS PASIVOS:

Incluye principaimente US3572 267.14 (En el 2011 US$422 040 1
del accionista. Incluye también US518.634.74 por jubilacién patron

PATRIMONIO:

Capital social: Representa 4,466 acciones comunes al valor MOMin
cada una.

Reservas: Las reservas patrimoniales estan constituidas aul)

Reserva legal 281.27
Reserva de capital (1) 65,540.01
Reserva por valuacion {2) £38,266.02

1,004,087.30

(1) Reserva de capital: En esta cuenta se incluyen los saldos de las siguientes
cuentas, ransferidas al 31 de diciembre del 2000: Reserva por revalorizacion
gel patrimonio y Reexpresion monetaria. Conforme a la Resolucién Mo
01.Q.ICLO17 de la Superintendencia de Compafiias, publicada en R.O.# 483
del 28 de diciembre del 2001, la Compafiia podra compensar |as pérdidas del
gjercicio y las acumuladas con el saldo acreedor de esta cuenta, pero si no as
suficiente, se utilizardn los saldos acreedores de las cuentas reserva por
valuacion y reserva por donaciones. Esta compensacion deberd ser aprobada
por la Junta General de Accionistas.

(2} Reserva por valuacion; Originada por el ajuste a valor de mercado de hienes

inmuebles, su saldo acreedor puede ser capitalizado en la parte que exceda
al valor de las pérdidas acumuladas.




INMOBILIARIA RIO BLANCO S.A. - RIBLASA

PATRIMONIO: (Continuacion |

Pérdidas acumuladas: La Ley de Régimen Tribulario Inferno pemmile la
compensacion de pérdidas oblenidas en el ejercicio, con las ganancias que se
obluvieran dantro de los cinco periodos impositives sigulentes, sin que exceda en
cada periodo del 25% de dichas ganancias

Ajustes por implementacion NIIF: Se registran los ajustes por valuacitn de
Inmuebles, |ubilacion patronal, baja de impuestos retenidos, ajustes en cuentas
por cobrar y cuentas por pagar a largo plazo @ inversiones en acciones,
calificados como los principales crilerios al adoptar las Normas Internacionales de
Informacitn Financiara - NIIF,

OTROS INGRESOS:

Al 31 de diciembre del 2012, incluye principalmenta US$41 34378 (En el 2011
US$32,093.33) por inlereses ganados por el préstamo realizado a Ecuafonles
S5.A. (Ver Nota L).

ARTICI 1ON LOS TRABAJ RES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA:

De acuardo con las leyes laborales vigenies, la Compafiia debe gestnar & 15
de su utilidad liquida antes de impueslo sobre = renta pars repartrio entre Sus
lrabajadores. La empresa no tieng empleados,

La provisidn del Impuesio a la Renta se calcula aplicando la tasa del 24% (25°
hasta el 2010) sobre la utdidad ributable anual, Ls Ley Tributaria permite a las
Bociedades que reinviartan sus uliidades an el pais podran cbhisnar una recuccion
del 10% en la tarifa del impuesio & la renta sobre &l monto reinveriido, o que
gatablece una tarifa del 14% (15% hasta el 2010). Esa reinversion s debae hacer
en maquinaria o equipo nuevo y el aumenlo de capilal social inscrito en el
Registro Mercantil hasta el 31 de diciembre del ejercicio imposiivo poslanor a
aguel gue se generaron las utilidades matera de reinversion. Duranie los afos
2012 v 2011 la Compafia no generd basa imponible para calcule del impueslo

CONVENIO DE ASOCIACION CON ECUAFONTES S.A.;

El 26 de febrero del 2008, se firmd un convenio de asociacion con Ecuafonies
S .A., cuyo objelo es la constitucion de la sociedad denominada Centros Medicos
del Sur MEDJ.KAL SA. para ello la aporiacion de Inmobikana Rio Blanco fue
USSA0.000.00 gue representa el 20% del capital suscrito y pagado de la sociedad,
adicionaimenie se compromete a olorgar en calidad de preéstamo a En::uaff;nlr:_-s
S.A. la suma de USS$320.000.00 a 3 afos plazo con una lasa de interés del 10%
anual A la fecha de elaboracion de esle informe siguen con a5 miSMas
condiciones no se ha establecido un nuevo plazo de pago.
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INMOBILIARIA RIO BLANCO S.A. - RIBLASA

M. IMPLEM ENTACION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA NIIF:

El 21 de agosio dal 2008, mediante Rasolucibn de la Supefntendencia de
Compaflas No. 060Q.1CL004, s& exige |a aplicacion de |as Normas
Internacionales de Informacion Financiera a partir del afio 2009, a las compafias
y entidades sujetas al control y vigilancia de la relerida Superintendencia. El 20
da noviembre del 2008, con resolucion de la Supennieandencia de Companias No
08.G.DSC, se establecid el cronograma para la adopcion del cuerpo de Normas

inermacionales de Informacidn Financiera, ean reemplaro de las Normas

Ecuatorianas de Contabilidad, el que comenzo en el afio 2010 y concluye en al
2012

A partir del 1 de enero del 2012 la Empresa adopla las Normas Inlernacionales de
Informacidn Financiera "NIIF”

Conforme lo exigido por la Superintendencla de Compafias. la informac
contenida al 1 de enero del 2012 se presenta ajustada para sleclos comparatives
con k& iInformacion af 31 de diciembre del 2011 DIl

El -alecio de-esla o5
frente a los requenmientos de NIIF 1. no afecian la présentac:on razonads 0
estados financieros. A conlinuacion un detalie:
Saldo NEC Ajustas NIF "31 g Wik
a2 Daliw Habar Ltk
ACTIVOS
ACTIVOE CORRIEMTES
Eleclivo 16, 867.65
Cusanlas pof cobrar 36, 75747 L, £
Pages anicTadcs W 306
TOTAL ACTWOS CORRIEMTES A3 958 18 X . k.
ACTWOS NO CORRIENTES
Acgivg lijo TB0O%8 33 208 252 44 782873 58 a4 4
Oitral aciives 71 587 .54 E8, 121 63 B33 46611
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 1 458 E2B.2T 204,232 44 5 H50, 54 1,574 8 15
TOTAL ACTIVOS 1515 614 45 2008 332 44 fi5. 560,56 1,650 Bie 34
PASIVOS ¥ PATRIMONIO
PASIVOS CIRCULANTES
Cumnias por pagar 342815 1428 1
TOTAL PASNWOS CIRCULANTES 1428158 1] o 3428 1
FASIVOS NO CIRCULANTES
Cusnins por pagar LIP 42204318 67 Al 33 ci L KR
TOTAL PASIVDS 425 468 34 BT ABH 33 - LT
PATRIMOMNIO
Capisl gociad 4,456,040
Ajumbes MiF 58,1214 D65 D00 04
i as 1, D53, 58 48
Doy iacasiss 138 400248 T ARy &
Resullanos acumuladns (V0GR TS} -2 Al N
TOTAL PATRIMONID 1,000, 14811 Fra LA
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 1,515 §14.45 12581818 26590004 168080022
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INMOBILIARIA RIO BLANCO S.A. - RIBLASA

N.

EVENTOS SUBSECUENTES:

De acuerdo a la informacitn disponible a la fecha de presentacion de los estados
financieros por &l periodo terminado &l 31 de diciembre del 2012, no han ocurrido
gventos ¢ circunstancias que puedan afeclar la presentacion de 08 eslagos
linancieros a la fecha menconaoca
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