
TITULOS   INMOBII-IARIOS   S.A.

NOTA  A  I-OS   ESTADOS   FINANCIEROS   POR  EL  Afro   TERMINADO
AI.  31  DE  DlclEueRE  DEI,  2olg

(Expresado  en  d6lares  estadounidenses)

NOTA   1.    INFORMAC16N   GENERAL

La   Compafiia   tiene   vigencia

y   tiene   por   objeto   social

venta   de   bienes   inmuebles,

bienes      inmuebles      propios

departamentos    y    viviendas;

juridica   desde   el   5   de   agosto   de   1963,

la   administraci6n,    arriendo,    compra   y

asi   como   el   alquiler   y   explotaci6n   de

o      arrendados      como      edificios      de

edificios    no    residenciales,     incluso

salas     de    exposiciones,.     instalaciones    para    almacenaje,     centros

comerciales      y      terrenos,.      incluye      el      alquiler      de      casas      y

apartamentos    amueblados    o    sin    amueblar   por   periodos    largos,    en

general   por   meses   o   por   afros;    entre   otras   actividades   mss,    segdn

su  estatuto.

La      informaci6n      contenida      en      estos      estados      financieros      es

responsabilidad  de  la  Administraci6n  de  Titulos   Inmobiliarios   S.A.

NOTA  2.   REsunN  DE  LAs  pRINclpALEs  POI.ITlcAs  cONTABLEs

a)   Declaraci6n  de  culaplimiento

Los    estados    financieros    de    Titulos    Inmobiliarios    S.A.    han    sido

preparados     de     conformidad     con     las     Normas     Internacionales     de

Informaci6n   Financiera  -NIIF.   Mediante   Resoluci6n  N°   06.Q.ICI.004

de     21     de     agosto     de     2006,     la     Superintendencia     de     Compafiias,

valores      y      seguros      adopt6      las      Normas      Internacionales      de

Informaci6n   Financiera   ``NIIF"   y   determin6   que   su   aplicaci6n   sea

obligatoria   por   parte   de   las   Compafiias   y   entidades    sujetas    al

Control   y   Vigilancia.    En   lo   referente   a   la   resoluci6n   N°UAF-DG-

2012-0035   de   la   Unidad   de   Analisis   Financiero   y   Econ6mico    (UAFE),

publicada   en   el   Registro   Oficial   N°710,    de   fecha   24   de   mayo   de

2012,     la    compafiia    se    encuentra    cumpliendo    con    los    reportes    y

demas  obligaciones  indicadas  en  dicha  resoluci6n.



b)  Ifoneda  funcjonal

La   moneda    funcional    de    la    compafiia    es    el    D6lar   de    los    Estados

Unidos    de    Norteam6rica     (U.S.     d6lar),     el    cual    es    la    moneda    de

circulaci6n  en  el  Ecuador.

c)  Bases  de  preparaci6n

Los   estados   f inancieros   ban   sido   preparados   sobre   las   bases   del

costo    hist6rico,    el    cual    esta   basado    generalmente    en    el    valor

razonable   de   la   contrapartida   dada   en   el   intercambio   de   bienes   y

servicios .

A   continuaci6n   se   describen   las   principales   politicas   contables

adoptadas  en  la  preparaci6n  de  estos  estados  financieros.

di)  Propiedad,  planta  y  equipos

Las   partidas   de  propiedad,   planta   y  equipos   se  miden   inicialmente

por  su   costo.   El   costo  de  propiedad,   planta  y  equipos   comprende   su

precio      de      adquisici6n      mss      todos      los      costos      directamente

relacionados    con    su    ubicaci6n    y    la    puesta    en    condiciones    de

funcionamiento    segtin    lo    previsto    con    la    Administraci6n    de    la

compafiia.    Despu6s   del   reconocimiento   inicial,   propiedad,   planta   y

equipos  son  registrados  al  costo  menos  la  depreciaci6n  acumulada.

Los    gastos    de    reparaci6n    y   mantenimiento    de    estos    activos    son

registrados  en  resultados  en  el  periodo  que  se  producen.

El   metodo   de   depreciaci6n   aplicado   es   el   de   linea   recta,   la   vida

titil     estimada,     valor     residual     y    metodo     de     depreciaci6n     son

revisados   a   final   de  cada  afro.   La  utilidad  o  p6rdida  que   surja  del

retiro   o   venta   de   una   partida   de   propiedad,   planta   y   equipos   es

calculada   como   la   diferencia   entre   el   precio   de   venta   y   el   valor

en  libros  del  activo  y  reconocida  en  los  resultados  del  afro.

a)  Propiedad  de  inversi6n

Son   aquellas   mantenidas   para  producir   rentas,   plusvalia   o   ambas   y

se  miden  en  su  reconocimiento  inicial  y  posterior  al  costo.



£}   Deterioro  del  valor  de  los  activos

Al   final   de   cada  periodo,   la  Administraci6n   de   la   compafiia   evaltia

los  valores  en  libros  de  los  activos  a  f in  de  determinar  si  existe

un   indicativo  de   que   estos   activos   han   sufrido   alguna  perdida  por

deterioro .

g}   Iapuestos

El  gasto  por  impuesto  a  la  renta  equivale  a  la  suma  del   impuesto  a

la    renta    por    pagar    corriente    y    el    impuesto    diferido,     si    lo

hubiere.    El    impuesto   corriente   se   basa   en   la   utilidad   gravable

(tributaria)     registrada    durante    el    afro.     La    utilidad    gravable

difiere  de  la  utilidad  contable,   debido  a  las  partidas  de  ingresos

y  gastos   imponibles   o  deducibles  y  partidas  que  no  seran  gravables

o   deducibles   en   el   mismo   afro.   El   pasivo  por   concepto   del   impuesto

corriente  se  calcula  utilizando  las  tasas  fiscales  aprobadas.

Se     reconocen     como     ingreso     o     gasto,      y     son     incluidos     en     el

resultado,     excepto    en    la    medida    en    que    hayan    surgido    de    una

transacci6n   o   suceso   que   se   reconocen   fuera   del   resultado,   ya   sea

en   otro   resultado   integral   o   directamente   en   el   patrimonio,    en

cuyo   caso   el   impuesto   tambien   se   reconoce   fuera   del   resultado,.    o

cuando  surgen  del  registro  inicial  de  una  combinaci6n  de  negocios.

t\)   Beneficios  a  elapleadc>s

El      costo      de      beneficios      definidos       (jubilaci6n      patronal      y

bonificaci6n    por    desahucio)     es    definido   mediante    la    respectiva

valoraci6n   actuarial   emitida   por   un   actuario   autorizado   al   final

de   cada  afro.

De    acuerdo    a   las    disposiciones    legales   vigentes    se    reconoce   un

pasivo   y  gasto  por   concepto   de  participaci6n  de   los   trabajadores,

este    beneficio    se    calcula    a    la    tasa    del    15%    de    la    utilidad

contable  al   final  de  cada  afro.



I)   Ingresos

Se   calculan   al   valor   razonable   de   la   contraprestaci6n   cobrada   o

por   cobrar,    teniendo   en   cuenta   el   importe   estimado   de   cualquier

descuento,   o  bonificaci6n  que  la  compafiia  pueda  otorgar.

i)   Costos  y  gastos

Se   registran   al   costo   hist6rico   y   se   reconocen   a   medida   que   son

incurridos,    independientemente   de   la   fecha   en   que   se   efectu6   el

pago,   y  se  registran  en  el  periodo  en  que  se  conocen.

k)  Efectivo  y  equivalentes  al  efect±vo

Incluye    activos    f inancieros    liquidos    y   dep6sitos   que    se   pueden

transformar   rapidamente   en   efectivo   en   un   plazo   inferior   a   tres

meses .

i)   Ctzentas por  cobrar

Son      activos      financieros      no      derivados      con      pagos      fijos      o

determinables    e    incluyen    principalmente    cuentas    por    cobrar    a

compafiias     relacionadas     y     clientes.     Se     clasifican     en     activos

corrientes,   excepto  los  vencimientos  superiores  a  12  meses.

Las    cuentas    por    cobrar    incluyen    una   provisi6n    para    reducir    su

valor  al   de  probable  realizaci6n.   Dicha  provisi6n  se  constituye  en

funci6n   de   un   analisis   de   la   probabilidad   de   recuperaci6n   de   las

cuentas  por  cobrar  a  terceros.

in)   Cuentas  par pagar

Son      pasivos      financieros      no      derivados      con      pagos      fijos      o

determinables     e     incluyen    principalmente     cuentas     por    pagar     a

relacionados   y   proveedores.    Se   clasifican   en   pasivos   corrientes,

excepto  los  vencimientos  superiores   a  12  meses.



n)  Prestaros

Representan  pasivos   financieros  que   se   reconocen   inicialmente  a

valor     razonable.      Estos     prestamos     se     registran     a     su     cos

subsecuentemente  a   su  costo   amortizado  usando  el  m6todo  de  tasa

inter6s  efectiva.

a)  Estimacjones y juicjos  contables

La  preparaci6n  de   los  presentes   estados   financieros   en   conformii

con      NIIF      requiere      que      la      Administraci6n      realice      cier

estimaciones     y     establezca     algunos     supuestos     inherentes     a

actividad  econ6mica,   con  el  prop6sito  de  determinar  la  valuaci6

presentaci6n   de   algunas   partidas   que   forman   parte   de   los   esta

financieros.   En  opini6n  de   la  Administraci6n,   tales  estimacione

supuestos     estuvieron    basados     en     la    mejor    utilizaci6n     de

informaci6n   disponible   al   momento,    1os   cuales   podrian   diferir

sus  efectos  finales.

NOTA  3.   ERECTIVO  Y  EQUIVAI.ENTES  AL  EFECTIVO

Son    valores    de    libre    disponibilidad    representados    en    caja

dep6sitos  bancarios  a  la  vista  los  cuales  no  generan  intereses.

...Diciembre   31...
2019                      2018

(en  miles   de  U.S.   d6lares)

Caja

Total

59.793

59.793

62 .140

62 .140



NOTA  4.   CREDITO  TRIBUTARIO

Se     presenta     por     concepto     de     Cr6dito     tributario     fiscal     los

siguientes  saldos.
...Diciembre   31...
2019                       2018

(en  miles   de  U.S.   d6lares)

Anticipo  impuesto  renta

Total

NOTA  5.   ACTIVO  N0  CORRIENTE

14                    3.451

14                   3.451

Los   movimientos    de    estas    cuentas     (costo   y   depreciaci6n)     fueron

los  siguientes:

(Expresado en d6Iares estadounidenses)

COSTO

Edificios

Total costo

Depreciaci6n Acumulada

Total

lncrementos

Saldo                           y/a

31-12-2018                     retiros

$                  866.222

Tasa Anual de

Saldo                Depreciaciones

31-12-2019

$                  866.222

$                  866.222                                           $                  866,222

315.004 357.406

551.218                                                $                   508.816

NOTA   6.   CUENTAS   POR  PAGAR

Se  presentan  los  siguientes  saldos  en  cuentas  por  pagar:

...Diciembre   31...
2019                      2018

(en  miles   de  U.S.   d6lares)

Comerciales

Total



NOTA  7.   OBLIGACI0NES  ACUMULADAS

Se  presentan  los  siguientes  saldos  en  Obligaciones  acumuladas.

...Diciembre   31...

2019                       2018

(en  miles   de  U.S.   d6lares)

Impuestos  y  permisos

Total

NOTA   8.    PATRIMONIO

541                    9.726

541                    9.726

8.1       Capital   social   -   Al   31   de   diciembre   del   2019,    la

composici6n  accionaria  es  la  siguiente:

Accionistag

ANTON   GARZOZI   ANA   CRISTINA

ANTON   GARZOZI   MARTHA   MARIA

ANTON   GARZOZI   ROSA   MARIA

8.2

8.3

8.4

Porcentaje

de  Partici-

Pais             paci6n  %                 Capital

Ecuador                     25                    S

Ecuador                    25

Ecuador                   25

ANTON   GARZOZI   VICTORIA  VIRGINIA                     Ecuador                      25

200, 00

200, 00

200' 00

200' 00

800' 00

J2eservas     -     Al     31     de     diciembre     del     2019,      se

presenta  saldo  de  $92.   en  otras  reservas.

Perdidas  acilinuladas  ajios  anteriores  -  Refiere  saldos

provenientes      de      los      resultados      de      ejercicios

anteriores.   Al   31   de   diciembre   del   2019   se  presenta

un   saldo   de    ($247.710)  .

Otros     rest]I tados     acum]Iacros     -     Re fi ere     s a ldos

provenientes     por     superavit     de     reevaluaci6n     en



Propiedades,   planta   y  equipos.   Presenta  un   saldo   de

$848 . 027 .

8.5 Rest]Itado   Integral   -   Es   la  Utilidad   o   perdida   del

ejercicio    terminado    al    31    de    diciembre    del    2019.

Presenta  una   P6rdida   de    ($33.127)  .

NOTA   9.    INGRESOS

Los  ingresos  se  originan  por  arriendos.

Arriendos

Total

NOTA   10.    COSTOS   Y   GASTOS

...DicielTibre   31...

2019                      2018

(en  miles   de  U.S.   d6lares)

$                33.000                25.700

33.000                25.700

Se     presentan     gastos     de     administraci6n,      los     mismos     que     se

efectuaron  en  t6rminos   y  condiciones  equiparables  a  otras  de  igual

especie,   realizadas  con  terceros.

...Diciembre   31...

2019                      2018

(en  miles   de  U.S.   d6lares)

Gastos   de   administraci6n                  $             65.586             54.072

Total                                                                          $               65.586              54.072

NOTA   11.   CONIINGENCIAS

Al    31    de    Diciembre    del    2019,    la    compafiia   no   presenta    saldos    en

Activos  y  Pasivos  Contingentes.



NOTA   12.   EVENTOS   SUBSECUENTES

Posterior  a  la  fecha  de  emisi6n  de  los  estados   financieros  o  de  la

opini6n   del   auditor   independiente,    no   ha   ocurrido   ningtin   evento

que   amerite   un   ajuste   o   revelaci6n   en   los   estados   financieros   de

la   compafiia.
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