TITULOS INMOBILIARIOS S5.A.

ROTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL ANO TERMINADO
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 20189

(Expresado en dolares estadounidenses)
HOTA 1. INFORMACION GENERAL

La Compafila tiene wigencia juridica desde el 5 de agosto de 1963,
y tiene por objeto social la administracién, arriendo, compra v
venta de bienes inmuebles, asi como el algquiler y explotacidn de
bienss inmuebles propios o arrendados come edifiecies de
departamentos y viviendas; edificios no residenciales, incluso
salas de exposiciones; instalaciones para almacenaje, centros
comerciales y terrencs; incluye el alquiler de casas vy
apartamentos amueblados o sin amueblar por periodos largos, en
general por meses o por afos; entre otras actividades mas, segin

31 estatuto.

La informacidon contenida en esteos estados financierocz  ag
respongabilidad de la Administracidén de Titules Inmobiliarics B.A.

HOTA 2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

a) Declaraciéon de cumplimiento

Los sstades financierss de Titulos Inmobiliarics S5.A. habn sido
preparados de conformidad con las MNormas Internacionales de
Informacidén Finaneciera — NIIF. Mediante Resolucidn N® 06.0.ICI.004
de 21 de agoste de 2006, la Superintendencia de Compafiias,
valores iy saguros adoptd las HNormas Internaclonal es de
Informacidn Financiera ™NIIF" y determind gue su aplicaciédn sea
obligataria por parte de las Compafiias y entidades sujetas al
Control y Vigilancia. En lo referente & la resolucidn N°UAF-DG-
2012-0035 de la Unidad de Analisis Financieroc y Econbmico (UAFE),
publicada en el Registro Oficial W°710, de fecha 24 de mayo de
2012, la compafia ge encuentra cumpliendo econ los reportes v
demas cbligaciones indicadas en dicha resolucién.



b) Moneda funcional

La moneda funcional de la compafiia es el Délar de los Estados
Unidos de MHNorteamérica (U.5. dolar), €l cual e=s la moneda de
circulacién en el Ecuador.

c) Bases de preparacion

Los estados financiercs han side preparadeos sobre las bases del
ceste histérico, el cual estd basado generalmente en el walor
razonable de la contrapartida dada en el intercambioc de bienes vy
Servicios,

A continuacién se describen las principales politicas contables
adoptadas en la preparacicon de estos estados financieros.

d) Propiedad, planta y egquipos

Las partidas de propledad, planta y eguipos se miden iniclalmente
por su costo. El costo de propiedad, planta y egquipos comprende su
precio de adquisicidn mds todos los costos directamente
relacionados con su ubicacidon ¥y la puesta en condicicnes de
funcionamiento segin lo previsto con la Administracion de la
compafila. Después del reconccimiento inicial, propledad, planta v
equipos son registrados al costo menos la depreciacién acumulada.
Los gastos de reparacidén y mantenimiento de estos actives son
registrades en resultados en el periodo que se producen.

El método de depreciacidn aplicado es el de linea recta, la wvida
ttil estimada, valor residual Yy método de depreciacién son
revisados & final de cada afic., La vtilidad o pérdida gue surja del
retiro o wventa de una partida de propisdad, planta y equipos es
calculada como la diferencia entre el precio de wenta vy el wvalaor
en libros del actiwve ¥ reconoclda en laos resultados del aho.

e} Propiedad de inversidn

Jon aguellas mantenlidas para producir rentas, plusvalia o ambas 1y
82 miden en su reconocimienta inicial y posterior al costo.



£) Detericro del valor de los activos

Al final de cada periodo, la Administracidn de la compafiia evalia
los walores en libros de los activos a fin de determinar si existe
un indicative de gue estos activos han sufrido alguna perdida por
deterioro.

g] Impuestos

El gaste por impuesto a la renta equivale a la suma del impuesto a
la renta por pagar ceorriente ¥ el impoeste diferido, 51 lo
hubiere. El impuesto corriente se basa en la utilidad grawable
{tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable
difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos
¥ gastos imponibles o deducibles y partidas gue no seran gravables
¢ deducikles en el mismo afic. El pasive por concepto del impuesto
corriente se calcula utilizando las btasas fiscales aprobadas.

e reconocen como ingreso o gasto, % son incluidos en el
resultado;, exceptc en la medida en gue hayan surgide de una
transaccidn o suceso gue se reconocen fuera del resultado, ya sea
en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en
cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o
cuando surgen del registro iniclal de una combinacidn de negocios.

h) Beneficios a empleados

El costo de beneficics definidos (iubilacién patronal vy
bonificacién por desahucio)l es definido mediante la respectiva
wvaloracidn actuarial emitida por un actuario autorizadea al final
de cada afio.

De acuerdo @& las disposiciones legales wvigentes se reconoce un
pasivo y gasto por concepto de participacidn de logs trabajadores,
este beneficioc se calcula a la tasa del 15% de la utilidad
centable al final de cada afio.



i) Ingrezos

Se calculan al walor razonable de la contraprestacidn cobrada o
por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualguier
descuento, o bonificacidn gue la compafila pueda etorgar.

j) Costos y gastos

Se registran al coste histérico y se reconccen a medida gque son
incurridos, independientemente de la fecha en gque se efectué el
page, ¥ S registran en el periodo en gue se conocen.

k) Efesctiveo y egquivalentes al efective

Incluye actives financiercs liguidos vy depdsitos que =e pueden
transficormar rapidamente en efectivo en un plaze inferiaor a tres
meses.

1} Cuentas por cobrar

Jon activos financieros no derivados can  pagos fiqos o
determinables e incluyen principalmente cuentas por cobrar a
compafilias relacionadas vy clientes. &Se clasifican en actiwvos
corrientes; excepto los vencimientos superiores a 12 meses.

Las cuentas por cobrar incluyen una provisien para reducir su
valor al de probable realizacion. Dicha provisidn se constituye en

funcidn de un amnalisis de la probabilidad de recuperacién de las
cuentas por cobrar a tarceros.

m) Cuentas por pagar

Son pasivos financieros no derivados con pagos  fijos o
determinables e incluyen principalmente cuentas por pagar a
relacionados y proveedores. Se clasifican en pasivos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses.



n) Prestamos

Bepresentan pasives financiercs gue se& reconocen inicialmente a
valor razonable. Estos prestamcs se registran a S8u £OS
subsecuentemente a su costo amortizado uzgande =1 método de tasa
interés efectiva.

o) Estimaciones y juicios contables

La preparacién de los presentes estados financieros en conformac
con WIIF reguiere que la  Administracidn realice ciert
astimaciones y establezca algunos sSupuestos inherentes a

sctividad economica, con el proposito de determinar la valuacidr
presentacién de algunas partidas gue forman parte de los estal
financiercs. En opinién de la Administracidn, tales estimacione:
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de

informacion dispenible al momento, los cuales podrian diferix

sus efectoa finales.

NOTA 3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Son valores de libre disponibilidad representados en cala

depésitos bancarics a la vista los euales no generan intereses.

_Diciembre 31..
2019 2018

{en miles de U.5. dolares)

Caja 5 S5, 7493 62.140
Total ¥ 28,733 62,1440




HOTA 4. CREDITO TRIBUTARIO

Se presenta por concepte de Crédito tributarico fiscal
siguientes saldos.

los

LDliciembre 31.,
2019 2018

(en miles de U0.3. dbolares)

Anticipo impuesto renta
Total 5
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HOTA 5. ACTIVD HO CORRIENTE

Los movimientos de estas cuentas (coste y depreciacidon) fueron

los slguientes:

{Expresado en dolares estadounidenses)

Incrementos Tasa Anual de
Saido yla Saldo Depreciaciones
COSTO 122018 refiros 31-12.2019 %
Edificios 5 866,222 $ 866,222 i
Todal costo 5 B66.222 $ 56,222
Depreciacion Acumulada (315.004] (357 406)
Total 5 bb1.248 ] 508.816

NOTA 6. CUENTAS POR PAGAR

Se presentan los siguientes saldos en cuentas por pagar:

wDiciembre 31
2019 2018

len miles de 0.5%. dolares)

Comercialaes g

ns 98

298

e =

Total 2



MOTA 7. OBLIGACIONES ACUMULADAS

Se presentan los siguientes saldos en Obligaciones acumuladas.

wDiciembre 31.
20149 20148

[en miles de U.5. d&lares|

Impuestos v permisos 541 9.72%
Tatal 5 54L g 005
MOTAR 8. PATRIMONIO
.1 Capital social - Al 31 de diciembre del 2013, 1a
composicidn accionaria es la siguiente:

Poromntaie

dm Partici-
ianis Pain pagidn % Capital
ANTOK GAEIGET ANA CRISTIHA Ecuader a5 H ago, oo
ANTOK GRRIGET MANTHN MRETA Eciador a5 04,00
ANTON GARIGET ROSK MARIA Ecuader 25 204, 00
ANTON GARIOET VICTORIA WIRGIHIA Ecuadex 3k 304, 00
106G ] 804000

§.2 Fegservas - Al 31 de diciembre del 2019, =e

presenta saldo de §92. en otras reservas.

g.3 Perdidas acumuladas afios anteriores — E=fiere =zaldos
provenientes de los resultados de ejercicios
anteriores, Al 31 de diciembre del Z2Z019% se presenta
un saldo de (5247.710).

B.d Otros resultadeos acumulados - kefiere saldos

pProvenientes por superavit de reesvaluacidn en



Propiedades; planta ¥ eguipos. Presenta un saldo de

S848.027.

B Rezultade Integral - Es la Utilidad o pérdida del
ejercicic terminadc al 31 de diciembre del 2015.
Presenta una Pérdida de ($33.127).

HOTA 9. INGRESOS

Los ingresos se originam por arriendos.

~Diciembre 31..
20159 2018

fen miles dme U.5. dblares)

Arriendos 3 33.000 22,700
Total = 33. 000 23,700

MOTA 10. COSTOS ¥ GASTOS

52 presentan gastos de administracidn, los mismos gque sSe
efectuaron en términos y condiciones equiparables & otras de igual

especie, realizadas con terceros.

~Diciembre 31..
2019 20145

ien miles de U.5. dalares)

Gastos de administracisn 5 65,586 54.072
Total 8 65 .5846 54,072

HOTA 11. COMTINGENCIAS

Al 31 de Diciembre del 2019%9; la compafila no presenta saldos en
Activos y Pasivos Contingentes.



MOTA 12. EVENTOS EUBSECUENTES

Foaterior a la fecha de emision de los estados financieros o de la
opinién del auditor independiente, no ha ocurride ningin evento
gue amerite un ajuste o revelacidén en los estades financiercs de

la compafia.



