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Informe de los Auditores independientes et E "jj_’ L

A los Sehores Accionistas de
Predics Mavales Prenavalsa 5.4

Opinian

Hermos aupditado los estados financiergs adjuntos de Predios Mavakes Prenavalsa 5.4, que
comprenden el estado de sitwacion f(manciera al 31 de diciembre de 2ME y ko
correspandientes estados de resultados integrales. de cambios en gf patrimonio netg y de
flujos de efectivo por ¢ ano terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de los
estados financieros que incluyen un resamnen de politicas contables significativas.

En nucstra opinion, los cstados financieros antes mencianados presentan razonablemente,
en todos los aspectos sigmilicativos, 1 situacion financiera do Predios Mavales Prenavalsa
5.4, al 31 de diciembre de T018, as como el resultado de sus oporagionss y sus flujos de
clective par el afio terminado en dicha fecha, de conformidad con las BNormas
Intentazignales de Informacion Finangiera (MIIF) v las disposiciones establecidas por la
Superintendencia de Companms, Valores y Segurgs.

Bases para nuestra apinian

Realizamos nuestra auditania de acuerdo con las Hormas Intermacionales de audiroria (M.
Nugstras responsabilidades bajo estas normas se describen mas detalladamente en la
seccion “Responsabilidades del Auditor para la Auditoria de los estados financieros” de
nuestro informe. Somos independientes de la Compania de acuerdn con el Caodigo de Etica

para e la dad emitido por el Con de Normas Interna T de
Etica es |l sirs siglas en inglés), j can los requisitos que
som relevantes para nuestra auditoria de los estados financiercs en ECvador v hemos
plido con nuestraz otras lid eticas de acue  con estos r yel
oo de Etica del IESBA. Co 5 gvidencia de a  oria que he nido

nos praporciona una base suficiente y adecuada para nuestra apinidn.
Enfasis

Llamameos la atencién a la Nota 4.1, 2 iog estados financieros adjuntas, en la que se explica
que los estados financiercs fueron preparados de  conformidad con las  Hormas
Internacianales de Informacion Financiera - HIIF's y disposiciones establecidas por La
Superintendencia de Compaipias, Yakores v Seguros considerando of Oficio Moo SCYS-IMMY-
2017-00060421-0C de fecha 2B de diciembre de 2017 que expone, a consideracion de la
Administracion de la Compania, el coterio para la revision de las provisiones por benelicios
a empleados. Los estades financieros han sido preparados para asistir a la Compania en el
cumplimienta de 1a presentacion de estadaos financieras a la entidad de contral, Nustiro
informe osta difgide a los Accionistas y Administracion de la Compara y para la
presentacion a la Superintendencia de Compamias, Yalores y Seguros. Muestra opinién no
ha sido modificada par este asunta,



Otra infarmacion

Mo existe otra informacids gue sean reportada conjuntamente o por separado al juego
completo de los estados fimancieros de la Compama, por o cual, no g5 nuesira
rosponsabilidad ol cxprosar una opinion de otra informacion.

Resporsabilidades de la Administracion sobre los estados financieros

La administracién de la Compaiia es responsable de la preparacion y presentacion
razamable de o8 estados financieros adjuntos de conformidad con las Hormas
Internacionales de Informacion Financiera (MIIF1y del contra) internoe gue la Administracidn
considere necesario para permitic la preparacion de estos estados financieros libres de
errorgs maleriales, debidn a fraude o error.

En la preparacian de 1os estados financieros, |la Administracion es responsable de evaluar 1a
capacidad de ba Compadia para continuar ¢omen Una empres: #n marcha, revelando, seedn
corresponda, asuntos relacienados con el nezocio en marcha y Wilizandn la base contable
de nogocio en marcha a menas que L Administracion intente liquidar la Compania o cazar
Operaciones, o no tiene gtra alternativa mas realista sino hacerlo.

Responsabilidades del auditor para la auditoria de los estados financieros

Huestros objetivos son obtensr una seguridad razonable de que los estados financicros on
su conjunts estan libres de errores signlficativos, va tea por fraude o error ¥ omilir un
infarme de auditoria que incluya nucstra opinion, Un aseguramiento razonable & un alto
nivel de <eguridad, pero no es una garantia que una auditoria realizada de acuerdo con las
Mormas Internacionales de soditoria (HIA] siempre detecte un error significative cuando
este exista. Los errores significatives pueden surgir de fraude & arror y 3 consideran
significatives, siempre y cuando de mancra individual o en conjunto, €stos pudiesen influir

en lat decsiones economicas a ser tomadas por los wsuanios Dasades en dichos estados
financieros.

Una descripcidn mas detallada de las responsabilidades del auditor para la avditoria de los
estados fimancieros se encuentra descrita en el Apendice al Informe de los Auditores
Independientes adjunto,

Infarme sabre otros requisitas legales vy reglamentarios

Huestra informe sobre el cumplimienta de las obligaciones tributarias de la Compafia,
como agente de retencion y percepcion, por el ejercicio terminade el 11 de dlelembre de
2018, 5o amite por separado.

Marzo 27, 20719 Guillermo Rodriguez ©.- Socio

RHAE No, 193
Guayaquil, Ecuadar
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PREDIOS NAVALES PRENAVALSA S.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresadas en U.S. dolares)
|
1.  IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD Y ACTIVIDAD ECONOMICA.

Nombre de la entidad.
Predios Navales Prenavalsa S.A.

RUC de la entidad.
0990634750001.

Domicilio de la entidad.
Guayas / Guayaquil /General Robles 505 y Francisco Segura.

Forma legal de la entidad.
Sociedad An6nima.

Pais de incorporacion de la entidad.
Ecuador.

Descripcion de la naturaleza de las operaciones de la entidad.

Predios Navales Prenavalsa S.A. (en adelante “La Compaiiia”), fue constituida en
Febrero 25 de 1983, en la ciudad de Guayaquil-Ecuador e inscrita en el Registro
Mercantil en Mayo 27 de 1983. Su objetivo principal es la compra, venta, alquiler y
explotacion de bienes inmuebles.

Estr ra organizacion jetaria:

La Compaiiia cuenta con personeria juridica, patrimonio y autonomia administrativa
y operativa propia. Tiene una estructura de tipo funcional, contando con areas
operativas-funcionales interrelacionadas.

Situacion Economica

Durante el 2018 la Compania, ha mantenido sus ingresos por arrendamiento con su
compaiiia relacionada Empresa Pesquera Polar S.A. como esta establecido en el
contrato por canon de arrendamiento.

Representante Legal:
Ing. Carlos E. Cacao Meléndez.

Composicién accionaria:

Las acciones de la Compaiia estan distribuidas de la siguiente manera:

Nombre del Accionista Acciones )}

Jacinta Eulalia Hington Moreira 6,400 40%
Maria Blanca Ibaceta de Kulisic 3,200 20%
Patricia Maritza Fatima Orlic Carmelino de Sturm 3,200 20%
Carlos Calixto Cacao Zelaya 1,600 10%
Josip Vinko Vuskovic Pérez 800 5%
Katerina Beatriz Vuskovic Pérez 800 5%

16i000 100%



PREDIOS NAVALES PRENAVALSA S.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresadas en U.S. dolares)
|

El control de la Compaiiia es ejercido por la Junta General de Accionistas.
2. IMPORTANCIA RELATIVA.

La Compaiia ha tomado en consideracion circunstancias especificas que bajo su
criterio cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa, con el fin de
asegurar que los estados financieros, politicas contables y notas, reflejan la
preparacion y revelacion de todos los hechos y circunstancias relevantes.

3. ESTRUCTURA DE LAS NOTAS.

Las notas a los estados financieros se encuentran presentadas de manera sistematica
en funcion a su comprensibilidad y comparabilidad de acuerdo a lo establecido a la
Norma Internacional de Contabilidad No. 1. Cada partida significativa del Estado de
Situacioén Financiera, Estado de Resultados Integrales, Estado de Cambios en el
Patrimonio y Estado de Flujos del Efectivo se encuentra referenciada a su nota.
Cuando sea necesaria una comprension adicional a la situacion financiera de la
Compaiiia, se presentaran partidas adicionales, encabezados y subtotales en los
estados financieros.

4. PRINCIPALES CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

Una descripcion de las principales politicas contables utilizadas en la preparacion de
sus estados financieros se presenta a continuacion:

4.1. Bases de presentacion.

Los presentes estados financieros han sido preparados integramente y sin
reservas de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB
por sus siglas en inglés), vigentes al 31 de diciembre de 2018 y 2017; asi como
por la disposicion emitida por la Superintendencia de Compaiias, Valores y
Seguros el 28 de diciembre de 2017, respecto al uso de las tasas de interés de
los bonos corporativos emitidos en el Ecuador para la estimacion y registro de
las provisiones de jubilacion patronal y desahucio, lo cual difiere a lo
establecido en la NIC 19 “Beneficios a empleados”, vigente a partir del 1 de
enero del 2016, que indica que para la estimacion de dichas provisiones se debe
considerar las tasas de rendimiento de los bonos corporativos de alta calidad
emitidos en un mercado amplio y en la misma moneda y plazo en que se
liquidaran dichas provisiones.

La preparacion de los estados financieros conforme a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) requiere el uso de ciertas
estimaciones contables criticas. También exige a la Administracion de la
Compaiia que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de sus politicas
contables. En la Nota 5, se revelan las areas que implican un mayor grado de
juicio o complejidad o en las cuales las hipdtesis y estimaciones son
significativas para los estados financieros.

10



PREDIOS NAVALES PRENAVALSA S.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresadas en U.S. dolares)
|

4.2. Pronunciamientos contables y su aplicacion.

Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés):

a. Las siguientes Normas son vigentes a partir del ano 2018:

Fecha de aplicacion
Normas obligatoria

NIIF 9 "Instrumentos Financieros": Clasificacion y
medicion 1 de enero de 2018

NIIF 15 "Ingresos procedentes de contratos con
clientes” 1 de enero de 2018

CINIIF 22 "Transacciones en moneda extranjeray
contraprestaciones anticipadas” *) 1 de enero de 2018

NIIF 2 “Pagos basados en acciones”: Aclaracion de
contabilizacion de ciertos tipos de transacciones
de pagos basados en acciones (*) 1 de enero de 2018

NIIF 4 “Contratos de seguros” 1 de enero de 2018

NIC 28 “Inversiones en asociadas y negocios
conjuntos” (*) 1 de enero de 2018

NIC 40 “Transferencia de propiedades de
inversion” (*) 1 de enero de 2018

b. Siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el IASB, pero
no han entrado en vigencia y son de aplicacion obligatoria a partir de las
fechas indicadas a continuacion:

Fecha de aplicacion

Nuevas normas obligatoria
NIIF 16 "Arrendamientos” 1 de enero de 2019
Marco conceptual (revisado) 1 de enero de 2020
NIIF 17 “Contratos de seguros” 1 de enero de 2021
Fecha de aplicacion
Nuevas interpretaciones obligatoria
CINIF 23 “Incertidumbre sobre tratamiento de 1 de enero de 2019

impuesto a las ganancias”

11



PREDIOS NAVALES PRENAVALSA S.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables
(Expresadas en U.S. dolares)

Fecha de aplicacion
Enmiendas a NIIF’s obligatoria

NIIF 9 “Clausulas de prepago con compensacion
negativa” 1 de enero de 2019

NIC 19 “Modificacion, reduccion o liquidacion del

plan” 1 de enero de 2019
NIIF 3 “Combinacion de negocios” 1 de enero de 2019
NIIF 11 “Acuerdos conjuntos” 1 de enero de 2019
NIC 12 “Impuesto sobre la renta” 1 de enero de 2019
NIC 23 “Costos por préstamos” 1 de enero de 2019
NIC 28 “Participaciones de largo plazo en asociadas

y negocios conjuntos” 1 de enero de 2019
NIIF 10 “Estados financieros consolidados” Por determinar

(*) Estas Normas no son aplicables en los estados financieros de la
Compania.

La Administracion de la Compaiia estima que la adopcion de las nuevas
normas, enmiendas a las NIIF y las nuevas interpretaciones antes descritas, no
tendran un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su
aplicacion inicial, pues gran parte de estas normas no son aplicables a sus
operaciones.

4.3. Moneda funcional y de presentacion.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran
utilizando la moneda del entorno econémico principal en que la Compaiia
opera. La moneda funcional y de presentacion de la Compania es el Délar de
los Estados Unidos de América.

4.4, Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes.
En el Estado de Situacion Financiera, los saldos se presentan en funcién a su
vencimiento, como corrientes cuando es igual o inferior a doce meses, contados

desde la fecha de cierre de los estados financieros y como no corrientes cuando
es mayor a ese periodo.

12



PREDIOS NAVALES PRENAVALSA S.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresadas en U.S. dolares)
|

4.5. Efectivo y equivalentes de efectivo.

En este grupo contable se registran las partidas de alta liquidez incluyendo
inversiones a corto plazo (menores a 3 meses de vigencia). Se miden inicial y
posteriormente por su valor nominal.

4.6. Instrumentos financieros.

Los activos financieros y pasivos financieros son reconocidos cuando la
Compaiia se convierte en una parte de las clausulas contractuales del
instrumento negociado.

Los activos financieros y pasivos financieros son medidos inicialmente a valor
razonable. Los costos de transaccion que son directamente atribuibles a la
adquisicion o emision de activos financieros y pasivos financieros (distintos de
los activos financieros y pasivos financieros a valor razonable con cambios en
resultados) son agregados o deducidos del valor razonable de los activos
financieros y pasivos financieros, segln sea apropiado, en el reconocimiento
inicial. Los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicion de
activos financieros o pasivos financieros a valor razonable con cambios en
resultados son reconocidos inmediatamente en resultados.

Activos financieros:

Todas las compras o ventas convencionales de activos financieros son
reconocidas y dadas de baja en la fecha de contratacion. Las compras o ventas
convencionales de un activo financiero son compras o ventas bajo un contrato
cuyas condiciones requieren la entrega del activo durante un periodo que
generalmente esta regulado o surge de una convencion establecida en el
mercado correspondiente.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su
totalidad, ya sea, a costo amortizado o a valor razonable, dependiendo de la
clasificacion dada a los activos financieros.

Clasificacion de activos financieros.

Los activos financieros que cumplen las siguientes condiciones son
posteriormente medidos a costo amortizado:

e se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los
activos financieros para obtener los flujos de efectivo contractuales; y

e las condiciones contractuales del activo dan lugar, en fechas

especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal
e intereses sobre el importe del principal pendiente.

13



PREDIOS NAVALES PRENAVALSA S.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresadas en U.S. dolares)
|

Los activos que cumplen las siguientes condiciones son posteriormente medidos
a valor razonable con cambios en otro resultado integral (VRCCORI):

e se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se logra
obteniendo flujos de efectivo contractuales y vendiendo activos
financieros; y

e las condiciones contractuales del activo dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal
e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Todos los otros activos financieros que no cumplen con las condiciones
anteriores son posteriormente medidos a valor razonable con cambios en
resultados (VRCCR).

No obstante lo anterior, la Compafia puede realizar las siguientes elecciones
irrevocables en el momento del reconocimiento inicial de un activo financiero:

e La Compafnia podria irrevocablemente elegir presentar los cambios
posteriores en el valor razonable en otro resultado integral para
inversiones en instrumentos de patrimonio que, en otro caso, se medirian
a valor razonable con cambios en resultados;

e La Compaiia podria irrevocablemente designar un activo financiero que
cumple los criterios de costo amortizado o valor razonable con cambios en
otro resultado integral para medirlo a valor razonable con cambios en
resultados si haciéndolo elimina o reduce significativamente una
incongruencia de medicién o reconocimiento.

Costo amortizado v método de tasa de interés efectiva.

El método de tasa de interés efectiva es un método que se utiliza para el
calculo del costo amortizado de un activo financiero y para la distribucion del
ingreso por intereses a lo largo del periodo correspondiente. Para los
instrumentos financieros distintos de aquellos activos financieros con deterioro
de valor crediticio comprados u originados, la tasa de interés efectiva es la
tasa que descuenta exactamente los cobros de efectivo futuros estimados
(incluyendo todas las comisiones y puntos basicos de interés, pagados o
recibidos por las partes del contrato, que integren la tasa de interés efectiva,
los costos de transaccion y cualquier otra prima o descuento) excluyendo las
pérdidas crediticias esperadas, durante la vida esperada del activo financiero,
o cuando sea apropiado, un periodo menor, con respecto al valor en libros
bruto de un activo financiero en el momento de su reconocimiento inicial.

Para activos financieros con deterioro de valor crediticio comprados u
originados, se calcula una tasa de interés efectiva ajustada por calidad
crediticia descontando los flujos de efectivo estimados, incluyendo pérdidas
crediticias esperadas, al costo amortizado del activo financiero en su
reconocimiento inicial.

14



PREDIOS NAVALES PRENAVALSA S.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresadas en U.S. dolares)
|

El costo amortizado de un activo financiero es el importe al que fue medido en
su reconocimiento inicial un activo financiero, menos reembolsos del principal,
mas la amortizacion acumulada, utilizando el método de tasa de interés
efectiva, de cualquier diferencia entre el importe inicial y el importe al
vencimiento, ajustado por cualquier correccion de valor por pérdidas.

Ademas, el valor en libros bruto de un activo financiero es el costo amortizado
del activo financiero antes de ajustarlo por cualquier correccion de valor por
pérdidas. El ingreso por intereses se reconoce usando el método de tasa de
interés efectiva para activos financieros medidos a costo amortizado y a valor
razonable con cambios en otro resultado integral.

Para los instrumentos financieros distintos de aquellos activos financieros con
deterioro de valor crediticio comprados u originados, el ingreso por interés se
calcula aplicando la tasa de interés efectiva al valor en libros bruto de un
activo financiero, excepto para activos financieros que han convertido
posteriormente en activos con deterioro de valor crediticio.

Para activos financieros que se convierten posteriormente en activos con
deterioro de valor crediticio, el ingreso por intereses es reconocido aplicando
la tasa de interés efectiva al costo amortizado del activo financiero. Si, en
periodos de reporte posteriores, el riesgo de crédito del instrumento financiero
con deterioro de valor crediticio mejora de manera tal que el activo financiero
ya no tiene deterioro de valor crediticio, el ingreso por intereses se reconoce
aplicando la tasa de interés efectiva al valor en libros bruto del activo
financiero.

Para los activos financieros con deterioro de valor crediticio comprados u
originados, la Compaiiia reconoce el ingreso por intereses aplicando la tasa de
interés efectiva ajustada por calidad crediticia al costo amortizado del activo
financiero desde el reconocimiento inicial. El calculo no revierte a la base
bruta, incluso si el riesgo de crédito del activo financiero mejora
posteriormente de modo que el activo financiero ya no tenga deterioro de
valor crediticio. Los ingresos por intereses se reconocen en el estado de
resultados y se incluye como ingresos financieros.

Activos financieros con deterioro de valor crediticio.

Un activo financiero esta con deterioro de valor crediticio cuando han ocurrido
uno o mas eventos que tienen un impacto perjudicial sobre los flujos de
efectivo futuros estimados de ese activo financiero. Evidencias de que un
activo financiero esta con deterioro de valor crediticio incluyen informacion
observable sobre los sucesos siguientes:

a. dificultades financieras significativas del emisor o del deudor;

b. una infraccién del contrato, tal como un incumplimiento o un suceso de
mora;
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c. el prestamista del deudor por razones econdmicas o contractuales
relacionadas con dificultades financieras del deudor, le ha otorgado a éste
concesiones o ventajas que no le habria facilitado en otras circunstancias;

d. se esta convirtiendo en probable que el deudor entre en quiebra o en otra
forma de reorganizacion financiera; o

e. la desaparicion de un mercado activo para el activo financiero en cuestion,
debido a dificultades financieras.

Politi i

La Compaiia castiga un activo financiero cuando existe informacion que indica
que la contraparte esta en dificultades financieras severas y no existe una
perspectiva realista de recupero, por ejemplo, cuando la contraparte ha sido
puesta en liquidacion o ha entrado en procedimientos de bancarrota, o en el
caso de cuentas por cobrar clientes relacionados y no relacionados, cuando los
importes han estado morosos por mas de dos anos, lo primero que ocurra
primero.

Los activos financieros castigados podrian todavia estar sujetos a actividades
de cumplimiento bajo los procedimientos de recupero de la Compaiia,
teniendo en consideracion asesoria legal cuando fuere apropiado. Cualquier
recupero realizado se reconoce en resultados.

Medicidén v reconocimiento de pérdidas crediticias esperadas.

La medicion de las pérdidas crediticias esperadas es una funcionde la
probabilidad de incumplimiento, la severidad (es decir, la magnitud de la
pérdida si existe un incumplimiento) y la exposicion al incumplimiento. La
evaluacion de la probabilidad de incumplimiento y la severidad esta basada en
datos historicos ajustados por informacion futura como se describid
anteriormente. En cuanto a la exposicion al incumplimiento para activos
financieros, esta esta representada por el valor en libros bruto de los activos a
la fecha de reporte; para compromisos de préstamos y contratos de garantia
financiera, la exposicion incluye el importe que se dispondra en el futuro en la
fecha de incumplimiento determinada sobre la base de tendencias historicas,
el entendimiento de la Compaiiia de las especificas necesidades financieras
futuras de los deudores, y otra informacion futura relevante.

Para los activos financieros, la pérdida crediticia esperada se estima como la
diferencia entre todos los flujos de efectivo contractuales que se adeudan al
Grupo en conformidad con el contrato y todos los flujos de efectivo que la
Companiia espera recibir, descontados a la tasa de interés efectiva original.
Para un contrato de garantia financiera, ya que la Compaiia esta obligado a
realizar pagos solamente en el evento de un incumplimiento por parte del
deudor en conformidad con las clausulas del instrumento que esta garantizado,
las insuficiencias de efectivo son pagos esperados a reembolsar al tenedor por
una pérdida crediticia en la que incurre menos los importes que la Compaiia
espera recibir del tenedor, el deudor o un tercero.
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Para compromisos de préstamos sin utilizar, una pérdida crediticia es el valor
presente de la diferencia entre los flujos de efectivo contractuales que se
deben a la Compaiia si el tenedor del compromiso de préstamo dispone del
préstamo; y los flujos de efectivo que la Compaiiia espera recibir si dispone del
préstamo.

Cuando la PCE durante el tiempo de vida del activo se mide sobre una base
colectiva para atender los casos en que la evidencia de aumentos significativos
en el riesgo crediticio a nivel de instrumento individual puede no estar aln
disponible, los instrumentos financieros se agrupan de la siguiente manera:

e Naturaleza de los instrumentos financieros (es decir, las cuentas
comerciales, deudores varios, otros deudores de la Compania son cada uno
evaluados como un grupo separado. Los préstamos a partes relacionadas
son evaluados por pérdidas crediticias esperadas sobre una base
individual);

Estatus de morosidad;

Naturaleza, tamano e industria de los deudores;

Naturaleza de las garantias por cuentas por cobrar por arrendamientos; y
Clasificaciones crediticias externas si estuvieren disponibles.

Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio.

Clasificacion como deuda o patrimonio.

Los instrumentos de deuda y patrimonio emitidos por la Compaiiia se clasifican
como pasivos financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia
del acuerdo contractual y las definiciones de pasivo financiero e instrumento
de patrimonio.

Instrumen rimoni

Un instrumento de patrimonio es cualquier contrato que evidencie un interés
residual en los activos de una entidad después de deducir todos sus pasivos.
Los instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaiiia se reconocen por los
importes recibidos, neto de los costos directos de emision.

Pasivos financieros medidos posteriormente a costo amortizado.

Los pasivos financieros que no sean:

e una contraprestacion contingente de un adquirente en una combinacion de
negocios;

¢ mantenidos para negociar; o

e designados a VRCCR, son posteriormente medidos a costo amortizado
usando el método de tasa de interés efectiva.
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El método de tasa de interés efectiva es un método que se utiliza para el
calculo del costo amortizado de un pasivo financiero y para la distribucién del
gasto por intereses a lo largo del periodo correspondiente. La tasa de interés
efectiva es la tasa que descuenta exactamente los pagos de efectivo futuros
estimados (incluyendo todas las comisiones y puntos basicos de interés,
pagados o recibidos, que integren la tasa de interés efectiva, los costos de
transaccion y cualquier otra prima o descuento) durante la vida esperada del
pasivo financiero, o cuando sea apropiado, un periodo menor, al costo
amortizado de un pasivo financiero.

Baja de activos v pasivos financieros.

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos
de efectivo del activo o si la Compaiia transfiere el activo a un tercero sin
retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es
eliminado cuando las obligaciones de la Compania especificadas en el contrato
se han liquidado.

4.6.1 Reconocimiento y medicion posterior.
Reconocimiento.

La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion
financiera a la fecha de la negociacion y se reconocen cuando se compromete a
comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicioén inicial.

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable
mas cualquier costo atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es
reconocido como parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo
financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias y
pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compania valoriza los
mismos como se describe a continuacion:

Medicién posterior.

(a) Cuentas por cobrar.
Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado

aplicando el método de interés efectivo.

4.7. Propiedades y equipos.

En este grupo contable se registra todo bien tangible adquirido para su uso en
la produccion o suministro de bienes y servicios, para arrendarlos a terceros o
para propoésitos administrativos, si, y solo si: es probable que la entidad
obtenga los beneficios econdmicos futuros derivados del mismo; y el costo del
elemento puede medirse con fiabilidad.
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Medicidn inicial.- las propiedades y equipos, se miden al costo, el cual incluye
el precio de adquisicion después de deducir cualquier descuento o rebaja; los
costos directamente atribuibles a la ubicacion del activo en el lugar y en las
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la
Administracion y la estimacion inicial de los costos de desmantelamiento y
retiro, asi como la rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta.

Medicidn posterior.- las propiedades y equipos se miden al costo menos la
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro
del valor.

Método de depreciacion.- los activos empiezan a depreciarse cuando estan
disponibles para su uso y hasta que sean dados de baja, incluso si el bien ha
dejado de ser utilizado. La depreciacion es reconocida en el resultado del
periodo con base en el método lineal sobre las vidas (tiles estimadas por la
Administracion de la Compaiia.

Las vidas Utiles y los valores residuales se han estimado como sigue:

Descripcion Vida util  Valor residual
Edificios 40 a 50 anos Cero (%)
Obra Civil 25 a 30 anos Cero (%)

Egui EOS 20 anos Cero !*2

(*) A criterio de la Administracion de la Compaiia, estos activos se van a
mantener hasta el término operativo de los mismos y, al no ser sujetos de
venta a terceros, el valor residual asignado a los activos es cero o nulo.

4.8. Pasivos por beneficios a los empleados.

Pasivos corrientes.- en este grupo contable se registran las obligaciones
presentes con empleados como beneficios sociales (décimo tercer y cuarto
sueldo, vacaciones, etc.); obligaciones con el IESS vy participacion a
trabajadores. Se miden a su valor nominal y se reconocen en los resultados del
periodo en el que se generan.

El calculo de la participacion a trabajadores se realiza de acuerdo a las
disposiciones legales vigentes; representa el 15% sobre la utilidad contable de
la Compania antes de liquidar el impuesto a la renta y se reconoce en los
resultados del periodo.

Pasivos no corrientes.- en este grupo contable se registran los planes de
beneficios a empleados post empleo como jubilacion patronal y desahucio. Se
reconocen y miden sobre la base de calculos actuariales, estimados por un
perito independiente, inscrito y calificados en la Superintendencia de
Companias y Valores aplicando el método de la unidad de crédito proyectada
para determinar el valor presente de la obligacion futura.
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El costo de los servicios presentes o pasados y costo financiero, son reconocidos
en los resultados del periodo en el que se generan; las nuevas mediciones del
pasivo por beneficios definidos se denominan ganancias y pérdidas actuariales y
son reconocidos como partidas que no se reclasificaran al resultado del periodo
en Otros Resultados Integrales.

4.9. Impuestos.

Activos por impuestos corrientes.- en este grupo contable se registran los

créditos tributarios de impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, asi
como los anticipos de impuesto a la renta que no han sido compensados.

Pasivos por impuestos corrientes. - en este grupo contable se registran las
obligaciones con la Administracion Tributaria por impuesto al valor agregado,

asi como las retenciones en la fuente por pagar por impuesto al valor agregado
e impuesto a la renta.

Impuesto a la renta.- en este grupo contable se registra el impuesto a las
ganancias corriente mas el efecto de la actualizacion (liberacion o constitucion)
de los activos y pasivos por impuestos diferidos.

. Impuesto a la renta corriente.- se determina sobre la base imponible
calculada de acuerdo con las disposiciones legales y tributarias vigentes
al cierre del ejercicio contable. La tasa de impuesto a las ganancias
para los anos 2018 y 2017 asciende al 25% y 22% respectivamente. Se
mide a su valor nominal y se reconoce en los resultados del periodo en
el que se genera.

. Impuesto a la renta diferido.- se determina sobre las diferencias
temporales que existen entre las bases tributarias de activos y pasivos
con sus bases financieras; las tasas impositivas y regulaciones fiscales
empleadas en el calculo de dichos importes son vigentes al cierre del
ejercicio contable. Se mide al monto que se estima recuperar o pagar a
las autoridades tributarias y se reconoce en el resultado del periodo o
en otros resultados integrales, dependiendo de la transaccion que
origina la diferencia temporaria.

4.10.Patrimonio.
Capital social.- las acciones ordinarias se registran a su valor nominal.

Reservas.- en este grupo contable se registran las apropiaciones de utilidades o
constituciones realizadas por Ley, estatutos, acuerdos de Accionistas o para
propositos especificos. Se miden a su valor nominal

Otros resultados integrales.- corresponde a los efectos netos por ganancias y
pérdidas actuariales en planes de beneficio post empleo.
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Resultados acumulados. - en este grupo contable se registran las utilidades
netas acumuladas y del ejercicio, sobre las cuales los Accionistas no han
determinado un destino definitivo resolucion de Junta General de Accionistas.

4.11.Gastos.

En este grupo contable se registran las remuneraciones del personal, pago de
servicios basicos, mantenimiento, depreciacion de activos fijos, beneficios a
empleados, transporte, asi como de otros gastos generales asociados a la
actividad administrativa de la Compania; se reconocen de acuerdo a la base de
acumulacion o devengo y son clasificados de acuerdo a su funcion como: de
administracion, de venta, financieros y otros.

4.12.Medio ambiente.

Las actividades de la Compania no se encuentran dentro de las que pudieren
afectar al medio ambiente. Al cierre de los presentes estados financieros no
existen obligaciones para resarcir daios y/o restauracion de ubicacion actual.

4.13.Estado de flujos de efectivo.

Los flujos de efectivo de actividades de operacion incluyen todas aquellas
actividades relacionados con el giro del negocio, ademas de ingresos y egresos
financieros y todos aquellos flujos que no estan definidos como de inversion o
financiamiento.

4.14.Cambios en politicas y estimaciones contables.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2018, no presentan cambios en
politicas y estimaciones contables respecto a los estados financieros al 31 de
diciembre de 2017.

5.  ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DE LA ADMINISTRACION.

La Compania efectlia estimaciones y supuestos respecto del futuro; por definicion,
muy pocas veces seran iguales a los resultados reales. Estas estimaciones y supuestos
son continuamente evaluados y se basan en la experiencia historica y otros factores,
incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se consideran
razonables de acuerdo a las circunstancias. Las estimaciones y supuestos mas
significativos efectuados por la Administracion se presentan a continuacion:

Im iferidos.- al final de cada periodo contable se evalla el valor a reconocer
como pasivos por impuestos diferidos en la medida que es probable la realizacion del
correspondiente beneficio fiscal, a través de su compensacion con el pago de
impuestos fiscales futuros.

Vidas utiles v valores residuales.- al final de cada periodo contable se evallan las
vidas Utiles estimadas y los valores residuales de sus activos depreciables o
amortizables (excluyendo los de valor inmaterial); cuando ocurre un evento que
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indica que dichas vidas utiles o valores residuales son diferente a las estimadas
anteriormente, se actualizan estos datos y los correspondientes ajustes contables de
manera prospectiva.

6. POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.

La Administracion de la Compaiia es la responsable de establecer, desarrollar y dar
seguimiento a las politicas de gestion de riesgos con el objetivo de identificar,
analizar, controlar y monitorear los riesgos enfrentados por la Compaiia. La
Compaiiia revisa regularmente las politicas y sistemas de administracion de riesgo a
fin de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en sus actividades,
logrando la obtencion de un ambiente de control disciplinado y constructivo, en el
cual todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones.

La Compaiia clasifica y gestiona los riesgos de instrumentos financieros de la
siguiente manera:

Riesgo de crédito.

Es el riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero cause una pérdida
financiera a la otra parte por incumplir una obligacion, y se origina principalmente
en las cuentas por cobrar a clientes no relacionados y relacionados (Nota 10), cuyo
importe en libros es la mejor forma de representar la maxima exposicion al riesgo de
crédito sin tener en cuenta ninguna garantia colateral tomada ni otras mejoras
crediticias. La concentracion del riesgo de crédito es limitada debido a que su
principal cliente es una compania relacionada con buena calidad crediticia.

Riesgo de liquidez.

Es el riesgo de que una entidad encuentre dificultad para cumplir con obligaciones
asociadas con pasivos financieros que se liquiden mediante la entrega de efectivo u
otro activo financiero. El enfoque de la Compaiia para administrar la liquidez es
contar con los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen,
tanto en condiciones normales como de tension, sin incurrir en pérdidas inaceptables
o arriesgar la reputacion de la Compaiia.

El indice de liquidez de la Compaiia, fue como sigue:

Diciembre 31, Diciembre 31,

2018 2017
Activo corriente 240,729 205,473
Pasivo corriente 49,198 42,978
Indice 4.89 4.78
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A continuacion se resumen los vencimientos contractuales de los pasivos financieros
no derivados de acuerdo a las bandas de tiempo mas apropiadas determinadas por la
Administracion:

Corriente No corriente
Entre mas de
1y 12 meses 12 meses
. inad liciembre 31, 2018:
Cuentas por pagar 9,717 -
Aho terminado en diciembre 31, 2017:
Cuentas por pagar 9i477 -

El indice deuda - patrimonio de la Compaiiia, fue como sigue:

Diciembre 31, Diciembre 31,

2018 2017
Total pasivos 243,696 237,135
Menos efectivo y equivalentes de efectivo 11,276 41,247
Total deuda neta 232i420 195i888
Total patrimonio neto 1,726,126 1,736,837
indice de deuda - patrimonio neto 13i46% 11.3%

Riesgo de mercado.

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un
instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los
precios de mercado. El riesgo de mercado comprende tres subtipos de riesgo: riesgo
de tasa de cambio, riesgo de tasa de interés y otros riesgos de precio. La Compaiia
clasifica y gestiona el riesgo de mercado en los siguientes subtipos de riesgo:

Riesgo de tasa de interés.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de

efectivo futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de
variaciones en las tasas de interés de mercado.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Compania no mantiene obligaciones u
operaciones de crédito.

Riesgo de tasa de cambio.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de

efectivo futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de
variaciones en las tasas de cambio de una moneda extranjera.
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Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Compaiia no realiza transacciones en moneda
extranjera.

Otros riesgos de precio.- los otros riesgos de precio de los instrumentos financieros
surgen, por ejemplo, de variaciones en los precios de las materias primas cotizadas o
de los precios de los instrumentos de patrimonio.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Compaiia no realiza transacciones
relacionadas con materias primas cotizadas o instrumentos de patrimonio.

7. DECLARACION SOBRE EL CUMPLIMENTO DE NIIF 9 Y NIIF 15.
Al 01 de enero de 2018, la Compaiiia ha realizado la implementacién de:

NIIF 9 - Instrumentos Financieros y
NIIF 15 - Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes

Con un periodo de transicion que comprende desde el 1 de enero al 31 de diciembre
de 2017 y aplicacion total a partir del 1 de enero de 2018. A continuacion se detalla
un resumen de la aplicacion de las nuevas normas contables, interpretaciones y
enmiendas aplicables a contar de 2018:

NIIF 9 “Instrumentos Financieros”

La NIIF 9 entré en vigor a contar del 1 de enero de 2018, en reemplazo de la NIC 39,
y su aplicacion no ha generado impacto en los estados financieros. La Compania llevo
a cabo una evaluacion detallada de los tres aspectos de la norma y de su impacto en
los estados financieros, el cual se resume como sigue:

(i)  Clasificacion y medicion.

La NIIF 9 introdujo un nuevo enfoque de clasificacion para los activos financieros,
basado en dos conceptos: las caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales
del activo financiero y el modelo de negocio de la compaiia. Bajo este nuevo
enfoque se sustituyeron las cuatro categorias de clasificacion de la NIC 39 por las
tres categorias siguientes:

e costo amortizado, si los activos financieros se mantienen dentro de un modelo de
negocio cuyo objetivo es obtener flujos de efectivo contractuales;

e valor razonable con cambios en otro resultado integral, si los activos financieros
se mantienen en un modelo de negocio cuyo objetivo se logra obteniendo flujos
de efectivo contractuales y vendiendo activos financieros; o

e valor razonable con cambios en resultados, categoria residual que comprende los
instrumentos financieros que no se mantienen bajo uno de los dos modelos de
negocio indicados anteriormente, incluyendo aquellos mantenidos para negociar
y aquellos designados a valor razonable en su reconocimiento inicial.
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Respecto a los pasivos financieros, la NIIF 9 conserva en gran medida el tratamiento
contable previsto en la NIC 39, realizando modificaciones limitadas, bajo el cual la
mayoria de estos pasivos se miden a costo amortizado, permitiendo designar un
pasivo financiero a valor razonable con cambios en resultados, si se cumplen ciertos
requisitos.

No obstante, la norma introdujo nuevas disposiciones para los pasivos designados a
valor razonable con cambios en resultados, en virtud de las cuales, en ciertas
circunstancias, los cambios en el valor razonable relacionados con la variacion del
“riesgo de crédito propio” se reconoceran en otro resultado integral.

Con base en la evaluacion realizada, la Compania ha determinado que los nuevos
requerimientos de clasificacion no tienen un impacto sobre la contabilizacién de sus
activos financieros. Las cuentas por cobrar se mantienen para obtener los flujos de
efectivo contractuales que representan Unicamente pago de principal e intereses,
por lo tanto, cumplen los criterios para ser medidos a costo amortizado bajo NIIF 9.

(i)  Deterioro del valor

El nuevo modelo de deterioro de valor de NIIF 9 se basa en pérdidas crediticias
esperadas, a diferencia del modelo de pérdida incurrida que establecia NIC 39. Esto
significa que con NIIF 9, los deterioros se registran, con caracter general, de forma
anticipada respecto al modelo anterior.

El nuevo modelo de deterioro se aplica a los activos financieros medidos a costo
amortizado o medidos a valor razonable con cambios en otro resultado integral,
excepto por las inversiones en instrumentos de patrimonio. Las provisiones por
deterioro se miden en base a:

e las pérdidas crediticias esperadas en los proximos 12 meses, o

e las pérdidas crediticias esperadas durante toda la vida del activo, si en la fecha
de presentacion de los estados financieros se produjera un aumento significativo
en el riesgo crediticio de un instrumento financiero, desde el reconocimiento
inicial.

La norma permite aplicar un enfoque simplificado para cuentas por cobrar o activos
contractuales, de modo que el deterioro se registre siempre en referencia a las
pérdidas esperadas durante toda la vida del activo. La Compaiia eligio aplicar esta
politica para los activos financieros senalados.

Al 1 de enero de 2018, producto de la aplicacion del nuevo modelo de deterioro de
valor, la Compaiia no requiere reconocer un efecto en el estado de resultados.

NIIF 15 “Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con
clientes”.

La NIIF 15 aplica a todos los contratos con clientes, con algunas excepciones
(contratos de arrendamiento y seguros, instrumentos financieros, e intercambios no
monetarios.), y reemplazo a contar del 1 de enero de 2018 a todas las normas que
anteriormente estaban relacionadas con el reconocimiento de ingresos:
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NIC 11 Contratos de Construccion;

NIC 18 Ingresos de Actividades Ordinarias;

CINIIF 13 Programas de Fidelizacion de Clientes;

CINIIF 15 Acuerdos para la Construccion de Inmuebles;

CINIIF 18 Transferencias de Activos procedentes de Clientes; y
SIC-31 Ingresos—Permutas de Servicios de Publicidad.

Este nuevo estandar establecié un marco general para el reconocimiento y medicion
de los ingresos de actividades ordinarias, basado en el principio de que los ingresos
se reconocen por un monto que refleje la contraprestacion a la que la entidad
espera tener derecho a cambio de transferir bienes o servicios a un cliente. Este
principio fundamental debe ser aplicado en base a un modelo de cinco pasos: (1)
identificacion del contrato con el cliente; (2) identificacion de las obligaciones de
desempeno del contrato; (3) determinacion del precio de la transaccion; (4)
asignacion del precio de la transaccion a las obligaciones de desempeiio; y (5)
reconocimiento de los ingresos cuando (0 a medida que) se satisfacen las
obligaciones de desempeno.

La NIIF 15 requiere revelaciones mas detalladas que las normas anteriores actuales
con el fin de proporcionar informacién mas completa sobre la naturaleza, importe,
calendario y certidumbre de los ingresos y flujos de efectivo derivados de los
contratos con clientes.

La Compaiia llevo a cabo un proyecto de implementacion, para identificar y medir
los posibles impactos de la aplicacion de la NIIF 15 en sus estados financieros. Este
proyecto involucré la identificacion de todos los flujos de ingresos de actividades
ordinarias de la Compania, conocimiento de las practicas tradicionales del negocio,
una evaluacion exhaustiva de cada tipologia de contratos con clientes y la
determinacion de la metodologia de registro de estos ingresos bajo las normas
vigentes.

Con base en la naturaleza de los bienes ofrecidos y las caracteristicas de los flujos
de ingresos senalados, la Compaiia no identifico impactos en sus estados financieros
en el momento de la aplicacion inicial de NIIF 15, es decir, al 1 de enero de 2018.

Al 1 de enero de 2018, producto de la aplicacion de esta normativa, la Compaiia no
requiere reconocer un efecto en el estado de resultados.

NIIF 16 “Arrendamientos”.

La Compaiia esta evaluando el impacto potencial de la futura aplicacion de NIIF 16
en sus estados financieros. El efecto cuantitativo dependera, entre otros aspectos,
del método de transicion elegido, de en qué medida la Compania utilice las
soluciones practicas y las exenciones de reconocimiento, y de cualquier
arrendamiento adicional que la Compaiia celebre en el futuro. La Compaiia espera
revelar su método de transicion e informacion cuantitativa antes de la fecha de
adopcion.
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8. CATEGORIA DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS.

A continuacion se presentan los saldos libros de cada categoria de instrumentos
financieros al cierre de cada ejercicio contable:

A su valor
razonable
con
cambiosen A costo
Clasificacion Grupo Tipo resultados amortizado
Efectivo Saldos en

Activos financieros bancos - 11,276
Cuentas por cobrar Corriente - 169,198
Otros pasivos Cuentas por pagar Corriente - 9,717

financieros
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9. EFECTIVO.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, representa saldos en la cuenta corriente del
Banco Guayaquil S.A., los cuales no generan intereses y no tienen restricciones para
su uso.

10. CUENTAS POR COBRAR.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31, Diciembre 31,

2018 2017

Empleados 136 534
Companias relacionadas (Nota 15) 169,062 75,080
169i198 75i614

11. PROPIEDADES Y EQUIPOS.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31, Diciembre 31,

2018 2017
Propiedades v equipos, neto:

Terrenos 1,000,200 1,000,200
Edificios 600,573 634,906
Obra civil 80,108 85,421
Equipos 19,708 21,580
Obras en curso 26,236 26,236

1 i726i825 1 i768i343

Un resumen del costo de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31, Diciembre 31,

2018 2017

Terrenos 1,000,200 1,000,200
Edificios 1,722,489 1,722,489
Obra civil 857,700 857,700
Equipos 38,614 38,614
Obras en curso 26,236 26,236
3i645i239 3i645i239
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Un resumen de la depreciacion acumulada, fue como sigue:

Diciembre 31, Diciembre 31,

2018 2017
Edificios 1,121,916 1,087,583
Obra civil 777,592 772,279
Equipos 18,906 17,034
SV e B2 11
Los movimientos de propiedades y equipos, fueron como sigue:
Obra Obras
Concepto Terrenos Edificios civil Equipos  en curso Total
Afo terminado en
Diciembre 31
2018:
Saldo inicial 1,000,200 634,906 85,421 21,580 26,236 1,768,343
Depreciacion - (34,333) (5,313) (1,872) - (41,518)
Saldo final 1,000,200 600,573 80,108 19,708 26,236 1,726,825
- - - - — |
Aho terminado en
Diciembre 31
2017:
Saldo inicial 1,000,200 669,239 90,734 23,452 26,236 1,809,861
Depreciacion - (34,333) (5,313) (1,872) - (41,518)
Saldo final 1,000,200 634,906 85,421 21,580 26,236 1,768,343
- - - - "~ -~ ]

12. BENEFICIOS A EMPLEADOS.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31, Diciembre 31,

2018 2017

Por beneficios de ley a empleados 12,400 10,768
Participacion a trabajadores por pagar (1) - 3,294
Con el IESS 3,693 3,982
16i093 18i044
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(1) Los movimientos de la participacion a trabajadores por pagar, fueron como

sigue:

Anos terminados en,
Diciembre 31, Diciembre 31,
2018 2017
Saldo inicial 3,294 5,720
Provision del ano - 3,294
Pagos (3,294) (5,720)
Saldo final - 3i294

13. IMPUESTOS CORRIENTES.
13.1. Activos y pasivos del afo corriente.

Diciembre 31, Diciembre 31,

2018 2017

Activos por impuestos corrientes:
Crédito tributario a favor de la empresa (I. R.) 29,885 55,473
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 24,111 24,135
Crédito tributario en tramite (IVA) - 2,772
Retenciones en la fuente de IVA 3,000 3,000
56i9% 85i380

Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto a la renta por pagar 20,371 12,436
Con la administracion tributaria 3,017 3,021
23i388 15i457

13.2. Conciliacion tributaria. - La conciliacién del impuesto a las ganancias
calculada de acuerdo a la tasa impositiva legal y el impuesto a las ganancias
afectado a operaciones, fue como sigue:

Diciembre 31, Diciembre 31,
2018 2017

Utilidad o pérdida antes de impuesto a la
renta (173) 11,068
(Mas) gastos no deducibles 81,656 50,127

(Menos) amortizacion de pérdidas

tributarias - (4,668)
Utilidad gravable 81,483 56,528
Suman y pasan... 81,483 56,528
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Suman y vienen... 81,483 56,528
Tarifa de impuesto a la renta del periodo 25% 22%
Impuesto a la renta causado 20,371 12,436

Anticipo del impuesto a la renta 12,583

Impuesto a la renta del periodo !1! 20i371 12i436

13.3. Los movimientos del impuesto a la renta, fueron como sigue:

Anos terminados en,

Diciembre 31, Diciembre 31,

2018 2017

Saldo inicial 12,436 12,475

Provision del periodo 20,371 12,436
Compensacion con crédito

tributario de anos anteriores (12,436) (12,475)

Saldo final 20,371 12,436

]

13.4. Aspectos tributarios.

Provision para los afos 2018 v 2017

La provision para el impuesto a la renta por los afios terminados el 31 de diciembre
de 2018 y 2017, ha sido calculada aplicando la tarifa del 25% y del 22%
respectivamente.

El articulo 37 de la Ley de Régimen Tributario Interno establece que la tarifa del
impuesto a la renta para sociedades es el 25% (ano 2018) y 22% (ano 2017); sin
embargo, si una empresa tiene accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes
de menor imposicion con una participacion directa o indirecta superior o igual al
50%, su tarifa de impuesto a la renta sera del 28% (ano 2018) y 25% (aifo 2017) sobre
la base imponible (incrementa 3 puntos porcentuales a la tarifa general).

Adicionalmente, se aplicara una tarifa del 28% a la totalidad de la base imponible de
las sociedades que incumplan con la presentacion de informacion relacionada a la
participacidn de sus accionistas hasta la declaracion del Impuesto a la Renta (Anexo
APS febrero de cada ano).

Las sociedades consideradas como microempresas deberan deducir adicionalmente el

valor de una fraccion basica desgravada con tarifa cero de impuesto a la renta para
personas naturales (US$11,270 para 2018).
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Adicionalmente las micro y pequeinas empresas o exportadoras habituales tendran
una reduccion de 3 puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta (22%),
dicho beneficio se aplicara siempre que se mantenga o incremente el empleo.

Anticipo para los anos 2018 v 2017

El anticipo del impuesto a la renta para los anos terminados el 31 de diciembre del
2018 y 2017, ha sido calculado con base en los procedimientos establecidos en el
articulo 41 de la Ley de Régimen Tributario Interno y 76 de su Reglamento.

El anticipo de impuesto a la renta minimo resulta de la suma matematica del 0.4%
del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos
deducibles.  Dichos rubros deben incrementarse o disminuirse por conceptos
establecidos en disposiciones tributarias (Circular 14 emitida por el Servicio de
Rentas Internas, publicada en el Registro Oficial Suplemento 660 del 31 de diciembre
de 2016).

Para el calculo del anticipo a partir del afio 2018, se permite que las sociedades,
sucesiones indivisas y personas naturales obligadas a llevar contabilidad no
consideren los costos y gastos por: sueldos y salarios, decimotercera y decimocuarta
remuneracion y los aportes patronales al seguro social. Adicionalmente, se excluira
los rubros correspondientes a activos, costos/gastos y patrimonio, los valores
incurridos por generacion de nuevo empleo y adquisicion de activos productivos.

Reinversion de utilidades

Las sociedades exportadoras habituales, productoras de bienes que incorporen al
menos el 50% de valor agregado nacional a sus procesos (manufactureras) y las
operadoras de turismo receptivo que reinvierta sus utilidades en el pais podran
obtener una reduccion de 10 puntos porcentuales de la tarifa efectiva del impuesto
a la renta sobre el monto reinvertido en activos productivos.

El beneficio en la reduccion de la tarifa, debe estar respaldado en un informe
emitido por técnicos especializados en el sector, que no tengan relacion laboral
directa o indirecta con la Compaiia.

El valor de las utilidades reinvertidas debera efectuarse con el correspondiente
aumento de capital y se perfeccionara con la inscripcion de la correspondiente
escritura en el Registro Mercantil, hasta el 31 de diciembre del ejercicio impositivo
posterior a aquel en que se generaron las utilidades materia de la reinversion.

Pago minimo de impuesto a las ganancias

Conforme a las reformas introducidas a la Ley de Régimen Tributario Interno,
publicadas en el Suplemento del Registro Oficial Suplemento No. 94, del 23 de
diciembre de 2009, si el anticipo minimo determinado en el ejercicio respectivo no
es acreditado al pago del impuesto a la renta causado, o no es autorizada su
devolucion por parte de la Administracion Tributaria, se constituira en pago
definitivo de impuesto a la renta sin derecho a crédito tributario posterior.
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El Servicio de Rentas Internas podra disponer la devolucion del anticipo minimo a las
sociedades por un ejercicio economico cada trienio, se considerara como el primer
ano el primer trienio al periodo fiscal 2010 cuando, por caso fortuito o fuerza mayor,
se haya visto afectada gravemente la actividad econdmica del sujeto pasivo en el
ejercicio econdmico respectivo. Esta disposicion estuvo vigente hasta la declaracion
de impuesto a la renta de 2015.

A partir del ejercicio fiscal 2016 cuando se haya visto afectada significativamente la
actividad econdémica de un contribuyente, el mayor valor entre el anticipo
determinado y el impuesto a la renta causado puede ser recuperado en la parte que
exceda el tipo impositivo efectivo promedio de los contribuyentes en general
definido por la Administracion Tributaria.

Ejercicios fiscales sujetos a revision de la Administracion Tributaria

A la fecha de emision de los estados financieros, las declaraciones de impuestos son
susceptibles de revision por parte de la Administracion Tributaria las declaraciones
de los anos 2015 al 2018.

Preci ransferenci

La legislacion en materia de Precios de Transferencia en Ecuador es aplicable desde
el ano 2005 y de acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento
vigentes al 31 de diciembre del 2018 y 2017, esta orientada a regular con fines
tributarios las transacciones realizadas entre las partes relacionadas (locales y/o
exterior), de manera que las contraprestaciones entre partes relacionadas deben
respetar el Principio de Plena Competencia (Arm’s Length).

Mediante Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455, publicada en el Registro Oficial
No. 511 del 29 de mayo de 2016, el Servicio de Rentas Internas modifico la
normativa sobre precios de transferencia y establecié que los sujetos pasivos del
Impuesto a la Renta cuyo monto acumulado de operaciones con partes relacionadas
sean superiores a US$3,000,000 deben presentar el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas; y por un monto superior a US$15,000,000 deben presentar adicional al
anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia, ademas establecié las
operaciones que no deben ser contempladas para dicho analisis. El referido Informe
podra ser solicitado discrecionalmente por el Servicios de Rentas Internas por
cualquier monto y tipo de operacion o transaccion con partes relacionadas locales
y/o del exterior.

En la referida resolucion también se indica que para determinar los montos
acumulados indicados en el parrafo anterior, no se debera considerar las siguientes
operaciones:

e Aportes patrimoniales en efectivo, en délares de los Estados Unidos de
América

e Compensaciones o reclasificaciones de cuentas contables de activo, pasivo o
patrimonio, siempre que no afecten a resultados
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e Pagos en efectivo, en dodlares de los Estados Unidos de América, de
rendimientos patrimoniales (dividendos) o pasivos

¢ Ingresos senalados en los articulos 27 y 31 de la Ley de Régimen Tributario
Interno, asi como activos, pasivos o egresos imputables a tales ingresos

e Operaciones con entidades de derecho publico ecuatoriano o empresas
publicas ecuatorianas

e Operaciones que estén cubiertas por una metodologia aprobada via
absolucioén de consulta previa de valoracion

e Operaciones con otras partes relacionadas locales, siempre que no se
cumplan condiciones determinadas en dicha resolucion.

Se encuentran exentos del Régimen de Precios de Transferencia los contribuyentes
que: i) Presenten un impuesto causado superior al 3% de los ingresos gravables; ii) No
realicen operaciones con paraisos fiscales o regimenes fiscales preferentes; vy iii) No
mantengan suscrito con el estado contratos para la exploracion y explotacion de
recursos no renovables. Sin embargo, deben presentar un detalle de las operaciones
con partes relacionadas del exterior en un plazo no mayor a un mes contado a partir
de la fecha de exigibilidad de la declaracion del Impuesto a la Renta.

EL Art. 84 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno
senala que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta, que realicen operaciones con
partes relacionadas, adicionalmente a su declaracion anual de Impuesto a la Renta,
presentaran al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas e Informe Integral de Precios de Transferencia, en un plazo no mayor a
los dos meses contados a partir de la fecha de exigibilidad de la declaracion del
impuesto a la renta; y la no entrega, asi como la entrega incompleta, inexacta o con
datos falsos podra ser sancionada por la Administracion Tributaria con multa de
hasta US$15,000.

Al 31 de diciembre de 2018, la Compaiiia no ha registrado operaciones con partes
relacionadas que superen los montos antes citados, por lo tanto, la Compaiia no
esta obligada a la presentacion del Anexo e Informe Integral de Precios de
Transferencia.

Pago de impuesto a la renta por la enajenacion de acciones, participaciones v otros
derechos representativos de capital

El articulo 8 de la Ley de Régimen Tributario Interno establece que la utilidad
generada en la enajenacion directa o indirecta de acciones, participaciones, otros
derechos representativos de capital u otros derechos que permitan la exploracion,
explotacion, concesion o similares; de sociedades domiciliadas o establecimientos
permanentes en Ecuador, en favor de personas naturales o juridicas, constituyen
renta gravada para quien las percibe.

El articulo 39 de la Ley de Régimen Tributario Interno establece que la sociedad de
quien se enajena las acciones, participaciones u otros derechos representativos de
capital, es el responsable sustituto de las utilidades obtenidas por personas naturales
o juridicas no residentes en Ecuador.
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El articulo innumerado incluido a continuacion del articulo 40 de la Ley de Régimen
Tributario Interno se menciona que las sociedades que hayan enajenado acciones,
participaciones o derechos representativos de capital presenten una declaracion con
esta informacion en el mes subsiguiente a haberlas efectuado, caso contrario se
determinara una multa del 5% del total del valor transferido.

El cuarto articulo no numerado a continuacion del articulo 67 del Reglamento para la
Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno, establece que la sociedad de
quien se enajenan las acciones, participaciones o derechos representativos de
capital, es el responsable sustituto en caso que el vendedor de los derechos de
patrimonio no haya cumplido con la obligacion de informar sobre la transaccion
realizada; sin embargo, la sociedad podra repetir al accionista lo pagado por
concepto del impuesto, multas, intereses o recargos, con cargo a dividendos que se
encuentren pendientes en favor del accionista.

A partir del 21 de agosto de 2018, fecha en la que se publicé Ley Organica para el
Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo, y Estabilidad
y Equilibrio Fiscal se incorpora la tabla progresiva para el pago Unico de impuesto a
la renta en la utilidad generada por la enajenacion de acciones, participaciones u
otros derechos representativos de capital, la cual establece un pago que va desde el
0% hasta el 10% sobre la utilidad.

r n ri ri

El 29 de diciembre de 2017, se publico la Ley Organica para la Reactivacion de la
Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizacion de la Gestion
Financiera, en la cual se establecio las siguientes reformas tributarias aplicables
para el ano 2018:

e Las entidades del sector financiero popular y solidario de segmentos distintos
a los dos Ultimos que participen en procesos de fusion, podran beneficiarse
de la exoneracion del pago de Impuesto a la renta durante 5 afos.

e Las nuevas microempresas tendran la exoneracion del Impuesto a la Renta
por 3 anos, contados desde el primer ejercicio fiscal que obtengan ingresos
operacionales, siempre y cuando generen empleo e incorporen un valor
agregado nacional a su produccion.

e Unicamente seran deducibles los pagos realizados por desahucio y pensiones
jubilares que no provengan de provisiones declaradas en ejercicios anteriores
como deducibles o no, eliminando la posibilidad de deducir el gasto por
jubilacion asociada a trabajadores que hayan permanecido mas de 10 afnos
con el mismo empleador. No obstante de lo indicado se permite el
reconocimiento de impuestos diferidos sobre las obligaciones corrientes
reconocidas a partir de 2018.

35



PREDIOS NAVALES PRENAVALSA S.A.

Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en U.S. dolares)
|

e Los sujetos pasivos que adquieran bienes y servicios a organizaciones de la
economia popular y solidaria, incluidos los artesanos, que sean considerados
como microempresas, podran aplicar una deduccion adicional de hasta el 10%
del total de dichos bienes o servicios, segun la relacion entre los gastos por
compras a este tipo de contribuyentes, respecto al total de costos y gastos.

e No tendran el caracter de reservado las actas de determinacion vy
liquidaciones de pago por diferencias en la declaracion.

e Las normas de determinacion presuntiva podran ser aplicables en
liquidaciones de pago por diferencias en la declaracion o resoluciones para
aplicacioén de diferencias.

¢ Para la deduccion de gastos y acceso al crédito tributario de IVA, todo pago
realizado por operaciones superiores a US$1,000, debe ser efectuado a través
de cualquier institucion del Sistema Financiero mediante giros,
transferencias, tarjetas de crédito o débito, cheques u otro medio de pago
electrénico.

e Los sujetos pasivos que no declaren la informacion de su patrimonio en el
exterior, ocultando de manera directa o indirecta ante el SRI, seran
sancionados con una multa correspondiente al 1% del total de sus activos o el
1% de sus ingresos del ejercicio fiscal anterior, por cada mes o fraccion, sin
que ésta supere el 5% del valor de sus activos o ingresos, segiin corresponda.

e Los medios de pagos electronicos seran implementados y operados por las
entidades del Sistema Financiero Nacional. Las personas que posean RUC
deberan contar con un canal de cobro electronico de manera obligatoria.

e Se elimina el impuesto a las tierras rurales, y por lo tanto no se genera
crédito tributario para efectos de impuesto a la renta.

e Estan obligados al pago del Impuesto a los activos del exterior los bancos,
cooperativas de ahorro y crédito y otras entidades privadas dedicadas a
realizar actividades financieras conforme lo dispuesto en el Codigo Organico
Monetario y Financiero; sociedades administradoras de fondos y fideicomisos
y casas de valores, empresas aseguradoras, y companias reaseguradoras bajo
el control de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, asi como
las empresas de administracion, intermediacion, gestion y/o compraventa de
cartera, conforme las definiciones, condiciones, limites y excepciones
establecidas por la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera

e Para los créditos provenientes de paraisos fiscales celebrados durante el
periodo comprendido entre enero a agosto de 2018, los intereses no pueden
ser utilizados como gastos deducibles para el pago del impuesto a la renta.

Con fecha 21 de agosto de 2018, se publica la Ley Organica para el Fomento
Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo, y Estabilidad y
Equilibrio Fiscal, en la cual en resumen se realiza las siguientes reformas tributarias:
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Incentivos especificos para la atraccion de inversiones privadas

a) Exoneracion del impuesto a la renta y anticipo para las nuevas inversiones
productivas en sectores priorizados

e 12 anos contados desde el primer ano en el que se generen ingresos
atribuibles a la nueva inversion, siempre que éstas se efectlen fuera
de areas urbanas de Quito y Guayaquil.

e 8 anos contados desde el primer ano en el que se genere ingresos
atribuibles a la nueva inversion, para aquellas que se realicen dentro
de areas urbanas de Quito y Guayaquil.

e Para sociedades nuevas y existentes, la exoneracion aplica cuando la
sociedad genere empleo neto. Si las nuevas inversiones productivas
se ejecutan en sectores priorizados industrial, agroindustrial y
agroasociativo, dentro de los cantones de frontera, la exoneracion
sera de 15 afos.

b)  Exoneracion del ISD en los siguientes casos:

Para las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de
inversion, en los pagos realizados por:

e Importaciones de bienes de capital y materia prima necesarias para
el desarrollo del proyecto, hasta los montos y plazos establecidos en
el contrato.

¢ Dividendos distribuidos, después del pago del impuesto a la renta,
durante el plazo indicado en el contrato, siempre que la inversion
provenga del extranjero y se demuestre el ingreso de divisas al pais.

Para las sociedades que reinviertan en el pais al menos el 50% de las
utilidades, estaran exonerados del ISD los pagos al exterior por concepto de
dividendos en favor de beneficiarios efectivos residentes en el Ecuador.

c¢) Exoneracion del impuesto a la renta y anticipo para inversiones en industrias
basicas

e Exoneracion por 15 anos contados desde el primer afio en que se
genere ingresos atribuibles a la nueva inversion.

e El plazo se ampliara por 5 afios mas si las inversiones se realizan en
cantones fronterizos.

e Para sociedades nuevas y existentes, la exoneracion aplica solo en
sociedades que generen empleo neto.
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Principales reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno

a) Exencion del impuesto a la renta, sobre las utilidades, rendimientos o
beneficios netos que se distribuyan a los accionistas de sociedades,
cuotahabientes de fondos colectivos o inversionistas en valores provenientes
de fideicomisos de titularizacion en el Ecuador, siempre que cumplan
determinadas condiciones.

b)  Se incorpora los siguientes sectores como prioritarios, los cuales también
pueden acogerse a la exoneracion del impuesto a la renta:

Sector agricola

Oleoquimica

Cinematografia y audivisuales y eventos internacionales

Exportacioén de servicios

Desarrollo y servicios de software, produccion y desarrollo de
hardware tecnologico, infraestructura digital, seguridad informatica,
productos y contenido digital, y servicios en linea

e Eficiencia energética

¢ Industrias de materiales y tecnologia de construccion sustentables

e Sector industrial, agroindustrial y agroasociativo

c) Se amplia el limite para la deduccién del 100% adicional de gastos por
concepto de capacitacion técnica y mejora en la productividad, del 1% al 5%.

d) Se establece la exoneracién del impuesto a la renta por 20 aios para los
emprendimientos de turismo comunitario y/o asociativos, de micro,
pequenas y medianas empresas.

e) Para los exportadores habituales y el sector turismo receptivo, el beneficio
sera de hasta el 100% de los costos y gastos destinados a la promocion y
publicidad.

f) Se establece la deduccion de costos y gastos por publicidad o patrocinio
deportivo que sean realizados dentro del programa plan estratégico para el
desarrollo deportivo.

g) La tarifa de impuesto a la renta (a partir del ano 2019) se incrementa en tres
puntos porcentuales, cuando en la cadena de accionistas existe un residente
establecido o amparado en un paraiso fiscal y si el beneficiario efectivo es
residente en Ecuador, o cuando no se cumple la obligacion de reportar hasta
el beneficiario efectivo.

h)  El porcentaje de retencion de dividendos o utilidades sera equivalente a la
diferencia entre la maxima tarifa de impuesto a la renta para personas
naturales (35%) y la tarifa de impuesto a la renta aplicada por la sociedad.

i) Se elimina el pago minimo del anticipo del impuesto a la renta.
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j) Se elimina la devolucion del anticipo de impuesto a la renta en la parte que
exceda el TIE.

k)  Se incluye como bienes gravados con tarifa 0% de IVA a la compra de:

¢ Vehiculos eléctricos para uso particular, transporte publico y de
carga.

e Baterias, cargadores, cargadores para electrolineras para vehiculos
hibridos y eléctricos.

e Paneles solares y plantas para el tratamiento de aguas residuales.

e Barcos pesqueros de construccion nueva de astillero.
1) Tarifa 0% de IVA en servicios de construccion de viviendas de interés social.

m) Tarifa 0% de IVA en renta de tierras para uso agricola.
n)  Devolucion de IVA para exportadores de servicios.

o) Devolucion de IVA para las sociedades que desarrollen proyectos de vivienda
de interés social, sobre el impuesto pagado en las adquisiciones locales de
bienes y servicios empleados para el desarrollo del proyecto.

p)  Uso del crédito tributario de IVA, pagado en compras o retenido por clientes,
se limita a 5 anos.

q) Devolucion del IVA pagado en actividades de produccion audiovisuales,
televisivas y cinematograficas.

r) Los contribuyentes que no sean consumidores finales y mantenga
transacciones con proveedores del RISE, deberan emitir liquidacion de
compras, registrando el IVA, el cual podra ser utilizado como crédito
tributario, de ser el caso.

Reformas a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria en Ecuador
a) Se excluye como hecho generado del ISD a las compensaciones.
b)  Seincluye en las exoneraciones del ISD los pagos por concepto de:

e Transferencias o envios efectuados a entidades financieras del
exterior en atencion al cumplimiento de condiciones establecidas
para el otorgamiento de sus créditos.

e Amortizacion de capital e intereses de créditos otorgados por
intermediarios financieros u otro tipo de instituciones debidamente
calificadas.

e Pagos por mantenimiento de barcos de astillero.
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c) Se establece la devolucion del ISD para exportadores habituales en la
importacion de materias primas, insumos y bienes de capital y también para
las comisiones de servicios de turismo receptivo.

Disposiciones

a) Sise registra gastos con empresas fantasmas o inexistentes, la facultad
determinadora del SRI se incrementa a 6 anos.

b)  En base a las condiciones de las finanzas publicas y la balanza de pagos, se
podra reducir la tarifa de impuesto a la salida de divisas.

c) En el caso de drdenes de pago no canceladas en 30 dias a proveedores de
bienes y servicios de las instituciones descritas en los numerales 1y 3 del
articulo 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, tales
proveedores podran pagar sin intereses sus obligaciones tributarias hasta el
mes siguiente de efectuada la transferencia.

d) Los incentivos para la atraccion de inversiones privadas tendran una vigencia
de 24 meses, plazo dentro del cual se debera iniciar la nueva inversion
productiva.

14. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31, Diciembre 31,

2018 2017

Jubilacion patronal (1) 35,777 27,641
Desahucio (2) 9,200 8,069
44i977 35i710

(1) Los movimientos de la provision para jubilacion patronal, fueron como sigue:

Anos terminados en,

Diciembre 31, Diciembre 31,

2018 2017

Saldo inicial 27,641 42,191

Costo laboral por servicios actuales 4,415 7,015

Costo financiero 2,284 1,721

Pérdida (ganancia) actuarial 1,600 (23,286)
Efecto reducciones y liquidaciones

anticipadas (163)
Saldo final 35,777 27,641
- ]
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(2) Los movimientos de la provision para desahucio, fueron como sigue:

Anos terminados en,
Diciembre 31, Diciembre 31,

2018 2017
Saldo inicial 8,069 10,260
Costo laboral por servicios actuales 1,088 1,701
Costo financiero 656 416
Pérdida (ganancia) actuarial (396) (4,308)
Beneficios pagados (217) -
Saldo final 9i200 8i069

Las hipdtesis actuariales usadas, fueron como sigue:

Anos terminados en,
Diciembre 31, Diciembre 31,

2018 2017
Tasa de descuento 7.72% 8.36%
Tasa de incremento salarial 3.00% 1.50%
Tasa de incremento de pensiones N/A N/A
Tabla de rotacion (promedio) 11.80% 11.80%
Vida laboral promedio remanente 9.34 9.13
Tabla de mortalidad e invalidez TM IESS 2002  TM IESS 2002

El analisis de sensibilidad muestra la siguiente informacion:

Ano terminado en
Diciembre 31, 2018

Jubilacion
Patronal Desahucio
Tasa de descuento
Variacion OBD (tasa de descuento + 0.5%) (2,035) (372)
Impacto % en el OBD (tasa de descuento + 0.5%) -6% -4%
Variacion OBD (tasa de descuento - 0.5%) 2,171 396
Impacto % en el OBD (tasa de descuento - 0.5%) 6% 4%
T incremen [i
Variacion OBD (tasa de incremento salarial +
0.5%) 2,297 433
Impacto % en el OBD (tasa de incremento
salarial + 0.5%) 6% 5%
Variacion OBD (tasa de incremento salarial -
0.5%) (2,166) (410)
Impacto % en el OBD (tasa de incremento
salarial - 0.5%) -6% -4%

41



PREDIOS NAVALES PRENAVALSA S.A.

Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en U.S. dolares)

Rotacion
Variacion OBD (tasa de mortalidad + 0.5%)
Impacto % en el OBD (tasa de mortalidad + 0.5%)
Variacion OBD (tasa de mortalidad - 0.5%)
Impacto % en el OBD (tasa de mortalidad - 0.5%)

Tasa de descuento
Variacion OBD (tasa de descuento - 0.5%)
Impacto % en el OBD (tasa de descuento - 0.5%)
Variacion OBD (tasa de descuento + 0.5%)
Impacto % en el OBD (tasa de descuento + 0.5%)

Tasa de incremento salarial

Variacion OBD (tasa de incremento salarial +
0.5%)

Impacto % en el OBD (tasa de incremento
salarial + 0.5%)

Variacion OBD (tasa de incremento salarial -
0.5%)

Impacto % en el OBD (tasa de incremento
salarial - 0.5%)

Tasa de mortalidad
Variacion OBD (tasa de mortalidad + 0.5%)
Impacto % en el OBD (tasa de mortalidad + 0.5%)
Variacion OBD (tasa de mortalidad - 0.5%)

Ano terminado en
Diciembre 31, 2018

Jubilacion
Patronal Desahucio
(1,477) 407
-4% 4%
1,537 (388)
4% -4%

Ano terminado en
Diciembre 31, 2017

Jubilacion
Patronal Desahucio
(1,681) (324)
-6% -4%
1,801 347
7% 4%
1,915 383
7% 5%
(1,798) (361)
-7% -4%
(1,169) 368
-4% 5%

Impacto % en el OBD (tasa de mortalidad - 0.5%) 1i217 :350:
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15. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS.

Un resumen de los saldos de cuentas por cobrar y pagar a relacionadas, fue como
sigue:

Diciembre  Diciembre
Relacion Transaccion 31, 2018 31, 2017

Cuentas por cobrar: (Nota 10)
Empresa Pesquera Polar S.A. Cliente Comercial 169,062 75,080
]

Las transacciones mas significativas con partes relacionadas, fueron como sigue:

Anos terminados en,
Diciembre||| Diciembre
Relacion  Transaccion 31, 2018 31, 2017

Ingresos:

Empresa Pesquera Polar S.A.: Cliente Comercial
Arriendo 300i000 300i000
Otros ingresos:
Ingresos por reembolso (1) 8,939 11,199
O

gastos:

Gasto por reembolso (1 =8i939= =1 1 i199=

(1) Corresponde a facturacion de reembolso de gastos por el consumo de agua y
energia eléctrica de las instalaciones arrendadas.

16. IMPUESTOS DIFERIDOS.

Un resumen de los saldos de impuestos diferidos, fue como sigue:

Diciembre 31, Diciembre 31,

2018 2017
Activos por impuestos diferidos:
Jubilacién y desahucio 2i1 11 -
Pasi rim iferidos:
Propiedades y equipos 149i521 158i477
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El movimiento de activos por impuestos diferidos, fue como sigue:

Saldo Saldo
Concepto inicial Resultados Final
Aho terminado en diciembre 31, 2018:
Jubilacién y desahucio - 2,111 2,111
-~ |

El movimiento de pasivos por impuestos diferidos, fue como sigue:

Saldo Saldo
Concepto inicial  Resultados Final
Propiedades y equipos 158,447 8,926 (149,521

Aho terminado en diciembre 31, 2017:

Propiedades y equipos ‘166i049= 7i601 ‘1 58i447=

Los ingresos por impuestos diferidos e impuestos a las ganancias por los anos
terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2017, son atribuibles a lo siguiente:

Diciembre 31, Diciembre 31,
2018 2017

Gasto impuesto a la renta del ano
Impuesto a las ganancias corriente (20,371) (12,436)
Liberacion de impuesto diferido 11,037 7,601

=9,334= =4i835=
17. CAPITAL SOCIAL.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el capital social esta constituido por 16,000
acciones ordinarias, nominativas e indivisibles, autorizadas, suscritas y en circulacion
con un valor nominal de un doélar cada una.

18. RESERVAS.
Esta cuenta esta conformada por:

Legal. La Ley de Compaiiias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad liquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que esta alcance como
minimo el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a
los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compaiia, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.
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Facultativa. Corresponde a la apropiacion de las ganancias de ejercicios anteriores,
de acuerdo a resoluciones que constan en actas de Junta General de Accionistas.

19. RESULTADOS ACUMULADOS.

Los saldos de las siguientes cuentas de la aplicacion por primera vez de las NIIF y los
saldos segun PCGA anteriores, los cuales, segin Resolucion emitida por la
Superintendencia de Compaiias, Valores y Seguros, podran ser utilizados de la
siguiente forma:

Efectos provenientes de la adopcion NIIF

Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcion por primera
vez de las NIIF. El saldo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren;
utilizado en absorber pérdidas acumuladas y las del Ultimo ejercicio econdmico
concluido, si los hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de
liquidacion de la Compaiia.

ravi rr ion

Se origina por el ajuste a valor de mercado realizado a instalaciones, maquinarias y
equipos, de acuerdo a los estudios de peritaje realizados por AT&S Consultores y
Jorge Rosas Zarich. Los saldos acreedores de los superavit que provienen de la
adopcion por primera vez de las NIIF; asi como, los de la medicion posterior no
podran ser capitalizados.

Reserva de Capital.

El 28 de octubre de 2011, la Superintendencia de Compaiias, Valores y Seguros,
publico la resolucion SC.ICI.CPAIFRS.G11007 mediante la cual se establece que los
saldos acreedores de las cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y
Reserva por Valuacion o Superavit o Revaluacion de Inversiones, generados hasta el
ano anterior al periodo de transicion de aplicacion de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera “NIIF” deberan ser transferidos al patrimonio a la cuenta de
resultados acumulados, subcuenta reserva de capital. Estos saldos solo podran ser
capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del
ultimo ejercicio economico concluido, si las hubieren; utilizados en absorber
pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la compania.
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20. INGRESOS POR ARRENDAMIENTO.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Anos terminados en
Diciembre 31, Diciembre 31,

2018 2017
Arriendo de bodega 120,000 120,000
Arriendo de muelle 120,000 120,000
Arriendo de oficina y patio 60,000 60,000

(1) 300,000 300,000

(1) Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los ingresos corresponden principalmente
al canon de arrendamiento estipulado en el contrato con Empresa Pesquera
Polar S.A., compaiia relacionada.

21. GASTOS DE ADMINISTRACION.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Anos terminados en
Diciembre 31, Diciembre 31,

2018 2017
Sueldos y beneficios sociales 127,119 125,734
Depreciacion 41,518 43,606
Impuestos y tasas 22,811 23,029
Beneficios sociales 24,041 27,029
Horas extras y bonificaciones 16,006 18,319
Honorarios 2,900 3,120
Jubilacion patronal y desahucio 8,443 7,075
Otros 66,325 48,469
309i163 296i381

22. CONTRATOS.
ntr rrendamiento.- La Compaiia mantiene vigente con la Empresa

Pesquera Polar S.A., un contrato de arrendamiento operativo que comprende el
arrendamiento de sus instalaciones que incluye: local de oficina, bodegas y muelle
para embarcaciones. Empresa Pesquera Polar S.A., se compromete a conservar y
efectuar el mantenimiento de las instalaciones indicadas, adicionalmente cancelara
el valor de las planillas por consumo de agua y energia eléctrica.
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El canon de arrendamiento mensual establecido para los anos 2018 y 2017, es de
USS$25,000.

23. CONTINGENTES.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, de acuerdo a los asesores legales, la Compaiia no
mantiene juicios como demandado y/o demandante.

24, SANCIONES.
De la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros.

No se han aplicado sanciones a la Compania, sus Directores o Administradores, por
parte de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, durante los ejercicios
terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017.

De otras autoridades administrativas.

No se han aplicado sanciones a la Compaiiia, sus Directores o Administradores,
emitidas por parte de otras autoridades administrativas, durante los ejercicios
terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017.

25. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE.

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2018 y hasta la fecha de emision de estos
estados financieros (marzo 27, 2019), no se tiene conocimiento de otros hechos de
caracter financiero o de otra indole, que afecten en forma significativa los saldos o
interpretacion de los mismos.

26. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

Los estados financieros por el ano terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido
aprobados por la Administracion de la Compania el 27 de marzo de 2019 y seran
presentados a los Accionistas para su aprobacion. En opinion de la Administracion de
la Compaiia, los estados financieros serian aprobados por la Junta de Accionistas sin
modificaciones.
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Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA),
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. Ademas, como parte de nuestra auditoria:

Identificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados
financieros, ya sea por fraude o error, disenamos y, realizamos procedimientos de
auditoria que responden a esos riesgos, obtenemos evidencia de auditoria suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar
un error material resultante de fraude es mayor que en el caso de un error material
debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones
intencionales, falseamiento o la vulneracion del control interno.

Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disenar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias,
pero no con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control
interno de la entidad. Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y la
razonabilidad de las estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas
por la administracion.

Concluimos sobre el uso adecuado por parte de la Administracion del supuesto de
negocio en marcha y en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe o no
relaciones con eventos o condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre
la capacidad de la entidad para continuar como un negocio en marcha. Si llegamos a la
conclusion de que existe una incertidumbre material, estamos obligados a llamar la
atencion en nuestro informe de auditoria de las revelaciones relacionadas en los
estados financieros o, si tales revelaciones son insuficientes, modificar nuestra
opinion. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos futuros o condiciones
pueden causar que la entidad no pueda continuar como un negocio en marcha.

Evaluamos la presentacion, estructura y contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones
subyacentes y eventos en una forma que logre su presentacion razonable, obteniendo
suficiente evidencia apropiada de auditoria respecto de la informacion financiera de la
entidad para expresar una opinion sobre los estados financieros. Somos responsables
de la direccion, supervision y ejecucion de la auditoria de la entidad. Somos los Unicos
responsables de nuestra opinion de auditoria.

Nos comunicamos con los encargados de la Administracion en relacion con, entre otras
cosas, el alcance y el momento de la auditoria y los resultados de auditoria
importantes, incluidas posibles deficiencias significativas en el control interno que
identificamos durante nuestra auditoria.

También proporcionamos a los encargados de la Administracion una declaracion de que
hemos cumplido con los requisitos éticos relevantes con respecto a la independencia, y
hemos comunicado todas las relaciones y otros asuntos que puedan soportarla.

A partir de las comunicaciones con los encargados de la Administracion, determinamos
aquellos asuntos que eran de mayor importancia en la auditoria de los estados
financieros del periodo actual y por lo tanto son los asuntos clave de auditoria.
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