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PREDIOS NAVALES PRENAVALSA S.A.:

Introduceidn:

1. Hemos auditado los estados de situacion financiera adiuntos de PREDIOS NAVALES
PRENAVALSA S.A. al 31 de diciembre del 2012 y 2011, y [0os correspondientes gstados de
resultados integral, de cambios en el patrimonio neto de los accionistas y de fiujos de efectivo
por los afnos terminados en esas fechas, asi como el resumen de las principales politicas
contables y otras notas explicativas a los estados financieros. Como se menciona en la nota 2,
la Comparfiia adoptdé a partir del 1 de enero del 2012, ias Normas Internacionales de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (PYMES) {IFRS para Pymes por
sus siglas en Ingies) y cuyos efectos identificados se encuentran explicados en la nota 17, Los
estados financieros hasta el 31 de diciembre del 2011, fueron elaborados con base a Normas
Ecuatorianas de Contabilidad y los mismos han side ajustados para propésitos comparativos.

Responsabilidad de la Administracion sobre los Estados Financieros:

2. La Administracion de PREDIOS NAVALES PRENAVALSA S.A. es responsable de la
preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas
Internacionales de informacién Financiera para Peguefias y Medianas Entidades (PYMES)
(IFRS para Pymes por sus siglas en Ingles). Esta responsabilidad incluye: disefiar,
implementar v mantener el control interno pertinente en la preparacion y presentacion
razonabie de los estados finangieras para que esten libres de erfores importantes, ya sea como
resultado de fraude o error; seleccionar y aplicar las politicas contables apropiadas; y realizar
las estimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias del entorng
economico en donde opera la Compaiila,

Responsabilidad de los Auditores Independientes:

3. Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinidon sobre estos estados financieros
basadas en nuestras auditorias. Efectuamos nuestras auditorias de acuerdo con MNormmas
Internacionales de Auditoria y Aseguramiento. Estas normas requieren gue cumplamos con
requerimientos éticos y que planifiquemos y ejecutemos la auditoria para obtener seguridad
razonable de si los estados financieros no contienen errores importantes,

Una auditoria incluye el examen, a base de pruebas selectivas, de la evidencia que sustenta
ias cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluye la evaluacion del riesgo de que los
estados financieros contengan errores importantes ya sea coma resultado de fraude o error, Al
efectuar esta evaluacidn de riesgo, el auditor toma en consideracion el control internc
pertinente de la Compafla en la preparacion y presentacion razonable de ios estados
financieros con el propdsito de disefiar procedimientos de auditorla de acuerdo con las
circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinian sobre la efectividad del contro!
interno de ta Compafiia. Una auditoria incluye también la evaluacion de si los principios de
contabilidad utilizados son apropiados y si las estimaciones importantes hechas por la
Administracion de la Comparniia son razecnables, asi como una evaluaciéon de la presentacion de
los estados financieros en su conjunto. Consideramoes que la evidencia de auditoria que hemaes

obtenido es suficiente y apropiada para proporcionarnos una base razenable para expresar una
opiniGn.



NFORNME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A los Accionistas de
PREDIOS NAVALES PRENAVALSA S.A,

Pagina No. 2
Opinidn:
4. En nuestra opinién, los estados financieros mencionados en el parrafo 1, presentan

razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de PREDIOS
NAVALES PRENAVALSA S.A. al 31 de diciembre del 2012 y 2011, los resultados de sus
operaciones, los cambios en su patrimonio neto y los flujos de efectivo por los afios terminados
en esas fechas, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera para
Pequefas y Medianas Entidades (PYMES) (IFRS para Pymes por sus siglas en Ingles).

5. Como se indica en las notas 14 y 15 de los estados financieros adjuntos, la Co,r]ﬂpaﬁia
mantiene transacciones importantes con una compaifia relacionada. i

MREMOORES CIA. LTDA. O cpa/é rl}éSuér  berrera
SC-RNAE-2 No. 676 = Seei T
- Registro IGcL 517185

Febrero 15 del 2013
Guayaquil-Ecuador



PREDIOS NAVALES PRENAVALSA S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresados en Ddlares)

Notas
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Ver notas a los estados financieros

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo en caja y bancos
Activos financieros

Activos por impuestos corrientes
Seguros y otros pagos anticipados

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades y equipos, neto
Otros activos no corrientes

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO NETO
DE LOS AGCIONISTAS

PASIVOS CORRIENTES:
Pasivos financieros
Otras obligaciones corrientes

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES:
Provisiones por beneficios empleadoes
Pasivo por impuesto diferido

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS:

Capitai social

Reserva legal

Reserva facuitativa
Superavit por valuacion
Utilidades retenidas

TOTAL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO NETO
DE LOS ACCIONISTAS

2012 2011
38,677 15,862
270 2,087
51,588 47,325
917 513
91,452 65,787
1,921,669 1,986,314
2,345 2345
k315,466 2,054,446
161.425 143,240
10,162 15.021
171,587 158,261
12,202 9,548
196,883 210,145
380,672 377.954
15,040 15,040
7.504 7.504
724 724
703,528 703,528
907,998 949.696
1,634,794 1,676,492

— 2015406 2,054,446
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PREDIOS NAVALES PRENAVALSA S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

{Expresados en Délares)

Notas

10

11

12

13

13

INGRESOS_DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

GASTOS OPERACIONALES:
(-) Gastos de administracion

(PERDIDA) UTILIDAD OPERACIONAL
OTROS INGRESOS (EGRESOS):

(-) Gastos financieros
(+) Otros ingresos, neto

TOTAL

(PERDIDA) UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION
DE TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA

15% PARTICIPACION DE TRABAJADORES
EN LAS UTILIDADES

(PERDIDA) UTILIDAD ANTES
DE IMPUESTO A LA RENTA

23 y 24% IMPUESTO A LA RENTA

(PERDIDA) UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO

Ver notas a los estados financieros

2012 2011
207,600 210,800
226,443 174,110

18,843) 39,690

533 501

206 10
327) 491)

19,170) 39,198

0 5 880)

19.170) 33,318
10,467) 7.996)
(..29637) __ 25322



PREDIOS NAVALES PRENAVALSA S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresados en Délares)

Capital Reserva Superavit por Utilidades

social legal facultativa de capital valuacién retenidas Total
Saldos al 31 de diciembre del 2010 15,040 7,504 724 933,922 D 25025 982,215
Transferencia, nota 2 0 0 0 933,922} 0 933,922 0
Pago de dividendos, nota 9 0 0 0 0 0 25,025) 25,025)
Utilidad neta del ejercicio 0 0 0 0 0 25322 25322
Sakdos al 31 de diciembre dal 2011 15,040 7,504 724 0 0 959,244 882,512
Avalio de propiedades y equipos, anexo 1 0 0 0 0 703,528 0 703,528
Registro de jubilacion patronal y desahucio 0 0 0 _0 O | 9.548) 9.548)
Saldos ajustados al 1 de enero del 2012 15,040 7.504 724 { 703,528 949 696 1,676 492
Registro de diferencia temporal imponible, notas 8y 9 0 0 0 0 0 13,262 13,262
Perdida del ejercicio 0 0 0 0 0 | 29837 29.637)
Pago de dividendos, nota 9 0 0 a 0 0 {  25323) ( _ 25323)
Saldos al 31 de diciembre del 2012 15040 78504 . 7e4 0 _ 703520 . 0078308 _ 1634794

Ver notas a los estados financieros _




PREDIOS NAVALES PRENAVALSA S.A,

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresados en Ddlares)

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION:

Efectivo recibido de clientes

Efectivo pagada a proveedores y empleados
Dividendos ganados
Otros, neto

Efectivo neto provisto por las actividades de operacidn

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO:

Prestamos de partes relacionadas, neto de cancelaciones
Dividendos pagados

Efectivo neto uttlizado por las actividades de financiamiento

Aumento (Disminucion) neto del efectivo en caja y bancos
Efectivo en caja y bancos al inicio de! periodo

Efectivo en caja y bancos al final del perlodo

Ver notas a los estados financieros

2012 2011
207,600 210,800
( 180,805) (  174,200)
388 0
( 716) ( 492)
06,468 36,108
21,670 ( 40,691
( 25323) { ___ 25025)
( 3653) ( 65716)
22815 (  29.608)
15,862 45,470

—8O . 10,804




PREDIOS NAVALES PRENAVALSA S.A,
ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA PERDIDA (UTILIDAD NETA) DEL EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES

DE OPERACION

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresados en Délares)

PERDIDA {(UTILIDAD NETA) DEL EJERCICIO

AJUSTES PARA CONCILIAR LA PERDIDA {UTILIDAD
NETA) DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO
PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE CPERACION:
Depreciacion
Provision del 15% participacion de trabajadores en las
utilidades
Provision del 23% y 24% de impuesto a fa renta
Provisidn beneficios empleados
Baja de creditos tributarios de afios anteriores
(Aumento) Disminucion en:
Cuentas por cobrar empleados
Activos por impuestos corrientes
Servicios y otros pagos anticipados
Aumento {Disminucion) en:
Cuentas por pagar comerciales
Beneficios sociales por pagar
Oftros pasivos

Total ajuste

EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION

Ver notas a los estados financieros

2012 2011

( 29,637) 25,323
64,645 14,137

0 5,880

10,467 7.996
2,654 0

4,529 0

1,817 9,534

( 11,263) { 9.590)
( 404) 0
( 3,485) 1,597
( 5,165) { 8,714)
r: 7,690) | 10,055)
56,105 10,786

— 26468 36,100
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PREDIOS NAVALES PRENAVALSA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS_A_I“JOS TERMINADOS EL 31 DE PICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

1.

INFORMACION GENERAL DE LA COMPANIA Y OPERACIONES

PREDIOS NAVALES PRENAVALSA S.A.-. Fue constituida el 25 de febrero de 1983 en la

ciudad de Guayaquil, provincia de! Guayas, Republica del Ecuador, € inscrita en el Registro
Mercantil del Canton Guayaquil el 27 de mayo de 1983, La actividad principal consisie en la
compra — venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles.La Compalfia mantiene su domicilio
fiscal en la ciudad de Guayaquil en Francisco Segura y Robles 505 y tiene asignado por el
Servicio de Rentas Internas el Registro Unico de Contribuyentes No. 0980634750001.

QOperaciones - £n el afio 212, la Companla presenta deficit en el capital de trabajo por US$.
80,135 (USS. 92,474 en el 2011} y un indice de liquidez del 0.53 (0.41 en el 2011) que refleja
ciertos inconvenientes financieros para cubrir sus obligaciones corrientes. Esta situacién se
ongina por el endeudamiento mantenido principalmente conh (@ compaifiia relacionada
EMPRESA PESQUERA POLAR S A.. La Administracion de la Compariia estima gue existen
expectativas que le permitiran generar ingresos suficientes para cubrir sus gastos operativos,
tornar rentable la operacién y que el flujo de caja que se origine en el desarrolio normal de sus
operaciones, le permita cumplir sus obligaciones corrientes.

PRINGIPALES POLITICAS CONTABLES

Declaracién _de cumplimiento.- Tal como es requerido por la NIIF No, 1. “Adopcion por
primera vez de las Normas Internacionales de Informacién Financiera®, los estados financieros
adjuntos de la Compafia por el afic terminado el 31 de diciembre del 2011 (pericdo de
transicion), han sido ajustados al 1 de enero del 2012 a NIlF, con el propésito de ser utilizados
exclusivamente en el procesg de aplicacion de las NIIF para ios estados financieros par el afo
terminado el 31 de diciembre del 2012 y puedan constituir ambos pericdos una base
comparativa uniforme. Los estados financieros por et afo terminado el 31 de diciembre del
2011, repertados a la Superintendencia de Companlas del Ecuador y Servicio de Rentas

Internas (SRI}, fueron preparados de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad - NEC,
las cuales difieren en ciertos aspectos con las NIIF.

Los presentes estados financieros por e! afio terminado el 31 de diciembre del 2012,
constituyen ios primeros estados financieros de la Compafia preparados de acuerdo con NIIF,
su adopcion es integral, explicita, sin reservas y su aplicacibn es uniforme en los gjercicios
econdmicos que se presentan adjuntos.

La preparacion de los presentes estados financieros de acuerdo con NIIF reguiere que la
Administracién de ta Compafila utilice ciertos estimados contables criticos y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econémica de la Compafiia, con el objeto de definir la
valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieras y su
aplicacidn en las politicas contables de la Compafiia. Las areas que invclucran mayor grado de
complejidad o areas en las que los supuestos y estimados son significativos para (o5 estados
financieros, son descritos mas adelante. Las estimaciones y supuestos utilizados estan
basados en el mejor conocimianto por parte de la Administracion de los hechos actuales, sin
embargo, los resuliados finales podrian variar en relacion con los estimados originales debido &
la ocurrencia de eventos futuros.

Base de presentacidn.- Los estados financieros adjuntos son preparados de acuerdo cen las
NIIF {IFRS por sus siglas en Ingiés), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB por sus siglas en Inglés), las cuales incluyen las Normas Internacionales de
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PREDIOS NAVALES PRENAVALSA S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

1.

- —

INFORMACION GENERAL DE LA COMPANIA Y OPERACIONES

PREDIOS NAVALES PRENAVALSA S.A.- Fue constituida el 25 de febrero de 1983 en la
ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas, Repulblica del Ecuador, e inscrita en el Registro
Mercantil de! Cantdon Guayaquill el 27 de mayo de 1983. La actividad principal consiste en la
compra — venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles.l.a Comparia mantiene su domicilio
fiscal en la ciudad de Guayaquil en Francisco Segura y Robles 505 y tiene asignado por el
Servicio de Rentas Internas el Registro Unico de Contribuyentes No. 0990634750001.

Dperaciones.- En el anoc 2012, fa Compania presenta déficit en e capital de trabajo por USS.
80,135 (USS. 92,474 en el 2011) y un Indice de liquidez del 0.53 {(0.41 en el 2011) gue refleja
ciertos inconvenientes financieros para cubrir sus obligaciones corrientes. Esta situacién se
origina por el endeudamientc mantenido principaimente con la compadia relacionada
EMPRESA PESQUERA POLAR S.A. La Administracion de la Compafia estima que existen
expectativas que le permitirdn generar ingresos suficientes para cubrir sus gastos operativos,
tornar rentabie la operacién y que el fiujo de caja que se origine en el desarrollo normal de sus
operaciones, le permita cumplir sus obligaciones corrientes.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Declaracion de cumplimiento.- Tal como es requeride por la NIIF No. 1. "Adopcion por
primera vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera®, los estados financieros
adjuntos de la Compania por el afo terminado e! 31 de diciembre del 2011 {periodo de
transicidn), han sido ajustados al 1 de enero del 2012 a NIIF, con el propadsito de ser utilizados
exclusivamente en el proceso de aplicacion de tas NIIF para los estados financieros por i afo
terminado e! 31 de diciembre del 2012 y puedan constituir ambos periodos una base
comparativa uniforme. Los estados financieros por ei afo terminado el 31 de diciembre dai
2011, reportados a la Superintendencia de Compaftias del Ecuador y Servicio de Rentas
Internas (SR}, fueron preparados de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad - NEC,
las cuales difieren en clertos aspectas con las NIIF.

Los presentes estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2012,
constituyen los primeros estados financieros de la Compafila preparados de acuerdo con NiF,
su adopcion es integral, explicita, sin reservas y su aplicacién es uniforme en los ejercicios
economicaos que se presentan adjuntos.

La preparacion de 05 presentes estados financieros de acuerdo con NIIF reQuiere que la
Administracién de 1a Compaiiia ulilice ciertos estimados centables criticos y establezca algunegs
supuestos inherentes a la actividad econémica de la Compaiiia, con el objeto de definir la
valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros y su
aplicacion en las politicas contables de l[a Compani(a. Las areas que involucran mayor grado de
complefidad o areas en las que los supuestos y estimados son significativos para ios estados
financiergs, son descritos mas adelante. Las estimaciones y supuestos utilizados estan
basados en el mejor conocimiento por parte de la Administracion de los hechos actuales, sin
embargo, ios resultados finales podrian variar en relacion con los estimados originales debido a
la ocurrencia de eventos futuros.

Base de presentacion.- Los estados financieros adjuntos son preparados de acuerdo con las
NIF {IFRS por sus siglas en Inglés), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (JASB por sus siglas en Ingiés), las cuales incluyen las Normas Internacionales de
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacion)

Contabilidad (NIC) y los pronunciamientos del Comité de Interpretaciones (CINIIF y SIC por sus
siglas en Ingles). Hasta el 31 de diciembre del 2011, los estados financieros fueron preparados

de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), sin embargo al 1 de enero del
2012, los mismos fueron ajustados.

La Superintendencia de Compafilas mediante Resoluciones No. 06 .Q.ICI.003 y No.
06.Q.1C1.004 publicadas en el R.O. No. 348 de septiembre 4 del 2008, dispuso que las NIAA y
NIIF respectivamente, sean de aplicacion obligatoria a partir de enero 1 del afio 2009 por parte
de las entidades sujetas a su control y vigilancia, decision que fue ratificada con la Resolucién
No. ADM No. 08199 publicada en el Suplemento del R.O. Na. 378 de julio 10 del 2008.

El 20 de noviembre del 2008, la Superintendencia de Compafias emitid la Resolucién No.
08.G.DSC.010 publicada en el R.O. No. 498, que establecia un cronograma de aplicacién
obligatoria de las NIIF por parte de (as entidades sujetas a su control y vigilancia. Con base a
la mencionada disposicion legal, la Compania aplictd obligatoriamente las NIIF a partir de enero
1 del afo 2012, teniendo como perfoda de transicion el afio 2011.

El 23 de diciembre del 2009, la Superintendencia de Comparfias emitid la Resclucion No.
SC.0S.G.09.006 que fue publicada en el R.O. No. 94, mediante la cual se establecié un

instructivo complementario destinado para la implementacion de !gs principios contables (NIIF)
para las entidades sujetas a su control y vigilancia.

Durante el afho 2011, la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador, procediéd a emitir las
siguientaes disposiciones. Resolucion SC.ICI.CPAIFRS.G.11007, publicada en octubre 28 del
2011 (Destino de los saldos de las cuentas reserva de capital, reserva por donaciones, reserva
por valuacion o superavit por revaluacion de inversiones, resultados acumudados provenientes
de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera — NitF
y fa Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequenas y Medianas Entidades -
PYMES, superavit por valuacion, ufilidades de compafifas holding y controladoras y
designacion e informe de peritos), Resolucién SC.ICI.CPAIFRS.G.11010 publicada en octubre
11 del 2011 (Apficacidn de las Normas Infernacionales de Informacion Financiera - Niff y de ia
Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades -
PYMES para las compaiilas sujetas al control y vigifancia de la Superintendencia de
Compafilas del Ecuador) y Resolucion SC.ICI.CPAIFRS.G.11.015 publicada en diciembre 30
del 2011 (Normar en la adopcidn por primera vez de las NIIF para las PYMES, la utilizacion del
valor razonable o revaluacion como costo atnbuido, en el caso de los bienes inmuebles).

Declaracion explicita v sin reservas - La Administracién de la Compafiia luego de culminar
con el proceso de impiementacion de NIIF, ha procedido a la emision final de los presentes
estados financieros con fecha febrero 15 del 2013 y se estima que a fines de marzo de 2013,
l0s MisSMos sean puestos a disposicion de la Junta de Accionistas para su aprobacién final.

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la Compafila, para la
elaboracion de los estados financieros, se mencionan a continuacion:

Moneda funcignal- Los estades financieros adjuntos son presentados en ddlares de los
Estados Unidos de Ameérica, moneda adoptada por la Reptublica del Ecuader en marzo del
2000. Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente econdmico primario donde opera

la Compafia y la moneda de presentacion de jas partidas incluidas en los estados financieros,
es el Dalar de los Estados Unigos de America.,

Efectivo en caja y bancos.- Para propositos de elaboracién de los estados de flujos de
efectivo, la Compania considera la cuenta de ahorros mantenida en un banco local
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacion)

Activos y pasivos financieros.- Comprende instrumentos financieros y categorias de no
derivagos y consisientes en cuentas por cobrar, cuentas por pagar originadas propias del giro
del negocio que son registradas a sus valores nominales, no devengan intereses y vencen
aproximadamente en 30 dias. El reconocimiento de un activo financiero se da de baja cuando
el derecho contractual de la Compadia sobre los flujos de efectivo del activo financiero expira ©
cuande la Compafla transfiere el activo financierc a otra parte sin retener el control o
sustancialmente los riesgos y beneficios de ese activo, En el caso de |os pasivos financieros,
estos se dan de baja cuando la obligacion especifica expira o es cancelada,

Las NUF requieren ciertas revelaciones acerca de los instrumentos financieros, gque tienen
relacién con los diferentes riesgos que afectan a PREDIOS NAVALES PRENAVALSA S.A.
tales como: liquidez y generales de negocio, tal como se detalla a continuacion:

Liguidez - La Compafia presenta insuficiencia de capital de trabajo por US$. 80,153 e indice
de razon corriente de 0.53. Los resultados antes mencionados nos demuestran que la

Compafila no cuenta con los recursos suficientes para operar o0 enfrentar sus obligaciones
corrientes.

Generales de negocio.- La Comparila mantiene polizas que cubren dafos de sus activos y el
de sus {rabajadores. La cobertura de dichas pélizas incluye: seguros de vida, de atencién
medica, vehiculo y robo,

Activos por impuestos corrientes.- Representa el importe pagado del Impuesto al Vaior
Agregado - IVA, generado en la adquisicién de bienes y servicios. En adicién, incluye valores
por retenciones en la fuente del impuestc a la renta por el arrendamiento del bien inmueble y
de créditos tributarios de afios arteriores.

Propledades v equipos.- El costo de equipos y obra civil (parrilla de varamiento, cimento,
bascuia camionera) incluye la revaluacion efectuada sobre la base de tasaciones realizadas
por una Compafia especializada; dichos activos se expresan al valor razonable determinado
en la fecha de la tasacidén. La depreciacion de las propiedades y equipos &s calculada

siguiendo €l método de linea racta sobre la base de su vida Gtil estimada y con las tasas
anuales indicadas a continuacion:;

Las tasas de depreciacion anual de {as propiedades y equipos, son las siguientes:

Activos Vida util (anos)

Edificios De 40 a 50 aftos
Equipos 20 afnos
Obra civil De 25 a 30 anos

La Administracion de PREDIOS NAVALES PRENAVALSA S.A. debe establecer
procedimientos para asegurarse de que sus bienes estan contabilizados por un importe que no
sea superior a su importe recuperable. Las propiedades y equipos estaran contabilizado por
encima de su imporie recuperable cuando su importe en libros exceda del importe gue se
pueda recuperar a través de su utitizacion o de su venta, por lo que el mismo se presentaria
como deteriorado y se debera reconocer una pérdida por deterioro del valor de ese activo.

Sequros_y otros pagos anticipados.- Constituyen principalmente pagos por primas de
sequros que son amortizados durante el periodo de vigencia de tas mismas.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

Otros activos no corrientes.- Representa principalmente depésitos en garantia entregados a
la CATEG - Corporacion para la Administracién Temporal Eléctrica de Guayaquil, por uso de
medidor de energla eléctrica, en adicién incluye inversiones en acciones en la Compania
Electroguil 5.A., las cuales estan registradas al costo de adquisicion. Al 31 de diciembre del

2012, la Compafila registro dividendos por utilidades de los aftos 2010 y 2011 por US$. 209 vy
US$. 179, respectivamente.

Otras obligaciones corrientes.- Estan reconocidos mediante el método del devengado vy se
originan cuando la Compafja mantiene una obligacién producto de eventos pasados y lo
establecido por la legislacion laboral, normativas del Seguro Social o acuerdos contractuales.

Provisiones por beneficlos empleados.- El Codigo del Trabajo establece la obligacion por
parte del empleador de conceder jubilacién patronai a todos aquellos trabajadores que por 25
anos 0 mas hubieren prestado servicios, continuada ¢ imterrumpidamente en una misma
caompafia. Con este propésito la Compafila establecid una reserva matematica anual, basada
en estudio actuanal realizado por una firma de actuarios profesionales, nota 7, el cuat incluye
cafculo de indemnizacion por desahucio en caso de terminacion de la relacién laboral, gue
consiste en el pago al trabajador del 25% equivalente a la ultima remuneracion mensual por
cada uno de los afios de servicios prestados a la misma empresa o empleador.

Reserva leqal.-La Ley de Companias en [a Republica del Ecuador requiere que el 10% de la
utiidad neta anual sea apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el

50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero
puede ser utiizada para absorber pérdidas futuras o para aumanto de capital.

Durante los afos 2012 y 2011, la referida apropiacidn no se ha realizado debido a que &l {imite
permitido por la Ley de Companlas, esta cubierto en su totalidad.

Reserva facultativa.- La Ley de Compailas permite constituir reservas especiales o de libre
disposicion, mediante la apropiacion parcial de la utiidad neta anual, en los porcentajes y para
los objetivos establecidos por la Junta General de Accionistas.

Superavit por valuacion- Se origina por el ajuste a valor de mercado realizado a
instalaciones, maguinarias y equipos, valor que asciende a U33. 913,673 segun los estudios de
peritaje realizados por AT&S Consultores. De conformidad con lo establecidc en ias
Rescluciones SC.G.I.CI.CPAIFRS.11.03 y SC.AICIL.CPAIFRS.G.11.007 del 15 de marzo y 28 de
octubre del 2011, publicadas en 105 Registros Oficiales de abril 4 y octubre 28 del 2011,
respectivamente, establecen que el saldo acreedor puede ser transferido a la cuenta de
utiidades retenidas, en ia medida que el activo valuado sea utilizade por la Compafita, sin
embargo se transferira cuando se produzcea la baja ¢ |a venta del active revaluadoe y en adicién,
los saldos acreedores de jos superavit que provienen de la adopcion por primera vez de las
NIIF, asi coma ias de (a medicidn posterior, no podran ser capitalizados.

Reconocimiento de los ingresos.- Los ingresos por servicios de arrendamiento de inmueble,
son reconocidos mediante |la facturacidon mensual del canon de arrendamiento.

Reconocimiento de gastos.- Los gastos se registran en los periodos con los cuales se
relacionan y se reconocen en [0S resultados del ejercicioc cuando se devengan,
iIndependientemente del momento en que se paguen.

Los ingresos y gastos financieros se registran en los periodos en los cuales se relacionan y se
reconccen cuando se devengan.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacion}

Participacion de trabajadores en las utilidades - De acuerdo con disposiciones del Codigo

del Trabajo de la Republica del Ecuador, las sociedades pagaran a sus trabajadores, el 15% de
la utildad operacional, nota 13.

Provision para impuesto_a la renta.- La provisidén para impuesto a la renta se calcula
mediante |a tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados
del afio en que se devenga con base en el método de impuesto a pagar. Las disposiciones
tributarias vigentes establecen que la tasa corporativa de mpuesto a la renta sera del 23%
sobre fas utilidades gravables (13% si las utilidades son reinvertidas "capitalizadas” por el
contribuyente hasta el 31 de diciembre del afic siguiente). Durante los ados 2012 y 2011, Ia
Compafiia calculd 1a provision para impuesto a la renta aplicando la tasa de! 23% y 24%,
respectivamente, nota 13. Con la puesta en marcha del Codige Organico de la Produccion
Comercio e Inversiones publicado el 29 de diciembre del 2010, a través del R.O No. 351, se
establece por medio de las disposiciones transitorias, la reduccidn de la tarifa del impuesto a la
renta, misma que se aplicara a partir del ejercicio fiscal 2013 al 22%.

E! impuesto a la renta diferido es aquel que fa Compafiia espera pagar ¢ recuperar en el futuro
por las diferencias temporanas entre el valor en libros de i0s activos y pasivos y sus
correspondientes bases ftributarias. Los activos y pasivos por impuestos diferidos son
generalmente recgnocidos por todas las diferencias temporarias y san cal¢ulados a las tasas
que estaran vigentes a l1a fecha en que 10s pasives sean pagados y los actives sean realizados.

£l impuesto a ia renta diferido se provisiona en su totatidad, por el método del pasive, sobre las
diferencias temporales que surgen enire las bases tributanas de activos y pasives y sus
respectivos valores mostrados en ios estados financieros. El impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de
situacidn financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido
activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Uso de estimaciones.- La preparacion de 'os estados financieros de acuerdo con las NIIF
(hasta el afo 2011 de acuerdo con NEC), requieren que la Administracion efectue ciertas
estimaciones y supuestos contables inherentes a la actividad econdmica oe la entidad que
inciden sobre la presentacidon de activos y pasivos y los montes de ingresos y gastos durante el
perfodo correspondiente; asi como, también las revelaciones sobre activos y pasivos
contingentes a ia fecha de los estados financieras. Las estimaciones y supuestos utilizados se
basan en el mejor conacimiento por parte de la Administracion de los hechos actuales, sin
embargo, 10s resultados finales podrian variar en relacion con los estimados ariginales debido a
la ocurrencia de eventos futuros.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, un detalle es el siguiente:

012 2011
(Dolares)
Impuesto a la renta, nota 13 38,060 36,422
Impuesto al Valor Agregado — IVA 11,452 8,827
Credito tributario Retencidn VA 2.076 2,076

Total __ 51,588 _ 47,325
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ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES (Continuacidn)

Impuesto a la Renta.- Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, representa saldo a favor del
contribuyente, luego de compensar las retenciones en la fuente del afio aplicadas por el cliente
de la Companla y crédito tnbutario de afics anteriores. El saldo a favor de retenciones en |a
fuente, puede solicitarse el pago en exceso, presentarse reclamo de pago indebido o utilizarse
directamente como crédito fributario sin intereses con el impuesto a la renta que cause la
Compafiia en 10s ejercicios impositivos posteriores y hasta dentre de 3 afics contadas desde la
fecha de la declaracion; |la opcidn asi escogida por ia Compaliia respecto al uso del saldo del
crédito tributario a su favor, debera ser informada oportunamente a la Administracién Tributaria.

Crédito _tributario Retencion IVA - Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, corresponde a
retenciones |VA efectuadas por el arrendamiento del bien inmueble.

Impuesto_al Valor Agregado - IVA- Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, representan
principalmente IVA generado en |a compra de bienes y servicios.

PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO

Al 31 de diciermbre del 2012 y 2011, un detalle es el siguiente:

... MOVIMIENTQO...

Saldos al Saldos al
01/01/12 Adiclones 3142112
... .(Dolares). . .,

Terrenos 970,200 0 970,200
Edificios B5G 476 0 896 476
Galpdn reparacion de redes 0 0 0
Muelle 0 0 0
Otros equipos 41,370 0 41,370
Instalaciones 0 0 ()
Obra civil 205,197 0 205,197
Subtotat 2,113,243 0 2,113,243
(-) Depreciacién acumulada: ( 126.829) | 654 645) | 191,674)
Total 1986314 [ __ 64645 __ 19215669

... MOVIMIENTO ...

Saldos al Reclasifi- A)ustes Saldos al
01/01/11 Adiciones caciones NIF 31712111
... (Dolares). . ..

Terrenos 924,111 Q 0 45,089 970,200
Edificios 0 D 138,724 767,782 896 476
Galpén reparacion de redes 124,145 0 { 124,145) 0 ¢
Muelle 85,886 0 { B5,886) 0 0
{Otros equipos 41,579 0 ( 19,279) 16,070 41,370
instalaciones 23,849 0 { 23,049 ¥ 0
Cbra civil 0 0 114,435 90 762 208 197
Subtotal 1,189,570 0 0 813,673 2,113,243
{-} Depreciacidn acumulada ( 112,792 (14 137) 0 G { 126529)

Total _ 1086778 (. 14137) ___ 0 _913673 1986314
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PROPIEDADRES_Y EQUIPOS, NETO (Continuacién)

Registro de avaluo.- El 1 de enero del 2012, fue contabilizado el informe de tasacion de
terrenos, edificios, equipos y obra civil, efectuado por AT&S Consultores, con Registro No.
SBS-DN-2002-0225 emitidos por la Superintendencia de Compafias y Superintendencia de
Bancos y Seqguros, los cuales fueron determinados mediante el método del costo y comparativo
del mercado. En el referido informe se establecieron segregaciones, las cuales fueron
asignadas a los bienes inmuebles como edificios y obra civil. El importe generado por la
revaluacibn a esa fecha ascendid a USH. 913,673 y fue acreditado a la cuenta patrimonial

superavit por valuacion por US§. 703,528 y a la cuenta provisiones anuales pasivos diferidos
por US$. 210,145,

Ajustes y /o reclasificaciones.- Representan el reordenamientc de cuentas contables,
originados por el fevalio de las propiedades y equipos, 10S cuales se concentraron

principalmente en la disgregacion de ciertos componentes del bien inmueble.

PASIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, un detalle es el siguiente:

2012 2011
(Délares)
Fartes relacionadas 151,954 130,324
Fondo emergente empleados 9,431 9,182
Proveedores 0 3,358
Oftras 0 376
Total e ©1,425 143 240

Partes relacionadas.- Estan originadas por anticipos recibidos para capital de trabajo, los

mismos que son liquidados mensualmente en base a la facturacidén de los canones de
arrendamiento, nota 14.

Fondo emergente empleados.- Corresponden a provisiones generadas en afos anteriores
con el propdsito de cubrir posibles emergencias en beneficio del personal de la Compaiiia.

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, un detalle es el siguiente:

012 2011
(Dolares)

Impuestos por pagar:

Retenciones de impuestos por pagar 2,076 2,197
Beneficios sociales:

15% Participacion de trabajadores en las utitidades 0 5,880

Décimo cuarto sueldo (Bono Escolar) 3,189 2,794

Vacaciones 1,554 1,367

Fondo de reserva 486 447

Décimo tercer sueldo (Bono Navidefio) 422 328

Pasan: 7.727 13,013
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PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO (Continuaclén)

Reglstro de avaluo.- El 1 de enerc del 2012, fue contabilizado el informe de tasacion de
terrenos, edificios, equipos y obra civil, efectuado por AT&S Consultores, con Registro No.
SBS-DN-2002-0225 emitidos por la Superintendencia de Compafias y Superintendencia de
Bancos y Seguros, los cuales fueron determinados mediante el meétodo del costo y comparativo
del mercado. En el referido informe se establecieron segregaciones, las cuales fueron
asignadas a los bienes inmuebles como edificios y obra civil. El importe generado por la
revaluacion a esa fecha ascengié a US$. 913,673 y fue acreditado a la cuenta patrimonial

superavit por vatuacion par USS. 703,528 y a la cuenta provisiones anuales pasivos diferidos
por USS. 210,145,

Ajustes y /o reclasificaciones.- Representan el reordenamiento de cuentas contables,
originados por el revaluo de las propiedades y equipos, los cuales se concentraron
principalmente en la disgregacion de ciertos componentes del bien inmueble.

PASIVOS FINANCIERQS

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, un detalle es el siguiente;

2012 2011
(Dalares)
Partes relacionadas 151,094 130,324
Fondo emergente empleados 9,431 9,182
Proveedores 0 3,368
Otras 0 376
Total 161,425 143,240

Partes relacicnadas.- Estan originadas por anticipos recibidos para capital de trabajo, los

mismos que son liguidados mensualmente en base a la facturacion de los canones de
arrendamiento, nota 14.

Fondo emergente empleados.- Corresponden a provisiones generadas en afios anteriores
con €l propésito de cubrir posibles emergencias en beneficio del personal de la Compania.

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, un detalle es el siguiente:

2012 2011
(Doélares)

Impuestos por pagar:

Retenciones de impuestos por pagar 2,076 2,197
Beneficios gsociales:

15% Participacion de trabajadores en ias utilidades Q0 5.880

Deécimo cuarte sueldo {(Bono Escolar) 3,189 2,794

Vacaciones 1,554 1,367

Fondo de reserva 486 447

Décimao tercer sueldo (Bono Navidefio) 422 328

Pasan. 7,727 13,013
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OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES {(Continuacién)

2012 2011
(Doblares)
Vienen: 7.727 13,013
|ESS:
Aportes al IESS 1,383 1,150
Préstamos quirografarios 1,042 8§58
Total — 10162 __ 15021
Durante los afios 2012 y 2011, el movimiento de los beneficios sociales fue el siguiente:
2012 2011
(Délares)
Saldo Inicial 10,816 13,650
Mas: Provisiones 22,291 24,337
Menos: Pagos 27,456 27,171
Satdo Final _ 2661 ___ 10816
PROVISIONES POR BENEFICIOS EMPLEADOS
Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, un detalle es el siguiente:
2012 2011
(Dolares)
Jubitacién patronal 10,219 7.729
Indemnizacién por desahucio 1,883 1,819
Total — 12202 9,948

Jubilacién patronal.- Al 31 de diciembre del 2011, representa saldos de la constitucion de [a
provisién para jubilacién patronal, reconocida el 1 de enero del 2012, por la adopcion de las
NIIF. El saldo de esta provisibn sera ajustada en funcidn al cumplimiento del registro de la
provisién y pago del pasivo.

El valor presente actuariai al 31 de diciembre del 2012, fue determinado en base a los
beneficios proyectados utilizande el método de costeo de credito unitario proyectado. Los

principales supuestos utilizados en la valuacion de la reserva matematica para la jubilacion
patronal fueron [0S siguientes:

Salario minimo vital (US$.) 292
Numero de empleados 14
Tasa de interés actuarial real {anual) 7%
Tasa de crecimiento de sueldos {anual) 3%

Tasa de rotacion del personal 8.90%
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PROVISIONES POR BENEFIGIOS EMPLEADOS (Continuacién)

Durante los afos 2012 y 2011, el movimiento de jubitacidon patronal y desahucio es el siguiente:

- . . . MOVIMIENTO . , ..
Saldos al Saldos al
01/01/12 Provision 331112112
. {Dolares) . . .
Jubilacién patronal 7,729 2.480 10,218
Indemnizacion por desahucio 1,819 164 1,983
Total D548 _ 2684 12202

. . . « MOVIMIENTO . . ..

Saildos al Saldos ai
01/01/11  Ajuste NIIF 3112111

. . (Dolares) . .
Jubilacién patronal 0 7729 7,729
Indemnizacidn por desahucio 0 1.819 1.819
Total _ 0 9548 9548

PASIVO POR IMPUESTO DIFERIDO

Al 31 de diciembre del 2012, representan impuestos a {as ganancias a canceiar en perlodos
futuros de conformidad con lo establecido en as normas contables y originadas por el revalud
de las propiedades, planta y equipos, y cuyos efectos tributarios no constituyen gastos
deducibles para la determinacion de |a utilidad gravable para impuesto a la renta, el misma gque
sera liquidado anualmente en la fecha de pago del impuesto a la renta.

(Ddlares)

Cfecto tributaric por depreciacion dei revaluo
ge propiedades y equipos 57 659
Tasa corporativa 23% de impuesto a la renta 1332082
El movimiento del pasive por impuesto diferido es como sigue:
2012

(Dolares)
Saldo inicial 210,145
Registro de diferencia temporal imponible, nota 16 { 13,262)

Saldo final _.._ 196,883




10.

19

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre det 2012 y 2011, el capita) social esta representado por 376.004 acciones

crdinarias y nominativas de US$ 0.04 cada una, las cuales estan distribuidas de !a siguiente
manera:

Acciones Total % Nacionalidad
{Bolares)

Hington Moreira Jacinta Eulalia 150,364 6,014 40%  Ecuatoriana
Ibaceta de Kulisic Maria 75,182 3,007 20% Espafiola
OrlicMaracicMilan 75,182 3,007 20% Croata
Cacao Zelaya Carlos Calixto 37,638 1,506 10%  Salvadorefia
Vuskovic Bozic Vinko 37,638 1,506 10% Croata
Total 376,004 15,040 100%

Con base en la Resolucitn NAC- DGERCG12-00777, emitida por el Servicio de Rentas
Internas et 20 de diciembre del 2012, se dispone que los sujetos pasivos inscritos en el
Registro Unico de Contribuyente — RUC, deben obligatoriamente reportar ante el SRI, e
domicilio ¢ residencia, porcentaje accicnario, etc. a través del Anexo de Accionistas, Participes,
oocie, Miembros de Direclorio v Administradores. La Compafiia cumplirda con este
requerimiento en la fecha establecida por la Administracion Tributaria.

La composicidn de ta cuenta “utilidades retenidas”, es el siguiente:

Reserva de capital. - Hasta el 31 de diciembre del 2010, de acuerdo disposiciones societarias
vigentes, el saldo del capital adicional no estd sujeto a distribucién a los accionistas, pero
puede ser objeto de capitalizacion, previa decisibn de 1a Junta General de Accionistas. El 28 de
octubre del 2011, la Superintendencia de Compafias, publicd Ila Reselucion
SCICLCPAIFRS.G. 11007, mediante la cual se establece la transferencia al patrimonio a la
cuenta resultados acumulados, subcuenta reserva de capital, saldos que solo podran ser
capitalizados en la parte que exceda al valor de |las perdidas acumuladas y las del dltimo
ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; utiizado en absorber perdidas; o devuelto en el
caso de liquidacion de la Companiia.

« Dividendos pagados.- Mediante Acta de Junta General de Accionistas celebrada e! 10 de
abril del 2012, se aprueba el pago de los dividendos de los resultados obtenidos en el
ejercicio economico 2011,

En el afio 2011, la Compafia procedid a distribuir dividendos por USS. 25,025
correspondientes a las utilidades del ejercicio econdmice 2010 segun aprobacion de la
Junta General de Accionistas celebrada el 30 de marzo del 2011.

» Registro de diferencia temporal imponible.- Mediante Decretc Ejecutivo No.1180
publicado en el Registro Oficial No.727 de Junio 19 del 2012 se reformo el Reglamento para

la Aplicacién de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno — RALRTI, el cual incluye
disposiciones acerca del revalud de activos fijos y su deducibilidad para el préximo gjercicio
econdmico fiscal, consecuentemente en base a lo expuesto queda sin efecto la
comparacién de la base financiera vs. tributaria y sus impactos en la declaracion del
impuesto a la renta, nota 8.

INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS
Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, un detalle es el siguiente:
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INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS (Continuaclén)

2012 2011
(Délares)
Lineas VENTAS
Bodega 81,600 84,800
Muelle 81,000 81,000
Oficina y patio 45 000 45 000
Total 207600 ___ 210,800

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, los ingresos operacionales representan la facturacién de
05 canones de arrendamiento, segln lo estipulade en el contrato, nota 15.

GASTOS ADMINISTRATIVOS

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, un detalle es el siguiente:

2012 2011
{Dodlares)
Sueldos y beneficios sociales 82,213 71,740
Depreciaciones, nota 4 64 645 14,137
Horas extras y banificaciones 18,340 10,968
lLeyes sociales 17,776 15,523
Guardiania 16,214 41 440
Impuestos y tasas 14,155 10,245
Otros 7,946 2,807
Honorarios 2,500 4,260
Jubilacion patronal e indemnizacidn por desahucio, nota 7 2654 0
Total 226445 _ 171110

Susldos y heneficiogs sociales.- Al 31 de diciembre del 2012, incluye provisiones
correspondientes al pago de sueldos y beneficios a favor de los empleados en relacion de
dependencia.

Guardiania.- Corresponde al pago de las planillas relacionadas a la prestacién de servicios de
proteccion y sequridad armada privada por parte de la Compafila Sequridad Empresarial
Sequen, nota 15.

Leyes sociales.- En el afo 2012 incluye principalmente el pago de heneficios sociales.
QTROS INGRESOS, NETO

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, un detalle es el siguiente:
2012 2011

(Délares)

Ingresos por reembolses 15,648 10,328

Pasan: 15,648 10,326
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OTROS INGRESQS, NETO (Continuacién)

2012 2011
{Ddlares)
Vienen: 15,648 10,326
Gastos por reembolsos { 15,648) ( 10,326)
[ntereses ganados 140 256
Dividendos ganados 388 0
Otros ( 322) 246)
Total 206 10

Ingresos por_reembolsos.- En fos afos 2012 y 2011, corresponden a facturacidn a
EMPRESA PESQUERA POLAR S A. por consumo de agua y energia eléctrica por USS.
15,648 (en el 2010 por USS. 10,326), nota 14,

Gastos por reembolsos.- Representan pagos de agua y energia eléctrica, ios mismos que
son posteriormente facturados a EMPRESA PESQUERA POLAR S.A. nota 14.

IMPUESTO A LA RENTA

El impuesto a la renta causada por los afios terminades el 31 de diciembre del 2012 y 2011, se
determina como sigue:

2012 2011
{Dolares)

(Perdida) Utilidad antes de participacion de trabajadores

en las utilidades e impuesto a fa renta ( 19,170) 39,198
Mas:

Gastos ne deducibles 64,678 0
Menos.
15% de participacion de trabajadores Q 5880
Base de cdlculo para el impuesto a la renta 45,508 33,318
23% y 24% de impuesto a la renta 10,467 e £,996

Gastos no deducibles.- Al 31 de diciembre del 2012, incluye principalmente el efecto por las
depreciaciones de revalud de propiedades y equipos por US$. 57,6569 y reserva por Jubilacion
patronal de trabajadares con menos de 10 afios de servicios por US$. 2,490,

El movimiento de impuesto a la renta en los aflos terminados el 31 de diciembre del 2012 y
2011, es el siguiente:

2012 2011

(Doélares)

Impuesto a la renta causado 10,467 7,906

Pasan: 10,467 7,996
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IMPUESTO A LA RENTA (Continuacion)

2012 2011
(Dodlares)
Vienen: 10,467 7,996
Anticipo pagado 0 0
Retenciones efectuadas en el gjercicio fiscal ( 16,608) ( 16,864}
Crédito tributaric de afios anteriores ( 31.819) { 27 554)
Saldo a favor de la Companla af final del afio, nota 3 | 38,060} ( _ 36,422)

A la fecha de emision de este informe (febrero 15 del 2013), 1as declaraciones de impuesto a la
renta correspondientes a los afos 2010 al 2012 no han sido revisadas por el SR, La
Administracidn considera que de existir revisiones postericres las posibles observaciones que
surjan no seran significativas. Los ejercicios econdmicos de los afios 2010 al 2012 estan a
disposicidon para la revision de las autoridades fiscales.,

TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Curante los anos 2012 y 2011, las principales transacciones con partes relacionadas, fueron
las siguientes:

2012 011
(Dolares)

Empresa Pesquera Orlic C.A.

Arrendamiento, nota 15 0 3,200
Empresa Pesquera Polar S.A,

Arrendamiento, nota 15 207,600 210,800

Ingresos por reembolsos de gastos 15,648 10,326

Gastos por reembolsos { 15,648) { 10,326)
Total - 207600 ___ 210800
Acclonistas

Pago de dividendos, nota 9 _ 25322 25025

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, las transacciones por compra y venta con partes
relacionadas no generan y/o devengan intereses y vencen en aproximadamente 30 dias.

COMPROMISOS

Contrato_de arrendamiento _de_locales.- La Compafila frm¢g en diciembre del 2009 un
contrato de arrendamiento por medio del cual la Compafiia concedio en ariendo a Pesquera
Qric C.A., el arrendamiento de un galpdn para reparacion de redes. El canon mensual por e
arriendo de las instalaciones indicadas era de USS. 800, ta vigencia de dicho contrato fue de

dos afics a partir de la fecha de suscripcion del mismo. El contrato se mantuve vigente hasta
avril del 2011,
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COMPROMISOQS {Continuacidn)

La Companla con fecha 3 de enero det 2011, renovd con EMPRESA PESQUERA POLAR S.A,
un contrato de arrendamiento operativo que comprende el arrendamiento de sus instalaciones
que incluye: local de oficina, bodegas y muelle para embarcaciones; en este contexto
EMPRESA PESQUERA POLAR S A., se compromete a conservar y efectuar el mantenimiento
de ias instalaciones indicadas, adicionalmente cancelara el valor de las planillas por consumo

de agua y energia electrica. La vigencta de este contralo es de dos afios y el canan quedo
establecido en US$. 17,300.

Contrato_de prestacién de servicios de p'rntaccidn ¥y vigllancia privada.- La Compafia
firmo dos contratos de proteccion y vigilancia con |la Compania Seguridad Empresarial Seguen
Cia. Ltda. para !as instalaciones ubicadas en :

o Km. 15%: VIa a Daule, la cual tiene fecha de suscripcion el 16 de mayo del 2011 por el valor
de US$. 2035, y,

*» Robles 505 y Francisco Segura, con fecha de 1 de mayo del 2014 por la cantidad de US$.
1.017.

En ambas se establece que el valor pactado debera ser cancelado mensualmente dentro de los
primeros 5 dias del mes de! servicio, en el cual la Compafiia Contratista presta sus servicios de
actividad complementaria y sequridad armada privada, en las instalaciones de la Contratante.

E! plazo de vigencia de los presentes contratos sera de un afe, contados & partir de la fecha de
suscripcion de os mismos. A |la fecha de emisién de este informe (febrero 15 del 2013), la
Compafiia PREDIOS NAVALES PRENAVALSA S.A. da por finalizado 10s presentes contratos
por cumplimiento de los plazos.

Al 31 de diciembre del 2012, el gasto por los servicios de proteccién y vigilancia privada fue de
US$. 16,214 (USS 41 440 en diciembre del 2011),

APLICACION DE NORMAS LABORALES

« Participacion de trabajadores an las utilidades

Conforme e! Mandato Constituyente No. 8 titulado "Eliminacién y prohibicion de la
tercerizacion, intermediacion laboral, contratacidn laboral por horas y cualquier forma de
precarizacion de las relaciones de trabajo”, publicado en el Registro oficial Suplemento No.
330 de mayo 6 del 2008, |las empresas podran celebrar contratos con personas naturales o
juridicas autorizadas como prestadores de actividades complementarias por el Ministerio de
Trabajo y Empleo, cuyo objeto exclusivo sea ia realizacion de actividades complementarias
de vigilancia, seguridad, alimentacion, mensajeria y limpieza, ajenas a las labores propias 0
habituales del progcesc productivo de la usuaria.

E! Art. 4 del Mandato Constituyente No. 8 establece que los trabajadores de estas empresas
de acuerdo con su tiempe anual de servicios participaran proporcionalmente del porcentaje
legal de las utilidades llquidas de las empresas usuarias, en cuyo provecho se realiza |a
obra o0 se presta el servicio. Si las ulilidades de la empresa que realiza actividades
complementarias fueren superiores a las de la usuaria, el tfrabajador solo percibira estas.

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, la Compaiia ttene contratada una actividad
complementaria en el area de vigilantia, consecuentemente, tales trabajadores deberan
participar proporcionalmente del porcentaje legal de las utilidades, siempre que estas fueren
superiores a las utilidades de 1a empresa contratada. A la fecha de emision de este informe
(febrero 15 del 2013), no participan del porcentaje legal en las utilidades, debdo a que la
compania genero pérdida en el ejercicio econdmico 2012,
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APLICACION DE NORMAS LABDRALES (Continuacién)

» Salario Digno

De acuerdo con e Codigo Organico de ‘a Produccidon, Comercio e Inversiones publicado en
el Supiemento del Registro Oficial No. 3561 de diciembire 29 del 2010, a partir del gjercicio
fiscal 2011, los empleadores que no hubieren pagado a todos sus trabajadores un monto
igual ¢ superior al salario digno mensual, deberan calcular una compensaciéon economica
obligatoria adicional que sera pagada como aporte para alcanzar el Salario Digno.

Para el gjercicio econdmico 2012, 1a Compensacién Econdmica debe liquidarse hasta el 31
de diciembre y podra distribuirse hasta el mes de marzo del afio 2013, entre 1os
tfrabajadores gque no hubieran recibide el salario digno., Para el pago de la
Compensacion Econdmica, el empleador deberad destinar un porcentaje equivalente de
hasta el 100% de las utilidades del ejercicio, de ser necesario.

E! salaric digno mensual es aguel que cubre al menos las necesidades basicas de la
persona trabajadora asi como las de su familia y correspande al costo de la canasta basica
familiar dividido para el numero de percepteres del hogar.

El costo de la canasta basica familiar y el numero de perceptores del hogar determinados
por instituio Nacional de Estadisticas y Censos {INEC) e informado por el Ministeric de
Relaciones Laborales mediante Acuerdo No. 007 emitido en febrerc 1 del 2013,

correspondiente al afio 2012 fue de US$. 368,05 (US$. 350,70 en el afic 2011), importe que
sirve de base para la determinacién del salario digno.

Hasta 31 de diciembre del 2011, la Compafila realizé los calculos en funcion de los
componentes del Salario Digno y de forma individual por cada trabajador, comparandoles
con el importe de la canasta basica familiar y €l nOmero de perceptores de! hogar
determinados por el INEC. En el afio 2012, la Compadia genero pérdida en el gisrcicio
fiscal, en consecuencia no aplica provision alguna por este concepto.

APLICACION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA —
NITF

PREDIOS NAVALES PRENAVALSA S.A. procedid a cumplir una disposicion expresa de la
Superintendencia de Compafiias y adoptd las NiIF, los efectos monetarios originados por tal
decisidn, se contabilizaron en los registros financieros al 1 de enero del 2012. A los efectos
identificados como parte de aplicacion de la NITF 1 {Adopcion por primera vez de las NiIF) ha
resultado principalmente en un cambio en el valor razonable de sus propiedades, planta y
equipos.

La Compafliia adoptd las siguientes normas que s2 exponen a continuacion y que son
materiales para el desarrollo de sus operaciones de negocios, en base a la informacion vigente
de las mismas publicada en la pagina WEB del Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad {{ASB por sus siglas en inglés). Un detalle es el siguiente:

NIC 1 (Presentacién de estados financieros)

NIC 7 (Estados de flujo de efectivo)

NIC 8 (Politicas contables, cambios en las estimaciones contables y errores)

NIC 10 (Hechos posteriores a fa fecha de balance)

NIC 16 (Propiedad, planta y equipos) y NIC 36 (Deterioro en el valor de los activos)
NIC 18 {Ingresos ordinarios)

NIC 19 (Beneficios a los empleados)

NIC 24 (Infarmacidn a revelar sobre pares relacionadas)



17.

25

APLICACION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA -
NIIF {Continuacién)

NIC 37 (Provisiones, activos y pasivos contingentas)

NiC 39 (Instrumenios financieros: Reconocimiento y medicién)
NIIF 1 (Adopcién por primera vez de las NiIF)

NIIF 7 (Instrumentos financieros: Informacién a revelar)

NIIF 9 (instrumentos financieros)

& ® & = B

Los ajustes identificados por PREDIOS NAVALES PRENAVALSA 5.A, fuercen realizados para
cumplir con una disposicion legal de entidad de control, en razon de que las Normas
Internacicnales de Informacion Finangiera entraron en vigencia a partir del afio fiscal 2011, Las
cifras de los ajustes que surgieron de sucesos y transacciones anteriores a la fecha de
transicién a las NIIF se encuentran en fa conciliacidn patrimonial al 31 de diciembre de 2012,
donde los cuales PREDIOS NAVALES PRENAVALSA S.A. reconocid directamente en Ia
cuenta de resultados acumulados, que forma parte del patrimonio neto de los accionistas.

PREDIOS NAVALES PRENAVALSA S.A..- Como parte del proceso de transicion y de
disposicion legal, la Compafila aplicod obligatoriamente las NIIF a partir de enero 1 del afo
2012, teniendo come periodo de transicion el afa 2011, por lo que cumplié con la presentacion

del cronograma de implementacién y conciliacidn del patrimonio, respectivamente, ante la
Superintendencia de Compaflas y el cual incluyé lo siguiente:

e Plan de capacitacion.
e Plan de implementacion.
» Fecha del diagnéstico de lgs principales impactos.

Adicionalmente, la Compafila eiaboré para los respectivos pericdos de transicidn, lo siguiente:

 Conciliacion del patrimenio neto de los accionistas reportado en base a Normas
Ecuatorianas de Contabilidad y correspondiente al 31 de diciembre del 2012 y 2011, al
patrimonio neto de los accionistas convertido baje Naormas Internacionales de informacién
Financiera, al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2011.

« Conclliacién del estado de resultado (pérdida def perfodo} en base a Normas Ecuaterianas
de Contabilidad a! estado de resultado bajo Normas Internacionales de Informacion
Financlera, al 31 de diciembre del 2012.

» Revelacion de asuntos y/o ajustes materiales si los existieren al estado de fiujos efectivo del

31 de diciembre del 2012, segun el caso, previamente presentado bajp Normas
Ecuatorianas de Contabilidad.

La Compania durante el afio 2011, procedid a identificar los efectos como parte de la aplicacion
de la NIIF 1 (Adopcidn por primera vez de las NiiF), y los cuales fueron registrados en el
patrimonio neto de los accionistas de la Compaiiia €l 1 de enero del 2012, Un detalle de los
ajustes efectuados en el patrimonio es el siguiente:

2012 2011

b —— ——

(Dolares)

Enero 1 Diclembre 31

Patrimonio de acuerdo a NEC 082 512 982 512

Pasan. 982 512 982 512
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APLICACION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA —
NIIF (Continuacion)

2012 2011
(Délares)

Vienen: 982,512 982,512
Ajustes.

Valuacian de propiedad, planta y equipo 703,528 ¢

Registro Jubilacion patronal e indemnizacion por desahucio 0548 0
Total ajustes 693,980 0
Total patrimonio de acuerdo a NIIF _1676492 982512

Estos gjustes identificagos por PREDIOS NAVALES PRENAVALSA S.A. al 1 de enero del
2012, fueron realizados de manera de cumplir con una disposicidn expresa de acuerdo a
Normas Internacionales de Informacion Financiera. Los ajustes resultantes por (US$. 703,528 vy
USE. 9,548 surgieron de sucesos y transacciones a la fecha de transicidn de las NIUF y poric
tanto PREDIOS NAVALES PRENAVALSA S.A., reconociéd los mismos en la cuenta de
superavit por valuacion y utilidades retenidas, las cuales forman parte del patrimonio neto de
los accionistas, generando una diferencia temporaria imponible.

RECLASIFICACIONES

Ciertos salaos de los estados financieros adjuntos por fos anos terminados al 31 de diciembre
del 2012 y 2011 han sido reclasiticados para proposito de presentacidon de este informe de
conformidad con las normas establecidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB por sus siglas en Ingles) y que han sido adoptadas por la Superintendencia
de Compafilas del Ecuador, (Informacidn suplementaria - Anexo 1) y que principalmente

mencionamos activos por impuestos corrientes y pasivos financieros por US$ 47,325 y USS.
145,248, respectivamente.

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, los estados financieros auditados se presentan con la

respectiva compensacion del mpuesto a la renta causado con los saldos del anticipo y
retenciones de impuesto a la renta, nota 13.

EVENTOS SUBSECUENTES

En el Segundo Suplemento del Registro Cficial No, 878 del 24 de enero de 2013, ha sido
publicada la Resolucion No. NAC-DGERCGC13-00011 del Servicio de Rentas Internas que
realiza reformas a la Resolucion NAC-DGER2008-0464 publicada en el Registro Oficial No,
324 del 25 de abril del 2008. La principa! reforma incorperada, es que el anexo y/o informe
integral de precios de transferencia, debe ser elaborado y presentado por los sujelos pasivos
del impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales. £l
importe para presentar el anexo de operaciones, ha sido establecido para operaciones por
montos acumulados superiores a US$. 3,000,000, £n tanto que et importe para presentar el
informe integral de precios de transferencia asl como €l anexo, ha sido establecido para
operaciones por montos acumuiados superior a los US$. 6.000.000 y dicha refarma entra en
plena vigencia a partir del 25 de enero de 2013, PREDIOS NAVALES PRENAVALSA S.A. no
esta inmersa en la mencionada Resolucion.




ANEXO 1
PREDIOS NAVALES PRENAVALSA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 (PERIQDRO DE TRANSICION DE NEC A NHF - PYMES)
{(Expresado en Doélares)

Saldos Ajustes por NIIF Saldos
segun NEC segun NIIF

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo en caja y bancos 15 862 0 0 15,8672
Activos financieros 2,087 0 0 2,087
Activos por impuestos corrientes 47 325 Q 0 47 325
Segquro pagado por anticipado 513 0 0 513
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 66,787 0 0 65,787
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades y equipos, neto 1.072 641 913673 0 1,986 314
Otros activos no corrientes 2,345 0 0 2,345
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 1,074,986 913,673 0 1,988,659
TOTAL ACTIVOS 1.145_??3 913,873 0 2,064,446
PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE LOS
ACCIONISTAS
PASIVOS CORRIENTES:
Pasivos financieros 145,248 0 Q 145,248
Otras obligaciones corrientes 13,013 0 4 13.013
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 168,261 0 0 158,261
PASIVOS NO CORRIENTES:
Provisidn par jublacidn gatronal e

indemnizacidn por desahucio 0 0 9,548 9548
Pasivo por impuesto diferido 0 0 210,145 210,145
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 0 0 219,693 219,693
TOTAL PASIVOS 168,261 0 219,693 377,954
PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS:
Capital social 15,040 0 0 15,040
Reserva legal 7,504 0 C 7,504
Reserva facuitativa 724 0 0 724
Superawvit por valuacion 0 0 703,528 703,528
Utilidades retanidas 059,244 8,548 0 949 696
TOTAL PATRIMONIO NETO DE LOS
ACCIONISTAS 8982 512 9,548 703,528 1,876,452

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO DE
LOS ACCIONISTAS 1,140,773 9,848 923,221 2,054,446

923,221 923,221

[ e e —— — A ———————  ——  ——————————1
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