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INMOBILIARIA 1.ORDA S, A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Por los afios terminados al
31 de diciembre del 2019 y 2018
(expresados en USS$, sin centavos)

Operaciones

INMOBILIARIA LORDA S. A,, se constituyé el 28 de diciembre de 1982 en
Guayaquil, Republica del Ecuador, e inscrita en el Registrador Mercantil el 8 de
Junio de 1983 en la ciudad de Guayaquil. Su actividad econdmica principal es la
administracion de bienes mmuebles.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el 100% de los ingresos de la Compaiiia
provienen del amrendamiento de los locales comerciales 224 y 225, de
conformidad con los contratos de arrendamiento (nota 14)

Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre del 2019, han
sido aprobados por la Gerencia General el 10 de abril del 2020 y posteriormente
seran puesto a consideracion de 1a Junta General de accionistas para su aprobacion
definitiva.

Politicas contables significativas

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con la Norma
Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
(NIIF para las PYMES).

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros.

a) DBases de presentacion

Los estados financieros de INMOBILIARIA LORDA 8. A, comprenden
los estados de situacion financiera al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los
estados del resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre del 2019 y 2018. Estos
estados financieros han sido preparados de acuerdo con la Norma
Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades (NIIF para las PYMES). La Superintendencia de Compaifiias,
Valores y Seguros; es la entidad encargada de su control vy
vigilancia.
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Efectivo v equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efective reconocido en los estados
financieros comprende saldo bancario, sujeto a un riesgo no significativo v
de entera disposicion de la Compaiiia.

Propiedades de inversién

Las propiedades de inversion son aquellas mantenidas por el duefio o el
arrendatario bajo arrendamtiento financiero con la finalidad de obtener
rentas, plusvalias o ambas (incluyen propiedades en construccién para
dichos propdsitos), siempre que no se destinen a la venta en el curso normal
del negocio, uso de la produccién o abastecimiento de bienes, servicios o
para propositos administrativos.

- Mediciéon en el momento del reconocimiento - Las partidas de
propiedades de inversidn se mediran inicialmente al costo, incluyendo los
costos de la transaccion.

- Medicién posterior al reconocimiento: Valor razonable - Después del
reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son registradas bajo
el método del valor razonable con cambios en resultados basado en el
avalio realizado por un perito independiente, de conformidad con la
Seccion 16 “Propiedades de inversion” de la NIIF para las
Pymes.

Propiedades ¢ instalaciones

- Medicién en el momento del reconocimienio - Las partidas de
propiedades e instalaciones se mediran inicialmente por su costo.

El costo de propiedades e instalaciones comprende su precio de
adquisicion mas todos los costos directamenie relacionados con la
ubicacion y 1a puesta en condiciones de funcionamiento y la estimacion
inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de
rehabilitacién de la ubicacién del activo.

- Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del
reconocimiento inicial, las propiedades e instalaciones son registradas al
costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las
pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en
el periodo en que se producen. Cabe sefialar, que algunas partidas de
propiedades y equipo de la Compafiia, requieren revisiones periodicas.

Al 31 de diciembre del 2019 vy 2018, la Compaiiia no ha reconocido
depreciacion sobre sus propiedades e instalaciones (nota 7).
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Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta
causado, corriente y el impuesto diferido.

- Impuesto corriente - El impuesto causado corriente se basa en la
utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad
gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran
gravables o deducibles. El pasivo de la Compafiia por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al
final de cada periodo.

- Impuestos diferidos - Bl impuesto diferido se reconoce sobre las
diferencias temporarias determinadas entre el valor en libros de los
activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases
fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente
para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por
impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compaiiia
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar
esas diferencias temporarias deducibles.

- Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las
tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que
el activo se realice o el pasivo se cancele.

La Compafiia debe compensar activos por impuestos diferidos con
pasivos por impuestos diferidos si, y solo si tiene reconocido
legalmente el derecho de compensarlos, frente a la misma autoridad
fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y la Compaiiia tiene la
intencion de liquidar sus activos y pasivos como netos.

- Impuestos corrientes y diferidos - Los impuestos corrientes y diferidos
se reconocen como ingreso o gasto, v son incluidos en el resuliado,
excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso
que se reconoce fuera del resultado (por ejemplo por cambios en Ia tasa
de impuestos o en la normativa tributaria, la reestimacion de la
recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma
esperada de recuperar el valor en libros de un activo), ya sea en otro
resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el
impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del
registro inicial de una combinacion de negocios. Al 31 de diciembre
del 2019, la Compafila ha registrado el efecto por concepto de
provisiones.

f)  Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacidn
presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es
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probable que la Compaiiia tenga que desprenderse de recursos que
incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacién, y puede
hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El mmporte reconocido como provisién debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de
cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres
correspondientes, Cuando se mide una provisidn usando el flujo de
efectivo estimado para cancelar la obligacion presente, su valor en libros
representa el valor presente de dicho flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios
econdmicos requeridos para cancelar una provision, se reconoce una
cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente cierto que se recibira
el desembolso v el valor de la cuenta por cobrar puede ser medido con
fiabilidad.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios
econdmicos asociados a la transaccion fluyan a la Compafiia y el monto de
ingreso puede ser medido confiablemente.

Las ventas son reconocidas netas de devoluciones y descuentos, cuando se
ha prestado el servicio y los riesgos y beneficios asociados han sido
transferidos.

Gastos

Los costos y gastos se registran al costo historico. Los gastos se reconocen
a medida que son mcurridos, o en la medida gque se devengan,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en el perfodo mas cercano en el que se conocen.

Pasivos financieros

Los pastvos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que
la Compatiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién
por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion
financiera.

- Cuentas por pagar accionistas - Las otras cuentas por pagar son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan
en un mercado activo.

- La Compailia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo
financiero para asegurar que todas las cuentas por pagar comerciales y a
accionistas se paguen de conformidad con los términos crediticios
oportunamente acordados.
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- Baja de un pasivo financiero - La Compafiia da de baja un pasivo
financiero si, y solo si1, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de
la Compaiiia.

stimaciones v juicios contalles criticos

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con la NIIF
para las PYMES requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad,
con el propdsito de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que
forman parte de los estados financieros. En opinidn de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la
informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el perfodo de la revision y
periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

Tfectivo v equivalentes de efectivo

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, comprende efectivo que la Compafiia
mantiene en cuenta corriente del Banco del Pichincha, vy que son de libre
disponibilidad para la Compaiiia.

Cuentas por Cobrar

Al 31 de diciembre del 2019, las cuentas por cobrar correspondian a:

USs

2019
Clientes 3.824
Anticipos a proveedores 965
Total cuentas por cobrar 4.789

Propiedades de inversion, netc

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, comprende lote de terreno en la urbanizacién
Quito Tennis. Un detalle es el siguiente:



Costo:
Terrenos
Edificios

Total
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USs
2019 20138
1.098.079 1.098.079
403.617 403.617
1.501.696 1.501.696

Las propiedades de inversion se valoran al costo.

7. Propiedades e instalaciones, neto

Al 31 de diciembre det 2019 y 2018, comprenden principalmente 2 locales en el
Centro Comercial El Bosque. Un detalle es el siguiente:

Costo:
Edificios
Instalaciones
Vehiculo

Total costo

Depreciacién acumulada

Propiedades e instalaciones, neto

USS
2019 2618

143.066 143.066
1.247 1.247
11.594 11.594
155.907 155907
12.249 12.249
143.658 143.658

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compafifa no ha reconocido cargo de
depreciacion sobre las propiedades e instalaciones.

8.  Active por impuestos diferidos

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el impuesto diferido es generado por la
provision del Acuerdo Transaccional por pago de Alicuotas del local 225 al CC.
El Bosque, el cual en el afio 2019 se arrendd a la compaiiia Neoauto S. A.

(nota 15). Un detalle es el siguiente:

Uss

31-12-19 31-12-18

Diferencias temporarias;
Provisidn de arriendos 7.917 0
Tarifa de impuesto a la renta 22% 22%
1.742 0
Efectos por variacion de tarifas 0 0
Activo por impuesto diferido 1.742 0

9. Cuentas por pagar accionista

La cuenta por pagar accionista, corresponde a valores entregados por la Sra. Cuty
Lorza a la Compaiifa, en el 2019 los accionistas entregaron US$2.276 para pagos
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de alicuotas, por lo que al 31 de diciembre del 2019 y 2018 el saldo asciende a
US$H94.967 y US$92.691, respectivamente.

{sastos de administracién

Por el afio 2019 y 2018, los gastos de administracidén, se conforman de la siguiente
manera:

USS
2019 2018

Honorarios 761 2,880
Contribuciones 22.400 1.185
Alicuotas 12.262 0
Otros Insumos 3.203 1071
Servicios publicos 1.116 951
Gastos de viaje 1.290 465
Otros gastos 310 5.570

41932 12.122

Impuesto a Ia renta

Situacion tributaria

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de
revisar las declaraciones del impuesto a la renta de la Compafiia, dentro del plazo
de hasta tres afios posteriores contados a partir de la fecha de presentacion de la
declaracion del impuesto a la renta, siempre. No obstante el plazo sera de 6 afios
cuando no se hubiere declarado en todo o en parte. Hasta la fecha de revision de
este informe los estados financieros de Ia Compafila no han sido sujetos a
fiscalizacién por parte de la Autoridad Tributaria.

En diciembre 30 del 2019, se emitié la Ley de Simplificacién y Progresividad
Tributaria para simplificar el sistema tributario y aumentar los ingresos fiscales.
La ley incluye medidas fiscales que afectan a las normas de retencion de los
dividendos pagados por las empresas residentes y la deducibilidad de los gastos
por intereses, imponen un impuesto adicional temporal a las empresas con
ingresos imponibles elevados, eliminan el requisite de que las empresas hagan
pagos anticipados del impuesto sobre la renta e imponen el impuesto al valor
agregado (IVA) a los servicios digitales, entre otras cosas.

Las principales reformas fiscales de la ley son las siguientes:

Tratamientos de los dividendos en ¢l impuesto sobre la renta y la reteneion en la
fuente

La renta imponible de los dividendos distribuidos por las empresas residentes es
ahora igual al 40% de los dividendos distribuidos, y la tasa de retencion de impuestos
varia segun el beneficiario efectivo:
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® Se debe retener un 25% de mpuesto a la renta (lo que resulta en una tasa
impositiva efectiva del 10% sobre el pago bruto) sobre la porcién gravable
cuando los dividendos son distribuidos por compafiias residentes a
compaitias no residentes que no tienen beneficiarios individuales residentes
en el Ecuador.

o En el caso de los dividendos distribuidos directamente a personas fisicas
residentes en el Ecuador o a sociedades no residentes que tengan como
beneficiarios efectivos a personas fisicas residentes en el Ecuador, la tasa de
retencién del impuesto sobre la renta es de hasta el 25% (tasa efectiva del
10%) sobre la parte gravable (la tasa especifica se basard en las normas
tributarias establecidas por el gobierno).

e Se aplica una retencidn del 35% del impuesto sobre la renta (lo que da como
resultado una tasa impositiva efectiva del 14% sobre el pago bruto) si la
sociedad pagadora no ha revelado debidamente a las autoridades fiscales la
cadena completa de sus accionistas hasta el beneficiario final.

Anteriormente, los dividendos pagados a un no residente con cargo a beneficios que
estaban sujetos al impuesto sobre la renta de las sociedades por lo general no estaban
sujetos al impuesto de retencién, pero los dividendos pagados a un beneficiario de
una sociedad no residente con un beneficiario efectivo individual residente en el
Ecuador estaban sujetos a una retencion del 7% o el 10%, al igual que los dividendos
pagados en los casos en que la sociedad pagadora no habia revelado debidamente a
las autoridades tributarias la cadena completa de sus accionistas hasta ¢l beneficiario
efectivo final. Los dividendos pagados a un individuo residente estaban sujetos a una
retencion en la fuente a una tasa igual a la diferencia entre la tasa maxima progresiva
el tipo del impuesto sobre la renta de las personas fisicas y el tipo del impuesto sobre
la renta de las sociedades aplicable en el afio al que corresponden los dividendos
(22%, 25% o 28%, segun ¢l afio).

Otro cambio en la ley es que las reinversiones de beneficios no se considerardn como
distribucion de dividendos (anteriormente, ciertas reinversiones de beneficios podian
considerarse como distribucién de dividendos). Por lo tanto, toda reinversién de
beneficios estd exenta del impuesto sobre la renta.

Deducibilidad de los intereses

La restriccion de la deduccidn de los intereses de los préstamos extranjeros a partes
relacionadas, concedidos a bancos, compafifas de seguros y entidades del sector
financiero dentro de la economia "popular” y "comunitaria” (un micro sector dentro
del sector financiero) se mantiene en el 300% del capital social. En el caso de otras
empresas y de personas o empresarios autdnomos, Ia restriccion se modifica al 20%
de los beneficios de la empresa antes de la participacion de los empleados en los
beneficios, mas los intereses, el impuesto sobre la renta de las sociedades, Ia
depreciacion y la amortizacion.

En lo que respecta a los préstamos internos, la restriccién segiin la cual los gastos por
concepto de intereses no son deducibles en la medida en que el tipo de interés del
préstamo supere un tipo maximo establecido por el banco central para los préstamos
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internos se aplica ahora nicamente a los bancos, compaiias de seguros y entidades
del sector financiero dentro de la economia popular y de base comunitaria.

Anticipo del impuesto a la renta

El pago del mpuesto sobre la renta anticipado por parte de las empresas, que antes
era obligatorio, se ha convertido en voluntario. Cuando una empresa opta por pagar
el impuesto a la renta anticipado, el cdlculo del impuesto se cambia de la formula
anterior {que se basaba en factores especificos relacionados con los activos, el
patrimonio, los ingresos y los costos/gastos totales) al 50% de la obligacion tributaria
del ejercicio fiscal anterior, menos cualquier impuesto sobre la renta retenido.

Otros cambios en el impuesto sobre ia renta

. o El limite de la deduccion de los costos y gastos de publicidad se mantiene
5 en el 20% de los ingresos imponibles. Sin embargo, si los gastos de
publicidad o patrocinio se realizan en relacién con atletas, programas o
€ proyectos deportivos previamente aprobados por los estados ecuatorianos, el

limite no se aplicara v los gastos realizados son 100% deducibles.

{

g‘ . Los gastos relacionados con la organizacién y patrocinio de eventos
{: artisticos y culturales son deducibles hasta el 150% del costo real, lo que
¢ significa que el contribuyente se beneficia de una deduccién adicional
¢ equivalente al 50% del total de los gastos incurridos.

{

o Las acumulaciones realizadas para beneficios de jubilacién patronal o
{; bonificacion por desahucio que hayan sido consideradas como un gasto
deducible por el empleador pero que no hayan sido efectivamente pagadas a
los empleados deben ser consideradas como ingresos de fuente ecuatoriana
(se espera una aclaracion adicional de las autoridades tributarias sobre esta
{ disposicion).

_ ° A partir del enero 1, 2021, las acumulaciones realizadas en relacion con las
¢ indemnizaciones de los empleados se considerardn un gasto deducible si
{ dichas acumulaciones estan respaldadas por informes presentados por
actuarios registrados. El mismo tratamiento fiscal se aplicard en el caso de
las acumulaciones por concepto de jubilacion para:

- Empleados con mas de 10 afios de antigliedad; y
- Sociedades gestoras de fondos especializadas debidamente registradas en
el mercado de valores ecuatoriano.

o

‘ o Se elimina la disposicién que establece el derecho a reclamar el impuesto
{ subyacente pagado por una empresa como crédito fiscal sobre la renta
global de un individuo en relacién con los dividendos recibidos de la
empresa.

{ ® Se limitard el niimero de contribuyentes que deben actuar como agentes de
retencion a efectos del 1mpuesto sobre la renta. Las autoridades tributarias
identificardn a los contribuyentes que deben actuar como agentes de
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retencion sobre la base de las condiciones que se estableceran en las
reglamentaciones tributarias que se publiquen posteriormente.

Contribucion f@inica y temporal
Las empresas cuyos ingresos imponibles superen el US$1 millén en el ejercicio

fiscal 2018 deberan pagar una contribucion adicional calculado sobre la base del
siguiente cuadro en los gjercicios fiscales 2020, 2021 y 2022:

Ingresos imponibles (USD) Impuesto
Desde 1 millén hasta 5 millones 0.10%
Desde 5 millones hasta 10 millones 0.15%
Mas de 10 millones 0.20%

La confribucion tinica y temporal no puede exceder el 25% de la obligacion de
impuesto sobre la renta de la empresa declarada o determinada para el afio fiscal
2018.

L.a declaracion y el pago del impuesto deben hacerse antes del 31 de marzo de
cada afio fiscal de 2020 a 2022,

El mmpuesto pagado no puede reclamarse como crédito fiscal o como gasto
deducible a efectos de la determinacién y liquidacion de otros impuestos.

Impuesto al Valor Agregado

Ofros cambios relacionados con el IVA es el siguiente: se limitard el nimero de
contribuyentes que deben actuar como agentes de retencién a efectos del IVA. Las
autoridades tributarias identificaran a los contribuyentes que deben actuar como
agentes de retencién sobre la base de las condiciones que se estableceran en las
reglamentaciones tributarias que se publiquen posteriormente.

Impuesto sobre las remesas al extranjero (ISD)

Todas las remesas al extranjero estan sujetas al ISD, un impuesto especial del 5%
que cobra el banco que transfiere los fondos, v que luego se declara a las
autoridades fiscales. El impuesto es deducible para la empresa que transfiere los
fondos al extranjero. Los pagos realizados desde el extranjero, ya sea por bienes o
servicios, también estdn sujetos al ISD. Los cambios en el ISD incluyen lo
siguiente:

° Se aplican exenciones a los préstamos con un plazo de 180 dias o mas
destinados a inversiones en bienes o derechos representativos del capital.

° Los dividendos pagados en el exterior generalmente estan exentos del 1SD,
a menos que se distribuyan a entidades extranjeras que tengan en su cadena
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accionaria personas o empresas residentes o domiciliadas en el Ecnador que
también sean accionistas de la empresa que distribuye los dividendos.

Precios de Transferencia

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al
impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas
domiciliada y/o domiciliadas en el exterior, deniro de un mismo periodo fiscal por
un importe acumulado superior a US$15 millones, estdn obligados a presentar el
estudio de Precios de Transferencia que determine si tales operaciones han sido
efectuadas a valores de plena competencia.

El importe acumulado de las operaciones de la Compafiia con partes relacionadas
durante ¢l afic 2019, no supera el mencionado precedentemente, razon por la cual
la Compafiia no tiene obligatoriedad de presentacion.

El gasto de impuesto a la renta sobre las utilidades, por los gjercicios economicos
terminados el 31 de diciembre del 2019 y 2018, resulta de lo siguiente:

USS
2619 2018

Utilidad antes de impuesto a la renta 13.026 3.823
Diferencias permanentes

{(+) Gastos no deducibles 0 5.192
Diferencias temporarias
Por provisidn

{+) Generacidn 7.917 0
Base para impuesto a la renta 25.943 9.015
Impuesto a la renta calculado 5.707 1.983
Anticipo de impuesto a la renta g 0
Impuesto a la renta causado

(IR Calcuiado > Anticipo) 5.707 1.983

El movimiento del impuesto a la renta por pagar por el afio terminado al 31 de
diciembre del 2019 y 2018, es el siguiente:

USs
2019 2018
Saldo al inicio del afio -248 488
Impuesto pagado - 248 Y
Retenciones en la fuente del afio 4,768 1.247
Impuesto a la renta causado -5.707 -1.983
Impuesto a [a renta por pagar -939 248

El desglose del gasto de impuesto a la renta de los gjercicios 2019 y 2018, es el
siguiente:
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USS

Nota 2019
Impuesto coiTiente 5.707
Impuesto diferido 8 -1.742
3.965

Capital social

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el capital social esta constituido por 20.000
acciones ordinarias y nominativas con valor nominal de US$0,04 cada una,
totalmente pagadas.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la composicién accionaria es como sigue:

% de Valor Capital Total
Accionistas participacién _nominal pagado  acciones
Nacionalidad venezolana
Hrdos Lorza Diaz Carlos 0,250 0,04 199,84 4,996
Nacionalidad ecuatoriana
Lorza Davalos Cuty Cristina 0,750 0,04 600,16 15.004
1,000 800,00 20.000

Reserva legal

La Ley de Compafiias del Ecuador exige que las sociedades anénimas transfieran
a reserva legal un porcentaje no menor del 10% de las utilidades liquidas anuales,
hasta que esta reserva alcance por lo menos al S0% del capital social. Dicha
reserva no estd sujeta a distribucion excepto en caso de liquidacidon de la
Compafifa, pero puede ser utilizada para aumentos de capifal o para cubrir
pérdidas en las operaciones.

Resultados acumulados

Aplicacion primera vez de las NIOF

De acuerdo a la Resolucidon No. SC.ICLCPAIFRS.G.11.007 de Ia
Superintendencia de Compafiias, el saldo acreedor que se generd producto de los
ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las NIIF no podra
distribuirse como utilidades ni utilizarse para aumentar el capital pero puede
utilizarse para cubrir pérdidas acumuladas y las del ltimo ejercicio econémico
concluido, si las hubieren, o ser devuelto en el caso de liquidacion de la
Compafiia.

Pérdidas acumuladas
De acuerdo a disposiciones de la Ley de Compafiias de la Republica del Ecuador,

cuando las pérdidas exceden al 50% o mas del capital social y total de reservas, la
Compatiia entra necesariamente en liquidacion, si los accionistas no proceden a
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reintegrarlo o a limitar el fondo social al capital existente, siempre que éste baste
para conseguir el objeto de la Compaiiia.

Al 31 de diciembre del 2018 los estados financieros presentan un déficit
acumulado de US$10.462.

Compromisos

Contratos de arrendamiento

- Con fecha 26 de octubre del 2016, la Compailia celebro contrato de
arrendamiento con la Sra. Rosario Manzano Aguilar por el local comercial 224
ubicado en la Avenida Mariscal Sucre en la ciudad de Quito. El canon de
arrendamiento corresponde a US$1.300 mds IVA pagados mensualmente. El
presente contrato se encontrara vigente hasta el 16 de noviembre del 2020.

La arrendataria ha entregado a la Compafifa US$2.600 como depdsito en
garantia por el buen uso del local, mismo que serd devuelto previa la entrega
del bien arrendado en optimas condiciones.

- Con fecha 1 de febrero del 2019, la Compaifiia en calidad de arrendataria
celebro contrato de arrendamiento con la compafiia Neoauto S. A. por el local
comercial 225 ubicado en el Centro Comercial El Bosque en la ciudad de
Quito, para destinarlo exclusivamente a la comercializacion de autos. La
compaifiia Neoauto S. A. estd obligada a pagar a la arrendataria un derecho de
concesién por US$40.000. El canon de arrendamiento corresponde a US$4.000
mas [VA pagados mensualmente. El presente contrato se encontrard vigente
hasta el 1 de febrero del 2025.

Acuverdo transaccional

- Con fecha 16 de julio del 2019, la Compaiiia celebro un acuerdo transaccional
en el cual se compromete a pagar al Centro Comercial El Bosque la cantidad de
US$10.000 pagaderos en 24 cuotas de US$416.66, por deudas contraidas por la
Compafiia Itaberni CIA. LTDA, valores correspondientes a mantenimienfo o
expensas del local 225.

Contingencias

Al 31 de diciembre del 2019, la Compafita mantiene los siguientes procesos
judiciales:

Proeeso No. 17230-2014-0013

Demanda ordinaria por nulidad de contrato presentada el 24 de octubre det 2014,
en contra del Notario Décimo del Canton Quito, Alejandro Lorza Olano y Sara
Belén Vaca.



o,

EaN

s,

T S

o

&
&
g
&
¢
€&
€
&
e

17,

18.

19.

23
Proceso Mo, 17306-2014-0875

Demanda por nulidad de instrumento publico, debido al incumplimiento en
contrato de arrendamiento, misma que fue presentada el 15 de septiembre del
2014 en contra del Notario Suplente encargado de la Notaria Décima del Cantén
Quito Diego Almeida Montero, Fausto Guachamin Cabezas y Alejandro Lorza
Olano.

Proceso No. 17230-2017-0076

Demanda ingresada el 17 de enero del 2017, por terminacién de contrato,
fundamentado en el incumplimiento de haberes establecidos en contrato de
arrendamiento por parte de la Sara Belén Vaca de la Torre, en calidad de Gerente
General de la compaiifa Itaberni Cia. Ltda.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compaiiia no ha reconocido activos o
pasivos por estos conceptos.

Unidad de Analisis Financieros v Economicos (UAFE)

De conformidad con la Ley de prevencion de lavado de activos y del
financiamiento de delitos, las compaiiias cuya actividad corresponda entre otras; a
la inversion e intermediacion inmobiliaria v a la construccion, se encuentran
obligadas a reportar a la Unidad de Analisis Financiero y Econdmico (UAFE),
informacién sobre transacciones inusuales y transacciones que superan el umbral.
Asi también, deberan elaborar una “Guia bdsica de prevencion del lavado de
activos y del financiamiento de delitos”.

Capital de trabaijo

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los estados financieros de la Compaifiia
presentan pasivos corrientes que exceden a los activos corrientes en US$70.484 y
US$90.718, respectivamente.

Administracion de riesgos {inancieros

La actividad operativa de la Compafiia la expone a riesgos financieros, tales como
riesgos de mercado, de crédito y de liquidez.

La Gerencia revisa y aprueba las politicas para manejar cada uno de estos riesgos
que se resumen a continuacién:
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Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que ¢l valor razonable o los flujos futuros de
efectivo de un instrumento financiero fluctien debido a los cambios en los precios
de mercado.

Los precios de mercado a su vez involucran dos tipos de riesgo: el riesgo de las
tasas de interés y el riesgo de tasas de cambio. Los instrumentos financieros
afectados por el riesgo de mercado incluyen los depositos en efectivo.

a) Riesgo de tasa de interés

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compaifiia no mantiene
financiamiento con entidades financieras. Los flujos de caja operativos de
la Compafiia son sustancialmente independientes de los cambios de las tasas
de interés del mercado, por lo cual, en opinion de la Gerencia, la Compafiia
no tiene una exposicion importante a los riesgos de tasa de interés.

b)  Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de
caja futuros de un instrumento financiero fluctien debido a cambios en los
tipos de cambio. La Compailia realiza sus operaciones principales en
dolares de los Estados Unidos de Norteamérica, moneda de curso legal en el
pais, por lo tanto, no se presentan efectos por variaciones de tipos de cambio
en los estados financieros.

Riesgo de crédito

Fl riesgo de crédito es ¢l riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus
obligaciones en relacién con instrumento financiero o contrato de venta,
generando una pérdida financiera. La Compafila estd expuesta a un riesgo de
crédito por sus actividades operativas.

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, depdsitos en
bancos, asi como la exposicion al crédito de clientes, que incluyen a los saldos
pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas. Los
limites en el nivel de este riesgo son aprobados por la Gerencia General.

Riesgo de liguidez

La Compafiia monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de caja
proyectado a corto y largo plazo.

La principal fuente de ingresos de efectivo de la Compaiiia es el arrendamiento de
bienes inmuebles.

El objetivo de la Compafiia es mantener una continuidad de fondos y una
flexibilidad de los mismos a través del uso de financiamiento de proveedores.
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Eventos subsecuentes

£l 11 de marzo de 2020, la Organizacién Mundial de la Salud (OMS) declaré como
pandemia global el brote del virus Coronavirus (COVID-19), por esta razén el
Gobierno de Ecuador el mismo 11 de marzo declard el Estado de emergencia
sanitaria y decreté el 16 de marzo de 2020 el Estado de Excepcion por Calamidad
Pablica incluyendo: Cuarentena comunitaria obligatoria, suspension temporal de la
jornada presencial de trabajo y autorizo el sistema de teletrabajo, garantizando el
funcionamiento de ciertos negocios estratégicos como industrias, cadenas y
actividades comerciales de las areas de alimentacion, salud, entre otras.

Las Entidades de Control del Gobiemno, también han emitido diversas
disposiciones, en linea con el decreto presidencial, principalmente disposiciones
societarias, tributarias, laborales, financieras, para suspender plazos o diferir
vencimientos de ciertas obligaciones y facilidades financieras-tributarias, asi mismo
se difunde el mensaje “quédese en casa” y “toque de queda”, alterando el normal
desenvolvimiento de las actividades en general del pais. La suspension de la jornada
laboral presencial podra ser prorrogada por el Comité de Operaciones de
Emergencia (COE) en funcion del riesgo de contagio.

La Compaififa implementd un plan de continuidad de negocio, con la finalidad de
establecer los parametros para el desarrollo de actividades en la situacidén actual por
la pandemia del COVID-19.

- Bioseguridad

¢ Las reuniones con clientes o proveedores se realizaran via telefonica y de
manera virtual utilizando las diferentes plataformas de comunicacion
e En caso de requerir reuniones presenciales se tomara todas las medidas de
precaucion de acuerdo con los siguientes puntos:
Uso mascarilla
Uso de méscara de proteccion facial
Desinfeccion total
Distancia de al menos 2 metros

- Es{rategia con clientes

¢ Establecer con cada cliente un acuerdo de facturacion y pago de acuerdo a la
situacion economica de cada uno, realizando descuentos en el cobro del
canon de arrendamiento.

e Mantener una comunicacién constante y activa con clientes para evaluar la
situacion econdmica.

- Cumplimiento de obligaciones

e Evaluar la liquidez a corto plazo para conocer la proyeccion del flujo de caja
y tomar decisiones si es el caso de financiamiento.
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e Realizar un presupuesto de gastos para minimizarlos en la medida de lo
posible.

- Cumplimiento de pagos de tributos

e La empresa se acogera a los beneficios tributarios referente a ampliacién de
plazo en el pago de tributos.

o Se realizara una planificacion tributaria para cumplir oportunamente con los
pagos de tributos

Las situaciones arriba indicadas pueden impactar en las operaciones de la
Compafifa y hasta la fecha de este informe (abril 16, 2020) no es posible
cuantificar los efectos financieros de estas medidas de restriccion ya que se
desconoce el tiempo que dure esta situacién, razon por la cual los estados
financieros deben ser leidos tomando en consideracion estas circunstancias.

Comparacion entre declaracion de impuesto 2 la renta v estados financieros
que se acompafian

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los estados financieros que se acompafian
difieren con la declaracion de impuesto a la renta por reclasificaciones que la
Compafiia registra postertormente:

USS
2019 2018
Diferencias en:
Activao
Corriente 4,768 1.737
4,768 1.737
Pasivo
Corriente 90,199 -1.737
Mo corriente 94,967 0

-4,768 -1.737




