INMOBILIARIA LORDA S, AL
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Por los afios terminados al
31 de diciembre det 27 10 ~017 v 2016
{expresados en [USH, sin centavos)

Operaciones

INMOBILIARIA LORDA 8. A., se constituyo el 28 de diciembre de 1982 en
Guayaquil. Replblica del Fcuador, ¢ inscrita en ¢l Registrador Mercantil el 8 de
ta

jumo de 1983 en la ciudad de Guayaquil. Su actividad econdmica es

admintstracion de bienes inmuebles.

En enero 26 del 2016, mediante Resolucion No. SCVS-INC-DNASD-SAS-16-
0000352 emitida por la Superintendencia de Companias, Valores v Seguros se
aprobo la escritura de reaclivacion vy en consecuencia deyjo sin clecto la
Resclucion No. 98-2-2-1-00035731 del 7 de diciembre del 1998, en la cual sc
declard como disuelta a la Compafiia por inactividad.

Al 31 de diciembre del 2017, el 100% de los ingresos de la Compaifiia provienen

del arrendamiento del local comercial 224, de conformidad con contrato de
arrendamiento (nota 14)

Politicas contables sienificativas

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con la Norma
Internacional de Informacion Financiera para Pequefiag vy Medianas Entidades

(NIHF para las PYMIS).

Los estados financieros de INMOBILIARIA LORDA 5. A., al 31 de diciembre
det 2017 vy 2016 fueron aprobados para su emision por fa Administracion de la
Compaiita, con fechas 31 de mazo det 2018 y 31 de marzo del 2017,
respectivamente.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros.

a) Bases de presentacion

Los estados financieros de INMOBILIARIA LORDA 5. A, comprenden
los estados de situacion financiera al 31 de diciembre det 2017 v 2016, los
estados del resultado integral, de cambios en el pautmonio y de flujos de
efeckivo por los anos terminados el 31 de diciembre del 2017 y 20106, Estos
estados financicros han side preparados de acuverdo con la Nerma
luternacional de  Informacion Financiera para Pequeiias y Medianas



b)

Entidades (NIIF para las PYMES). lLa upcmlluuknud de Compailas,
Valores y Seguros; es la entidad encargada de su control y vigilancia,

Efectivo v equivalentes de efectivo

Bl efectivo y equivalentes de efectivo reconocido en los estados

fmancieres comprende saldo bancario, sujeto a un riesgo no mmntxmnvo y
de entera disposicidn de ta Compaiiia.

Propiedades de inversion

Las propiedades de inversién son aquellas mantenidas por e} duefio o el
arrendatario bajo arrendamiento financiero con la finalidad de obtener
rentas, plusvalias o ambas {mcluyen propiedades en construccion para
dichos propésiios;). siempre que no se destinen a la venta en el curso normal
del negocic, uso de la produccion o abastecimiento de bienes, servicios o
para propdsitos administrativos.

- Medicién en ¢l momento del reconocimienio - las partidas de
propiedades de inversion se medirdn inicialmente al costo, incluyendo los
costos de la transaccion.

- Medicién posterior al reconocimiento: Valor razonable - Después del
reconocimiento inicial, 1as propiedades de inversion son registradas bajo
el método del valor razonable con cambios en resultados basado en el
avalto realizado por un perito independiente, de contormidad con Ia
Seccion 16 “Propiedades de inversion” de ta NIIF para las PYMES

Propiedades e instalaciones

- Medicion en ¢l momento del reconocimiento - lLas partidas de
propiedades ¢ instalaciones se medirdn inicialmente por su cosio.

El costo de propiedades ¢ instalaciones comprende su precio de
adquisicion mas todos los costos direclamente relacionados con a
ubicacion y la puesta en condiciones de funcionamiento v la estimacion
inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro det elemento o de
rehabilitacion de la ubicacion del activo.

- Medicidn posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del
reconocimiento inicial, las propiedades ¢ instalaciones son registradas al
costo menos la depreciaciéon acumulada y el importe acumulado de las
nérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en
el periodo en que se producen. Cabe senalar, que algunas partidas de
propiedades y equipo de la Compatifa, requicren revisiones periodicas.
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Al 31 de diciembre del 2617, ta Compafiia no ha reconocido depreciacion
sobre sus propiedades ¢ instalaciones.

Impuestos

k) gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta
causado, corriente y el impuesto diferido.

- Impuesto corriente - EI impuesto causado corriente se basa en la
utilidad gravable (tributaria) registrada durante ¢l afio.  La utilidad
gravable difiere de la utilidad contable, debido # las partidas de
ingresas o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran
gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiiia por conceptlo del
mmpuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al
final de cada periodo.

- Impucstos diferidos - El impuesto diferido se reconoce sobre las
diferencias temporarias determinadas entre el valor en lbros de los
activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases
tiscates. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalimente
para todas las diferencias temporarias imponibles.  Un active por
impuesto diferido se reconoce por todas las diferenciag temporarias
deducibles, en fa medida en que resulte probable que la Compaiifa
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar
esas diferencias temporarias deducibles.

- Los activos y pasives por impuestos diferidos se miden empleando las
tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el gue
el activo se realice o ¢l pasive se cancele.

La Compafita debe compensar activos por impuestos diferidos con
pasivos por impuestos diferidos si, vy solo si tienc reconocido
legalmente el derecho de compensarlos, frente a la misma autoridad
fiscal, los importes reconocidos en esas parfidas y la Compaiia tene
la Intencidn de hiquidar sus actives y pasivos como nelos,

- Impuestos corrientes y diferidos - Los impuestos corrientes v diferidos
se reconocen comeo ingreso o gasto, y son mcluidos en el resultado.
excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccidn o suceso
que se reconoce fuera del resultado {por ejemplo por cambios en la tasa
de impuestos o en la normativa tributaria, la reestimacion de la
recuperabilidad de los activos per impuestes diferidos o en la forma
esperada de recuperar el valor en libros de un activo), ya sea en otzo
resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el
impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del
registro inicial de una combinacion de negocios. Al 31 de diciembre
del 2017, la Compaififa no ha registrado ningtn electo por este
coneepto.



Provisiones
Las provisicnes se reconocen cuando la Compaiifa tiene una obligacion
presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es
probable que la Compafiia tenga que desprenderse de recursos que
incorporen beneficios ceondmicos, para cancelar la obligacion; y puede
hacerse una estimacién fiable del importe de la obligacion.

Il importe reconocido come provisién debe ser la mejor estimacidn del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de
cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos vy las incertidumbres
correspondientes.  Cuando se mide una provision usando ¢l flujo de
efectivo estimado para cancelar la obligacion presente, su valor en libros
representa el valor presente de dicho flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacidon de algunos ¢ todos los beneficios
ccondinicos tequeridos para cancelar una provision, se reconoce una
cuenta por cobrar como un active si es virtualmente clerto que se recibird
el desembolso y el valor de la cuenta por cobrar puede ser medido con
fiabitidad.

Reconocimento de ingresos

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los benelicios
econdmicos asociados a la transaccion fluyan a la Compaiiia y el monto de
ingreso puede ser medido confiablemente.

Laas ventas son reconocidas netas de devoluciones y descuentos, cuando se
ha prestado el servicio v los riesgos y beneficios asociados han sido
transferidos.

(astos

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los gastos se reconocen
a medida gque son ncurnidos, ¢ en la medida que se devengan,
independientemente de ta fecha en que se haya realizado el pago. v se
registran en el periodo mas cercano en el que se cenocen.

Activos financieros

Todes los actives financieros se reconocen en la fecha de negociacion
cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos
inicialmente al costo, mds los costos de 1a transacaidn, excepio por aqueltos
activos linancieros clasificades al valor razonable con cambios en
resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable v cayos
costos de la transaceion se reconocen en resultados,

Todos los activos linancieros reconocidos son posteriormente medidos en su
intalidad al costo amortizado o al valor razonable, La Compafifa al 31 de
diciembre del 2017, no presenta en sus estados financicres, cuentas se
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encuentren clasificadas como activos financieros. En tanto gue hasta el 3]
de diciembre del 2016, existian:

- Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar - Las cuentas
por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financicros
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo,

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado ulilizando el método de la tasa de inlerds efectiva, menos
cualquier deterioro,

- Deterioro de activos financieros al costo amortizade - Los activos
financieros que se miden al costo amortizado, son probados por deterioro
al final de cada periodo.

- Baja de un activo financiero - La Compafila da de baja un activo
financiero dnicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre
los flujos de efectivo del activo financiero, y transfierc de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo
financiero.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menoes que
ta Comparifa tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion
por fo menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion
financiera.

- Cuenias por pagar accionistas - L.as olras cuentas por pagar son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinabies, que no cotizan
en un mercado activo.

- La Compafifa tiene implementadas politicas de manejo de riesgo
financiero para asegurar ¢que todas las cuentas por pagar comerciales y a
accionistas se paguen de conformidad con los términos crediticios
oportunamente acordados.

- Baja de un pasive financlero - La Compaifila da de baja un pasivo
financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen lag obligaciones de
fa Compaiiia.

Mejoras_y modificaciones _ecn [a Norma_[nternacional _de Informacion

Financiera para Pequeflas v Medianag Entidades (NITE pata las PYMESY.

En fa NITF para las PYMES, una Neorma nueva, vigente a partic del 1 de
encro de 2017, el TASB {siglas en inglés de Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad) ha realizado modificaciones limitadas a las
referidas.
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Con la excepcién de las tres modificaciones siguientes. cada modificacion
individual solo afecta a unos pocos parrafos, v en muchos casos solo a unas
pocas palabras de la Norma:

{a} Permitir upa opeion para usar ¢! modelo de revaluacién para
propiedades, planta y equipo en la Seccion 17 Propiedades, Planta y
Equipo; -

{by Alinear los requerimientos principales para reconocimiento v
medicion de impuestos diferidos con la NIC 12 Impuesto a las
Ganancias; y

{c)  Alinear los requerimientos principales para el reconocimiento v
medicidn de activos para exploracidén v evaluacidn con la NiIF 6
Exploracion y Evaluacion de Recursos Minerales.

Se requiere que las entidades que informen utilizando la NUT para las

PYMES apliquen las modificaciones a los periados anuales que comiencen
a partir del 1 de enero de 2017,

Estimaciones v juicios contables erificos

La preparacion de los presentes estados financieros on conformidad con fa NIt
para las PYMIES requiere que la Administracion realice clertas estimaciones v
establezea algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad,
con et propodsito de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que
torman parte de tos estados financieros. En opinidn de la Administracidn, tales
estimaciones vy supuestos estavieron basados en la mejor utilizacién de la
mformacion disponible al momento, los cuales podiian llegar a diferir de sus
cfectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y
periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periedos
subsecuentes.

Efectivo v cquivalentes de efectivo

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, comprende clective que la Compafita
mantiene en cuenta corriente del Baneo del Pichincha, y que son de libre
disponibilidad para la Compafiia.

Cuentas por Cobrar

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, tas cuentas por cobrar corresponden a:



Us§
Nola 2017 2016

Q.r§d|f.(.) tributario de impuesto a 0 188 08

fa renta
Anticipos a proveedores 830 150
Clientes 0 610
Cuentas por cobrar a acclonistas 6 12,428

Total cuentas por cobrar 1336 13396

El saldo de otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 20106, corresponde a
pago de alicuotas de afios anteriores asimidas por la Compafiia a nombre de los
accionistas mismas que fueron compensadas con pasivos durante el elercicio 2017
{nota 8§).

Propiedades de inversion, neto

Al 31 de diciembre del 2017 v 2016, comprenden 3 lotes de terreno en la
urbanizacidon Quito Tennis. Un detalle es el siguiente:

USs
2017 2016
Coston
Terrenos 1.098.079 FO98.079
Edificios 403,617 346.044
(tros actives 0 1231
Tosal 1.501.696 1.645.354

La Compaiia durante el 2017 contratd {os servicios de un perito para determinar
el valor razonable de sus propiedades de inversidn. No obstante la Administracion
de la Compaiiia no regisurd el avaliio puesto gque considerd que dicho ajuste era
inmaterial de conforaudad con la seccidn 3 de las NUF para tas Pymes.

Propiecdades ¢ instalaciones

Al 31 de diciembre del 2017, comprenden principalmente 2 locales en ¢l Centro
Comercial Bl Bosque, Un detaile es el siguiente:

US%
2617
Costo:
Edificios 142 427
tnstalaciones 1,234
Total T 143638

las propiedades e instalaciones corresponden a transferencia de propiedades de
inverston gue han sido destinadas para la actividad operativa de la Compaiiia.
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Cuentas por pagar accionista

La cuenta por pagar accionista, corresponde a valores entregados por la Sra. Cuty
Lerza a la Compaiiia, cuyo saldo al 31 de diciembre del 2017 v 2016 asciende a
US$95.115 y USE109.824, respectivamente. Un detalle es el siguiente:

—_ 8%
2017 2016
Cuentas por pagar accionista 95115 139,824
Menos: Vencimiento corriente 95145 a
Cuentas por cobrar a largo plazo o 0 109824

Durante ef afio 2017, la Compafifa ajustd un valor de US$12.428 con cuentas por
cobrar accionista, asi también transfirio US$6.517 de cuentas por pagar
proveedores.

Gastos de administracion

Por el atic 2617 v 2016, los gastos de admimstracién, se conforman de ta siguiente
manera:

USS
2017 2016

Servicios piblicos 3.633 36
Contribuciones 3.381 5108
Honorarios 2.720 1.620
Otros [nsumos [.510 408
Gastas de viaje 242 930
Gastos municipales 0 9712
Otros gastos 770 G610

12,2672 18.424

Impuesto a fa renta

Situacion tributaria

De acuerdo con disposiciones fegales, [a Autoridad Tributaria tiene la facuitad de
revisar las declaraciones del impuesto a la renta de la Compadia, dentro del plazo
de hasta tres aflos posteriores contados a partir de la fecha de presentacion de la
declaracion  del impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido
oportunamente con las obligaciones tributarias. Hasta la fecha de emision de este
informe los estados financieros de fa Compafiia no han sido sujetos a [iscalizacion
por parte de la Autoridad Tributaria.



Tasa de impuesto y exoneraciones

La Ley de Régimen Tributario Interno v su Reglamento de Aplicacion establecen
que las sociedades constituidas en el Ecuador, aplicaran la tarifa de 22% de
impuesto a fa renta sobre su basc imponible. No obstante, la tarifa impositiva serd
del 25% cuando la soctedad tenga accionistas que estén establecidos o residan en
paraisos f{iscales o regimenes de menor imposicion con participacion directa o
indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de
aquel que cotresponda o la naturaleza de la sociedad; si la participacion fuera
inferior al 50%. la tarifa del 25% aplicard sobre la proporcién de la basc
imponible que corresponda a dicha participacién. También aplicardn la tarifa del
25% a toda la base imponible. las sociedades que incumplan el deber de informar
sobre la participacidn de sus accionistas al Servicio de Rentas [nternas.

En caso de que Ja Compaiia reinvierta sus utilidades en los términos y
condiciones que establece 1a Ley de Régimen Tributario interno, podria obtensr
una reduccion de [0 puntos porcentuales en la tasa impositiva, sobre el valor
reinvertido. siempre y enando efectie ¢l correspondiente aumento de capital hasta
¢l 31 de diciembre del siguiente adio.

Durante el afio 2017 se promutgd: BY Decreto Ejecutivo No. 210, emitido por la
Presidencia de fa Republica correspondiente al beneficio en et pago del saldo del
anticipo de tmpuesto a la renta del periodo fiscal 2017, tal como sigue: empresas
con ventas de USE 0 a USE 500 mil (100%); US$300.001 hasta USS1.000.000
(60%) y mavor a US$1.000.000 (40%). v; la Ley Orgdnica para la reactivacion de
fa economia, fortalecimiento de la dolarizacion y modernizacion de la gestion
financiera (aplicable para periodo fiscal 2018). A continuacion, resumimos los
aspectos mas relevantes relacionados con el impuesto a la rentac

e Impucsto a la Renta: incremento de la tarifa ded 22% al 25%. para empresas
micro, pequerias v exportadores habituales mantendran 22%, en ef caso de este
Oltumo se aplicara siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se
mantenga o incremente el empleo: y por incumplimiento de presentacion del
anexc de accionisla aplicaria el 28%; para nuevas microempresas tendran
exoncracion de IR por tres afios contados a partir del primer ¢jercicic fiscal en
el que se generen ingresos operacionales, siempre que generen emplieo neto e
incorporen valor agregado nacional en sus productos productivos; presentacion
de nuevas normas para la deduccion de gastos personales;  solo serdn
deducibles los pagos efectuados por concepto de desahucio y de pensiones
jubilares patronales, que no provengan de provisiones declaradas en ejercicios
fiscales anteriores. como deducibles o no, para efectos de Impuesto a la Renta;
todo pago superior a US$1.000 deben ser bancarizados: multa del 1% del total
de activos o ingresos, ¢l mayor por ocultamiento de informacion del patrimonio
en ¢l exterior; oblivaoriedad de Hlevar contablidad para conuribuyentes con
mgresas mayores a 1os US$300 mil.

» Anticipo del Impuesto a la Renta (AIR): para el calculo se encuentra excluido
del rubro de costos vy gastos, los sueldos y salarvios, la decimotercera y
decimocuarta remuneracion y aportes patronales: devolucion del AIR cuando
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se haya visto afectada significativamente la actividad econdmica del sujeto
pasivo siempre que supere ef impuesto causado, en la parte que exceda ¢l tipo
impositivo efectivo promedio de los contribuyentes en general.

= Empuesto a {x Salida de Divisas (15D devolucion det 15D en la actividad de
exportacion, en la parte que no sea utilizada como crédito tributario.

e Impucsto a los actives en el exterior: se pagard impuesto en conformidad a fo
establecido por {a Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera.

e Dinero electronico: estos medios de pagos serdn implementados y operados por
enttdades del Sistema Financiero Nacional.

Dividendos en cfectivo

Los dividendos que se distribuyan a sociedades nacionales o sociedades
extranjeras que 0o estén domicitiadas en paraisos fiscales, estan exentas del pugo
de impuesto a la renta. Los dividendos que se distribuyan a favor de personas
naturales nacionales o a sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o regimenes
de menor imposicion, estan sujetos a retencion en ia fuente adicional.

El gasto de impueste a la reata sobre las utilidades, por el ejercicio econdmico
terminado ¢l 31 de diciembre del 2017 v 2016, resulta de lo siguiente:

LSS
2017 20106
Lhitidad (Pérdida) antes de impuesto

a la renta 4404 -12.825
Mas:

Gastos no deducibles { i
Base para inpuesio a la renta 4404 -12.82%
Impuesto a la renda caleutads 969 15
Anticipo de impuesto 4 1a renta 0 G
Impuesto a la renta causado

(IR Calenlado < Anlicipo) 964 0

El movimiento del impuesto a la renta por pagar por el afto terminado al 31 de
diciembre del 2017 v 2016, s el siguiente:

USS
2017 2016
Saldo al micio del aflo 208 0
Retenciones en la fuente del aflo 1.249 208
Impuesto a la renta causado -G69 0

Crédito tribulario de fmpuesto a
la renta 488 208
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Capital social
Al 31 de dictembre del 2017 y 2016, el capital social esta constituido por 20.000
acciones ordinarias y nominativas con valor nominal de US$0.04 cada una,

otakmente pagadas.

AL3T de diciembre del 2017 y 2016, la composicidn aecionaria ¢s como sigue:

Y de Yalor Capitad Total
Accionistas participacion  nominal pagado acciones
MNacionalidad Venezolana
Hrdos Lorza Diaz Carlos 0,25 0.04 199 84 4.996
Nacionalidad Ecuatoriana
Lorza Davalos Cuty Cristina (.73 0,04 600,16 13.004
1,000 8GO 00 20.000

Segiin Escritura Piblica inscrita en el Registro Mercantil ¢l 29 de ¢nero del 2016,
la Compaiiia resolvid el aumento de capital social por un mento de US$60Q, ¢l
mismo que ha sido pagado en su tofalidad en efectivo, mediante la emision y

suscripeion de quince mil nuevas acciones ordinarias v nominativas de un valoy
nominal de US$0.04 cada una.

Reserva lepal

La l.ey de Compabias del Fcuador exige que las sociedades anonimas transfieran
a reserva legal un porcentaje no menor del 10% de las utilidades fiquidas anuales.
hasta que esta reserva alcance por lo menos al 50% del capital social.  Dicha
reserva no estd sujeta a distribucidn excepto en case de liquidacion de la
Compafifa. pero puede ser utilizada para aumentos de capital o para cubsir
pérdidas en las operaciones.

Resuitados acumulados

Aplicacién primera vez de fas NIIF

De acuerdo a la Resolucion No. SCICLCPAIFRS.G11.007 de a
Superintendencia de Compafiias, e} saldo acreedor que se generd producto de los
ajustes provenientes de la adopeion por primera vez de las NHF no podra
distribuirse como utihdades 1 wtilizarse para aumentar el capital pero puede
wtilizarse para cubrir pérdidas acamuladas y las del Oltimo gjercicio economico
conciuido. st las hubieren. o ser devuelio en el caso de hquidacion de la
Compafiia.

Pérdidas acumuladas

De acuerdo a disposiciones de fa Ley de Compafiias de la Repablica del Ecuador.
cuando las pérdidas exceden al 50% o mis del capital social y total de reservas, la



| 1

15.-

Compafiia entra necesariamente en liquidacion, si los accionistas no proceden a
reintegrario o a limitar el fondo social al capital existente, siempre que éste baste
para conseguir el objeto de fa Compafia.

Al 31 de diciembre del 2017 v 2016 los estados financieros presentan un déficit
acumulado de US$12.303 y US$15.394, respectivamente.

Compromisos
Coniratos de arrendamiento

Con fecha 26 de octubre del 2016, 1a Compafiia celebro contrato de arrendamiento
con la Sra. Rosario Manzano Aguilar por el local comercial 224 ubicado en la
Avenida Mariscal Sucre en la ciudad de Quito. Bl canon de arrendamiento
corresponde a USE1.300 mas IVA pagados mensualimente. El presente contrato se
encontrard vigente hasta el 13 de noviembre def 2018.

La arrendataria ha entregado a la Compaitia US$2.600 como depdsito en garantia
por el buen use del local, mismo que serd devuelio previa la entrega del bien
arrendado en dptimas condiciones,

Contingencias

Al 31 de diciembre del 2017, la Compaiiia mantiene Jos siguientes procesos

judiciates:

Proceso No. 17230-2014-06013

Demanda ordinaria por nulidad de contrato presentada el 24 de octubre det 2014,
en contra del Notario Décimo del Canton Quito. Alejandro Lorza Olano vy Sara
Belén Vaca. En la actualidad se continda con el tuicio mediante el proceso judicial
17230-2017-0076.

Proceso No. 17306-2014-08758

Demanda por nulidad de instrumento piblico, debido al incumplimiento ¢n
contrato de arrendamiento, misma que fue presentada el 15 de septiembre del
2014 en contra del Notario Suplente encargado de la Notaria Décima del Cantén
Quite Diego Almeida Montero, Fausto Guachamin Cabezas y Alejandro Lorza
Olano. Este proceso se cncuentra paralizado debido a que se ha recuperado el
local 224,

Proceso No. 17230-2017-0076

Demanda ingresada of 17 de enero del 2017, por termunacion de countrale,
fundamentade en el incumplimiento de haberes establecidos en contrato de
arrendamiento por parte de la Sara Belén Vaca de la Torre, en calidad de Gerente
General de la compaiiia Itaberni Cia. Lida, Hasta la fecha de emision del presente
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informe, el procesado ha presentado un recurso de apelacion, mismo que fue
declarado desterto y consecuentemente el proceso fue enviado al Juzpado de
origen para la ejecucion de la sentencia.

Proceso No. 17303-2014-0855

Demanda presentada el 5 de septiembre del 2014 por el C.C. Ciudad comercial
“El bosque™, en contra de Inmobiliaria Lorda 8. A., por expensas fijadas por la
asamblea de copropietarios del local 224 y 225, el cual se encontraba en mora.
Actualmente el juicio se encuentra calificado v han sido citadas las partes.

Al 31 de diciembre def 2017, la Companifa no ha reconocide actives o pasivos por

esfos conceptos.

Unidad de Analisis Financieros v Econdamicos (UAFE)

De conformidad con la Ley de prevencion de lavado de actives y dal
financiamiento de delitos, las compaiiias cuya actividad corresponda enbre otras: a
la inversion ¢ intermediacion inmobiliaria y a la construccidn, se encuentran
obligadas a reportar a la Unidad de Andlisis Financiero y Heondmico (UAFE).
informacién sobre transacciones inusuales v transacciones que superan el umbral.
Ast también, deberan elaborar una “Guia bdsica de prevencion del Tavado de
activos v el finunciamiento de delitos”.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compafiia no ha cwplide con este
requerimiento.

Capital de trabajo

Al 31 de diciembre del 2017, los estados financieros de ia Compaifiia presentan

gue tos pastvos correntes exceden a los activos corrientes en US392. 538,

Administracion de riesgas financieros

La actividad operativa de la Compailia la expone a riesgos financieros, tales como
riesgos de mercado, de crédito y de liquidez.

La Gerencia revisa v aprucba las politicas para manejar cada uno de eslos riesgos
que se resumen a coninuacion:

Riesgo de mercado
Bl riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable o los flujos futuros de

efectivo de un mstrumento {inanciero fluctten debido a los cambios en los precios
de mercado.
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Los precios de mercado a su vez involucran dos tipos de riesgo: el riesgo de las
tasas de interés y el riesgo de tasas de cambio. Los instrumentos financieros
alectados por el riesgo de mercado incluyen los depésitos en efectivo.

a)  Riesgo de tasa de interés

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compaiiia no mantiene
financiamiento con entidades financieras. Los flujos de caja operativos de
la Compaiiia son sustancialmente independientes de Tos cambios de las tasas
de interds del mercado, por lo cual, en opinion de la Gerencia, la Compaiiia
no tiene una exposicion importante a los riesgos de tasa de interés.

b} Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio es ¢l riesgo de que ¢f valor razonable o fluyjos de
caja futuros de un instrumento financiero fluctien debidoe a cambios en los
tipos de cambio. La Compafia realiza sus operaciones principales en
dolares de los Estados Unidos de Norfeamérica, moneda de curso legal en ¢f
pals, por lo tanto, no se presentan efectos por variacioncs de tipos de cambio
en Jos estados financieros.

Riesgo de erédito

EE riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus
obligaciones en relacién con instrumento financiero o contrato de  venia,
generando una pérdida financiera. La Compafifa estd expuesta a un riesgo de
crédito por sus actividades operativas.

El riesgo de crédito surge del efectivo v cquivalentes de efective, depdsitos en
bapcos, asi como la exposicién al crédito de clientes, que incluyen a los saldos
pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas, Los
limites en el nivel de este riesgo son aprobados por la Gerencia General.,

Riesgoe de liquidez

La Compaiiia monitorea su riespo de escasez de fondos usando un flujo de caja
proyectado a corto y largo plazo.

La principal fuente de ingresos de efectivo de la Compania es el arrendamiento de
bienes inmuebles.

Bl objetivo de la Compaiia es mantener una continuidad de fondos v una
flexibifidad de los mismos a travéds del uso de financtamiento de proveedores.

Eventos subsecuentes

Fa el periodo comprendido cntre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de
emision de Tos estados financieros, no han ocurrido eventos. que en opinion de la



gerencla de la Compafiia, puedan tener un efecto significativo sobre dichos
estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.

Biferencia enire declaracidon de impuesto a Ia renta v estados financieros que
se acompaian

Al 31 de dictembre del 2017, los estados Inancicros que se acompafian difleren
con la declaracion de impuesto a la renta por reclasiticaciones que la Compaiia
registra posteriormente:

Diferencias en:
Activo
Corrienie ~369
Pasivo
Corriente -4.568
No corriente 3.5399
-969




