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INMOBILIARIA LORDA S. A. “EN LIQUIDACION”
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por los afios terminados al

31 de diciembre del 2015 y 2014
(expresados en US$, sin centavos)

INMOBILIARIA LORDA S. A. “EN LIQUIDACION?”, se constituy6 el 28 de
diciembre de 1982 en Guayaquil, Reptiblica del Ecuador, e inscrita en el
Registrador Mercantil el 8 de junio de 1983 en la ciudad de Guayaquil. Su
actividad economica es la compra-venta, alquiler y explotacion de bienes
inmuebles.

Seglin Resolucién No. 98-2-2-1-0005731 del 7 de diciembre de 1998, la
Superintendencia de Compafiias declaré disuelta a la Compafila por
inactividad. Segiin escritura de reactivacion, aumento de capital y reforma del
estatuto social de la Compatfiia Inmobiliaria Lorda S. A. en Liquidacién del 13 de
julio del 2015, debidamente aprobada por la resolucion No. SCVS-INC-DNASD-
SAS-16-0000352, emitida por la Superintendencia de Compafiias de Valores y
Seguros del 25 de enero del 2016, Escritira Publica inscrita en el Registro
Mercantil el 29 de enero del 2016, la Compafiia procedi a realizar la reactivacion
de la misma y el aumento de capital por un monto de US$600 (nota 13).

Politicas contables significativas

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con la Norma
Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
(NIIF para las PYMES).

Los estados financieros de INMOBILIARIA LORDA S. A. “EN
LIQUIDACION?”, al 31 de diciembre del 2015 y 2014 fueron aprobados para su
emision por la Administracion de la Compaiiia, con fechas 14 de marzo del 2016
y 14 de mayo del 2015, respectivamente.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros.

a) Bases de presentacioén

Los estados financieros de INMOBILIARIA LORDA S. A. “EN
LIQUIDACION”, comprenden los estados de situacion financiera al 31 de
diciembre del 2015 y 2014, los estados del resultado integral, de cambios en
el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de
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diciembre del 2015 y 2014. Estos estados financieros han sido preparados
de acuerdo con la Norma Internacional de Informacién Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades (NIF para las PYMES). La
Superintendencia de Compaiiias; es la entidad encargada de su control y
vigilancia.

Efectivo v equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo reconocido en los estados
financieros comprende los saldos bancarios v de caja, sujetos a un riesgo
no significativo y de entera disposicién de la Compafiia.

Propiedades de inversién

A partir del afio 2015 la Compafiia para las propiedades de Inversion
(edificios y Terrenos) decidié cambiar el método de valoracién del modelo
de costo al modelo del valor razonable basado en el avaliio Municipal de los
inmuebles del Distrito Metropolitano de Quito, de conformidad con la
Seccion 16, “Propiedades de inversién” de la NIIF para las PYMES. Al
comparar la valoracion bajo el modelo de costo y la valoracién al valor
razonable no se determiné ningin efecto significativo en los referidos
inmuebles.

Son propiedades (terrenos o edificios, o partes de un edificio, o ambos) que
se mantienen por el duefio o el arrendatario bajo un arrendamiento
financiero para obtener rentas, plusvalias o ambas, y no para:

(a) su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios, o para
fines administrativos, o
(b) su venta en el curso ordinario de las operaciones.

Una participacion en una propiedad, que se mantenga por un arrendatario
dentro de un acuerdo de arrendamiento operativo, se podra clasificar y
contabilizar como propiedad de inversion utilizando esta seccién si, y solo
si, la propiedad cumpliese, de otra forma, la definicién de propiedades de
inversion, y el arrendatario pudiera medir el valor razonable participacién en
la propiedad sin costo o esfuerzo desproporcionado, en un contexto de
negocio en marcha. Esta clasificacion alternativa estard disponible para cada

- una de las propiedades por separado.

En las propiedades de uso mixto se separara entre propiedades de inversion
y propiedades, planta y equipo. Sin embargo, si el valor razonable del
componente de propiedades de inversién no se puede medir con fiabilidad
sin costo o esfuerzo desproporcionado, se contabilizara la propiedad en su
totalidad como propiedades, planta y equipo, de acuerdo con la Seccién 17.

La Propiedades de Inversién llevadas al modelo de valor razonable no se
deprecian en base a la vida dtil, normalmente se revisa la valoracién
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respectiva cada tres o cinco afio y el efecto en dicha valoracion se registra en
los resultados del ejercicio en que ocurren.

Propiedades e instalaciones

Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de muebles e
instalaciones se mediran inicialmente por su costo.

El costo de muebles e instalaciones comprende su precio de adquisicion
mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacién y la
puesta en condiciones de funcionamiento y la estimacion inicial de
cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de
rehabilitacion de la ubicacion del activo.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del
reconocimiento inicial, los muebles y equipos son registrados al costo
menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las
pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en
el periodo en que se producen.

Método de depreciacion y vidas utiles - El costo de muebles e
instalaciones se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La
vida 1til estimada, valor residual y método de depreciacién son
revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el
estimado registrado sobre una base prospectiva.

Los afios vy la tasa de depreciacién anual de los activos fue la siguiente:
Activos Afios Tasas
Edificio | 20 5%
Retiro o venta de propiedades e instalaciones - La utilidad o pérdida que
surja del retiro o venta de una partida de propiedades e instalaciones es

calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros
del activo y reconocida en resultados.

d)  Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta
causado, corriente y el impuesto diferido.

Impuesto corriente - El impuesto causado corriente se basa en la
utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad
gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran
gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiiia por concepto del
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impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al
final de cada periodo.

- Impuestos diferidos - El impuesto diferido se reconoce sobre las
diferencias temporarias determinadas entre el valor en libros de los
activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases
fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente
para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por
impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compaiiia
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar
esas diferencias temporarias deducibles.

- Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las
tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que
el activo se realice o el pasivo se cancele.

La Compafiia debe compensar activos por impuestos diferidos con
pasivos por impuestos diferidos si, y solo si tiene reconocido
legalmente el derecho de compensarlos, frente a la misma autoridad
fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y la Compaifiia tiene
la intencion de liquidar sus activos y pasivos como netos.

- Impuestos corrientes y diferidos - Los impuestos corrientes y diferidos
se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos en el resultado,
excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccién o suceso
que se reconoce fuera del resultado (por ejemplo por cambios en la tasa
de impuestos o en la normativa tributaria, la reestimacién de la
recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma
esperada de recuperar el valor en libros de un activo), ya sea en otro
resultado integral ¢ directamente en el patrimonio, en cuyo caso el
impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del
registro inicial de una combinacién de negocios. Al 31 de diciembre
del 2015, la Compafifa no ha registrado ningin efecto por este
concepto.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacion
presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es
probable que la Compaiiia tenga que desprenderse de recursos que
incorporen beneficios econdémicos, para cancelar la obligacion, y puede
hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provisiéon debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de
cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres
correspondientes. Cuando se mide una provisién usando el flujo de
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efectivo estimado para cancelar la obligacion presente, su valor en libros
representa el valor presente de dicho flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacién de algunos o todos los beneficios
econémicos requeridos para cancelar una provisién, se reconoce una
cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente cierto que se recibira
el desembolso y el valor de la cuenta por cobrar puede ser medido con
fiabilidad.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios
economicos asociados a la transaccién fluyan a la Compaiifa y el monto de
ingreso puede ser medido confiablemente.

Las ventas son reconocidas netas de devoluciones y descuentos, cuando se
ha prestado el servicio y los riesgos v beneficios asociados han sido
transferidos.

Gastos

Los costos y gastos se registran al costo historico. Los gastos se reconocen
a medida que son incwridos, o en la medida que se devengan,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se

registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen o dan de baja a la fecha de
negociacion cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y
son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la
transaccion, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor
razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al
valor razonable y cuyos costos de la transaccion se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su
totalidad al costo amortizado o al valor razonable.

La Compaiiia al 31 de diciembre del 2015 y del 2014, no presenta activos
financieros.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que
la Compaiiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion
por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion
financiera.
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- Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Las cuentas
por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros,
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. El periodo de crédito promedio para la compra de
ciertos servicios es de 30 dias.

- La Compafiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo
financiero para asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de
conformidad con los términos crediticios oportunamente acordados.

- Baja de un pasivo financiero - La Compafila da de baja un pasivo
financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de
la Compaiiia.

Modificaciones de 2015 a la NIIF para las PYMES. revisadas, emitidas pero
aun no efectivas

La Compaiiia no ha aplicado las siguientes modificaciones a la NIIF para las
PYMES, revisadas y que han sido emitidas pero atin no son efectivas, y
permiten su aplicacion anticipada. Un detalle es como sigue:

Efectiva a partir de
periodos que inicien en

Seccidn Titulo o después de

Seccion 1 Pequefias y medianas Entidades Enero 1, 2017
Seccién 2 Conceptos y principios fundamentales Enero 1, 2017
Seccion 4 Estado de situacion financiera Enero 1, 2017
Seccion 5 Estado del resultado integral y Estado de Enero 1, 2017

resultados
Seccién 6 Estado de cambios en el pairimonio y estado de Enero 1, 2017
resultados y ganancias acumuladas
Seccion 9 Estados financieros consolidados y separados Enero 1, 2017
Seccién 10 Politicas contables, estimaciones y errores Enero 1, 2017
Seccidn 11 Instrummentos financieros bésicos Enero 1, 2017
Seccidn 12 Otros temas relacionados con instrumentos Enero 1, 2017
financieros

Seccidn 14 Inversiones en asociadas Enero 1, 2017
Seccion 15 Inversiones en negocios conjuntos Enero 1, 2017
Seccion 16 Propiedades de inversion Enero 1, 2017
Seccién 17 Propiedades, plania y equipo Enero 1, 2017
Seccion 18 Activos intangibles distintos de la plusvalia Enero 1, 2017
Seccién 19 Combinaciones de negocios y plusvalia Enero 1, 2017
Seccion 20 Arrendamientos Enero 1, 2017
Seccién 21 Provisiones y contingencias Enero 1, 2017
Seccién 22 Pasives y patrimonio Enero 1, 2017
Seccidn 26 Pagos basados en acciones Enero 1, 2017
Seccidn 27 Deterioro del valor de los activos Enerc 1, 2017
Seccién 28 Beneficios a los empleados Enero 1, 2017
Seccidn 29 Impuesto a las ganancias Enero 1, 2017
Seccién 30 Conversién de moneda extranjera Enero 1, 2017
Seccién 31 Hiperinflacién Enero 1, 2017
Seccién 33 Informacidn a revelar sobre partes relacionadas Encro 1, 2017
Seccion 34 Actividades especializadas Encro 1, 2017
Seccién 35 Transicion a la NIIF para las PYMES Enero 1, 2017

Seccién 1 Pequenias y medianas entidades

Aclara que la mayoria de bancos, cooperativas de crédito, compafiias de
seguros, comisionistas e intermediarios de valores, fondos de inversion y
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bancos de inversién, no tienen automaticamente obligacién piblica de
rendir cuentas.

Incorpora guias de aclaracion sobre el uso de la NIIF para las PYMES en
los estados financieros separados de la controladora.

Seccion 2 Conceptos y Principios Fundamentales

Incorpora guias de aclaracion sobre la exencion por esfuerzo o costo
desproporcionado que se usa en varias secciones de la NIIF para las
PYMES, asi como un requerimiento nuevo dentro de las secciones
correspondientes para que las entidades revelen su razonamiento sobre el
uso de una exencion.

Seccion 4 Estade de situacién financiera

Requiere presentar las propiedades de inversion medidas al costo menos la
depreciacion y el deterioro de valor acumulados de forma separada en el
cuerpo del estado de situacion financiera.

Elimina el requerimiento de revelar informacion comparativa para la
conciliacion de las cifras de apertura y cierre de las acciones en circulacion.

Seccidn 5 Estado del Resultado Integral y Estado de Resultados

Aclara que el importe Ginico presentado por operaciones discontinuadas
incluye cualquier deterioro de valor de las operaciones discontinuadas
medido de acuerdo con la Seccion 27.

Incorpora un requerimiento para que las entidades agrupen las partidas
presentadas en otro resultado integral sobre la base de si son potencialmente
reclasificables al resultado del periodo—sobre la base de Presentacion de
Partidas del Otro Resultado Integral (Modificaciones a la NIC 1) emitida

en junio de 2011.

Seccion 6 Estado de Cambios en el Patrimonio y Estado de Resultados y
Ganancias Acumuladas

Aclara la informacion a presentar en el estado de cambios en el
patrimonio—basada en Mejoras a las NIIF emitida en mayo de 2010.
Seccion 9 Estados Financieros Consolidades y Separados

Aclara que todas las subsidiarias adquiridas con la intencién de venta o
disposicién en el plazo de un afio se excluirdn de la consolidacion e
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incorporacion de guias que aclaran la forma de contabilizar y disponer de
estas subsidiarias.

Incorpora guias que aclaran la preparacion de los estados financieros
consolidados si las entidades del grupo tienen diferentes fechas de
presentacion.

Aclara que las diferencias de cambio acumuladas que surgen de la
conversion de una subsidiaria en el extranjero no se reconocen en el
resultado del periodo en el momento de la disposicion de la subsidiaria.

Incorpora una opcidn para permitir que una entidad contabilice las
inversiones en subsidiarias, asociadas y entidades controladas de forma
conjunta en sus estados financieros separados utilizando el método de la
participacion y aclaracion de la definicion de "estados financieros
separados"—basada en el Método de la Participacion en los Estados
Financieros Separados (Modificaciones a la NIC 27) emitida en agosto
de 2014.

Modifica la definicion de "estados financieros combinados” para referirse a
entidades bajo control comin, en lugar de solo a aquellas bajo control
comumn de un solo inversor.

Seccion 11 Instrumentos financieros basicos

Afiade una exencion por "esfuerzo o costo desproporcionado” a la medicién
de inversiones en instrumentos de patrimonio a valor razonable.

Aclara la aplicacion de los criterios para los instrumentos financieros
basicos en acuerdos de préstamo simples.

Aclara cuando un acuerdo constituiria una transaccion financiera.
Aclara en la guia sobre medicion del valor razonable de la Seccion 11 de

cuando la mejor evidencia del valor razonable puede ser un precio en un
acuerdo de venta vinculante.

Seccion 12 Otros temas relacionados con Instrumentos financieros

Aclara la interaccion del alcance de la Seccién 12 con oiras secciones de la
NIIF para las PYMES.

Aclara los requerimientos para la contabilidad de coberturas, incluyendo la
incorporacion de una frase que aclara el tratamiento de las diferencias de
cambio relacionadas con una inversion neta en un negocio en el extranjero.
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Seccién 17 Propiedades, Planta y Equipo

Alinea la redaccion con las modificaciones de la NIC 16 Propiedades,
Planta y Equipo de Mejoras Anuales a las NIIF, Ciclo 2009-2011, emitida
en mayo de 2012, con respecto a la clasificacion de las piezas de repuesto,
equipo de mantenimiento permanente y equipo auxiliar como propiedades,
planta y equipo o inventario.

Incorpora la exencion en el parrafo 70 de la NIC 16 permitiendo que una
entidad use el costo de la pieza de sustitucién como un indicador de cual fue
el costo de la pieza sustituida en el momento en que fue adquirida o
construida, si no fuera practicable determinar el importe en libros de la parte
del elemento de propiedades, planta y equipo que ha sido sustituido.

Incorpora la opcién para utilizar el modelo de revaluacién.

Seccién 18 Activos Intangibles distintos de la Plusvalia

Requiere que si la vida til de la plusvalia u otro activo intangible no puede
establecerse con fiabilidad, la vida Wtil se determinard sobre la base de la
mejor estimacion de la gerencia, pero no superara los diez afios.

Seccién 19 Combinaciones de Negocios y Plusvalia

Sustituye el término no definido "fecha de intercambio” por el término
definido "fecha de adquisicién”.

Incorpora guias que aclaran los requerimientos de medicion para acuerdos
de beneficios a los empleados, impuestos diferidos y participaciones no
controladoras al asignar el costo de una combinacion de negocios.

Incorpora la exencion por esfuerzo o costo desproporcionado al
requerimiento para reconocer activos intangibles de forma separada en una
combinacion de negocios v la inclusion de un requerimiento de informacidn
a revelar para todas las entidades de proporcionar una descripcién
cualitativa de los factores que forman parte de cualquier plusvalia
reconocida.

Seeciéon 20 Arrendamientos

Incluye arrendamientos con una clausula de variacion de la tasa de interés
vinculada a tasas de interés de mercado dentro del alcance de la Seccion 20
en lugar de la Seccidén 12,
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Aclara que solo algunos acuerdos de subcontratacién, contratos de
telecomunicaciones que proporcionan derechos de capacidad y contratos de
compra obligatoria son, en esencia, arrendamientos.

Seccion 22 Pasivos y Patrimonio

Incorpora guias que aclaran la clasificacion de instrumentos financieros
como patrimonio o pasivo.

Incorpora la exencion de los requerimientos de medicién inicial del
parrafo 22.8 para instrumentos de patrimonio emitidos como parte de una
combinacién de negocios, incluyendo combinaciones de negocios de
entidades o negocios bajo control comumn.

Incorpora las conclusiones de la CINIIF 19 Cancelacion de Pasivos
Financieros con Instrumentos de Patrimonio para proporcionar una guia
sobre permutas de deuda por patrimonio cuando el pasivo financiero se
renegocia y el deudor cancela el pasivo emitiendo instrumentos de
patrimonio.

Aclara que el impuesto a las ganancias relativo a distribuciones a los
tenedores de instrumentos de patrimonio (propietarios) y a los costos de
transaccion de una transaccion de patrimonio debe contabilizarse de acuerdo
con la Seccién 29—sobre la base de las modificaciones a la NIC 32
Instrumentos Financieros: Presentacion de Mejoras Anuales a las NIIF
Ciclo 2009-2011.

Modifica el requerir que el componente de pasivo de un instrumento
financiero compuesto se contabilice de la misma forma que un pasivo
financiero independiente similar.

Incorpora una exencién por esfuerzo o costo desproporcionado del
requerimiento para medir el pasivo para pagar una distribucion distinta al
efectivo al valor razonable de los activos distintos al efectivo a distribuir y
de guias que aclaran la contabilizacién de la liquidacion del dividendo por

pagar.

Exencién de los requerimientos del parrafo 22.18 para distribuciones de
activos distintos al efectivo controlados al nivel mas alto por las mismas
partes antes y después de la distribucion.

Seccién 26 Pagos basados en acciones

Alinea el alcance y las definiciones con la NIIF 2 Pagos basados en
Acciones para clarificar que las transacciones con pagos basados en acciones
que involucran instrumentos de patrimonio distintos de los de las entidades
del grupo estan dentro del alcance de la Seccion 26.
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Aclara que la Seccion 26 se aplica a todas las transacciones con pagos
basados en acciones en las que la contraprestacién identificable parece ser
inferior al valor razonable de los instrumentos de patrimonio concedidos o
al pasivo incurrido y no solo a transacciones con pagos basados en acciones
que se proporcionan de acuerdo con programas establecidos por ley.

Aclara el tratamiento contable de las condiciones de irrevocabilidad de la
concesion y de las modificaciones de concesiones de instrumentos de
patrimonio.

Aclara que la simplificacion proporcionada para planes de grupo es solo
para la medicion del gasto por pagos basados en acciones y no proporciona
exencion de su reconocimiento.

Seccion 27 Deterioro del valor de los Actives

Aclara que la Seccién 27 no aplica a activos que surgen de contratos de
construccion.

Seccién 28 Beneficios a los Empleados

Una entidad deberd reconocer el cambio neto en el pasivo durante el
periodo, distinto de un cambio atribuible a beneficios pagados a empleados
durante el periodo o a aportaciones del empleador, como el costo de sus
otros beneficios a los empleados a largo plazo durante el periodo. Ese costo
se reconocera en su totalidad en el resultado como un gasto, a menos que
otra seccion de esta NIIF requiera que se reconozcan como parte del costo
de un activo, tales como inventarios o propiedades, planta y equipo.

Elimina el requerimiento de revelar la politica contable de los beneficios por
terminacion.

Seccién 29 Impuesto a las Ganancias

Alinea los principios mas importantes de la Seccion 29 con la NIC 12
Impuesto a las Ganancias para el reconocimiento y medicion de los
impuestos diferidos, pero modificada para ser congruente con los otros
requerimientos de la NIIF para las PYMES.

Incorpora una exencién por esfuerzo o costo desproporcionado al
requerimiento de compensar activos y pasivos por impuestos a las
ganancias.

Seccion 30 Conversion de moneda extranjera

Aclara que los instrumentos financieros que derivan su valor razonable del
cambio en una tasa de cambio de moneda extranjera especificada se
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excluyen de la Seccién 30, pero no los instrumentos financieros
denominados en una moneda extranjera.

Seccion 33 Informacién a revelar sobre Partes Relacionadas

Alinea la definicién de "parte relacionada” con la NIC 24 Informacion a
Revelar sobre Partes Relacionadas, incluyendo la incorporacion de la
modificacion a la definicion de la NIC 24 procedente de Mejoras Anuales a
las NIIF, Ciclo 2010-2012, emitida en diciembre de 2013, que incluye una
entidad de gestion que proporciona servicios de personal clave de la
gerencia en la definicién de una parte relacionada.

Seccion 34 Actividades Especializadas

Elimina el requerimiento de revelar informacion comparativa de la
conciliacion de los cambios en el importe en libros de activos biologicos.

Alinea los requerimientos principales para el reconocimiento y medicion de
activos para exploracion y evaluacion con la NIF 6 FExploracion y
Evaluacion de Recursos Minerales.

Seccion 35 Transiciéon a la NIIF para las PYMES

Incorpora la opcién de permitir que se use la Seccion 35 mds de una
vez—sobre la base de las modificaciones de la NIIF 1 Adopcion por
Primera vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera de
las Mejoras Anuales a las NIIF, Ciclo 2009-2011.

Incorpora una excepcion a la aplicacién retroactiva de la NIIF para las
PYMES para préstamos del gobierno que existen en la fecha de transicion a
la NIIF para las PYMES—sobre la base de Préstamos del Gobierno
(Modificaciones a la NIIF 1) emitida en marzo de 2012.

Incorpora una opcién para permitir que las entidades que adoptan por
primera vez las NIIF utilicen la medicién del valor razonable derivada de
alglin suceso como "costo atribuido"—sobre la base de las modificaciones a
la NIIF 1 de Mejoras a las NIIF.

Incorpora una opcion para permitir que una entidad use el importe en libros
segiin los principios de contabilidad generalmente aceptados (PCGA)
anteriores de partidas de propiedades, planta y equipo o activos intangibles
usados en operaciones sujetas a regulacion de tasas—sobre la base de las
modificaciones a la NIIF 1 de Mejoras a las NIIF.

Incorpora guias para entidades que emergen de hiperinflacion grave que
estan aplicando la NIIF para las PYMES por primera vez—sobre la base de



21

Hiperinflacion Grave y Eliminacion de las Fechas Fijadas para Enfidades
que Adoptan por Primera vez las NIIF (Modificaciones a la NIIF 1) emitida
en diciembre de 2010.

Simplifica la redaccién utilizada en la exencién de la reexpresion de la
informacion financiera en el momento de la adopcion por primera vez de
esta NIIF.

Estimaciones v juicios contables criticos

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con la NIIF
para las PYMES requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad,
con el proposito de determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que
forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la
informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y
periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

Efectivo v equivalentes de efectivo

Comprende el saldo en cuenta corriente del Banco del Pichincha.

Propiedades e instalaciones

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el movimiento de propiedades e
instalaciones, es como sigue:

Saldos al Saldos al Saldos al

31-dic-13  Adiciones 31-dic-14 Transferencia 3i-dic-15
Costo:
Terrenos 1.156.102 0 1.156.102 -1.156.102 0
Edificio 490.169 0  490.169 -490.169 0
Instalaciones 1.247 0 1.247 -1.247 0
Vehiculos 11.594 0 11.594 0 11.594
Total costo 1.659.112 0 1.659.112 -1.647.518 11.594
Depreciacién acumulada 12.668 1.090 13.758 -2.164 11.594
Propiedades e instalaciones, neto 1.646.444 1.645.354 -1.645.354 0

En propiedades ¢ instalaciones se encontraba registrado 2 locales en el Centro
Comercial El Bosque y 3 lotes de terreno en la Urbanizaciéon Quito Tennis.



22

Dichos inmuebles son destinados para arrendamiento, de los cuales no se ha
registrado ingresos por tal concepto. Los inmuebles mencionados anteriormente,
fueron vendidos a favor de Meneinsa S. A. y Formacorp S. A. en 1994, El 6 de
septiembre del 2001 la Corte Suprema de Justicia dicta la sentencia del juicio
colusorio seguido por la sefiora Clotilde Elena Davalos Fernandez Salvador en
contra de los sefiores Carlos Lorza Diaz, Victor Valencia Cortez, Cristina Lorza
Davalos, Veronica Lorza Dévalos; y compafiias Inmobiliaria Lorda S. A,
Meneinsa S. A. y Formacorp S. A., la misma que declara la nulidad de los
contratos de compra venta contenidos en las escrituras del 30 de noviembre de
1994; y la restitucién de Inmobiliaria Lorda S. A. del pleno goce de dominio sobre
dichos inmuebles.

Los saldos de terrenos y edificios al 1 de enero del 2012, fueron ajustados con
base a la informacion actualizada del avaliio comercial consignado en la carta de
pago del impuesto predial, cuyo efecto se registré en la cuenta “Resultados
acumulados provenientes por aplicacién primera vez de las NIIF” por un monto
de US$1.560.355 (nota 12).

Al 31 de diciembre del 2015 se realizé transferencia por US$1.645.354 a cuenta
de Propiedades de Inversion (nota 6).

Propiedades de inversion

Al 31 de diciembre del 2015, las propiedades de inversién provienen de la cuenta
propiedades e instalaciones por un monto neto de US$1.645.354 (nota 5), y
comprenden 2 locales en el Centro Comercial EI Bosque y 3 lotes de terreno en la
urbanizacién Quito Tennis. Dichos inmuebles son destinados para arrendamiento,
de los cuales no se ha registrado ingresos por este concepto.

La administracién de la Compaiiia, decidié cambiar €l método de valoracion de
las Propiedades de inversién al valor razonable basado en el avaliio Municipal,
basados en la Seccion 16, “Propiedades de inversion” de la Norma Internacional
de Informacion Financiera (NIIF) para Pequefias y Medianas Entidades (PYMES).

Cuentas por pagsar accionistas a largo plazo

La cuenta por pagar accionistas a largo plazo, corresponde a valores que han sido
entregados por accionistas y se mantienen desde el afio anterior.

Gastos de administracion

Por el afio 2015 y 2014, los gastos de administracion, se conforman de la siguiente
manera:
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US$
2015 2014

Honorarios 2.660 2.740
Depreciaccion 0 1.090
Publicaciones 526 0
Gastos legales 535 0
Luz eléctrica 0 194
Contribuciones 1.277 7.774
Otros gastos 481 192

5.479 11.990

Impuesto a la renta

Situacién tributaria

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de
revisar las declaraciones del impuesto a la renta de la Compaiiia, dentro del plazo
de hasta tres afios posteriores contados a partir de la fecha de presentacion de la
declaracién del impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido
oportunamente con las obligaciones tributarias.

Tasa de impuesto y exoneraciones

De acuerdo con las Reformas Tributarias incluidas en el Codigo de la Produccion,
la tarifa de impuesto a la renta a partir del ejercicio fiscal 2013 es del 22% sobre
las utilidades gravables.

En caso de que la Compafiia reinvierta sus utilidades en los términos y
condiciones que establece la Ley de Régimen Tributario Interno, podria obtener
una reduccion de 10 puntos porcentuales en la tasa impositiva, sobre el valor
reinvertido, siempre y cuando efectie el correspondiente aumento de capital hasta
el 31 de diciembre del siguiente afio.

Adicionalmente, el mencionado Codigo establece los siguientes beneficios
tributarios:

o Exoneracion del pago del impuesto a la renta durante cinco afios, para las
sociedades que se constituyan a partir de la vigencia de este Coédigo, asi
como también las sociedades nuevas que se constituyan por sociedades
existentes, siempre y cuando las inversiones nuevas y productivas se
realicen fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones Quito o
Guayaquil y dentro de ciertos sectores economicos.

° Diferimiento del pago del impuesto a la renta y de su anticipo hasta por
cinco afios, con el correspondiente pago de intereses, para las sociedades
que transfieran por lo menos el 5% de su capital accionario a favor de al
menos el 20% de sus trabajadores.
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Dividendos en efectivo

Los dividendos que se distribuyan a sociedades nacionales o sociedades
extranjeras que no estén domiciliadas en paraisos fiscales, estdn exentos del pago
de impuesto a la renta. Los dividendos que se distribuyan a favor de personas
naturales nacionales o a sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o regimenes
de menor imposicion, estan sujetos a retencion en la fuente adicional.

El gasto de impuesto a la renta sobre las utilidades, por el ejercicio econémico
terminado el 31 de diciembre del 2015 y 2014, resulta de lo siguiente:

USS
2015 2014
Pérdida antes de impuesto a la renta <959 -1.237
Mas:

Gastos no deducibles 75 2.931
Base para impuesto a la renta -884 1.694
Impuesto a la renta calculado 0 373
Anticipo de impuesto a la renta 366 0
Impuesto a la renta causado (IR Calculado < Anticipo) 366 373

El movimiento del impuesto a la renta por pagar por el afio terminado al 31 de
diciembre del 2015 y 2014, es el siguiente:

USS
2018 2014
Saldo al inicio del afio 373 0
Impuesto pagado -373 0
Impuesto a la renta causado 0 -373
Total impuesto a la renta por pagar 0 -373

10.- Capital social

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el capital social estd constituido por 5.000
acciones ordinarias y nominativas con valor nominal de US$0,04 cada una,
totalmente pagadas.

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, la composicién accionaria es como sigue:

% de Valor Capital Total
Accionistas Nacionalidad participacién nominal pagado acciones
Hrdos Lorza Diaz Carlos Venezolana 0,999 0,04 199,84 4.996
Lorza Dévalos Cuty Cristina Ecuatoriana 0,001 0,04 0,16 4

1,000 200,00 5.000
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11.-Aporte para futuroe aumento de capital

12.-

13.-

En julio del 2015, el principal accionista de la Compafiia realizé aporte para futura
capitalizacion por un monto de US$600, (nota 14).

Utilidades acumuladas

Ajustes de primera adopcion

De acuerdo a la Resolucion No. SC.IC.ILCPAIFRS.G.11.007 de la
Superintendencia de Compaiiias, el saldo acreedor que se generd producto de los
ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las NIIF no podra
distribuirse como utilidades ni utilizarse para aumentar el capital pero puede
utilizarse para cubrir pérdidas acumuladas del afio si las hubiere o ser devuelto en
el caso de liquidacion de la Compaiiia.

Reserva por valuacion

De acuerdo a Resolucion No. SC.ICLCPAIFRS.G.11.007 de la Superintendencia
de Compafiias emitida el 9 de septiembre del 2011, el saldo acreedor de la cuenta
reserva por valuacion, generado hasta el afio anterior al periodo de transicion de
aplicacion de las normas internacionales de informacion financiera, debe ser
transferido al patrimonio a la cuenta de resultados acumulados; saldo que so6lo
podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas
y las del Oltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en
absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la Compaiiia.

Juicios
La Compaiiia mantiene los siguientes juicios:

- Juicio ordinario No. 17230-2014-0013 por nulidad de contrato en contra del
Notario Suplente encargado de la Notaria Décima del Cantén Quito Diego
Almeida Montero, Fausto Guachamin Cabezas y Alejandro Lorza Olano.

- Juicio ordinario No. 17306-2014-0875 por nulidad de contrato en contra de
Sara Belén Vaca de la Torre, en calidad de Gerente General de la compaiiia
Itaberni Cia. Ltda.

Eventos subsecuentes

Segiin escritura de reactivacion, aumento de capital y reforma del estatuto social
de la Compafiia Inmobiliaria Lorda S. A. en Liquidacion del 13 de julio del 2015,
debidamente aprobada por la resolucion No. SCVS-INC-DNASD-SAS-16-
0000352, emitida por la Superintendencia de Compafiias de Valores y Seguros del



26

25 de enero del 2016, Escritura Ptblica inscrita en el Registro Mercantil el 29 de
enero del 2016, la Compaifiia procedié a realizar la reactivacion de la misma y el
aumento de capital por un monto de US$600 (nota 11), el mismo que ha sido
pagado en su totalidad en efectivo, mediante la emision y suscripcién de quince
mil nuevas acciones ordinarias y nominativas de un valor nominal de US$0.04
cada una.




