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REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORM. 0001 FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS ANO:

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO : SIGLAS: R.U.C. 2 No. DE EXPEDIENTE:
. TNMORILTARIA LORDA S.A. 099063497001 L0654-83

TIPO DE ACTIVIDAD QUE DESARROLLA: COMPRA Y VENTA DE INMUEBLES

PRINCIPAL— [T00RD" oy | CALLE VNG pop rcaTRo TOCAL 9 [y [oRmin—[reen
SUCURSAL | | e

PLAZO DURACION DE LA COMPARIA, TERMINA EN: 50 AROS s

TOTAL DEL ACTIVO EJERCICIO ANTERIOR S/. 42%426.933,38 L7

Perfodo del balance | ! ;

' Del.. 1 ...de ENERO ... . .. ... de 1990, . Ar. 31  ge DICIEMBRE de 199.9. : %: |
NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPANIAS NACIONALES -

1. ADMINISTRADORES NOMBRES C.l. o PASAPORTE NA %\IALIDAD
Presidente  CARLOS LORZA DIAZ | VYW910280411 N>
Vicepresidente . VM \ e
Gerente(s) RISTINA LORZA DAVALC . | 17069558980

-y A
Directores o vocales principales A e -4
R - e A
N Y VA e
N\ . Y e
W Directoreso vocalessuplentes | QY ™ 1
- ES__M——
y >, e~
_ <N M N I

2. COMISARIOS ¥ NOMBRES4Y> = DIRECCION Y TELEFONO
Principales  WALTER REYES VERA  «=a™ JLOS SAMANES
S Y
Suplentes .Y
3. COMITE DE VIGILANCIA Y e

' REPRESENTANTE(S) LEGAL YE COMPARIAS CONSTITUIDAS EN EL ECUADOR
NOMBRE(S) Q NACIONALIDAD DIRECCION DOMICILIARIA
i
Periodo del nombrimiento: de19.....a19.. .T. .

APODERADO(S) DE COMPANIAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR

NOMBRE(S) NACIONALIDAD DIRECCION DOMICILIARIA

Categoria - ‘ | | Visa:
PERSONAL OCUPADO

No. Directivos: | No. Empleadosq:

"1.‘ 1\_
ABDY Y™

Nombre o denominaciér;, persona natural o juridica:. >ra. ELIZABETH FLORE /

PICHINCHA # 304
Direccion y teléfono

Auditoria Externa: SiD) NO [k

Nombre o Razén Social Nacionalidad

OTRAS INFORMACIONES
L.a compafiia estd acogida a:

LEY DE FOMENTO: Industrial [ Agropecuario [ Turistico {J Otras [ Clasificacién:

ACUERDO INTERMINISTERIAL Now — ___ __ Fecha: —_______ Periodo vigencia:

AFILIADA A LA CAMARADE: o No

CREDITOSCON LAC.F.N.: SO NO O Publicacién tltimo balance (Adj. capia) S| O NO O
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: si O NO O Emite obligaciones: Si 0  NO U
Recibido hoy dia —n dem__ de19

Funcionario responsable
N. DE ANEXOS: (SELLO)
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A.. ESTADO DE SITUACION

1. ACTIVO N
11. ACTIVO CORRIENTE —
1101 Caja-Bancos, moneda nacional | | 297,.801,58

1102 Caja-Bancos, moneda extranjera
1103 Inversiones financieras temporaies, moneda nacional

| ] [ ]
)4 MVE ONE Nal sMporales. monedad extranters
L |

’ on 2 qocumentos bor cob an te yneda naciona
. uentas vy documentos por cobrar clientes, moneda extranjera
1107 Menos: Provisidn para cuentas y documentos de dudosa cobranza (clientes
1108 Inventario materia prima | B
Y nventario nroc NS en Nraceso
1110 Inventario suministros y materiales _
_ 1111 _Inventario productos terminados y mercaderias en almacén

1112 Semovientes para la venta

1113 ___Sementeras de ciclo corto
1114 Terrenos y otros inmuebles para la venta L

— 1115 Obras en ejecucion — -
1116 Mercaderyas en trdnsito _ + _
1117__Menos: Provisidén para baja de inventarios
1118 lIngresos acumulados por cobrar
1119  Depdsitos previos
1120 Préstamos y anticipos a empleados y trabajadores
1121 Anticipos a proveedores, moneda nacional

1122 Anticipos a proveedores, moneda extranjera
1123 Menos: Provisién para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza

4 F anticipados de intereses., impuestos y seguros

180
1125 Repuestos, herramientas y accesorios _

1126 Otros activos corrientes

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 1 297.801,58
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[ T
N iy

12. ACTIVO FIjJO

1201 Terrenos y mejoras
1202 Magquinaria y equipo en montaje y en trdnsito
1203 Construcciones en curso

“_' 1204 _Edificios e instalaciones
—— 1206 Magquinaria y equipo _
1210 Vehiculos _

1212 Mejoras en locales Y terrenos arrendados

1214 _Semovientes
1216 Plantaciones

L e e i el

1218 Otros activos fijos
REVALORIZACIONES

1220 Revalorizacién de terrenos

1222 Revalorizacion de edificios

1224 Revalorizacién de maquinaria y equipo
1226 Revalorizacién de otros ac'tivos fijos
13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO

1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes
1302 Préstamos a empleados y trabajadores -
1304 Inversiones financieras a largo plazo, moneda nacional

1305 Inversiones financieras a largo plazo, moneda extranjera
1306 Otros deudores o inversiones a largo plazo (Adjuntar detalle)

R

L

LTI

1505 Pérdidas por diferencia de cambio
o 1507 Comisidén de riesgo cambiario
1509 Desc. en venta de oblig. de propia emisidn
1511  Otros activos diferidos

16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

1601 Provisiones para jubilacion patronal

1602 Propiedades y otros activos fijos no utilizados
1603 Otros activos no corrientes

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 40'197,075, 80
TOTAL DEL ACTIVO 40'494.877,38

14. ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adquisicién

... 1401 _Patentes y marcas e

1403 __Otros ]

15. ACTIVOS DIFERIDOS Valor inicial

1501 Gastos de organizacién 419.713,89
1503 Gastos de investigacion y desarrollo : 720, 00 658.976,00

-

-

-

-




21.

32.

33.

34.

2. PASIVO
PASIVO CORRIENTE

2101

2102

2103

2104
2105

2106

2107
2108
2109
2110
2111

2112
2113
2114

21135
2116
2117
2118

2119
C

2121

2201

2202

2203
2204

2205
2206
2207
2208
2209
2210
2211

2212
2213

Proveedores en moneda nacional
Proveedores en moneda extranjera
Anticipos de clientes

|nstituciones bancarias, moneda nacional
Instituciones bancarias, moneda extranjera

Otras instituciones financieras, moneda nacional

Otras instituciones financieras, moneda extranjera
Dividendos por pagar a accionistas 0 $0cCios

Participacion de trabajadores en utilidades de la Companifa
Impuesto a la renta por pagar

Provisiones para prestaciones soclales

Intereses vencidos y no pagados
Impuestos retenidos por pagar
Aportes al IESS por pagar

Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda nacional
Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda extranjera

Parte corriente créditos de estabilizacidn

—

Parte corriente comision de riesgo cambiario

Parte corriente de la provisién para jubilacién patronal
Préstamos de corto plazo de accionistas o soclios

Saldos pendientes, con la casa matriz

2122 Otros pasivos corrientes {(Adjuntar detalie
) TOTAL PASIVO CORRIENTE
PASIVO NO CORRIENTE

_Cuentas v documentos por pagar, moneda nacional

Cuentas y documentos por pagar, moneda extranjera

. Préstamos de accionistas o socios
Créditos de estabilizacion

Comision de riesgo cambiario

Saldos pendientes con la casa matriz

Impuestos diferidos por pagar

Arrendamiento mercantil con opcion de compra
Aportes de accionistas o socios para capitalizacion futura

Obligaciones emitidas
Mienos: Obligaciones no colocadas

Provision para indemnizaciones y juoilizacion patrona
Otros (Adjuntar detalle

PASIVO DIFERIDO

2301
2302

2303

Utilidades por realizar en ventas a plazos

Prima en venta de obligaciones emitidas
Otros (Adjuntar detalle

. TOTAL PASIVO NO CORRIENTE
TOTAL PASIVO

3. PATRIMONIO NETO
CAPITAL

3101
3102
3103

Accignes o participaciones (compafifas nacionales)
' Capital asignado a sucursales de compafiias extranjeras
Menos: Capital suscrito no pagado |

3104 Menos: Acciones propias adqguiridas
RESERVAS |
3201 Reserva legal
3202 Reservas facultativas
3203 Otras reservas
UPERAVIT
3301 Revalorizacion de terrenos

3302

Revalorizacion de otros activos fijos

3303

S
3401

Donaciones, subsidios recibidos y otros superavit
ADC

Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores

3402

34C

Pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores

Utilidad (pérdida) neta del ejercicio

. TOTAL PATRIMONIO NETO
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

4. OBLIGACIONES CONTINGENTES

4001

4002
4003
4004

ercaderias en consignacion
Liquidacion de depésitos industriales
Avales o garantias
Otras obligaciones contingentes

160.192 .00
226.938,00

—_
. -

= O46 Ay | [
5 943.7/91,060

27'870,227,76
28'257.357,76

5'000.000, 00

86.760,46

1'458.067,06
41095.338,52

916.539,58

680.814 .00
- 12'237.519,62
| 40'494 .877, 3¢




B. ESTADO DE RESULTADOS (GANANCIAS Y PERDIDAS)

Correspondiente al periodo del S al .31...de..DICIEMBRE..... .de1990....

2001 Enelpais ' . _,. ! 01400.000, oo
5002 En el exterior
5003 Menos: devoluciones y descuentos en ventas
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VENTAS NETAS
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'51." COSTO DE VENTAS (Mercaderfas no producidas por la Compaiifa)
5107 Inventario inicial

- 5102 Compras de productos terminados en el pars

toarall Sl b, | Ly fleigliopiam - el

5103 Compras de productos terminados en el exterior
5104 Menos: Inventario final

52. COSTO DE PRODUCCION (Mercaderfas producidas por la Compaiifa}

5201 Inventario inicial de materias primas :
5202 Compras de materias primas en el pars

203 _Compras de materias primas en el exterior

5204 Menos:Inventario final de materias primas -

5205 Mano de obra directa
| 5206 Depreciaciéon maguinaria, equipos y edificios de fabrica

WA i Nyt L iy el P

5207 Amortizacidn de patentes, marcas, asistencia técnica

5208 Mano de obra indirecta
5209 Suministros y materiales -
5210 Seguros de inventarios, maquinarias y edificios de fabrica

____‘__,521“1“ Aportes IESS y beneficios sociales

212  Mantenimiento v reparaciones
5213 Impuestos a la produccion y otros
: Engrgi’a, agua teléfono -
215 Otros gastos de fabricacién (Adjuntar detalle
5216 Inventario inicial de productos en proceso _
_ 5217 - Menos: Inventario final de productos en proceso
5218 Inventario inicial de productos terminados '

5219 Menos: Inventario final de productos terminados
UTILIDAD BRUTA ~

53. GASTOS DE VENTAS

5301 Sueldos y salarios no incluidos en costos L _
5302 Beneficios sociales, indemnizaciones, excepto la participacion de los trabajadores

5303 Comisiones a empleados y particulares |
5304 Publicidad y propaganda ]
5305 Depreciacion bienes del departamento de ventas

5306 Otros (Adjuntar detalle)
54. GASTOS ADMINISTRATIVOS

5401 Sueldos y salarios no incluidos en el costo

5402 Beneficios sociales, indemnizaciones excepto la participacién de los trabajadores ,
5403 Agua, luz, teléfono, télex, no incluidos en costos | |
:5404 Impuestos prediales, contribuciones y otros no incluidos en costos
5405 Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios

5406 Depreciacidn bienes, drea administrativa )
5407 _Amort. de Intang. y Diferd. (excepto pérd. por diferencia de cambio y Comis. de riesgo camb) | 103.357.72 _
5408 Amortizacidén de pérdidas por diferencia de cambio y comisidn de riesgo cambiario -

_ 5409 Otros (Adjuntar detalle) MANTENIMIENTO _ | 772 .7U¢C

- s e LS Py S Y oo b o Sl " el P P 4 it 2L

55. GASTOS FINANCIEROS '
___. 5501 Intereses y comisiones ' - 1'365.260,00

S, i ok i T

5502 Intereses por créditos de estabilizacidon y comisién de riesgo cambiar

——.2503 Otros gastos financieros -
56. INGRESOS NO OPERACIONALES

5601 Intereses por inversiones temporales y de largo plazo

AT R TR Sl ] - T

5602 Subsidios recibidos -

5603 Ganancias en ventas de activos fijos o inversiones temporales o de largo plazo
5604 Dividendos en efective

5605 Ganancias por diferencia de cambio

Ny " PPN Rk B el - el e

5606 Otros (Adjuntar detalle
§7. GASTOS NO OPERACICNALES

5701 Pérdidas en ventas de activc_)s

- ﬁQZPé[dida_g__por diferencia de cambio
5703 Otros gastos (Adjuntar detalle
58. UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes 15 o/o Trabaj. e Imp. a la Renta _1'067.944,00
5801 Participacion de los trabajadores
- 5802 Impu la Renta 226,938
DAR 680,814 /

UTIYA NETA

R
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_
Certificamos que el corpefido deygste formulario es veridico, correcto y completo y que fu % sbado ps?\Ia Junta General, en sesibnde...... de....cveviennn
' /HA - Aa‘ 2 u! ! e,
f.) REFRESEN A FANYE LEGAL O APODERADO T O ‘IW OR—— No. REG. /83! ..
He{mos) revisadg X -H;;';,- Wwceden y la correspondiente informacién,/En mi(nuestra)Mpinién reflejan razonablemente la situacién de la Compaiiia

y los resultado ndiente ejercicio.
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C. 6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

o s FIVEL DN R
6001 Capital
6002 Menos: Acciones propias adquiridas

6003 Menos: Capital suscritonopagado

6004  Reserva legal
6005 Reserva facultativa

i

6006 Otras reservas

6007 Superdvit de capital
6008 Utilidades acumuladas

6009 Menos: Pérdidas acumuladas . T
61,  AUMENTOS DEL CAPITAL SOCIAL EN EE PE ;
62. MENOS: ZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL:

6201 Reserva legal _
6202 Reserva facultativa

6203 QOtras reservas
6204 Superavit por revalorizacion de activos fijos
6205 Utilidades acumuladas

SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR:
6301 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio

L
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6302 Menos: Dividendos en efectivo
6303 Mas: Superdvit de capital del perfodo
64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:

6401 Devoluciones de impuestos pagados en afios anterfores

Menos: Impuestos por glosas fiscales

TOTAL DEL PATRIMONIO NETO

1. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO:

F

D.

10

7001 Utilidad neta del ejercicio

Mas:

7002 Cargos por depreciacién de activos fijos | L
7003 Cargos por amortizacion de intangibles y diferidos

Pérdida en venta de activos fijos 0 en inversiones permanente

7004

7005 Venta de activos fijos e inversiones permanentes |
7006

Incremento de pasivos de largo plazo

7007 Aumento de capital social
- 7008 Incremento de Superavit (no incluye el superdvit por revalorizacién
7009 Otros ajustes o aumentos
Menos: |
7010 Ingresos recibidos por participacion en utilidades de compafifas.

72. USOS DE CAPITAL DE TRABA)O:

7201 Dividendos pagados : |

Compra de activos fijos

F,

72(%
7
712

y 7207
7208

Disminucion de pasivos a largo plazo

e e ey S

" Incrementos de activos intangibles y diferidos
Reduccion del capital social

Ay il

Pérdidas del ejercicio
Otros

VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO

— —

i’

i

A 70 - 72
CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO -
MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO

VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABA]O NETO
DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL E}ERCICIO INMEDIATO ANTERIOR:

~ Reserva legal o
Reservas facultativas
Otras reservas -
Dividendos en efectivo

- "Amortizacion de pérdidas
Utilidades acumuladas
RESERVA LEGAL:
Reserva inicial
‘Mds: Asignacion del afio
Vienos: Utilizacion en el ano
Saldo final
~ SUPERAVIT POR REVALORIZACION:

Superavit par revalorizacion inicial |
Mas: revalorizacién de activos del periodo

~Menos: Capitalizacién o absorcion de pérdidas

aldo final

i —li

-

4

e

il —— ST

C.1.L.U. No. EXPEDIENTE
R s ey

-
-
L]
o
-
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7011 Utilidad en venta de activos fijos 0 en inversiones permanentes |

A

-

LA
4,

~86.760,46

atail

103.357,7

37000.000,00



ANEXO 1
No. EXPEDIENTE
40654-83

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO
INMOBILIARTA LORSA S.A.

!

VALOR DE TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN MILES DE SUCRES)

e

| PROCEDENCIA

CONCEPTO , *
ff NACIONAL EXTRANJERA

[
1Q. COMPRAS :
) ' - E A dia s LaB ken kA5 B e AT IR e e el T e B e il L T SR L ey, -G SEN TP A Y S T 4 R T PV

TOTAL

10.0 Materia Prima R

101 Mercaderfas | T N
102  Maquinariay Equipo |
10.3  Donaciones realizadas I . S

120.  PAGOSPORTECNOLOGIA: |~ — '

200 Patentes y Marcas N ._._._.______.__m
20.1  Asistencia Técnica =~ @ i b S
202  Otros e o
30  VENTAS: =~~~ | I
30.0 * MateriasPeimas | — I
30.1  Productos Terminados e N — S
302 DonacionesRecididas = 1 @ @ e
40. . COBROSPORTECNOLOGIA: | ..
40.1  Patentesy Marcas = @ @ e | —

40.2 Asistencia Técnica

OME L YA TR Ty UMD T Wy n.'_unn!ﬂu-_mm T VAR S Y D S M A Ay 3 A s e | iyt X L L -

403 Otros

l
e g e, Mo R Aot e T AL iyl - il PRI ol SIS B T FEE - Gl AT R Lty T SR AR Tl L . . Ly "

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES ( EN MILES DE SUCRES )
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