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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A la Junta General de Accionistas de

INMOBILIARIA LORDA S, A,
Informe sobre lx auditoria de los estados financieros
Opinion con salvedades

Hemos auditado los estados financieros adiuntos de INMOBILIARIA LORDA 8, A,
que comprenden el estado de situacion financicra al 31 de diciembre del 2017, v los
correspondientes estados del resultado ntegral, de cambios en el patrimonio v de 1lujos
de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como jas respectivas notas a los
estados financieros gue incluyen un resumen de las politicas contables signilicativas.

En nuestra opinion, excepto por ios posibles efectos del asunto deserito en la seccidn
“Fundamentos de la opinion con salvedodes” de nuestro informe, los estados
financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos materinles. la
situacidn financiera de INMOBILIARIA LORDA 8, A, al 31 de diciembre del 2017,
el resultade de sus operaciones, y sus tlujos de efectivo por ¢f aflo terminade en esa
fecha, de conformidad con la Norma Internacional de informacion Financiera para
Pequefias v Medianas Entidades (NIF para PYMES) emitidas por ¢l Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB),

Fupdamentos de la opinion con salvedades

No obtuvimos informacion sobre el contrato de arrendamiento gue manticne la
Compaifiia celebrado con la arrendataria Jonicnat S.A., por los bienes inmuebles
ubicados en el Guito Tenms,

Al 31 de diciembre def 2017, la Compafiia no ha registrado ingresos por US$94.000.
correspondiente al periodo comprendido desde el afio 2013 hastu ¢l afio 2016, de
conformidad con los términos del contrato de arrendamiento celebrado con fa Compafifa
[tabernt Cia Ltda, mismo que se encuentra en Juicio; y consecuentemente no ha
reconocido la respectiva depreciacion del activo, fa misma que se estima en US$21.261.

Nuestra awditorfa fue efectuada de acuerdo con Normas [nternacionales de Audiuoria
(NTA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adclante en este informe en la seccidn “Responsabilidudes del auditor en relacion con
la auditoric de los estados  financieros”. Somos auditores independientes  de
INMOBILIARIA LORDA S. A. de acuerdo con el Cédigo de Ftica para Profesionales
de la Contabilidad del Conscjo de Normas Internacionales de Etica para Contadores
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(IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la
Superintendencia de Compafifas, Valores y Seguros del Ecuador, v hemos cumplido las
demads responsabilidades de ética de conformidad con dicho Codigo. Consideramos que
la evidenciz de auditoria que hemos obtenido es suficiente v apropiada para
proporcionarnos una base para nuestra opinion calificada.

Enfasis — Incertidumbre malerial relacionada con negocio en marcha

Como se mcnciona en notas de los estados financieros adjuntos, Ja Compafia ha
incurrido en pérdidas netas por US$12.302 al 31 de dicientbre del 2017 (nota 13).
Ademas en el afio 2017, Jos pasivos corrientes exceden a los activos corrientes por y
US592.558 (nota 17). Los planes y acciones de la compafiia ¢jecutados sobre las
operaciones hasta la fecha de este informe no ban dado resultados satisfactorios. Estos
hechos o condiciones, indican incertidumbre gue pueden generar dudas signilicativas
sobre la capacidad de la Compahia para continuar como negocio en marcha. Nuestra
opinion no ha sido modificada en relacién con este asunto. '

Responsabilidad de la Adwministracion y de fos Encargados del Gobierno de la
Compaitia por lvs Estados Financieros

La Administracién es responsable de la preparacion v presentacion razonable de los
estados financieros de conformidad con la Norma Internacional de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NUF para PYMES) emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Centabilidad (JASB)., v del control interno
determinado por la Administracion como necesario para permitir la p;qjamuon de los
cstados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o crror.

En la preparacion de los estados financieros, fa Admunistracion es responsable de
evaluar la capacidad de la. Compafiia para continuar come negocio en marcha,
revelando, segtn corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y ¢l uso
de la base contable de negocio en marcha, a menos gue la Administracion tenga la
intencidon de liquidar la Compaiiia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra
alternativa realista que hacerlo.

La Administracion y los Encargados del Gobierno, son responsables de la supervision
del proceso de informacion financiera de la Compaiia,

Responsabilidades del Auditor en Relacion con [a Auditeria de loy Estados Financieros

lLos objetivos de la auditoria son obtener seguridad razonable de st los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que incluya la respectiva opinidn. Seguridad razonable
es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
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conformidad con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectard siempre un error
material cuando este exista.  Frrores pueden surgir debido a fraude o error v son
constderados materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente
preverse que mnfluyan en las decisiones econdomicas que los usuarios toman basandose
en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionates
de Aaditorfa (NIA) aplicamos nuestro juicio profesional y mantuvimos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

» identilicameos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, diseflamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos v obtuvimos evidencia de auditoria suficiente vy
adecuada para proporcionar una base para nuestra oplnidn. Ul rleseo de no
detectar un error material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una
incorreccion material debido a ertor, ya que el frawde puede implicar cohusion,
falsiticacidn, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas
o vuloeracion del control interno.

® Obtuvimos conocimiente del control interno relevante para Iz auditoria con el fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias,
pero no con ¢l propdsito de expresar vna opinion scbre la efectividad del control
interno de la Compatiia. '

® Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion es
razonable.

U Conchuimos sobre lo adecuado de ta utilizacion, por parte de fa Administracion. de

la base contable de negocio en marcha vy, basados en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos gue no existe una incertidumbre material relacionada con
eventos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad
de la Compafiia para continuar come negocio en marcha.

) I.as conclusiones se basan en la evidencia de avditoria obtenida basta la fecha del
informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones [uiuros pucden
ocasionar que la Compafiia deje de ser un negocio en marcha.

© BEvaluamos ia presentacion general. la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluvendo las revelaciones, y si los estados financieros representan
las transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion
razonable.
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Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compaiiia respecto a, entre
otros asuntos. ¢l alcance y ef momento de realizacion de la auditoria planificada y los
haltazgos significativos, asi como cualquier deficiencia de control interne que
identificamos en el transcurso de la anditorfa.

Informe sobre otres requerimientos legales y reglamentarios

Nuestro informe sobre el cuniplimiento de las obligaciones tributarias, como agente de
retencion y percepeion, asi como el informe sobre actos ilegales, presuntos fraudes,
abusos de confianza. y otras irregularidades de INMOBILIARIA LORDA S. A. por el
gjercicio terminado ¢l 31 de diciembre del 2017, se emite por separado.

No. dc Registro de la
Superintendencia de
Compafijas: SC-RNAE-2-713

Mayo 15, 2018

Guayaquil, Ecvador

Fuerto Santa Ana, Av. P ). Menéndez Gilbert y Numa Pompilic Llona Teléfono: 04-38835675
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INMOBILIARIA LORDA 8. AL

{Guayaquil - Ecvadon)

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
{Expresado en USS. sin centavos)

Activos

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalentes de efectivo

Cuentas por cobrar

Total activo corriente

ACTIVOS NO CORRIENTES:

Propiedades de inversién, neto

Propiedades ¢ instalaciones
Total activo no corrienta

Total Activos

Pasivos y Patrimonio

PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar a corto plazo

Impuesto al valor agregado

Total pasivo corriente

PASIVOS NO CORRIENTES:
Cuentas por pagar a largo plazo

Depdsito en garantia

Total pasivo no corriente

Total pasivos

PATRIMONIO
Capitai social
Reserva legat

Resultados acumulados provenientes por
aplicacion primera vez de las NIHF

Pérdidas acumuladas
Total patrimonio

Total Pasives v Patrimonio

Las notas adjunias son parte inlegrantc
de los estados hnancieros

Sra. Cuty (valos Fernander

Gerente

L)

_Notas
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31-12-2017  31-12-2016
1368 S38

1,358 13.396

77706 13,954
1.501.696 1 645354
143.658 0

1.645.354

1.6:45.354

i.648.060

1.659.308

95.115 0
149 125
95.264 173

0 109.824

3600 3600
3.600 113,424
08.864 113.547
800 800

343 0
1.560.355 1.560.355
12502 -15.394
1.549.196 1.545.761
1.643.06D 1.639.508

Ing. Carlos Juea Martinez

Contador General



INMOBILIARIA LORDA 8. AL
{Guayaquil - Eevador)

ESTADO DEL RESULTADG INTEGRAL

Por ef afio terminado al 31 de diciembre del 2017 v 2016

{Expresado en USS, sin centavos)

Ingresos por arrendamiento
{astos de operacion:

CGastos de admnistracion

Gastos financieros

Total gastos de operacion
Utilidad (nérdida) operacional
Otros ingresos
Usihidad {Pérdida) antes de impuesto a la renta

Impuesto a la renta

Resultado integral total del ejercicio

Las notas adjuntas son parte integrante

de los estados Nnancieros

Caty Davaloes Ferndndez
Gerente

10

3-12-2017 31-12-20%6
13.60G0 2.600
12,262 18.424

it 6HY
12435 [8.485
3.167 -15.885
1237 3060
4,404 ~12.825
969 O
3.435 -12.823

P
‘f

Ing. Carlos fuca Martinez
Contador Generat
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INMOBILIARIA LORDA 5. A,
(Guayaguil - Ecuador)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Por el afte terminado al 31 de diciembre del 2017 y 2016
{Expresado en LSS, sin centavos}

Aumento en efectivo v equivalentes de efectivo _3-12-2017 31-12-2016
Flujos de efective de las actividades de operacion:
Efectivo recibido de clientes 16.210 4.590
Efectivo pagado a proveedores US% -19.624 -18.517
fmpuesto a la renta, pagado -1.249 <208
Otros, neto 1.237 ~9.308
[ fectivo neto utilizado en las actividades
de operacion 23.426 -23.498

Flujos de efectivo en actividades de financiamiento-

Entregado a partes relacionadas 4.236 23035
Aumento neto del elective y equivalentes de efectivo 810 437
Efectivo v eguivalentes de efectivo al inicio del afio 338 121
Electivo y equivalentes de efectivo al final del afic USs {368 558

PASAN....



INMOBILAARIA LORDA S, A,
{Guayaguil - Ecuador)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

Por el afio terminado al 31 de diciembre del 2017 y 2016

(Expresado en USS, sin centavos)

VIENEN ...

Conciligeion de fa utilidad {(pérdida) del ejercicio con el efectivo y

de gperacion

Utitidad (Pérdida) del ejercicic

Cambios en actives v pasivos:

{Aumento) Disminucidn en cuentas por cobrar clienles

Aumento ch otras cuentas por cobrar

Aumento {Disminucion} en cuentas por pagar comerciales

Aumento en depdsito en garantia
Total cambios en activos y pasivos

Efective neto ulilizado en las actividades
de operacion

Las potas adjuntas son paite integrante
de los estados financieros

Sra. Cuty Davalos Ferndndex
Gerente

31-12-2017  31-12-2016

3.435 12.825
G10 510
980 12,786
-6.491 173
. 2 600

10.673

3426 23498

lng. Carlos Jucs Martinez
Contador General



