VILLAROSA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA S.A.
DICIEMBRE 31, 2013 Y 2012

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
CUENTAS POR COBRAR

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO, NETO
PROPIEDADES DE INVERSION

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL DEL ACTIVO

PASIVO
PASIVO CORRIENTE
CUENTAS POR PAGAR

TOTAL PASIVO CORRIENTE

TOTAL DEL PASIVO

PATRIMONIO NETO

CAPITAL

SUP. POR REV. PROPIEDAD, PLANTAS Y EQUIPO
RESERVA DE CAPITAL

RESULTADOS ACUMULADOS

RESULTADOS DEL EJERCICIO

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO + PATRIMONIO

GERENTE GENERAL

Notas

2013 2012
263 25257
1,370,262 532,804
1,370,526 558,062
3,731,937 4,830,239
587,966 587,966
4,319,903 5,418,205
5,690,429 5,976,266
82,473 633,048
82473  633,048.08
82,473 633,048
800 800
5,339,423 5,339,423
9,248 9,248
6,253 2,198
264,737 4,055
5,607,956 5,343,218
5,690,429 5,976,266
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VILLAROSA S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
DICIEMBRE 31, 2013 Y 2012

INGRESOS
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
(-) COSTO DE VENTAS

UTILIDAD BRUTA

(+) OTROS INGRESOS
(-) GASTOS

GASTOS DE VENTAS Y ADMINISTRACION
GASTOS FINANCIEROS

TOTAL GASTOS

IMPUESTO A LA RENTA

RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL ANO

7 I
JUAN ANDRADE MOSOCO
GERENTE GENERAL

Notas 2013

2012

179,211
140,807

38,404

482,491

180,597
0

3,994
28

180,597

75,560

4,022

33

264,737

-4,055
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ANO 2012

SALDO AL FINAL DEL PERIODO

SALDO DEL PERIODO INMEDIATO ANTERIOR
Aumento (disminucién) de capital social

Otros Cambios

Resultado Integral Total del Afio

ANO 2013

SALDO AL FINAL DEL PERIODO

SALDO DEL PERIODO INMEDIATO ANTERIOR
Aumento (disminucién) de capital social

Otros Cambios

Resultado Integral Total del Afio

y ‘ 4”’”

JUAN ANDRADE MOSCOSO
GERENTE GENERAL

VILLAROSA S.A.
ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

DICIEMBRE 31, 2013 Y 2012

CAPITAL | REV.PROP. PERD. RES. DE PERD. TOTAL
SOCIAL | PLAN. Y EQ. ACUM. CAPITAL | EJERCICIO
800| 5,339,423 -2,198 9,248 -4,055| 5,343,218
800| 5,339,423 -2,198 9,248 0| 5,347,273
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 -4,055 -4,055
CAPITAL | REV.PROP. PERD. RES. DE PERD. TOTAL
SOCIAL | PLAN. Y EQ. ACUM. CAPITAL | EJERCICIO
800| 5,339,423 -6,253 9,248 264,737| 5,607,956
800| 5,339,423 -6,253 9,248 0] 5,343,218
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 264,737 264,737

JOHAN CHANCAY ANDRADE
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VILLAROSA S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO
DICIEMBRE 31, 2013 Y 2012

2013 2012
FLUJO DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES DE OPERACION
Cobros procedentes de las ventas de bienes y servicios prestados 179,211 0
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios -948,371 0
Otros pagos por actividades de operacién 0 -1,257
Intereses Recibidos 32,187 0
Impuestos a las ganancias pagados -38,214 0
Otras entradas (salidas) de efectivo -795,168 96,731
Flujo de Efectivo Procedentes de Actividades de Operacién -1,570,355 95,473
FLUJO DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES DE INVERSION
Adquisiciones de Propiedades Planta y Equipo 1,801,217
Adquisiciones de Propiedades Planta y Equipo -255,855 -70,216
Flujo de Efectivo Procedentes de Actividades de Inversion 1,545,362 -70,216
FLUJO DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Aumento en efectivo por aumento de capital
Otras entradas (salidas) de efectivo
Flujo de Efectivo Procedentes de Actividades de Financiacion 0 0
Incremento (disminucién) Neto de Efectivo y Equivalentes al Efectivo -24,994 25,257
Efectivo y Equivalentes al Efectivo al Inicio del Periodo 25,257 0
Efectivo y Equivalentes al Efectivo al Final del Periodo 263 25,257

LATLAL HoBoene L

JUAN ANDRADE MOSCOSO JOHAN CHANCAY ANDRADE
GERENTE GENERAL CONTADOR
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VILLAROSA S.A.
Politicas contables significativas y notas explicativas a los estados financieros
31 de diciembre de 2013

1. INFORMA CION DE LA EMPRESA Y ACTIVIDADES ECONOMICAS

Nombre de la entidad:
VILLAROSA S.A.

RUC:
0990637156001

Domicilio:
Edificio Torres de la Merced, Piso: 7, Oficina: 4

Forma legal de la entidad:
Sociedad Anénima

Pais de incorporacion:
Ecuador

Descripcion:

VILLAROSA S.A. -Inicio sus operaciones mediante Resolucion de la Superintendencia de
Companias No. 541 con fecha del 28 de abril del afio 1983 y constituida el 17 de febrero
del afio 1983, con fecha de inscripcion en el registro mercantil No.3996 con fecha 3 de
junio del afio 1983, con un plazo de duracion de cien afios.

VILLAROSA S.A. con nimero de RUC 0990637156001, tiene como actividades, la compra,
venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles.

La Compania tiene un capital autorizado de 1600 ddélares de los Estados Unidos de
América y el capital suscrito por los accionistas al cierre del ejercicio es de la siguiente
manera: CARLOS ALBERTO ANDRADE GONZALEZ, ha suscrito 2242 acciones ordinarias
nominativas de cuatro centavos de délar cada una, moneda legal de los Estados Unidos
de América; MARIA LEONOR MOSCOSO GUZMAN ha suscrito 15516 acciones ordinarias
nominativas de cuatro centavos de délar cada una , moneda legal de los Estados Unidos
de América y JUAN FERNANDO MOSCOSO GUZMAN, ha suscrito suscrito 2242 acciones
ordinarias nominativas de cuatro centavos de doélar cada una, moneda legal de los
Estados Unidos de América

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en Ia
preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas
han sido disefiadas en funcidn a las NIIF’s vigentes al 31 de diciembre de 2013.



2.1. BASE DE PREPARACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los presentes estados financieros de VILLAROSA S.A. fueron elaborados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) para PYMES, emitidas por el
International Accounting Standard Board (IASB por sus siglas en inglés), las que han
sido adoptadas en Ecuador a través de la Superintendencia de Compafiias y representan
la adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y
aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan.

La elaboracién de los Estados Financieros de conformidad con las NIIF requiere que la
Gerencia de la Compaifiia efectte ciertas estimaciones y supuestos, al igual que ejerza un
juicio en el proceso de aplicacién de las politicas contables, los cuales, pueden afectar a
los importes registrados por activos, pasivos, ingresos, costos y gastos y la exposicién de
activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros.

Los estados financieros de VILLAROSA S.A. comprenden los estados de situaciéon
financiera al 31 de diciembre del 2013, los estados de resultado integral por funcion, de
cambios en el patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo por los afios
terminados al 31 de diciembre del 2013. Estos estados financieros han sido preparados
de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) para PYMES.

2.3. MONEDA FUNCIONAL

La moneda para presentar los estados financieros sera en dolares de Estados Unidos de Norte
América, que es la moneda de presentacion y la moneda funcional de la Compaiiia.

2.4. EFECTIVO Y BANCOS

El efectivo en caja y bancos es un activo financiero porque representa un medio de pago y por
ello es la base sobre la que se miden y reconocen todas las transacciones en los estados
financieros y estd sujeto a riesgos insignificantes de cambios en su valor razonable.

Los sobregiros bancarios, en caso de que existiesen, serdn presentados como pasivos
corrientes en el estado de situacion financiera y en la preparacion del estado de flujo de
efectivo se incluyen como componente del efectivo.

2.5. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR
COBRAR

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables
que no son cotizados en un mercado activo. Surgen cuando la compafifa provee bienes o
servicios directamente a un deudor sin intencién de negociar la cuenta por cobrar. Se incluyen
en el activo corriente. Las cuentas por cobrar incluyen las cuentas por cobrar comerciales, y
otras cuentas por cobrar. A estos instrumentos financieros no se les da de baja hasta que se
haya transferido el riesgo inherente a la propiedad de los mismos, hayan expirado sus
derechos de cobranza o ya no se retenga control alguno. El reconocimiento inicial de las
cuentas por cobrar es a su valor nominal y de ser el caso luego son llevadas al costo
amortizado usando el método de tasa de interés efectiva, menos la estimacién por deterioro.



El costo amortizado es calculado considerando cualquier descuento o prima incurrida en la
adquisicién y comisiones y costos, que constituyen una parte integral de la tasa de interés
efectiva.

Anualmente la Administracion estimard que los valores en libros de las cuentas por cobrar no
difieren significativamente de sus valores razonables; ademads, identificara si no existe un
interés contractual que pueda afectar al valor nominal de las mismas.

El periodo de crédito promedio es de 60 dias, excepto los créditos otorgados a compaiiias
relacionadas.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provisién para reducir su valor al de
probable realizacion. Esta provision se constituye en funcion de un anélisis de la probabilidad
de recuperacion de las cuentas.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes

2.6. PROPIEDAD, EQUIPO, MUEBLES Y ENSERES

La propiedad, equipo, muebles y enseres, se reconocen como activo si es probable que se
deriven de ellos beneficios econdmicos futuros y su costo puede ser determinado de una
manera confiable.

Después del reconocimiento inicial, la propiedad, equipo, muebles y enseres, son registradas
al costo menos la depreciacién acumulada. En caso de requerirlo, la compaiia registrara
pérdidas por deterioro del activo.

La vida util y el método de depreciacion se revisan periddicamente para asegurar que el
método y el periodo de la depreciacion sean consistentes con el patrén previsto de beneficios
economicos futuros, la cual es calculada usando el método de linea recta en base a las
siguientes vidas utiles:

ftem Vida qtil (en aiios)
Edificios e instalaciones 20
Equipos y Maquinarias 5-20
Muebles, enseres y equipos de computacion 3-20
Vehiculos 5

2.6.1. Deterioro del valor de la propiedad, equipo, muebles y enseres.

El valor de la Propiedad, equipo, muebles y enseres, deberd ser revisado periddicamente
anualmente para determinar si existe deterioro, esto cuando se producen circunstancias que
indiquen que el valor en libros puede no ser recuperable. De haber indicios de deterioro, se
establecerd el importe recuperable de los activos y en caso de existir deterioro se reconocera
una pérdida por desvalorizacion en el estado de resultado integral. El valor recuperable de un
activo es el mayor entre su valor razonable menos los gastos de venta y su valor de uso. El
valor de uso es el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados que resultaran del
uso continuo de un activo asi como de su disposicion al final de su vida util.



Los importes recuperables se estimaran para cada activo o, si no es posible, para la menor
unidad generadora de efectivo que haya sido identificada. De existir una disminucién de las
pérdidas por desvalorizacién, determinada en afios anteriores, se registrara un ingreso en el
estado de resultados integrales.

2.7. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Los pasivos financieros como cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar, asi
como las obligaciones financieras, son inicialmente reconocidos a su valor razonable y
posteriormente, de ser aplicable, al costo amortizado. Los gastos financieros, se contabilizan
segin el criterio del devengo en la cuenta de resultados utilizando el método del interés
efectivo, reconociéndose el gasto a lo largo del periodo correspondiente.

Los pasivos financieros a costo amortizado comprenden los acreedores comerciales y aquellas
obligaciones bancarias que devengan intereses, se registran por el importe recibido, neto de
los costos directos de emision.

Los gastos financieros, se contabilizan segun el criterio del devengo en la cuenta de resultados
utilizando el método del interés efectivo.

Al igual que en el caso de las cuentas por cobrar, si la diferencia entre el valor nominal y el
costo amortizado en su medicidn final no es significativa, la compaifiia utiliza el valor nominal
como medicion final.

Un activo financiero es dado de baja cuando:

i. los derechos de recibir flujos de efectivo del activo han terminado; o

iil. La Compaiifa ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del activo o ha
asumido una obligacion de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos
inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso; y

ili. también la Compaiiia ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del
activo o, de no haber transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del
activo, si ha transferido su control.

2.8. IMPUESTOS

El gasto por el Impuesto a las Ganancias se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias,
excepto cuando sean consecuencia de una transaccién cuyos resultados se registran
directamente en el patrimonio neto, en cuyo supuesto, el impuesto correspondiente también se
registra en el patrimonio neto.

2.8.1. Impuesto Corriente

Representa el impuesto a la renta por pagar establecido sobre la base de la utilidad gravable
(tributable) a la fecha de cierre de los estados financieros. La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a partidas conciliatorias producidas por gastos no deducibles y otras
deducciones de ley.



2.8.2. Impuestos Diferidos

Los impuestos diferidos son los impuestos que la Compaiifa espera pagar o recuperar en
el futuro por las diferencias temporales entre el valor en libros de los activos y pasivos
para propositos de reporte financiero y la correspondiente base tributaria de estos
activos y pasivos, utilizada en la determinacién de las utilidades tributables sujetas a
impuesto. Los activos y pasivos por impuestos diferidos son generalmente reconocidos
por todas las diferencias temporales y son calculadas a la tasa que estard vigente a la
fecha en que los pasivos sean pagados y los activos sean realizados.

El impuesto diferido activo se reconoce por las pérdidas tributarias no utilizadas, los
créditos tributarios y las diferencias temporarias deducibles y es reconocido tnicamente
cuando es probable que las utilidades gravables futuras estardn disponibles contra las
cuales las diferencias temporales puedan ser utilizadas.

2.9. PROVISIONES

Las provisiones son pasivos en los que existe incertidumbre acerca de su cuantia o
vencimiento. Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias,
originadas en reclamos, litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como
pasivo en el estado de situacion financiera inicamente cuando:

v" Es una obligacién presente (legal o constructiva) como resultado de un evento

pasado.
v" Es probable que se requiera una salida de recursos para liquidar la obligacion.
v" El importe puede ser estimado de forma fiable.

Un pasivo contingente es toda obligacion surgida de hechos pasados cuya existencia
quedaré confirmada sélo si llegan a ocurrir uno o mas sucesos futuros inciertos y que no
estan bajo el control de la Compafiia. Si el desembolso es menos que probable, se revela
en las notas al Estados Financieros los detalles cualitativos de la situacion que originaria
el pasivo contingente.

2.10. BENEFICIOS A EMPLEADOS

VILLAROSA S.A., reconoce los beneficios a los empleados dentro de dos grupos: a
corto plazo y a largo plazo.

2.10.1. Beneficios post-empleo: Planes de Beneficios Definidos

El Codigo del Trabajo de la Republica del Ecuador establece la obligacion por parte
de los empleadores de conceder jubilaciéon patronal a todos aquellos empleados
que hayan cumplido un tiempo minimo de servicio de 25 afios en una misma
Compaiiia. Dicho beneficio califica como un plan de beneficios definidos sin
asignacién de fondos separados.

El costo del beneficio por jubilacion patronal es registrado mediante la
constitucién de una provision que es llevada al gasto del ejercicio, en base al
calculo actuarial efectuado por un especialista independiente.

Los pagos efectuados por estos beneficios se deducen de las provisiones
constituidas.



2.10.2. Beneficios a Corto Plazo

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre una
base no descontada y son contabilizadas como gastos a medida que el servicio
relacionado se provee.

Se reconoce un pasivo si la Compafiia posee una obligacion legal o implicita actual de
pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el pasado
y la obligacién puede ser estimada con confiabilidad.

Las principales acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden al pago de
la decimotercera remuneracion, decimocuarta remuneracion, fondos de reserva,
vacaciones y participacion del 15% de los trabajadores en las utilidades de la Compaiiia,
los mismos que son contabilizados como gastos en la medida que el servicio
relacionado es provisto por el empleado de conformidad con lo establecido en el Cédigo
del Trabajo de la Republica del Ecuador. El gasto por la participacion de los
trabajadores en las utilidades se calcula de la utilidad contable y es reportado en el
estado de resultados como una partida previa al del impuesto a las ganancias.

2.10.3. Beneficios por Terminacion

Las indemnizaciones por terminacion o cese laboral son reconocidas como gasto cuando
se ha comprometido, sin posibilidad realista de dar marcha atrds, a un plan formal
detallado ya sea para dar término al contrato del empleado, o para proveer beneficios
por cese como resultado de una oferta realizada para incentivar la renuncia voluntaria.
Los beneficios como la bonificacion desahucio, al no tener una certeza sobre su
obligacion de pagarlos, deberdn ser reconocidos como gastos en el periodo que se
generen y no deberdn provisionarse.

2.11. RECONOCIMIENTO DE INGRESOS
2.11.1. Venta de bienes

Los ingresos provenientes de la venta de bienes en el curso de las actividades ordinarias
son reconocidos al valor razonable de contrapartida recibida o por recibir, neta de
devoluciones, descuento, bonificaciones o rebajas comerciales. Los ingresos por venta
de bienes se reconocen, segtin sea el caso, cuando:

v Se transfiere al comprador los riesgos y beneficios importantes de la

propiedad de los bienes;

v" La Compaiifa no retiene ninguna clase de implicancia gerencial, en el grado
generalmente asociado con la propiedad, ni el control efectivo sobre los bienes
vendidos;

El importe de los ingresos puede cuantificarse confiablemente;

Es probable que los beneficios econémicos relacionados con la transaccion

fluirén a la Compaiia; y,

v' Los costos incurridos o por incurrir respecto a la transaccién pueden
cuantificarse confiablemente.

<]



2.11.2. Venta de servicios

Cuando el resultado de una transaccion, que suponga la prestacién de servicios, pueda
ser estimado con fiabilidad, los ingresos de actividades ordinarias asociados con la
operacién deben reconocerse, considerando el grado de terminacién de la prestacidn
final del periodo sobre el que se informa, esto deberd ser aplicado en las Ventas de
Produccién Interna.

2.12. COSTOS Y GASTOS

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen en
la medida en que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya
realizado el pago, y se registran en el periodo mds cercano en el que se conocen.

2.13. PROPIEDADES DE INVERSION

La Compafnia posee propiedades de inversién con la finalidad de obtener una renta
o plusvalia del mismo. El reconocimiento inicial sera al costo del bien y otros
costos asociados con el mismo al momento de su adquisicion.

La mediciéon posterior de dichas propiedades sera bajo el modelo del revaldo
mediante un informe de un perito valuador calificado por los organismos
respectivos en cada ejercicio econémico anual.

Cuando el valor razonable determinado por el perito sea inferior al valor en libros
de los activos revaluados, se reconocera el deterioro respectivo.

3.- Cuentas por Cobrar 2013 2012

Otras Cuentas por Cobrar 1,275,448 442,686
Anticipo a Proveedores 94,146 90,119
Activos por Impuestos Corrientes 669 0
Total Cuentas por Cobrar 1,370,262 532,804
4.- Propiedades, Planta y Equipo Neto 2013 2012

Terrenos 3,353,674 4,704,587
Construcciones en Proceso 325,075 70,216
Edificios 86,952 86,952
Equipos de Computacion 997 0
Depreciacion Acumulada -34,760 -31,516
Total Propiedades, Plana y Equipo Neto 3,731,937 4,830,239
5.- Propiedades de Inversion 2013 2012

Terrenos 84,049 84,049

Edificios 503,917 503,917
Total Propiedades de Inversion 587,966 587,966



6.- Cuentas por Pagar 2013 2012

Proveedores Locales 1,163 659
Administracion Tributaria 6,369 1,305
Impuesto a la Renta 37,346 0
Anticipo de Clientes 0 631,084
Cuentas por Pagar Accionistas 37,594 0
Total Cuentas por Pagar 82,473 633,048
7.- Otros Ingresos 2013 2012
Intereses Ganados 32,187 0
Ganancia por Venta de Activo Fijo 450,304

Total Otros Ingresos 482,491

8 Capital pagado

Al 31 de diciembre del 2013, el capital suscrito consiste de 20,000 acciones
ordinarias y nominativas de cuatro centavos de ddlar cada uno US $0,04.

9 Eventos subsecuentes

Al 31 de diciembre del 2013 y hasta la fecha de emision del presente informe,
no se han producido otros eventos que, en opinién de la administracién de la
compafiia puedan afectar la presentacion de los estados financieros.



