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INDUSTRIAL INMOBILIARIA FANNMAR S.A.
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS
FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Valores expresados en Délares Americanos)

Notas de caracter general

INFORMA CION GENERAL

INDUSTRIAL INMOBILIARIA FANNMAR S.A., es una compaiifa constituida en la Republica
del Ecuador, con domicilio en la ciudad de Guayaquil, provincia del Guaya con domicilio
tributario estd en la ciudad de Guayaquil.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido aprobados por
la Administracién de la Compaiifa en marzo 21 de 2018 y serdn presentados a los Accionistas y
la Junta de Directores para su aprobacion.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracion de cuamplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF).

Bases de preparacion

Los Estados Financieros adjuntos y sus notas son responsabilidad de la Administracién de la
compaiiia y han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF), emitidas por la International Accounting Standars Board (IASB) vigentes
al 31 de diciembre del 2016.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF para PYMES requiere el uso
de estimados contables. También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso
de aplicacidn de las politicas contables de la Compaiifa. En la Nota 3 se revelan las dreas que
implican un mayor grado de juicio o complejidad o las dreas en donde los supuestos y
estimaciones son significativos para la elaboracion de los estados financieros. Debido a la
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los
montos estimados por la Administracion.

Efectivo y equivalente de efectivo

Incluye el efectivo disponible, depdsitos a la vista en bancos, otras inversiones de corto plazo
de alta liquidez con vencimientos originales de tres meses 0 menos.

Activos y pasivos financieros

2.4.1 Clasificacion

La Compaiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos
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financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por
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cobrar”, “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento” y ‘“activos financieros
disponibles para la venta”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias:
“pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos
financieros”. La clasificacion depende del propdsito para el cual se adquirieron los activos o
contrataron los pasivos financieros. La Administracion determina la clasificacién de sus
activos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compaififa mantuvo activos financieros solamente en
la categoria de “préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compafiia mantuvo
unicamente pasivos financieros en la categoria de ‘“otros pasivos financieros” cuyas
caracteristicas se explican a continuacion:

Préstamos y cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacién financiera por las cuentas por cobrar a clientes y
cuentas por cobrar a compafifas relacionadas. Son activos financieros no derivados que dan
derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en
el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha
del estado de situacién financiera.

Otros pasivos financieros

Representados en el estado de situacion financiera por préstamos y obligaciones financieras,
cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas por pagar y cuentas por pagar a compaiiias
relacionadas. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12
meses contados a partir de la fecha del estado de situacion financiera.

Reconocimiento y medicion inicial y posterior

Reconocimiento

La Compaififa reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacidn financiera a la
fecha de la negociacién y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o
pagar el pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mds
cualquier costo atribuible a la transaccidn, que de ser significativos, es reconocido como parte
del activo o pasivo financiero; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado
como de valor razonable a través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al
reconocimiento inicial la Compaiiia valoriza los mismos como se describe a continuacién:

Medicion posterior

Cuentas por cobrar comerciales: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compaiiia presenta las
siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i) Cuentas y documentos por cobrar a clientes: Estas cuentas corresponden a los montos
adeudados por la facturacién de servicios en el curso normal de los negocios. Si se
esperan cobrar en un afio o menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario
se presentan como activos no corrientes. Debido a que la Compaiifa no concede créditos
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a largo plazo a sus clientes, dichas cuentas se liquidan en el corto plazo y se registran a
su valor nominal, que es equivalente a su costo amortizado, menos la provisién por
deterioro correspondiente.

(i) Otros documentos y cuentas por cobrar: Representadas principalmente por cuentas por
cobrar varias que se liquidan en el corto plazo. Se registran a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado.

Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compaiiia presenta la
siguiente cuenta dentro de esta categoria:

(i) Documentos y cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas por pagar: Son
obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores locales o del
exterior en el curso normal de los negocios. Si se esperan pagar en un afilo 0 menos se
clasifican como pasivos corrientes, de lo contrario se presentan como pasivos no
corrientes. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado
pues no generan intereses y son pagaderos hasta 30 dias.

Deterioro de activos financieros

La Compaiiia establece una provisiéon para pérdidas por deterioro de sus documentos y
cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compafiia no serd capaz de
cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las
cuentas a cobrar. La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor,
la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacién financiera y la falta o mora
en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado.

Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Compaiiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la
Compaiifa especificadas en el contrato se han liquidado.

Propiedades, planta y equipos

Las propiedades, planta y equipos son registrados al costo, menos depreciaciones acumuladas
y pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos
directamente atribuibles a la adquisicion o construccién del activo. Los desembolsos
posteriores a la compra o adquisicion solo son capitalizados cuando es probable que
beneficios econémicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la Compaiiia y los costos
puedan ser medidos razonablemente. Las reparaciones y/o mantenimientos menores son
registrados en resultados cuando son incurridos.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacién es calculada linealmente con base en la vida
dtil estimada de los bienes o de los componentes significativos identificables que posean
vidas ttiles diferenciadas y no considera valores residuales, debido a que la Administracion
de la Compaiiia estima que el valor de realizacién de sus propiedades, planta y equipos al
término de su vida util serd irrelevante. Las estimaciones de vidas ttiles y valores residuales
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de las propiedades, planta y equipo son revisadas y ajustadas si es necesario a cada fecha de
cierre de los estados financieros.

Las vidas ttiles estimadas son las siguientes:

. . N° De

Tipo De Bienes Afios
Bienes Inmuebles 20
Magquinaria y equipos 10

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, planta y equipos, se calculan
comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de
resultados integrales.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén
relacionados con la construccién de activos calificables. Un activo calificable es aquél que
entre otros, requiere de un tiempo prolongado para que esté listo para su uso.

Los anticipos entregados para compra de propiedades, planta y equipos se presentan al costo
mds otros cargos relacionados con su adquisicion.

Deterioro de activos no financieros (propiedades, planta y equipos y activos intangibles)

Los activos sujetos a depreciacién y amortizacion (activos fijos e intangibles) se someten a
pruebas de deterioro cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podrdn no
recuperarse de su valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que
el valor en libros del activo excede su valor recuperable. El valor recuperable de los activos
corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendria de su venta o su valor en uso. Para
efectos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequefios en los que
se genera flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo).

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la
Compaiiia registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, no se han reconocido pérdidas por deterioro para los
activos no financieros.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del aflo comprende el Impuesto a la renta corriente y el
diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se
trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto
también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.

(i) Impuesto a la renta corriente: La provision para Impuesto a la renta se calcula mediante
la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio
en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

(ii) Impuesto a la renta diferido: El Impuesto a la renta diferido se registra en su totalidad,
por el método del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases
tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados
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financieros preparados bajo NIIF. El Impuesto a la renta diferido se determina usando
tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera y
que se espera serdn aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el
impuesto a la renta pasivo se pague. Los impuestos a la renta diferidos activos sélo se
reconocen en la medida que sea probable que se produzcan beneficios tributarios futuros
contra los que se puedan usar las diferencias temporales. Los saldos de impuestos a la
renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho legal exigible a
compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad
tributaria.

Beneficios a los empleados

Se registran en el rubro de Pasivos acumulados del estado de situacién financiera y
corresponden principalmente a:

a) Participacion de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcién del 15% de la
utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segin lo establecido por la
legislacién ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta como
parte de los gastos operativos.

b) Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre base
devengada.

¢) Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo a la
legislacién vigente en el Ecuador.

Provisiones

La Compaiiia registra provisiones cuando (i) tiene una obligacidon presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es probable que vaya a ser necesaria una
salida de recursos para liquidar la obligacién y (iii) el monto se ha estimado de forma fiable.
Estas provisiones que se muestran en el rubro Proveedores y otras cuentas por pagar estin
formadas principalmente por estimados para el pago de costos de bienes y servicios
recibidos.

Los montos reconocidos como provisiéon son la mejor estimacién de la Administracidn, a la
fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la
obligacioén.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de sus
servicios en el curso normal de sus operaciones. Los ingresos se muestran netos de IVA,
rebajas y descuentos otorgados. Los ingresos son reconocidos en la medida en que es
probable que los beneficios econdmicos fluyan hacia la Compafifa puedan ser medidos con
fiabilidad y cuando la Compaiifa hace entrega de sus servicios al cliente y en consecuencia
transfieren, los riesgos y beneficios inherentes a la prestacion de esos servicios y no mantiene
el derecho a disponer de ellos, ni a mantener un control sobre los mismos.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS



La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia se
encuentran basadas en la experiencia histérica, cambios en la industria e informacién
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la
Compaiiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran
relacionadas con los siguientes conceptos:

(a) Deterioro de cuentas por cobrar. La estimacién para cuentas dudosas es determinada
por la gerencia de la Compaiiia, con base en la evaluacién de los saldos por cobrar
individualizada de su cartera, teniendo como el principal indicativo de duda de su
cobrabilidad la existencia de saldos vencidos por mds de 180 dias. La provisién para
cuentas dudosas se carga a los resultados del afio.

(b)Vida util de las propiedades y equipos. Los cambios en circunstancias, tales como
avances tecnoldgicos, cambios en el uso planificado, podrian hacer que la vida util fuera
diferente de las estimaciones realizadas. Las estimaciones se basan principalmente en las
proyecciones de uso futuro de los activos. La determinacién de las vidas ttiles se evaldan
al cierre de cada afio. Ver Nota 2.6.

4. VARIACION CONTABLES SIGNIFICATIVAS

NDUSTRIAL INMOBILIARIA FANNMAR SA
INDUSTRIA INMOBILIARIA FANMAR SA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de Diciembre del 2018

ANO 2017 ANO 2016 VARIACION
ACTIVO
ACTI RRIENTE
EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO $ 800,00 $ 800,00 $
CUENTAS POR COBRAR CLIENTES $ - $ - $
IMPUESTOS PAGADOS X ANTICIPADO $ - $ - $
Total ACTIVO CORRIENTE $ 800,00 $ 800,00 $
ACT RRIENTE
Total ACTIVO FLJO $ - $ - $
TOTAL ACTIVO $ 800,00 $ 800,00 $
PASIVO $
PASIVO CORRIENTE
Total PASIVO CORRIENTE $ - $ - $




PASIVO NO CORRIENTE

Total PASIVO NO CORRIENTE S = $ = S
Total PASIVO S - S = S
PATRIMONIO $
CAPITAL PAGADO $ 800.00 $ 800,00 $
Total CAPITAL S 800.00 $ 800,00 S
Total PATRIMONIO S 800,00 $ 800,00 S
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Bryan QuindJ Vera
RUC 0928874866001

CONTADOR




