Empresa Industrial Inmobiliaria Fannmar S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

1.

2.

INFORMACION GENERAL

La compaiiia fue constituida el 27 de abril de 1983 en Guayaquil — Ecuador e inscrita el 15 de
agosto de ese afo en el Registrador Mercantil.

Su actividad principal es la fabricacion de materiales de cerdmica para la construccién de
ladrillos, bloques.

La compaﬁia no tiene filiales y su base de operaciones comerciales y administrativas las ejerce
en la ciudad de Guayaquil.

E1'99,99 % de las acciones de la compaiiia corresponden al Sr. Mario Gino Coka Borja, el 0,01%
restante pertenecen a la Srta. Maria Daniela Coka Avellan.

El capital de la empresa es de 800,00 ddlares americanos.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF.

2.2 Moneda funcional - La moneda funcional de la Compafia es el Délar de los Estados
Unidos de América (U. S. ddlar), el cual es la moneda de circulacién en el Ecuador.

2.3 Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la
fecha de negociacion cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y
son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccion.

El efectivo y equivalente de efectivo esta compuestos por partidas como caja, depdsitos
a la vista de instituciones financieras e inversiones a corto plazo de gran liquidezque son
facilmente convertibles.

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales, Las cuentas por cobrar son registradas
al monto segun la factura y el plazo para su pago sera determinado por la gerencia.

Una pérdida por deterioro se produce cuando el importe en libros de activo es superior
a su importe recuperable.
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2.4

El porcentaje de provision de cuentas incobrables sera determinado por la Ley de
Régimen Tributario Interno. Para el célculo del interés implicito se tomard como
referencia la tasa activa del Banco Central de Ecuador a la fecha de estudio.

Las cuentas consideradas irrecuperables son dadas de baja en el momento en que son
identificadas como lo exige la norma.

Las transacciones con partes relacionadas se presentaran por separado.

Propiedades y equipos

2.4.1

2.4.2

2.4.3

2.4.4

2.4.5

Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades
y equipos se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades comprende su precio de adquisicion mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacion del activo, y su puesta en
condiciones de funcionamiento.

Medicion posterior al reconocimiento - Después del reconocimiento inicial,
las propiedades y equipos son registradas al costo menos la depreciacion
acumulada. En caso de requerirlo la Compaiiia registra pérdidas por deterioro de
valor de activos.

Método de depreciacion y vidas utiles - E| costo de propiedades y equipos
se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida Util estimada y
método de depreciacion son revisados al final de cada ano, siendo el efecto de
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

Clases Vida util (en anos)
Edificio 50
Muebles y enseres 10
Maquinas y equipos 10
Instalaciones 10
Equipo de computacion y
comunicacion 3

Retiro o venta de propiedades y equipos - La utilidad o pérdida que surja
del retiro o venta de una partida de propiedades y equipos es calculada como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en
resultados.

Deterioro del valor de propiedades y equipos - Al final de cada periodo, la
Administracion de la Compania evalla los valores en libros de sus propiedades y
equipos a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos han
sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe
recuperable del activo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro

(de haber alguna).



2.5

2.6

2.7

2.8

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de
ventas y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros
estimados son descontados del valor presente utilizando una tasa de descuento
antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al
valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para los cuales
no se han ajustado los estimados de flujo de efectivo futuros.

Si el importe recuperable de un activo calculado es menor que su importe en
libros, el importe en libros del activo se reduce a su importe recuperable. Las
pérdidas por deterioro de valor se reconocen inmediatamente en el resultado

del periodo.

Cuando una pérdida por deterioro de valor es revertida posteriormente, el
importe en libros del activo aumenta al valor estimado revisado de su importe
recuperable, de tal manera que el importe en libros incrementado no excede el
importe en libros que se habria calculado si no se hubiera reconocido la pérdida
por deterioro de valor para dicho activo en afios anteriores. El reverso de una
pérdida por deterioro de valor es reconocido automaticamente en el resultado
del periodo.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, no se determind deterioro de propiedades
y equipos.

Cuentas por pagar - | as cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, son medidos al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva. La determinacion de la tasa de interés efectiva se
realizara para aquellas cuentas por pagar con vencimiento mayor a 365 dias, siempre
que su efecto sea material. El periodo de crédito promedio con proveedores es de 30
dias.

Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el
ano. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran gravables o
deducibles. El pasivo de la Compania por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas para cada periodo.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento o
bonificacion que la Compafia pueda otorgar.

Arrendamiento - Se reconocen empleando el método de linea recta durante el plazo
correspondiente al arrendamiento.

Gastos - Se registran al costo y se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se efectuie el pago, y se registran en el periodo
en el que se conocen.
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2.9 Estimaciones contables - La preparacion de los presentes estados financieros
consolidados en conformidad con NIIF requiere que la Administracion realice ciertas
estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la
Companiia, con el propdsito de determinar la valuacion y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros consolidados. En opinion de la
Administracion de la Compania, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en
la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a

diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y
periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos

subsecuentes.

3. Propiedad, Panta y Equipo

2016 2015
Muebles y Enseres 2,310.40
Otras Propiedades 10,499.78
Depreciacion (7,202.43)
TOTAL -0- 5,607.75

4. Otros Activos Corrientes

2016 2015
Otros activos 3,951.53
TOTAL -0- 3,951.53

5. Patrimonio

Capital - Al 31 de diciembre del 2016, representa 800 acciones de US$1 valor nominal

unitario.
2016 2015

Capital Social 800.00 800.00
Otras Reservas 11,487.72 11,487.72
Utilidad Acumulada 7.82 7.82
Pérdida Acumulada (2,736.26) | (2,736.26)
Pérdida del Ejercicio (9,559.28) -0-
TOTAL -0- 9,559.28




6. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el 2016 han sido aprobados por la Administracién de la Compaiia
en julio del 2016 y seran presentados a los accionistas para su aprobacién.

7. HECHOS RELEVANTES

La compafiia se encuentra en proceso de disolucion ante el ente regulador.
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