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Guayaquil, Septiembre 05 de 2012 

Señores 

INTENDENCIA DE COMPAÑÍAS 
SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑÍAS 
Ciudad.- 

De mi consideración: 

Por la presente, y, para dar cumplimiento a lo previsto en la Ley de Compañías, comunico a 
ustedes que con fecha 02 de septiembre de 2013 se procedió a inscribir en el Libro de Acciones 
y Accionistas de MED.I.KEN, MEDICINA INTEGRAL KENNEDY $. A. a la señora MARIA 

ELISA MARTINEZ AMADOR, Céd. Ciud. N* 0907188247, Cónyuge Sobreviviente; MARIA 

FERNANDA BARNIOL MARTINEZ, Céd. Ciud. N” 0917269920, Heredera; MARIA JOSE 
BARNIOL MARTINEZ, Céd. Ciud, N* 0917269946, Heredera; y, JOSE RAFAEL BARNIOL 
MARTINEZ, Céd. Ciud. N” 0917270019, Heredero; como propietarios de las acciones 
heredadas del Dr. José Fortunato Barniol Zerega, quien falleció el doce de agosto de dos mil 
nueve, y quien fuera accionista de MED.LKEN, MEDICINA INTEGRAL KENNEDY S, A., 

como se desprende de la escritura pública autorizada por el Notario Quinto del Cantón 
Guayaquil, Ab. Cesario L. Condo Chiriboga, fechada once de octubre de dos mil doce, e 
inscrita en el Registro mercantil el ocho de marzo de dos mil trece, en la que se declara la 

posesión efectiva a favor de MARIA ELISA MARTINEZ AMADOR, Cónyuge Sobreviviente; 
MARIA FERNANDA BARNIOL MARTINEZ, Heredera; MARIA JOSE BARNIOL 
MARTINEZ, Heredera; y, JOSE RAFAEL BARNIOL MARTINEZ, Heredero . 

Al momento del deceso del Dr. José Fortunato Barniol Zerega poseía tres mil novecientas 

ochenta acciones ordinarias y nominativas de un dólar de los Estados Unidos de América cada 
una, correspondientes al capital social de MED.LKEN, MEDICINA INTEGRAL KENNEDY 

S.A.. 

A la fecha, luego del aumento de capital de Julio de 2011, son propietarios los Herederos del 
Dr. José Fortunato Barniol Zerega de cuatro mil trescientas sesenta acciones ordinarias y 
nominativas de un dólar de Jos Estados Unidos de América cada una, correspondientes al 

capital social de MED.LKEN, MEDICINA INTEGRAL KENNEDY $. A. 

Particular que informo al Organismo de Control, para todos los fines legales y administrativos 

pertinentes. 
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, CITA 

N* 1.589-2012 

EXPEDIENTE DE LOS 

DOCUMENTOS QUE CONTIENEN LA POSESIÓN EFECTIVA, 

QUE OTORGA LA NOTARÍA QUINTA DEL CANTÓN 

GUAYAQUIL, DE LOS BIENES SUCESORIOS DEJADOS 

POR EL CAUSANTE SEÑOR DOCTOR PON JOSÉ OR A, 
) . A e 

FORTUNATO BARNIOL ZEREGA, A PAYOR DE SUS HIJOS 
Mm ] ! : 

LOS SEÑORES DOÑA MARÍA FERNANDA! BARNIOL 

MARTÍNEZ DE PARKER, DOÑA MARÍA JOSÉ BARNIOL 

MARTÍNEZ, DON JOSÉ RAFAEL BARNIOL MARTÍNEZ Y DE 

DOÑA MARÍA ELISA MARTÍNEZ AMADOR DE TAMA.- 

CUANTIA: INDETERMINADA. pesones     
GUAYAQUIL, OCTUBRE 11 DEL 2012.    
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SEÑOR NOTARIO QUINTO DE GUAYAQUIL: 

MARÍA FERNANDA BARNIOL MARTÍNEZ de PARKER, MARÍA JOSÉ 
BARNIOL MARTÍNEZ y JOSÉ RAFAEL BARNIOL MARTÍNEZ, por 

nuestros propios derechos, en adelante los “HEREDEROS”; y, MARÍA 
ELISA MARTÍNEZ AMADOR de TAMA, por mis propios derechos, en - 

| adelartte la  “LEGATARIA” o  “ALBACEA”- o “CÓNYUGE os 
SOBREVIVIENTE”, a usted, atentamente manifestamos: 

, 
! o ” 

Pos 
| 7 v 

L FUNDAMENTOS DE HECHO y DE DERECHO c 

; . 5] a 
í ! A 

efunción! que | se. adjunta, el señor doctor JOSÉ FORTUNATO 

¡ARNIOL ZEREGA (“CAUSANTE”) falleció el día diez de agosto de 

dos mil nueve, en esta ciudad de Guayaquil; 

Y : 
Ml 
o Conforme se despiende de ñ copia certificada de la Inscripción de 

Yoo 
yb 
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Ñ 

- 
-
t
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1.2. Conforme al testamento abierto nuncupativo o público otorgado por 
.el mencionado CAUSANTE el dos de abril de dos mil nueve ante el 
Notario Décimo tercero de Guayaquil e inscrito el veintiocho de 

septiembre de dos mil nueve en el Registro de la Propiedad de 

Guayaquil, fuimos llamados: 

A) Como sus únicos y universales HEREDEROS, sus hijos: 

+» MARÍA FERNANDA BARNIOL MARTÍNEZ de PARKER, 
mayor de edad, ecuatoriana, casada, psicóloga, domiciliada en 
el «cantón Samborondón, quien interviene por sus propios 

o , p derechos; toos ! : 
E 0 NN 

0 . MARÍA JOSÉ BARNIOL MARTÍNEZ, mayor de edad, 
p 

A
 

ecuatoriana, soltera, ingeniera comercial, domiciliada en esta 

ciudad, quien interviene pol sus propios derechos; | 

Sa
) 

—
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*« JOSÉ RAFAEL BARNIOL MARTÍNEZ, mayor de edad, 

ecuatoriano, soltero, estudiante, domiciliado en eta ciudad, 

quien interviene por sus propios derechos. 

Acreditamos nuestra calidad de HEREDEROS del CAUSANTE, 

que invocamos, con las copias de las inscripciones de nuestros 
nacimientos. 

B) Como LEGATARIA, la señora MARÍA ELISA MARTÍNEZ 

AMADOR, conforme al referido testamento, en! el que además 
fue designada como ALBACEA por el testador, y quien es además 
la CÓNYUGE SOBREVIVIENTE, lo que se justifica con la misma! 

. Inscripción de defunción del CAUSANTE. MARÍA ELISA 
MARTÍNEZ AMADOR, hoy señora de Tama, es mayor de edad, 
ecuatoriana, casada, empleada, domiciliada en esta: ciudad de' 
Guayaquil, quien interviene por sus propios derechos. | ; : : A 

  

13. Según lo declarado por el CAUSANTE en su antes mencionado 

. testamento, todos los bienes muebles e inmuebles que formaban 
A parte de su patrimonio al momento de testar, y luego, de su muerte, 

- habían sido adquiridos por él durante su matrimonio con la señora 
María Elisa Martinez Amador, excepción hecha del consultorio 

médico número siete'del Centro'médico “Alfa” de la clínica Kennedy 

de Guayaquil, que lo hubo en estado de soltería, siendo dichos qa 
bienes, los siguientes: o o o ¿9 pÍ 

: ba 7 

4) CONSULTORIO EN EL CENTRO MÉDICO ALEAL Ax pi Del, IN 
consultorio: El referido bien inmueble identificado | ¡en el 
catastro municipal! de Guayaquil con el código número treta y 

tres — cero Cero quince - cero cero tres - cero Cero cero cero — 
uno - siete (33-0015-003-0000-1-7), consistente en el Consultorio 

médico número siete de la planta baja del Centro médico 
Alfa del complejo de edificios denominado “Clínica Kennedy”, 

de esta ciudad de Guayaquil, y la alícuota de cero entero cero 
cero seiscientos cincuenta y un cien milésimos por ciento, que a 

- él accede, sobre los solares en que el edificio se levanta y más 
bienes comunes, estando dicho Consultorio circunscrito, 

conforme al título adquisitivo, dentro de los siguientes linderos y 
dimensiones: POR EL NORTE, corredor C-uno, con tres metros 

noventa centimetros; POR EL SUR, patio interior perteneciente a 
la Clínica, con siete metros veinte centímetros; POR EL ESTE, ! 

patio interior, con ocho metros setenta y cinco centímetros; y, 

POR EL OETE, Consultorio número seis de propiedad del doctor O 
' ' añ . 

  

! 
t t 4 
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Tomás Alarcón, con ocho metros diez centímetros, lo que 

determina un área o superficie total para el Consultorio, de 
cuarenta y cuatro metros cuadrados con noventa y cinco 
decímetros cuadrados.- A.2. Del plano general del edificio: El 
complejo de edificios “Clínica Kennedy”, sometido al régimen 

Jl de propiedad, horizontal, y en que se ubica el Consultorio 
: descrito; formando parte de la sección “Centro médico Alfa”, se 
| levanta sobre Mos solares números' tres al once de la manzana 

5 | quince de la ciudadela Kennedy, parroquia Tarqui de esta ciudad 
1 y cantón Guayaquil, los que formando un solo cuerpo están 

circunscritos dentro de los siguientes linderos y medidas 
generalés: POR EL NORTE, calle Décima, con ochenta metros; 

: POR EL SUR, calle Novena, con ciento seis metros; POR EL 

ESTE, Avenida San Jorge o de Los Periodistas, con sesenta y cinco 

metros treinta y nueve centímetros; y, POR EL OESTE, los solares 

dos y doce, con sesenta metros, lo que determina un área o 

superficie total de cinco mil quinientos ochenta metros 
cuadrados.- A.3. Historia de dominio: (a) El CAUSANTE 

adquirió el dominio del Consultorio antes descrito, en estado de - 
soltería, por tradición a título de compraventa que a su favor 
efectuó Industrial Inmobiliaria Teotón S. A., de conformidad con 

lá escritura pública ' 'que tel seis de septiembre de mil novecientos 

setenta y ochb- autorizó la Notaria Octava de Guayaquil abogada 

Leoñor Came Peña, inscrita el ¡cinco de octubre de mil 

novecientos setenta' y acho.-(b) De los solares: Por su parte, 

Industrial Inmobiliaria Teotón $. A. adquirió el dominio de los 

lotes descritos en el subapartado A.2. que antecede, por tradición 
a título de compraventa que a su favor efectuó la Junta de 
Beneficencia de Guayaquil, según escritura pública que el 

diecisiete de mayo de mil novecientos setenta y seis autorizó el 
Notario Segundo de Guayaquil, inscrita el veinticinco de mayo de 
mil novecientos setenta y seis en el Registro de la Propiedad del 
mismo Cantón.- (c) De la constitución del régimen de 
propiedad horizontal: Sobre los referidos solares, Industrial 

Inmobiliaria Teotón S. A. promovió la construcción del complejo 

de edificios “Clínica Kennedy”, habiendo obtenido al efecto la - 
correspondiente Declaratoria Municipal de Propiedad Horizontal 

según consta del oficio número cuatro mil doscientos catorce, del 

once de octubre de mil novecientos setenta y siete suscrito por el 

entonces Alcalde de Guayaquil, ingeniero Raúl Baca Carbo, y que 

forma parte de la escritura públicaide constitución del régimen 
de propiedad' 'horizontal, que el 'catorce de octubre de mil O 

l fovecientos setenta y siete autorizó el Notario de Guayaquil 

1 
1 
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doctor Miguel Falconí Rodríguez, inscrita, junto con la 

protocolización de los respectivos planos, el veintisiete de 
diciembre de mil novecientos setenta y siete en el Registro 
Especial de Propiedad Horizontal a cargo del Registrador de la 

Propiedad de Guayaquil.- A.4. De las obligaciones de los 

adquirentes de inmuebles del Complejo de edificios 

“Clínica Kennedy” y sus sucesores en su dominio: Acorde'a 
las declaraciones contenidas en la cláusula Tercera, sección 

“DECLARACIÓN” letra b), del título adquisitivo, referido; en eL 
A.3. (a) precedente, el destino exclusivo del inmueble “descrito. es. 

el funcionamiento | de consultorio médico de propiedad: : del 
[ 

adquirente quien, para poder transferirlo' ¿está obligado a otorgar ; 
primera opción o prioridad de compra" a favor de. Industrial 
Inmobiliaria Teotón'S. A., y si “ésta no deseare adquirirlo, el, hoy 
CAUSANTE se obligó a someter a conocimiento y aprobación de 
la Asamblea General de Propietarios del * “Complejo de edificios , 
Clínica Kennedy”, el nombre del profesional médico interesado 
en adquirirlo; o de su arrendamiento si fuere el caso, sin cuya 
autorización se obliga a no enajenar o arrendar el inmueble 
mencionado, precisándose que se exceptúa el cumplimiento de 
esta obligación en caso de transferencia o cesión a favor de la 

cónyuge, hijos o nietos del adquirente, por lo que en el presente 
casó: no'se requiere tal 'autorización, por tratarse, de posesión 
eféctiva de los HEREDEROS y de la LEGATARÍA.- Sin embargo, 
se hace presente que para el; caso que éstos resolvieren, en el 
futuro vender este inmueble, quedan obligado a hacer constar.en 
el contrato de compraventa una cláusula, similar a á la presente, a 

fin que sea respetada por su, “eventual: comprador. Én caso' ¡de 

contravención a la presente” estipulación, el | domprador. o 

interesado pagará a los demás propietarios de los consultorios de 
los Centros de Diagnóstico Médico Alfa y Beta, una multa igual al 

valor comercial municipal del consultorio constante en el 

Catastro a_ la fecha de la celebración de la venta.- El 

Administrador del Complejo, en representación de la Asamblea 
de Copropietarios, demandará al tradente el pago de la multa, en 
juicio de trámite verbal sumario.- Igual prohibición se establece 
para los casos en que, sín que se efectúe la transferencia de 
dominio del local, el interesado o comprador lo diere en 

arrendamiento, anticresis u otra forma contractual que 

determine el uso del local a favor de otra persona, sin la 

autorización de la Asamblea de Propietarios del Complejo de 

edificios Clínica Kennedy; lo convenido, sin perjuicio de la 
eventual constitución de patrimonio familiar o de los gravámenes 

, po PA o 
| 1 1 
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hipotecarios que el interesado o comprador puede contraer 
libremente a favor de entidades bancarias u otras instituciones de 
crédito, y de las ventas forzosas en caso de ejecución.- Se deja 

14 expresa constancia que en el título adquisitivo, el CAUSANTE se 
|, adhirió, aceptó y ratificó en todas sus partes la declaratoria de 

] incorporación al régimen de propiedad horizontal del “Complejo . 

| de | «Edificios | Clínica ¡¡Kennedy” efectuada por Industrial 

Ihmobiliaria 'Teotón S.A. según la ya referida escritura del 

| 
y 

1 

catorce de octubre de mil novecientos setenta y siete otorgada 

ante el Notario doctor Miguel Falconi Rodríguez e inscrita el 
veintisiete de diciembre de mil novecientos setenta y siete.- A.s. 

a Reglamento interno de copropiedad del Complejo de 
o edificios “Clínica Kennedy”: Los HEREDEROS y la 

, LEGATARIA están impuestos del contenido del Reglamento 
interno del Complejo de edificios “Clínica Kennedy” aplicable a 

dicho condominio. - 

ESTACIONAMIENTO EN EL CENTRO DE DIAGNÓSTICO * 
MÉDICO “GAMMA”.- B.. Del estacionamiento: El bien » 
inmueble identificado en el catastro municipal de Guayaquil con 

el código número treinta, y tres = fero cero quince — cero cero 

uno Cero cero cero cero - cuatro - cuatro (33-0015-001-0000-4-4), 
consistente en el estacionamiento, número doscientos cuatro 

del segundo; piso. alto: del Centro de diagnóstico médico 

GAMMA, de ¡esta! ciudad de Guayaquil, y la alícuota de cero 
entéro cincuenta centésimos por ciento, que a él accede, sobre 

los ¡solares en que el edificio se levanta y más bienes comunes, 

siendo el área útil del estacionamiento, de dieciséis metros 

cuadrados cincuenta y decímetros cuadrados; y, el área común, 

ocho metros cuadrados ochenta decimetros cuadrados.- B.2. Del 
plano general del edificio: El Centro de Diagnóstico Médico 

GAMMA, sometido al régimen de propiedad horizontal, y en que 

se ubica el estacionamiento descrito, se levanta sobre los solares 

NS contiguos números uno y dos de la manzana quince de la 
* ciudadela Kennedy, parroquia Tarqui de esta ciudad y cantón 

Guayaquil, con frente al Centro Comercial Policentro y que 

o, ! forman un solo cuerpo, circunscritos deritro de los siguientes 

e linderos y medidas generales: solar uno, POR EL NORTE, calle 

Décima, con veinte metros; POR EL SUR, solar trece, con veinte 

: metros; POR EL OESTE, calle *G”, con treinta metros; y, POR EL 

ESTE). solar dos, con treinta metros, lo que determina un área o 
A superficie total para este solar, de seiscientos metros cuadrados; 

os j Al y, pa dos, POR EL NORTE, calle Décima, con veinte metros; 

: Ay Quito 806 y Boulevard 9 de Octubre, Edificio Induauto, Piso 20 - 21 » Telefana (583. y 2283174 + Fax (593-4) 2395053 
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Y A o. 
POR EL SUR, solar doce, con veinte metros; POR EL ESTE, solar 

tres, con treinta metros; y, POR EL OESTE, solar uno, con treinta 

metros, medidas que determinan un área o superficie total para 

este solar, de seiscientos metros cuadrados.- B.3. Historia de 

dominio: (a) El CAUSANTE adquirió el dominio del 
estacionamiento antes descrito, por tradición a título de o 

compraventa que a su favor efectuó Servicios Médicos LAWO ; 

Sociedad Anónima, de conformidad conila escritura pública que ' 
el diecinueve de septiembre de mil novecientos ochenta Y. cinco i 
autorizó el Notario Décimo quinto de Guayaquil, inscrita el doce ! 
de noviembre de mil novecientos ochenta y cinco.- -(b) De los * o 
solares: Por su parte, Servicios Médicos LAWO Sociedad : i 

Anónima adquirió el dominio de los lotes descritos en el” , 

subapartado. B.2. que antecede, por tradición a título'de aporte ' 

que a su constitución efectuaron a su favor los cónyuges Tomás 

Carlos Orrantia Wright y Hercilia Santos de Orrantia, según - 
escritura pública que el treinta y uno de diciembre de mil 
novecientos ochenta autorizó el Notario de Guayaquil doctor 
Gustavo Falconí Ledesma, inscrita el veintiséis de febrero de mil 

novecientos ochenta y uno en el Registro de la Propiedad de 

Guayaquil.- (c) De la constitución del régimen de propiedad : 

horizontal: Sobre los referidos solares, Servicios Médicos LAWO al 
Sociedad Anónima promovió la construcción, bajo el régimen: de 
propiedad horizontal, - del Centro de Diagnóstico M Médico 
GAMMA, habiendo obtenido, al - efecto la correspondi ente 

Declaratoria Municipal de Propiedad Horizontal sé según ¡const del 
oficio número ciento setenta ys seis del treinta y uno de enero ' de 

mil novecientos ochenta y tres; y que forma' parte de la escritura mi 
pública de constitución del régimen de propiedad horizontal! que 
el siete de febrero de mil novecientos ochenta y tres autorizó el 
Notario de Guayaquil doctor Miguel Vernaza Requena, inscrita el 

veinticinco de los mismos mes y año en el Registro de la 
Propiedad de Guayaquil.- B.4. Reglamento interno de . 
copropiedad del Centro de Diagnóstico Médico GAMMA: 
Los HEREDEROS y la LEGATARIA están impuestos del ] 

- contenido del Reglamento interno del Centro de Diagnóstico 
Médico GAMMA, aplicable a dicho condominio. 

  

    
C) DEPARTAMENTO Y COCHERA EN “CONDOMINIO 

BARNIOL”.- C.1. Del departamento y cochera: El, bien 
inmueble identificado en el catastro municipal de ¡Guayaquil con 
el código número cincuenta y dos - cero cero seterita y¡dos ; 7 ¡cero | 
cero cuatro - cero cero cero cero — dos - uno (52- 0072- 004- -0000- 

  

| 
. | ap > 
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2-1), consistente en el departamento número UNO-UNO 

planta primer piso alto y su respectiva cochera, y alícuota de 

r veintitrés enteros diecinueve centésimos por ciento, que a él 

accede, sobre los solares en que el edificio se levanta y más 

bienes comunes, estando dicho departamento circunscrito 

actualmente dentro de los siguientes linderos y dimensiones: 
POR EL NORTE, espacio aéreo que da a un área destinada a 

estacionamiento del propio condominio, hall de ingreso a los 

departamentos y departamento número Uno-dos y que colinda 

con le la calle pública Tercera, con una línea quebrada que va de 

este 3 á oeste, con tres metros, luego gira al sur con dos metros, 
luego! vuelve al oeste con cinco metros, luego gira al sur con tres 

. .l metros treinta y cinco centimetros, luego gira al oeste con dos 

! ! + metros ochenta centímetros, luego regresa al sur con un metro 

cuarenta centímetros, luego gira al oeste con un metro cincuenta 

y cinco centímetros, luego gira al sur con un metro veinticinco 
centímetros, y, por último, gira al oeste con dos metros cincuenta - 

y cinco centímetros; POR EL SUR, espacio aéreo que da al retiro 
ms posterior y que colinda con un área comunal de recreación y - 

- : juegos del propio Condominio, con doce metros cuarenta 

centímetros; POR EL ESTE, espacio aéreo que da al retiro lateral 

y que colinda 'con un área comunal de recreación y juegos del 

propio Coridominio, con diecinueve metros diez centimetros; y, 

POR: EL OETE, departamento número Uno-dos y espacio aéreo 

que da al tetiro posterior con línea quebrada que va de norte a 
sur con tres Metros ochenta y cinco centímetros, luego gira al 

éste con dos metros cincuenta y cinco centímetros, luego vuelve 

al sur con dos metros cincuenta centímetros, luego gira al 

suroeste con cincuenta centímetros, luego gira al sur con una 
línea de circunferencia de aproximadamente seis metros noventa 

y un centímetros de longitud, luego gira al sureste con 

veinticinco centímetros, y por último gira al sur con dos metros 

noventa y cinco centímetros, lo que determina un área útil del 
departamento propiamente tal, de doscientos veintiún metros 

cuadrados seis decímetros cuadrados. El estacionamiento que 

corresponde a este departamento número uno-uno primer . 

- piso alto, está circunscrito dentro de los siguientes linderos y 
dimensiones: POR EL NORTE, calle pública, con cinco metros; 

) POR EL SUR, área de jardín y parte de «un área privativa del 
l departamento número PB-DOS, con cinco metros; POR EL ESTE, 

$ hall de ingreso al Condominio, con cuatro metros cincuenta 

b 
pi 

    

centímetros; y, POR EL OESTE, estacionamiento número Uno- 
J ol . 

dos, correspondiente al departamento PB-DOS, con cuatro 

Ñ 8 1 1] : ON , 
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metros cincuenta centímetros, medidas que determinan un área 
neta para este estacionamiento, de veintidós metros cuadrados 
cincuenta decímetros cuadrados, de manera que, sumadas, el 

área útil del departamento propiamente tal (doscientos 
veintiún metros cuadrados seis decímetros cuadrados) y el área 
neta del estacionamiento (veintidós metros cuadrados 

cincuenta decímetros cuadrados) más el área ' comunal! de! 
doscientos cincuenta y ocho metros cuadrados cuarenta My seis: ol 
decímetros cuadrados, . resulta! un área o. superficie total de; 

quinientos dos metros cuadrados dos declmettos | cuadrados. _ 

C.z. Del plano general del edificio: El Condominio Barniol,: ¡ 
sometido al régimen de propiedad horizontal, y en que se ubican | 
el departamento y estacionamiento aquí descritos, 's selconstruyó, 
inicialmente, sobre los solares cinco' y seis de la manzana 

número trece, parroquia Tarqui de esta ciudad y cantón 

Guayaquil, ubicados en la zona uno de la urbanización “Colinas 

de los Ceibos”,' siendo sus linderos, medidas y áreas, los 

siguientes: del solar número cinco: POR EL NORTE, calle tres, 

con veintitrés metros; POR EL SUR, solar número uno(uno), con 

dieciséis metros; POR EL ESTE, solar número cinco, con 

veinticinco metros; y, por el OESTE, calle uno, con ¡veintisiete : 

metros ochenta centímetros, lo que determinó un área para este : 

solar, de setecientos veinte- metro, re /: cuadrados, y cincúénta | A 

decímetros cuadrados; y, solar : número seis, POR EL NORTE, | : 

calle tres, con doceímetros; POR: EL SUR! ¡solar número uno, ¡con e 

doce metros; POR EL ESTE, solar númeló siete, “con y veinticinco o? 
metros; y, por el OESTE, solar ' número! cinco, “dom 'veintibinico . 

metros, lo que determinó un área para este 'solar, de trescientos o 
metros cuadrados. Posteriormente, los ' : cónyuges . 

Barniol-Martínez, Barniol-Gutiérrez, Barniol-Huerta' y 

Barniol-Durán, ya condóminos, adquirieron los solares cuatro y 

siete de la misma manzana trece de la parroquia Tarqui, zona 

uno de la urbanización Colinas de los Ceibos, de esta ciudad, 

siendo sus linderos, medidas y áreas, los siguientes: del solar 
número cuatro, POR EL NORTE, solares cinco y seis, con 

veintiocho metros cuarenta y cuatro centímetros; POR EL SUR, 

solar tres, con veinticinco metros; POR EL ESTE, área verde y 

deportiva, con siete metros cincuenta y cinco centímetros; y, 

POR EL OESTE, solar uno, con quince metros, medidas que 
determinan un área o superficie total para este! solar, de 

trescientos cuarenta y tres metros cuadrados; y ¡del [Solar | 

número siete, POR EL NORTE, calle tres; con doce metros; POR; : 

EL SUR, área verde, con doce metros; POR EL ESTE, solar! ocho, | 

, 
a / E | lo l 
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con veinticinco metros; y, POR EL OETE, solar seis, con 

veinticinco metros, lo que determina un área o superficie total 

- para este solar, de trescientos metros cuadrados.- C.3. Historia 

de dominio: (a) El CAUSANTE adquirió el dominio del 

departamento y estacionamiento aqui descritos, por tradición a 

título de adjudicación en la partición extrajudicial que consta de 
la escritura pública autorizada el quince de febrero de mil 
novecientos ¡ochenta y' nueve por el Notario Vigésimo de 

! Guayaquil, inscrita. el veintiuno de abril de mil novecientos 

| ocheñta y nueve en el Registro de la Propiedad de Guayaquil.-(b) 

| 

De los solares: Por su parte, los cónyuges Barniol-Martínez, 

Barpiol- -Gutiérrez, Barniol-Huerta y. Barniol-Durán adquirieron el 

dominio de los solares. descritos en el subapartado C.2. que 

! antecede, del modo siguiente: b.1. el de los solares cinco y seis de 
' la manzana trece, zona uno de la urbanización “Colinas de los 

: ; Ceibos”, parroquia Tarqui de esta ciudad, por tradición a título de 

. o compraventa que a su favor efectuó la compañía Hipódromo 

: Santa Cecilia S. A., según escritura pública que el veintinueve de 

agosto de mil novecientos ochenta y cinco autorizó el Notario de 

Guayaquil, doctor Miguel Vernaza Requena, inscrita el dos de 

octubre de mil novecientos ochenta y cinco en el Registro de la 

Propiedad del ' mismo Cantón; b.z. el del solar cuatro de la 

referida manzana, por tradición a título de compraventa que a su 
favor! efectuaron Mario Alberto y, "Rita Vanesa Jijón Guzmán, 
según escritura' pública que el uno de marzo de mil novecientos 

ochenta y Mueve: autorizó el Notario Décimo quinto de 

Guayaquil, inscrita el treinta de octubre de mil novecientos 
ochenta y: nueve en el Registro de la Propiedad del mismo 

Cantón; y, b.3. el del solar siete de la misma manzana, por 

tradición a título de compraventa que a su favor efectuó la 
señorita María Susana Oña Zambrano, según escritura pública 

! que el cinco de septiembre de mil novecientos noventa autorizó 
el Notario Décimo quinto de Guayaquil, inscrita el siete de 
noviembre de mil novecientos noventa en el Registro de la 

Propiedad del mismo Cantón;.- (c) De la constitución del 

régimen de propiedad horizontal: Respecto de los referidos 
solares cinco y seis y de su edificación inicial, se obtuvo al efecto 
la correspondiente Declaratoria Municipal de Propiedad 
Horizontal según consta del oficio número cero cero cuatro 

: ¡nueve cero uno, del veintidós de octubre de mil novecientos 

: ochenta y seis suscrito por el entonces Alcalde de Guayaquil, 

ingeniero Jorge Perrone Galarza, y que conjuntamente con los 
planos y cuadro de alicuotas, forman parte de la escritura pública 

| | | q 
A lo 806 y Boulevard 9 de Octubre, Edificio Indusuto, Piso 20 - 21 + Telefono (593-4) 2284171 + Fax (593-4) 2395053 

o
 —
 

  

¡ 
| 
1 

ON 
! 
p 

Al 

NE 
El 

d, 

 



  

D) 

Estudio Jurídico 

ROMERO MENENDEZ 
Fundado en 1931 

de constitución del régimen de propiedad horizontal del 
Condominio, que el veinticuatro de octubre de mil novecientos 

ochenta y seis, autorizó el Notario Cuarto de Guayaquil, inscrita 

el dieciséis de diciembre de mil novecientos ochenta Y seis|en el 

Registro Especial ¡de Propiedad ¿Horizontal al cargo (| Al del 
Registrador de la Propiedad de Guayaquil. Posteriormente, y 
como consecuencia de haberse: anexado fl fis sicamente, jos solares 
los solares cinco y seis, los solares cuatro y siete adqu iridos por 
los condóminos y las nuevas áreas :de construcción || 'del 
Condominio Barniol, la Asamblea de Copropietarios : ¿del 
Condominio, en sesión del quince de enero de dos mil cuatro 

resolvió solicitar a la Municipalidad de Guayaquil la modificación 
del Cuadro' de alícuotas, a consecuencia de lo cual el Alcalde 

encargado de Guayaquil, según resolución del uno de abril de dos 
mil cuatro, aprobó la modificación de planos y del Cuadro de 
alícuotas, los que forman parte de la escritura pública de 
modificación de alícuotas y ratificación de adjudicación de 

inmuebles y alícuotas, que el dieciséis de diciembre de dos mil 
cuatro autorizó el Notario Undécimo de Guayaquil, inscrita el 
veinticuatro de febrero de dos mil cinco. De' la referida : 
resolución municipal del uno de abril de dos. mil cuatro corista la 

nota según la cual se precisa; ; que, los “áreas | cormunes|| del. 
Condominio! comprenden además de las| áreas libres'a nivel de 
planta baja” “de los” solares cinco! y “seis en a qué! se asienta ¡el 
Condominio y las láreas de escalera y ¡hall de: ¡entrada a, los 
departamentos a nivel de planta; alta, también las| áreas de los 
solares cuatro y siete en las que se implantan estacionamientos 
comunales, áreas de recreación, piscina Y, un cuarto 'de baño y de 
bomba.- Cl4. Reglamento interno 'de copropiedad' del 
Condominio Barniol: Los HEREDEROS y la LEGATARIA están 
impuestos del contenido del Reglamento que los condóminos 
aplican en el Condominio. 

  

CUOTA IDEAL DE SUITE EN “CONDOMINIO BARNIOL”.- 
Cuota ideal equivalente al veinticinco por ciento del bien 
inmueble identificado en el catastro municipal de Guayaquil con 
el código número cincuenta y dos - cero cero setenta y; "dos — Cero - 
cero cuatro — cero cero cero cero - uno - tres (52- -d072- :004-9000- | 
1-3), consistente en la suite número Pp- TRES planta baja, Y: 

alicuota de nueve enteros treinta y cinco, centésimos por ciento, | p 

que a ella accede, sobre los solares en que el edificio s se levanta Y 

más bienes comunes, estando' dicha suite | circunscrita 
actualmente dentro de los siguientes linderos y dimensiones: | 

1 no 1 
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POR EL NORTE, área de retiro que da a la calle Tercera, con tres 

metros sesenta centímetros; POR EL SUR, área de retiro posterior 

que limita en parte con un área comunal de recreación y juegos 

del propio Condominio y con otra parte con la calle Primera con 
un metro treinta centímetros; POR EL ESTE, departamento 

número PB-DOS, con línea quebrada que va de norte a sur con 

siete metros veinticinco centímetros, luego gira al oeste con 

setenta centímetros, luego gira al sur con un metro cincuenta 

centimetros, luego gira al este con setenta centímetros, y por 

último, gira al sur con tres metros cincuenta centimetros; y, POR 

LEL OESTE, área de retiro que da tanto a la calle Tercera como a la . 

*cálle Priméra, con' "línea ' quebráda de noreste a suroeste con 

l E cliatro metros, | : luego gira al sur con un metro cincuenta 
l a ¡Cenitímetros y por último gira al sureste con ocho metros noventa 

"centímetros, medidas que determinan un área útil de suite, de 

noventa y ocho metros cuadrados veintidós decímetros. 
* ciradrados (incluida uni área privativa a nivel de planta alta) y que - 

4 * sumada al área comunal de ciento cuatro metros cuadrados 
1% veintiún decímetros cuadrados, dan una superficie o área total: 

., a de doscientos dos metros cuadrados cuarenta y tres decímetros , 

: ¡ ! a cuadrados. El CAUSANTE adquirió su cuota ideal de dominio 

| equivalente al veinticinco por ciento de la suite aquí descrita, 
junto con los adquirentes de las restante cuotas, por tradición a 

| DN | ' título de adjudicación en la partición extrajudicial que consta de 

      

la escritura, pública autorizada el quiñce de febrero de mil 
novecientos ochenta y nueve ¡por el Notario Vigésimo de 

Guayaquil, ' inscrita el veintiuno de abril de mil novecientos 

ochenta y nueve en el Registro de la Propiedad de Guayaquil.- En 

todo lo demás, lé corresponden a esta suite, iguales antecedentes 

que los señalados en los subapartados C.2., C.3. y C.4. que 
| anteceden. 'l 

o "1. E) VEHÍCULO placas GMYo884, jeep station wagon Grand Vitara 
/ 5p 4X2 T/M DLX, año de producción 2004, color azul, carroceria 

metálica, chasis BLDFTD52V40100469, motor J20A221493, 

matriculado a nombre de María Elisa Martínez Amador. - 

Fx. Cuatro mil trescientas sesenta acciones ordinarias, de un 

valor nominal de un dólar de los Estados Unidos de 

po. América cada una, en el capital suscrito de MED.LKEN, 

i Medicina Integral Kennedy $. A., dompañía constituida de 
¡ conformidad con las leyes de Ecuador, por escritura 

F) ACCIONES DE COMPAÑÍAS: O 

il pp ol 
A, Su ito 806 y Bovlevard 2 de Octubre, Edificio induauta, Pisa 20 - 21 + Telelono (593-4) 2283171 + Fax (593 4) 2395053 - 

dl i L PO Box 09.01-198A + Guavanl - Ecviador + www ramermmenendez com 

| 
¡ : 

L 

na 1 

 



Estudio Jurídico 

. ROMERO MENENDEZ o 
e Fundado en 1931 : ! | 

] o ci 

pública que el 2 de marzo de 1983 autorizó el Notario : 

Décimo quinto de Guayaquil, inscrita el 3 de mayo de 1983, 
cuyo actual capital suscrito asciende a US$436,000.00, ' 

Un mil acciones ordinarias, nominativas e indivisibles, de 

un valor nominal de veinte centavos de dólar de los 
Estados: Unidos de América, en el capital. social de 

Inmobiliaria Zerega S.A., compañía constituida de 

conformidad com las leyes de Ecuador, por escritura 
pública que el 28 de noviembre de 1977 autorizó el Notario 

Primero de Guayaquil, inscrita el 19 de enero de 1978, cuyo 

capital social asciende a US$800.00; 

Veinticuatro acciones, de las cuales veintiuna son de 

cuatro centavos de dólar de los Estados Unidos: ja 

- América, y, tres, de un. dólar de, los Estados Unidos 

América, en el capital social de Electroquil S. A., ¡compañía 
constituida con arreglo a 'las leyes de Ecuador, por escritura 
pública que el lo de enero de : “1992 autorizó el Notario 
Séptimo de Guayaquil, inscrita el, 6 de febrero de' 1992, 
cuyo capital social asciende a USs9,552, 000. 00; : | 

a acción de un valor nominal de US$100.00, emitida por 

Medéc Incorporated Ss A., compañía constituida con 

arreglo a las leyes “de la República de Panamá, 

protocolizada mediante escritura pública número 1.956, 
otorgada ante la Notaría Octava del Circuito de Panamá e 

inscrita en el Registro Público, Sección de Micropelícula 
(Mercantil) a la Ficha 339818, rollo 57798, Imagen 0023, y 

cuyo capital social asciende a US$35,000.00. 

: 

  

1.4. El ¿12 del artículo 18 de la Ley Notarial, mandado a agregar por el 
artículo 7 de la Ley reformatoria a la Ley Notarial publicada'en el 
Suplemento del Registro Oficial +t64 del 8 de noviembre de 1996, 

establece como atribución de los Notarios el receptar la declaración 

jurada de quien justifique tener derecho a la sucesión de una persona ! a 

difunta y, consecuentemente, concederle' a aquélla la posesión 

efectiva de los bienes' del causante, por lo que fundamentamos | O 

/ 

nuestro pedido. en la mencionada disposición legal que, además, 

establece el procedimiento especial en que esta solicitud debe 
tramitarse. 
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l UN ML SOLICITUD 

Con los fundamentos de hecho y de derecho expuestos, al amparo del +13 

| del artículó 18 de la Ley Notaríal - mandado a agregar por el artículo 7 de la 

Eo, Ley reformatoria a dicha Ley- concurrimos a usted y le solicitamos: 

2.1. Que se sirva receptar nuestra declaración juramentada de que los 

tres hermanos Barniol-Martínez, como HEREDEROS, por nuestra 

calidad de hijos del CAUSANTE, y, la señora María Elisa Martínez 

Amador, como LEGATARIA, fuimos llamados y tenemos derecho, 

en las respectivas calidades anotadas, en la sucesión testada del señor 

doctor JOSÉ FORTUNATO BARNIOL ZEREGA. 

2.2. ; Que en base a tal declaración y a los instrumentos que se 

| a jacompañan, que|son documentos habilitantes suficientes, se sirva 
: 0 conceder a María Fernanda Barniol Martínez de Parker, María 

José Barniol Martínez, José Rafael Barniol Martínez, la posesión 

: efectiva de los bienes y deréchos de nuestro padre señor doctor JOSÉ .. 
| BARNIOL ZEREGA, | ¡en forma proindiviso y sin perjuicio de los ? 

Aa de terceros, Y a María Elisa Martínez Amador, la - 

Us efectiva! 'de la cuota del inmueble que le ha sido legado y de 

¿a que|se le entrega en pago de su:honorario como albacea con 
' tenencia! de bienes, en forma proindiviso y sin perjuicio de los 

* derechos de terceros. 

      

4 A 
  

  

   
2.3.' Que se sirva disponer que del Acta notarial de posesión efectiva y de 

nuestra declaración jurada que la fundamenta, se inscriba en el 
Registro de la Propiedad de Guayaquil. . 

11. CUANTIA - 

Por la naturaleza del trámite, éste es de cuantía indeterminada, 

po po TV. PATROCINIO 
o Recibiremos notificaciones en el casillero judicial +t5162 y autorizo a la 

¡ abogada María Consuelo: Espinoza Mateus para que nos patrocine en forma 

| ¡individual ¡en; éste trámite y pueda solicitarla inscripción y anotaciones 

| 
| 
1 

I 

"referidas en el apartado 2. 3. de la Sección II de esta solicitud. 
, A | e 

d 

MY! po Señor Notario, 

dul 
MARÍA FERNANDA BARNIOL MARTÍNEZ de PARKER 
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Matrícula o9- 1979-1 
24 pi 

1 , . “ 

Presentado en 2 este despacho ¿on! a 
dos mil doce.- Doy fe. - 

Ad, Cozárto L. Condo Chibogo 
Natarlo 50, del Contón 

Guayaquil 

DILIGENCIA 
VISTA: La solicithd' que antéqede y por cuanto la misma se ajusta a lo 
dispuesto en el num tículo 18 de la Ley Notarial reformada; 
procedo a receptar la ación juramentada voluntaria de los    

       

con los documentos anexados al trámite solicitado del cual se conferirá 
las copias certificadas para los sales siguientes Guayaquil, : 

E pro Er 

Ab, Cesórto L. Condo Cantogo 
Notario 50, del Cantón 

Guayaqud 
I 

! 
1 
1 
1 
1 
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      CN REPÚBLICA DEL ECUADOR 

CORPORACIÓN REGISTRO CIVIL DE GUAYAQUIL 

a CERTIFICADO DE DEFUNCIÓN 

  

MARIA, ZEREGA, CL: xoo00000xx, y de JOSE, BARNIOL, CL: LLORO. =>     
   

     

Nombre del cónyuge sobreviviente: Martinez Amador, Maria Elisa, Cédula Identidad: 0907188247. 

    
  

    

2 
Fallecido(a) en la Parroquia Tarqui, del Cantón Guayaquil, Provincia de Guayas, Ecuador, el 10 de Agosto de ES E El - 

ES 
Otorgado en la ciudad de Guayaquil. el 21 de Mayo de 2012. : _ 5 $5 la 
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= DIRECCIÓN-GENERAL DE REGISTRO CIVIL, IDENTIFICACIÓN Y $ 

CEDULACIÓN el 
CORPORACIÓN REGISTRO CIVIL DE GUAYAQUIL - 

“CERTIFICADO DE NACIMIENTO 

La Dirección Ejecutiva de la Corporación Registro Civil de Guayaquil, certifica que hoy día 21 del mes de Mayo de 2012, constan en la 
base de datos informática de cedulados de la DIRECCIÓN GENERAL 1 DE E REGISTRO CIVIL; IDENTIFICACIÓN Y CEDULACIÓN de 

la REPÚBLICA DEL ECUADOR, los siguientes datos: 

  

En la parroquia Carbo /concepcion/, -Guayaquil, Guayas, Ecuador, TOMO 01, FOLIO 122, ACTÁ 243, del AÑO 1983, se encuentra la 
Inscripción de Nacimiento perteneciente a: . BARNIOL MARTINEZ MARIA FERNANDA, CL 091726992-0, Sexo: Femenino, 
Nacido(a) el día 29 del Mes de Diciembre del Año 1982 en Tarqui, Guayaquil, Guayas, Ecuador. dad de: JOSE FORTUNATO 
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La institución o persona ante quien se presente este certificado, podrá verificar < su autenticidad en www.corporacionregistrocivil.gob.ec 

  

  Any institution or person may verify the information here stated, browsing our official Page www. .corporacionregistrocivil. gob.ec 
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- CERTIFICADO DE NACIMIENTO. 

La Dirección Ejecutiva de lá Corporación Registro Civil de Guayaquil, certifica que hoy día 21 del mes de Mayo de 2012, constan;en la 

la REPÚBLICA DEL-ECUADOR, los siguientes datos: -- - —— 

- --- |¿Enla parroquia Carbo / concepcion Guayaquil, Guayas, Ecuador, TOMO 04 B FOLIO 02, ACTA 1202, del AÑO 1991, se encuentra la 
Inscripción de Nacimiento perteneciente a BARNIOL MARTINEZ A RAFAEL, cl 091727001-9, Sexo: Mas: Nacido(a) el 
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La institución o persona ante quien se presente este certificado, podrá verificar su autenticidad en www.corporacionregistrocivil.gob ec 
Any institution or person may verify the information here stated, browsing our official page www.corporacionregistrocivil.gob.ec   
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EL SEÑOR DOCTOR JOSÉ 

' BARNIOL ZEREGA.- CUANTÍA: 

INDETERMINADA.- En la ciu- 

dad de Guayaquil, República 

del Ecuador, a los dos días 

del mes de Abril del año 
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esta ciudad de Guayaquil, hábil para testar, 

comparecencia que se realiza en su domicilio ubi- 

cado en Avenida Diagonal doscientos diecisiete 

cantón Gua- olinás de los Ceibos, parroquia Tarqui, 

Mis Escrit, Alba, 
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“14 PRIMERA: Me llamo como queda'* indicado) de 
* o, ¿ . Hoooz; cado 

Des ; , : pod [A : 
45 estado civil casado, e sesenta” y. ¡t es ¡año 
L Pa O : 

pro A Ha 

1 yaquil; procediendo con amplia y entera 

2 libertad y bien instruido sobre la natura-: 

3 leza y resultados de: este acto, “manifestó ' 

4 su voluntad de hacer ¡el TESTAMENTO ABIERTO! | 

's  NUNCUPATIVO O PÚBLICO, e hizo las declara=" | 
) 

6 ciones y disposiciones constantes 'en la 
: / 

7 sinuta que es del tenor literal siguiente: 

    

    

   

“SEÑOR NOTARIO: "En el Registro de Escritu- 

testamento abierto ¿glíe otorga el suscrito 

: JOSÉ BARNIOL ZEREGA, al tenor de las si- 
ma” 

a o ! pr ' ia I 

guientes dedlaraciones! y cláusulas: CAURDEa, 
, 4 Y] IN 
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16 de edad, nací en Guayaquil, (el ¡tres de; ener Yag 785 26€ 

. p o Md 
17 de mil novecientos cuarenta y seis. Sdy'hijo:' 

5 
18 de los cónyuges José Barniol Álvarez y María 

19 Luisa Zerega Péndola, ambos fallecidos. Me 

20 encuentro casado, en primeras y únicas nup- 

21 cias, con la señora María Elisa Martínez 

2 Amador desde el veintidós de enero de mil 

23 novecientos ochenta y dos, con quien he 
' , Pao : 

24  procreado tres hijos | que responden || a! los, : 

25 nombres de María Fernanda, ¡María ¡José Y 
b : o ! mA A ' 

-26 José Rafael Barniol Martinez, quienes se, | 

27 encuentran vivos a esta fecha. No he pro- 

2 “creado más hijos ni vivos ni muertos. 
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2 .los bienes muebles e inmuebles que forman 

3 parte de mi patrimonio, los adquirí durante 

mi matrimonio con la señora María Elisa 
     

   
    
   

  

Martínez Amador, a excepción de un consulto- 

tio médico, el número siete de la planta 

baja'del Centro Médico Alfa «de la Clínica 
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“cia de todos mis bienes a la señora MARÍA 

3 (HASTA AQUÍ EL TESTAMENTO) .- El otorgante me * 
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siguiente forma; el cincuenta por ciento a 

mis tres hijos, en partes iguales para cada 
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uno de ellos; el veinticinco por ciento, 

mi cónyuge con cargo; a la cuarta de, libre 

disposición; y el veinticinco dor botener 

restante de dicho inmueble, también a mi 

cónyuge a título de honorario por el alba- 

ceazgo que en los términos que más adelante 

se indican le encargo. CLÁUSULA CUARTA: DE- 

BIGNACION DE ALBACEA.- Nombro, mediante este 

testamento, Albacea Testamentaria con tenen- 

ELISA MARTÍNEZ AMADOR, por y durante todo el 
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ditarios. Agregue usted señor, Notario) todas], 

las cláusulas de estilo que permitan, con 

los demás requisitos, la perfecta validez y - 

firmeza de este instrumento, particularmente 

sírvase recabar las firmas de los testigos 

Alejando Erazo Enríquez, Silvia Alvarado 

  

Cevallos y Andrea Chávez Abril que darán fe 
   

que este testamento ' contiene mi po antes; 
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Esta foja paxtenesa a la escottnra pública de TOSTAMENTO ABIERTO NUNCUPATIVO O PÚBLICO QUE NACE Eb 
SEÑOR JOSÉ BARNIOL EXREOA. 

    
  

  

1 C.V.k [442-0023 o 

, AN 
3 | a po 

o ; 7 pr 1 

| A A 
2 a 

$ £) SRA. ANDREA CH VEZ ABRIL , o o] e | 

$ 0.0.4 0917/63"? o . o , | 

» cv. 029-0234 7 

Dr. Virgilio Jarrín Reza 
Notario PDecimotercero 
Guayequill! 

 



i 
| 

1 
hos 
o 
y 

' 1     

  

  

  

     

, : E 1 ! 1 

, LY l | ] 
m1 : : 

Registro de la Propictad del Cantón pa ! 2 009 = 26, SL 

finama 309 picor, Manuel Rendón" “4 . o , E O e 
e , a ; : 
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. Testámento en el tomó 1 de fojas 35417 a'3541 No.15694 del Registro 

de Propiedades, el Velhntiocho de Septiembre del Dos"Mi1 Nueve, extendido (al 
: [Notaría Décimo Tefiiemna] deponer guidd. el $ 

(IBARNTOL MARTINEZ Y Ea ad dá 
«MARIA FERNANDA ¡en A de'! 
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Sy Muy lustro MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL r | 
JOIRECCION DE URBANISMO AVALUOS Y REGISTRO 

DEPARTAMENTO DE AVALUOS Y REGISTRO : 

; CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTRO DE PREDIO URBANO , 
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: COLA. KENNEDY ' La | ! Tr | | 
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, * Na, ) lANZANA. | po , 1 it i 
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, , 1 : z í > ma ON . ha | 
J OTORGADO EN Y "NOTARIA T REPERTORIO FECHA INSCRIPCION la. REG PROPIEDAD MATRICULA INMOB. O! t t ; 

pt | GUAYAQUIL ECIMO QUINTA ! 16680, 12 -NOV- 11985 9270 | 1 0. Li] 
ol : D ENSURAS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD : 1 A Po] 

' CON SUR CON FORMA DEL SOLAR po 1 

o : 0.00 ms * 0.00 | mos REGULAR i 

' - CÓN DESTE CON IS] AREA SOLAR ' 
' . 

| po; L.- 0 . Os] NT 7 Mts2 A 
po : LINDEROS Y MENSURAS SEGUN CATASTRO MUNICIPAL S i 
pol NORTE, : ¡ , CoN SUR | CON FORMA DEL SOLAR , Eto) : Te * * REGULAR Loa 
va í , Mi s PIS 

EN CON=y”7 SETE. : ON AREA GEL SOLAR oa ! e 
LA 4 a Mol me | LIZLGZ py ¿ 

Mie po a , 1 
Sn Ba . A ALICUOTA EN PROP, HORIZONTAL , 'ALOR M2 DE SOLAR AYALUO DE ALICUOTA DEL SOLAR] 

“ | Y NN "sy y O-500ADIALANAGO y FOO] Penna 793.15 
ió , 

l 1 ' e r 1 $ 
4 la ; 1, PAX P AREA, CONSTA Te PO DE CONSTRUCCIÓN TT OREA ME CONE" AVALUO DE ALICUOTA DE CONSTRUCCIÓN, 

, nl >. [5809.20] | ¿EDIFICACIÓN HOSPITALES Y CLINICAS 1 (£.H.C.1) ! $360 09 FRA 10, 456,51 1 1 E LA Ny esel 
y | | | a Ñ p " y NE SS vos : T PRA 10,456.56 , 

E £ AO DS : , , - ; 
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D a e py 1 CERTIFICADO DE REGISTRO CATASTRAL DE LA EDIFICACIÓN 4 
My a ! : 4 TUNE DE CONSTRUCCION Un ! o a IM VIGENCIA | l | qu / A 

p IN : OBSERVACIONES : ATT Ti paar 
| , : P a A REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, PARQUEADERO 204, 200 Piso ALTO? 2d ! 
Pay [ MON e A A all. _. [EDIFICIO “CENTRO DE DIAGNOSTICO MÉDICO GAMMA" ALICUOTA. pie UN 

ba | TARIFA IMPOSITIVA 0.0013547016 ! A | | po 
Do - e 7 Lo 
o l IMP, PREDIAL Y ADICIONALES o 4] do ; Ñ ; 

1 . t J ' no 7 4 

boa Sas Po pod 4 
po IMPUESTO PREDIAL 1 , ps 

. . CUERPO DE BOMBEROS ' : : : 
TASA DRENAJE PLUVIAL 
CONTRIB ESP MEJORAS , 
TOTAL ' 
ha 

ARQ. JUAN JOSE PALACIOS SANCHEZ 
UBDIRECTOR DE Ul ÉANISMO AVALUOS Y REGISTRO 
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ed DATOS DEL PROPIETARIO in ! o l 
Pon PROBIETARIO(S) 11] ATA r 7 ¡ECGULA DE CUIDADA MÍA O RUE |] 7 po 

po ¿BARNIOL MARTÍ TÍNEZ, JOSÉ, MARIA E. Y MARIA JOSE | p. : o o 
| i m O " da 
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, ol - - 0.00 Mis Mtz... 
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i , 2 + . + * IRREGULAR 

Po + a co A h : ¡ A OESTE | : CÓN “AREA DEL SOLAR 

de FEE AAA 
/ AVALUO | DELA PROPIEDAD: E a : ; 
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Cesário £. Condo Ch. 

[NOTARIO Sto. 1! 
Guayaquil 

! Ab. ! h 

| 

27 

28 

DECLARACIÓN JURAMENTADA DE LOS PETICIONARIOS: 

En la Ciudad de Guayaquil, Capital de la Provincia del Guayas, 

República del Ecuador, el día once del mes de Octubre del año dos * 

rmnil, doce, Abogado CESARIO L. CONDO CHIRIBOGA, 
A 

¡ante mí, 

Notario Quínto del cantón Guayaquil, comparecen los señores doña 

MARÍA FERNANDA BARNIOL MARTÍNEZ de PARKER, mayor de 

edad, ecuatoriana, casada, psicóloga, domiciliada en el cantón 

Samborondón, de paso por esta ciudad, por sus propios derechos; 

MARÍA JOSÉ BARNIOL MARTÍNEZ, mayor de edad, ecuatoriana, 

soltera, ingeniera Cometcial, domiciliada en la ciudad de Guayaquil, 

por, sus propios derechos; JOSÉ RAFAEL BARNIOL MARTÍNEZ, 

mayor de edad, ecuatoriano, soltero, estudiante, domiciliado en la 

[ . 

ciudad de Guayaquil, por sus propios derechos, quienes lo hacen en 
| ! 7 y : | 

calidad de hijos y por tanto HEREDEROS del CAUSANTE, señor 

Ab : “ 1 

doctor JOSÉ FORTUNATO BARNIOL ZEREGA, quien falleció el día 

diez de agosto de dos mil nueve, en esta ciudad de Guayaquil; y, la 

señora MARÍA ELISA MARTÍNEZ AMADOR de TAMA, hoy señora de 

Tama, por sus propios derechos, en adelante la “LEGATARIA” o 

mayor de edad, “ALBACEA” o “CÓNYUGE SOBREVIVIENTE”, 

ecuatoriana, casada, empleada, domiciliada en esta ciudad de 

Guayaquil. Por lo que, en ejercicio de la fe pública de la que me hallo 

infec y de conformidad con lo dispuesto en el Artículo 18, 
| a | . 

| O! 
numeral 121 de la Ley Notarial, reformada; procedo a receptar las 

ola 

declaraciones juramentadas de los peticionarios quienes dicen: A LA 

PRIMERA: Nuestros nombres son como quedan y apellidos 

indicados, mayor de edad, ecuatoriana, casada, psicóloga, portadora 

de la cédula de ciudadanía N* 090718824-7, domiciliada en el cantón 

Samborondón, de paso por esta ciudad, por mis propios derechos; 

Ol 

 



10 . 

1. 

12 

*13 

ula 

15 

16 

17 

18 

19 

20 

21 

25 

26 

27 

* FORTUNATO BARNIOL ZEREGA, con las copias certificadas de las 

) ! 
apo domicilio, conforme lo acreditarnos con la copia auténtica pe . ! 
hr ! e io 

Y 
n | 

| 

ecuatoriana, mayor de edad, soltera, ingeniera Comercial, portadora pi 
hi ¡ í 

de'la cédula de ciudadanía N” 09 1726994- 6, domiciliada en la ciudad 
a 

de Guayaquil, por mis propios derechos; ecuatoriano, mayor de edad, 

soltero, estudiante, portador de la cédula de ciudadanía N” 

091727001-9, domiciliado en la ciudad de Guayaquil, por mis o 

propios derechos; y, ecuatoriana, mayor de edad, casada, empleada 

   
   

   
   

   

    

   

privada, portadora de la cédula de ciudadanía N* 090718824-7, 

domiciliada en la ciudad de Guayaquil, por mis propios derechos, 

respectivamente, los tres primeros en calidad de hijos y por. tanto 
E 

HEREDEROS universales de los bienes dejados Pop most badre 

  

y 
señor doctor JOSÉ FORTUNATO BARNIOL ZEREGA, y la ¡última 

2 1 Í $! ¡ 

como LEGATARIA, albacea y cónyuge sobreviviente ¡con desecho a 

gananciales; A LA SEGUNDA: Que probamos nuestras respectivas 

calidades de HIJOS-HEREDEROS y CÓNYUGE SOBREVIVIENTE- 

LEGATARIA-ALBACEA del causante señor doctor JOSÉ 

partidas de nacimiento y de matrimonio y testamento que anexamos 

1 

al escrito presentado, razón por la cual, los tres primeros tenemog 
; po ! Pa 

interés en la sucesión testada de los bienes dejados por e 

mencionado causante, como herederos que somos, y, la última de os , 

nombrados, como legataria de cuota de inmueble descrito en la letra 

A) de la CUARTA respuesta que prosigue, dejada en pago del !¡' 

honorario de albacea con tenencia de bienes, por lo que solicitamos la 

Posesión Efectiva, en nuestras respectivas calidades alegadas, 

proindiviso y sin perjuicio de terceros; A LA TERCERA: Que el señor 

doctor JOSÉ FORTUNATO BARNIOL ZEREGA, falleció el día diez de 

agosto del año dos mil nueve, en la ciudad de Guayaquil, lugar, de su 

! ! a 

 



Certificado de defunción que se anexa al.escrito presentado, habiendo 

otorgado testamento abierto que fuera -autorizado por el Notario 

3 Décimo tercero de Guayaquil el dos de abril de dos mil nueve, inserito 

  

. 0 
EA 4 el veintiocho, de septiembre de dos mil nueve en el Registro de la. 
Cesário L, Condo Ch. | | Pr y ! ¡ ) do Chop 11 0 

p: l NOTARIO Sho. yl ¡$ Propiedad de¡Guayaquil; A LA CUARTA: Que, según lo declarado por 
A | 

: ii ¡6 nuegtro padre y causante en su referido testamento, todos los bienes 

| l ! 7 muebles e inmuebles que formaban parte de su patrimonio al 

! 8 momento de testar, y al morir, los habia adquirido durante su 

? matrimonio con nuestra madre y cónyuge sobreviviente con derecho 

| / 19 a gananciales y legataria, excepción hecha del Consultorio en el 

UN pH Centro Médico Alfa que mas adelante se describe y que el causante lo 

o a hubo en estado de soltería, siendo dichos bienes, los siguientes: Aj 

J L .. | " 13 CONSULTORIO EN EL CENTRO MÉDICO ALFA.- A. Uno. Del » 

! | 0 Ñ o | a conguttoio: 8 referido bien inmueble identificado en el Catastro”. 

n | 'l Ml : a | A 15 opi ¡de Guayaquil con el codigo número treinta y tres — cero* 

| | h ] ' : ] Me cero quince hero cero' tres - cero cero cero cero — uno — siete (33- 
a o , 

| ! | ! ] la 0015:003-0000-1-7), consistente en el Consuitorio médico número 

| | .18 siete de la planta baja del Centro médico Alfa del complejo de 

19 edificios denominado “Clínica Kennedy”, de esta ciudad de 

20 Guayaquil, y la alícuota de cero entero cero cero seiscientos 

> cincuenta y un cien milésimos por ciento, que a él accede, sobre los 

, | | 122 solares en que el edificio se levanta y más bienes comunes, estando 
) - 

| sb : 4 ? a dicho Consultorio circunscrito, conforme al título adquisitivo, dentro. 
| pr, a . a | 

4 de los siguientes linderos y dimensiones: POR EL NORTE, corredor C- 
NN : I 

| | Cd 
25 uno, | con , tres metros noventa centímetros; POR EL SUR, patio 

interior perteneciente a la Clínica, con siete metros veinte 

27 centimetros; POR EL ESTE, patio interior, con ocho metros setenta y 

28 cinco centimetros; y, POR EL OETE, Consultorio número seis de / 

(7) 

 



| 1 

vt 1 

propiedad del doctor Tomás Alarcón, con ocho metros diez 

] 
| 

centimetros, lo que determina un área o superficie total para el 

Consultorio, de cuarenta y cuatro metros cuadrados con noventa y 

cinco decímetros cuadrados.- A. Dos. Del plano general del edificio: 

El cornplejo de edificios “Clínica Kennedy”, sometido al régimen de 

propiedad horizontal, y en que se ubica el Consultorio descrito 
' poa 

1 
, E 1 1 

7 formando parte de la sección “Centro médico Alfa”, se levanta sobre 

8; . A CN A Y 
los solares números tres al once de la manzana quince de la 

: ( , q. : 

: : A , 
ciudadela Kennedy, parroquia Tarqui de esta ciudad y cantón 

: no o po 

9 

10 1 am ls ad 
Guayaquil, los que formando un: solo cuerpo están ' circunscritos 

1 dentro de los siguientes linderos y medidas generales: POR EL 

12 NORTE, calle Décima, con “ochenta metros; POR EL SUR, calle 

*13 Novena, con ciento seis metros; POR EL ESTE, Avenida San Jorge o 

. M-de Los Periodistas, con sesenta y cinco metros treinta y nueve 

15 centímetros; y, POR EL OESTE, los solares dos y doce, con sesenta 
.. > a 

16 metros, lo que determina un área o superficie total ¿de cinco imil 

A. Te ¡Histosa de 
18 dominio: (a) El CAUSANTE adquirió el dominio del Consultorio antes 

descrito, en estado de soltería, por tradición a título de compraventa 

17 quinientos ochenta metros cuadrados.- A. Tres. 

19 

20   que a su favor efectuó Industrial Inmobiliaria Teotón S.A., de 

21 conformidad con la escritura pública que el seis de septiembre de mil 

2 novecientos setenta y ocho autorizó la Notaria Octava de Guayaquil 

23 abogada Leonor Game Peña, inscrita el cinco de octubre de mil 

novecientos setenta y ocho.- (bj De los solares: Por su parte, 

25 tadustrial Inmobiliaria Teotón S. A. adquirió el dominio de los lotes 
. pol 1 

. pra! 
descritos en el sub-apartado A. Dos. que antecede, por tradición a 

D 7 
titulo de compraventa que a su favor efectuó la Junta de Beneficencia 

: y A Al 
+ Guayaquil, según escritura pública que el diecisiete de mayo de 

t 

| 
| "24 

| 
26 

27 

! 28 

A na 
 



mil novecientos setenta y seis autorizó el Notario Segundo de 

Guayaquil, inscrita el veinticinco de mayo de mil novecientos setenta 

y seis en el Registro de la Propiedad del mismo Cantón.- (c) De la 

constitución del régimen de propiedad horizontal: Sobre los 

  

NOTARIO Sto, 
] 

6 o | referidos solares, Industrial Inmobiliaria Teotón S. A. promovió la 
vayaqui : 

| ) Po, ! - . 
a ral . ms drtins » : 

Ñ construcción ¡ del complejo de edificios “Clinica Kennedy”, habiendo, 

pp po ] | 
o obtenido al ¡efecto la: correspondiente Declaratoria Municipal de 

| 
1 

l 24, la ; 

A E Z $ Propiedad Horizontal según consta del oficio número cuatro mil 
Le ! E! Pa 

/ 0) | ; / | 2 doscientos catorce, del once de octubre de mil novecientos setenta y 
4 ? , 

i 10 siete suscrito por el entonces Alcalde de Guayaquil, ingeniero Raúl 
12 , 

l 21 Baca Carbo, y que forma parte de la escritura pública de constitución 

12 
: del régimen de propiedad horizontal, que el catorce de octubre de mil 

novecientos setenta y siete autorizó el Notario de Guayaquil doctor r 

Miguel Falconí Rodríguez, inscrita, junto con la protocolización de los - 
o | l 1 

OA ! od oa . . 
espectivos planos, el veintisiete de diciembre de mil novecientos ; : , , z 

al Pa A 
LE E E . 

elehca y siete en el Registro Especial de Propiedad Horizontal a cargo 
| | o / 

| 
! 

y 
— 

p
—
—
 

de 
Y 1 

Oo 
T
a
r
”
 o 1 | 

Registrador de la: Propiedad [de Guayaquil.- A. Cuatro. De las 

| 0 o 
bligaciones de los adquirentes de inmuebles del Complejo de 

edificios “Clinica Kennedy” y sus sucesores en su dominio: 

Acorde a las declaraciones contenidas en la cláusula Tercera, sección 

  

“DECLARACIÓN” letra bj, del título adquisitivo referido en el A. Tres. 

, 22 (a) precedente, el destino exclusivo del inmueble descrito es el 

: 123 funcionamiento de consultorio médico de propiedad del adquirente 
1 

quien, para poder transferirlo está obligado a otorgar primera opción 

o a . . . 
5 o prioridad de compra a favor de Industrial Inmobiliaria Teotón $. A., 

a 0 . 
loe h : . | 

6 ly si ésta no deseare adquirirlo, el hoy CAUSANTE se obligó a someter 
nta 

1 
: , ol La : . . 

! Pp la conocimiento y aprobación de la Asamblea General de Propietarios 
, 

y 
128 del “Complejo de edificios Clínica Kennedy”, el nombre del A 

NN 
 



  
+ presente que para el caso que nosotros resolviéramos en el futuro 

10 

1 

12 

+ 137 

14 

15 

16 

17 

18 

19 

20 

21 

22 

23 

-24 

25 

y] 

28 

“los HEREDEROS y de la LEGATARIA.- ¡Sin embargo, sel hace 

* comprador puede contraer libremente a favor de entidades bancarias 

: cl 
- u otras instituciones de crédito, y, de las ventas forzosas en caso c de 

médico interesado en adquirirlo, o de su arrendamiento sí fuere el 

caso, sin cuya autorización se obliga a no enajenar o arrendar el 

inmueble mencionado, precisándose que se exceptúa el cumplimiento 

de esta obligación en caso de transferencia o cesión a favor de la 

cónyuge, hijos o nietos del adquirente, por lo que en el presente caso 

! ¿ 

no se requiere tal autorización, por tratarse de posesión. efectiva de 

pH 147 

o a 
! ; 5 : 

o pi 
vender este inmueble, quedamos obligados a hacer ¡constar en | el 

cl M 
contrato de compraventa una cláusula similar a la presente, a fin que 

sea respetada por su eventual comprador. En caso de contravención 

a la presente estipulación, el comprador o interesado pagará a los 

demás propietarios de los consultorios de los Centros de Diagnóstico 

- Médico Alfa y Beta, una multa igual al valor comercial municipal del 

| 
consultorio constante en el Catastro ala fecha de, la celebración de la 

p dl 
venta.- El Administrador del Complejo, en representación Ide da 

5 l 

Asamblea de Copropietarios, denjandará al 'tradente [61 paga! ela 

A po dif . ¡ 
multa, en juicio de trámite verbal sumario.- Igual! ¡prohibición se 

, > 
| 

establece para los casos en que, sin que se efectúe la transferencia de 

dominio del local, el interesado o comprador lo diere en 

arrendamiento, anticresis u otra forma contractual que determine el 

uso del local a favor de otra persona, sin la autorización de la 

Asamblea de Propietarios del Complejo de edificios Clínica Kennedy; 

lo convenido, sin perjuicio de la eventual constitución de patrimonio 

familiar o de los gravámenes hipotecarios que er interesado 

PP 
o 

  

: ib ! | 

I i i ! 

ecución.- Se deja expresa constancia que en el título adquisitivo, el 

  

. 
A
 

A
N
 

- 
A 

 



Í  CAUSANTE se adhirió, aceptó y ratificó en lodas sus partes la 

2 acclaratoría de incorporación al régimen de propiedad horizontal d8l 

3 “Complejo de edificios Clinica Kennedy” efectuada por Industrial 

  

r 4 Inmobiliaria Teotón $. A. según la ya referida escritura del catorce de 
Cesário l.. Condo Ch. - 

noraMo e y 3 octubre de mil novecientos setenta y siete otorgada ante el Notario 
voyaquíl | 

o 0 doctor Miguel Falconí Rodríguez, e inscrita el veintisiete de diciembre 
nel I po . 

7 de¡mil novecientos setenta y sicte.- A. Cinco. Reglamento interno 
od 

! 

E
 

o 
7 

( 

, 

l A 

10 
o 
pl 
I 

  

ll 
L . y 

1 ! de opropuns del Complejo de edificios “Clínica Kennedy”: Los 
: pa q | / Dr 

do A | ] 
ha A / 19 HEREDEROS y la LEGATARIA estamos impuestos del contenido del 
pda l po p | ; , 

: os ¡10 Reglamento interno del Complejo de edificios “Clínica Kennedy” 
/ m7 

aplicable a dicho condominio. B) ESTACIONAMIENTO EN EL 

"12 CENTRO DE DIAGNÓSTICO MÉDICO “GAMMA”.- B. Uno. Del 

3 estacionamiento: El bien inmueble identificado en el catastro 

po 14 municipal de Guayaquil con el códigd número treinta y tres — cero 

5 cero quince — “cero cero uno- cero cero cero cero — cuatro - cuatro (83- 
1 : ¡ 

1 

0015- 001- 0000- 4-4), consistente en el estacionamiento número 
! 20 

  

e 1 1 | 
Ml 1 l ! 1] | 

mit calla de esta ciudad de Guayaquil, y la alícuota de cero 
ma 

] 

E] 
1 

E | 
| 
17 doscientos 'cuatro del segundo piso alto del Centro de diagnóstico 

a 
1 ¡naa 

Lo o entero cincuenta centésimos por ciento, que a él accede, sobre los 

20 solares en que el edificio se levanta y más bienes comunes, siendo el 

21 área útil del estacionamiento, de dieciséis metros cuadrados 

os 22 cincuenta decímetros cuadrados; y, el área común, ocho metros 

23 cuadrados ochenta decímetros cuadrados.- B. Dos. Del plano 

24 general del edificio: El Centro de Diagnóstico Médico GAMMA, 

125 sometido al régimen de propiedad horizontal, y en que se ubica el 

tb po 26 estacionamiento descrito, se sévanta sobre los solares contiguos 
; + 

Dd a ¿ 

707 números uno y dos de la manzana quince de la ciudadela Kennedy, 
E | 

8 | parroquia Tarqui de esta ciudad y cantón Guayaquil, con frente E 
a ) . 

 



l Centro Comercial Policentro y que forman un solo cuerpo, 

circunscritos dentro de los siguientes linderos y medidas generales: 

3 solar uno, POR EL NORTE, calle Décima, con veinte metros; POR EL : 

4 SUR, solar trece, con veinte metros; POR EL OESTE,, ¡Calle “e, da 

o 
3 - treinta metros; y, POR EL ESTE, solar dos, con qu cd o ¡lg que 

¡ o ¿ 
6. determina un área O superficie total para este solar, [de seiscientos 

Pd] 
7 metros cuadrados; y, solar dos, POR EL NORTE, call Décima. con 

| ' 
! 

| veinte metros; POR EL SUR, solar doce, con veinte setos; POR EL 

ESTE, solar tres, con treinta metros; y, POR EL OESTE, solar uno, 

| 10 con treinta metros, medidas que determinan un área o superficie 

| 1 total para este solar, de seiscientos metros cuadrados.- B, Tres. 

| 12 Historia de dominio; fa) El CAUSANTE adquirió el dominio del 

13 | 
. estacionamiento antes descrito, por tradición a título de compraventa 

14” que a su favor efectuó Servicios Médicos LAWO Sociedgá ancmiel ¡de 

po] Al 1 4   
  

.. 5 ! ad 
15 conformidad con la escritura publica que eld An ¿de En : 

po | A 4 | 4 ca 

    

16 de mil novecientos ochenta y cinco autorizó ¡el No oterig[ Décimo q i e 

| o in ho, 
17 de Guayaquil, inscrita el doce 'de noviembre de mil novecientos 

' p ' 1 | 

18 ochenta y cinco.- (b) De los solares: Por su parte, Servicios Médicos 

19 LAWO Sociedad Anónima adquirió el dominio de los lotes descritos'en 

20 el subapartado B. Dos. que antecede, por tradición a título de aporte 

21 que a su constitución efectuaron a su favor los cónyuges Tomás 

Í MN 1 | 
. | 

Registro de la Propiedad de Guayaquil - (e) De la constitución del 

| ! 

régimen de propiedad horizontal: Sobre los referidos solarts, 

l 22 Carlos Orrantia Wright y Hercilia Santos de Orrantia, según escritura. 
| .s Pb 
| "23 pública que el treinta y uno de diciembre de mil novecientos ochenta y 

| «24 autorizó el Notario de Guayaquil. doctor Gustavo Falconí Lede era, 

| 25 , inscrita el veintiséis de febrero de mil novecientos | ochenta y NINA el 

26 

21   
/ ervicios Médicos LAWQ Sociedad Anménima promovió la 

 



1 1 1 i 
l po] 

; | , 

| po 5 . | 
bid . 
| ! construcción, bajo el régimen de propiedad horizontal, del Centro de 

1 PA 

Diagnóstico Médico GAMMA, habiendo obtenido al efecto la 

correspondiente Declaratoria Municipal de Propiedad Horizontal 

  

según consta del oficio número ciento setenta y seis del treinta y uno 
Cesúrio L. Condo Ch. 

noramo pa 5 de enero de mil novecientos ochenta y tres, y que forma parte de la 
vayaqui 

6 escritura pública de constitución del régimen de propiedad 

p 7 horizontal, que el siete de febrero de mil:«novecientos ochenta y tres 
Pa 

L 
alutorizó el Notario de Guayaquil doctor Miguel Vernaza Requena, 

po 9.01 cad 
insorita el TI de los mismos mes y año en el Registro de la. 

, | pi | o plo 

  

| 

1 

¡ | A l ¡ " ropa ad de Guayaquil.- B. quatro. Reglamento interno de 
: ¡ o AA : : a 

| , A 
| ! | : | i E dosrbgiecas ¡del Centro de Diagnóstico Médico GAMMA: Los 
a dl lo pl | 

HEREDEROS: y la LEGATARIA están impuestos del contenido del 
poo . 

- / 3 Reglamento interno del Centro de Diagnóstico Médico GAMMA, 

o ¡14 aplicable a dicho condominio. C) DEPARTAMENTO Y COCHERA EN - 

15 “CONDOMINIO BARNIOL”.- C. Uno. Del departamento y cochera: 

: 16 E bien inmueble identificado en el catastro municipal de Guayaquil 

! 

a . 
| , | 7 con y código número cincuenta ye - cero cero setenta y dos — cero 

| lo 

cero: cuatro ¡cero cero Cero cero —; dos - uno (52-0072-004-0000-2-1), 

comsjstente € 4 el departamento | número UNO-UNO planta primer 

piso: 'alto y sa respectiva cochera, y alicuota de veintitrés enteros 

| pi 41 
diecinueve centésimos por ciento, que a él accede, sobre los solares 

  

en que el edificio se levanta y más bienes comunes, estando dicho   
23 departamento circunscrito actualmente dentro de los siguientes 

linderos y dimensiones: POR EL NORTE, espacio aéreo que da a un 

25 área destinada a estacionamiento del propio condominio, hall de 

ingreso a los departamentos y departamento número Uno-dos y que 

21 colirida con la calle pública Tercera, con una linea quebrada que va 

¡ 

I 1 ol 

dal, | | | . 43 
| po : E dejaste a oeste, con tres metros, luego gira al sur con dos metros, 

7 | + 1 
i 1 ; dE ' ! 

 



1 : : 
luego vuelve al oeste con cinco metros, luego gira al sur con tres 

metros treinta y cinco centímetros, luego gira al oeste con dos mo 
l 1 

3 | 
- ochenta centímetros, luego reresa al sur con un metro cuarenta 

' ha NM | 
centímetros, luego gira al oeste con un metró cine enta y E 

o 
«centímetros, luego gira al sur con un metro veinticinco; centíme 

! | e] 6 . 

y, por último, gira al oeste con dos metros cincuenta y ¡cinco 
; Gh 

centimetros; POR EL SUR, espacio aéreo que da al retiro posterior y 

que colinda con un área comunal de recreación y juegos del propio 

Condominio, con doce metros cuarenta centímetros; POR EL ESTE, 

10 . : : z 
espacio aéreo que da al retiro lateral y que colinda con un área 

11 
comunal de recreación y juegos del propio Condominio, con 

12 
diecinueve metros diez centímetros; y, POR EL OETE, departamento 

' ba? ! 
13. ' | Al 

* número Uno-dos y espacio aéreo Le da al retiro cl, con la 

14 

Ñ E 
15 | centímetros, luego gira al. este con dos metros. cine enta y! cin: 

¿ 

  

8
 

a j ! : 
pi 

centimetros, luego vuelve al sur con ¡dos ' metros cincuenta 
0 o 

od 

17 centímetros, luego gira al suroeste con cincuenta centimetros, luego 

16 

  18 gira al sur con una linea de circunferencia de aproximadamente seis 

19 metros noventa y un centímetros de longitud, luego gira al sureste 

20 con veinticinco centimetros, y por último gira al sur con dos metros 

21 noventa y Cinco centímetros, lo que determina un área útil del l 
i % 

2 departamento "propiamente tal, : de os veintiún mes y 4 : | a 

3. cuadrados seis decímetros cuadrados. El estacionamiento | q e | o o 0 

1 , 3 NJ ! 1 z 

24 . corresponde a este departamento número uno- mn ptos plo | Do | . 

, 2 alto, está circunscrito dentro de los. vigisientes * "linderos | y ' 5 Ñ 7 
1 ; rl 

| 28 dimensiones: POR EL NORTE, calle pública, con cinco metros; POR Ú | 

27 
í L SUR, área de jardín y parte de un área privativa del departamento 

2: ; 

Q número PB-DOS, con cinco metros; POR EL ESTE, hall de ingreso al ' 
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Guayaquil 

ES
 

ma
 

00
 

: "y 

| 7 DN . 
Y t 

óndominio! con cuatro metros cincuenta centímetros; y, POR EL 

te oa : 
es stacionamiento número Uno-dos, 

¡ | 

departamento PB-DOS, con cuatro metros cincuenta centimetros, 
] 

medidas que determinan un área neta para este estacionanuento, de 

correspondiente tal 

e 

O 
1] 
ESTE, 

veintidós metros cuadrados cincuenta decímetros cuadrados, de 

manera que, sumadas, el área útil del departamento propiamente 

tal (doscientos veintiún metros cuadrados seis decímetros cuadrados) 

Y, el área neta del estacionamiento (veintidós metros cuadrados 

' cincuenta decímetros cuadrados) más el área comunal de doscientos 
! po y 

i 1, ah 
¡cincuenta ly | ocho metros cuadrados cuarenta y seis decímetros 

, óN pr , le 1 
h a pa | A 

pct áradós, [resulta un área o ¡superficie total de quinientos dos 

AS : 
Imjetros cudllrados' "dos decímetros cuadrados. - C. Dos. Del plano 

h 14] . pl | 
| general del 'edificio: El Condominio Barniol, sometido al régimen 

! ' - r 
E, 

' de propiedad horizontal, y en que se ubican el departamento y 

, 
, estacionamiento aquí descritos, se construyó, inicialmente, sobre los 
Pa 

' solares cinco y seis de la manzana número trece, parroquia Tarqui 

“de esta ciudad y cantón Guayaquil, ubicados en la zona uno de la 
' 

pa urtanización “Colinas de los Ceibos”, slendo sus linderos, medidas y 
ba 

! 

áreas, los siguientes: del solar número cinco: POR EL NORTE, calle 

tres, con veintitrés metros; POR EL SUR, solar número uno(uno), cón 

A ! 

séis: metros; POR EL ESTE, solar número cinco, con veinticinco 
! ti j , , ! M 

metros; y, por el OESTE, calle Juno, con veintisiete metros ochenta 

a 

I 

1 

| 

MN 
dieci 

| 
po 
oa ! 

| centímetros, lo que determinó un área para este solar, de setecientos 

veinte metros cuadrados cincuenta decímetros cuadrados; y, salar 

número seis, POR EL NORTE, calle tres, con doce metros; POR EL 

SUR, solar número uno, con doce metros; POR EL ESTE, solar 

número siete, con veinticinco metros; y, por el OESTE, solar número 

cinco, con veinticinco metros, lo que determinó un área para este 
/ . 

: > 
pos , 

1 t 1 MN . 
| 0 : 4 
: ! ha , .



1 solar, de trescientos metros cuadrados. Posteriormente, los cónyuges 

y 
1 

ciudad, siendo sus linderos, medidas y 
1 

' ”,2 Barniol-Martínez, Barniol-Gutiérrez, Barniol-Huerta y Barniol-Durán, 
/ : 

mE ya'condómiños, adquirieron los solares cuatro y siete de la misma 
q! ! | | ol 1 

14 : manzana trece d de elo rr Tarqui, ¡zona uno de la urbanización 

Ms! ! M | 

i 

Colinas ae, pos cris de esta 

6 áreas, los siguientes: del solar número cuatro, POR EL NORTE, 

7 solares cinco y seis, con veintiocho metros cuarenta y cuatro 

centímetros; POR EL SUR, solar tres, con veinticinco metros; POR EL 

ESTE, área verde y deportiva, con siete metros cincuenta y cinco 

centimetros; y, POR EL OESTE, solar uno, con quince metros, 

medidas que determinan un área o superficie total para este solar, de 
! , I 

2, weoiemjá iuarenialy tres metrós cuadrados; y del solar número 
A e | s 

; siete, ¡POR! Er NORTE, calle bin con doce metros; POR EL SUR, área 

] doce metros; Pop mL esrE, solar! ocho, con veinticinco 

ETE, solas seis, 6 ton veinticinco 2 metros, lo que 

h 
yl A 

  

     
   

    

E 

108 áreal O superficie total para este solar, de trescientos 

17 metros cuadrados.- C. Tres. Historia de dominio: (a) El CAUSANTE 

: 18 adquirió el dominio del departamento y estacionamiento aquí 
! 4 

19 descritos, por tradición a título de adjudicación en la partición 

20 extrajudicial que consta de la escritura pública autorizada el quince 

21 de febrero de mil novecientos ochenta y nueve por el Notario Vigésimo 

| p: Pa 

    

| 

Ñ [ Lo de Osa uil, inscrita el sgintano de abril de mil novecientos 

. | li | ochenta y aa ve en, el Regist. de la Propiedad ds Guayaquil. - (b) De 

A | q p los om Por suj parte, ls dominios Barniol- Martínez, Barniol- 

, ] Pe Gutiérrez, Bari diera y Barmiol- -Durán adquirieron el dominio de 

i 26 los solares descritos en el subapartado C. Dos. que antecede, “del 

o 27 modo siguiente: b. Uno. el de los solares cinco y seis de la manzana 

28 rece, zona uno de la urbanización “Colinas de los Ceibos”, parroquia 
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10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

17 

23 

24 

25 

26 

27 

28 

: | 
inscrita el siete de noviembre de mil' nomiale noventa en el' | 

: 

| 

favor efectuó la compañía Hipódromo Santa Cecilia S.A., según 

escritura pública que el veintinueve de agosto de mil novecientos , 

ochenta y cinco autorizó el Notario de Guayaquil, doctor Miguel 

Vernaza Requena, inscrita el dos de octubre de mil movecientos 

ochenta y cinco en el Registro de la Propiedad del mismo Cantón; b. 

pd ! / , 
Dos. el del solar cuatro de la referida manzana, por tradición a título; 

| Casaron hbalo Alnol o A 
1 
| 

de compraventa que a su, favor eppmaron blo Al érto! y Rita": 
po q | “ a 

| , ll Pla, 
Vanesa Jijón Guzmán, según escritura pública ue el uno de marzo | 

| po : b | a ' bn 7! 
de mil novecientos ochenta y nueve aultorizó «Noto Décimo quinta |! 

a ' ] | po] 

de Guayaquil, inscrita el treinta de octubre | de mil" novecientos |! 
i : l 

ochenta y nueve en el Registro de la Propiedad del mismo Cantón; y, 

b.Tres. el del solar siete de la misma manzana, por tradición a titulo” 

de compraventa que a su favor efectuó la señorita María Susana Oña 

Zambrano, según escritura pública que el cinco de septiembre de mil 
! : o | 1 

novecientos noventa autorizó el Notario Décimo quinto de Guayaquil, | 
! 

¡ do do 
constitución / Registro de la Propiedad del mismo Cantón;.- to de la 

| p 3) ! | ma ho | ! 

del régimen de' propiedad horizontal: Respecto d de llos + referidos 

solares cinco y seis y de su edificación inicial, se obtuvo al efecto la 

correspondiente Declaratoria Municipal de Propiedad Horizontal, 

según consta del oficio número cero cero cuatro nueve cero uno, del | 

veintidós de octubre de mil novecientos ochenta y seis suscrito por el 

entonces Alcalde de Guayaquil, ingeniero Jorge Perrone Galarza, y 

que conjuntamente con los planos y cuadro de alícuotas, forman 

parte de la escritura pública de constitución de régimen de 
a Hol 

propiedad horizontal del Condominio, que el pmp 4 de, octubre 

] o] M ¿| no 
de mil novecientos ochenta y seis; autorizó el ¡Notagio Cuarto de 

| 
el 

| mi UN | 

   



pd . mo, I ; 
! | le : 

el dieciséis de diciembre de mil novecientos 

! 
' 

Pop : 
rd [ 

; 
| | 

" 
! dy o 

1 

AL 

  

| 
) 

cueva: inscrita | : 

is en el Registro Especial de Propiedad Horizontal a cargo 
1 

y 2 
ochenta y e 

- — del Registrador de la Propiedad de Guayaquil. Posteriormente, y como 

consecuencia de haberse anexado fisicamente a los solares los 

3 solares cinco y seis, los solares cuatro y siete adquiridos por los 

6 condóminos y las nuevas áreas de construcción del Condominio 

7 Barniol, la, Asamblea de Copropietarios del Condominio. en sesión 

de enero de dos mil cuatro resolvió solicitar a la 
y 

SÁ 8. del quince 

ha 
> : Municipalidad de Opayaquil la modificación del Cuadro de alícuotas, 

' 
f 

: cia hi lol cual e Arca en encargado de Guayaquil, según 
1 pa Ñ e P . ¡ 

el uno Pe abril eo: mil cuatro, aprobó la modificaciórr 
«lbs £ lo boa h 

+ “e ! ! 
¡del! Cladidro de lalicuotas,' los que forman parte de la 

  

li 
Ñ i | la 

3 escritura, pública de modificación de alícuotas y ratificación de 
i 

4 adjudicación de inmbebles y álicuotas, que el dieciséis de diciembre 
i 

: de los solares cuatro y siete en las que se implantan 
al, pora . 

I IN 

23 estacionamientos comunales, áreas de recreación, piscina y un 

La 

| | | 5 de dos mil cuatro autorizó el Notario Undécimo de Guayaquil, inscrita 

p | 16 . el veinticuatro de febrero de'dos mil cinco. De la referida resolución 

0 | ! 17 mico del uno | de abril de, dos mil cuatro co consta la. nota según la 

i pl cual . pr pisa que las as com del Conde comprenden 

, l 19. : además de ps áreds libres a nivel de planta baja. de los solares cinco 

: 20 o y seis en ] la ! que se Hisienta a Condorllinio y las áreas de escalera y 
pao, poa : , 

: | A, hall de enn la Ll departamentos a nivel de planta alta, también 

. | 2 las áreas: W h 
| ! 

Í 

pos 24 cuarto de baño y de bomba.- C. Cuatro. Reglamento interno de 
1 I 

| 25 copropiedad del Condominio Barniol: Los HEREDEROS y la 

bo o, . 
( , 26 LEGATARIA están impuestos del contenido del Reglamento que los : , : 

! ' : 
A condóminos aplican en el Condominio. D) CUOTA IDEAL DE SUITE 

| o pl 
EN “CONDOMINIO SL PARMOL?. -Cuota ideal equivalente al veinticinco 

NO CN 
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10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

17 

18 

19 

20 

21 

22 

23 

24 

25 

26 

28 

a UN / 
por ciento del bien inmueble identificado en el catastro pump de on | 

gos ol Pp 

cero cero setenta y | | 
Ho ] 

  

| 
| 

Guayaquil con el código número cincuenta y dos 

| Y 
no - tres (52- 00722 

i 

| 
: p! , 

dos — cero cero cuatro — Cero cero cero cero - o o] 
1 4 

| | Io 
004-0000-1-3), consistente en la suite número 'PB- TRES planta o 

lo 

| 

a
 

; . ; 
baja, y alícuota de nueve enteros treinta y cinco centésimos por ': 

ciento, que a ella accede, sobre los solares en que el edificio se 

levanta y más bienes comunes, estando dicha suite | circunscrita * 

actualmente dentro de los siguientes linderos y dimensiones: POR EL ' 

NORTE, área de retiro que da a la calle Tercera, con tres metros 

sesenta centímetros; POR EL SUR, área de retiro poseer que limita. | EN 

en parte con un área comunal de pray ly | LA 
, e : hr 

Condominio y coh otra parte| con la a calle debe ra | an 
po » poa | 

treinta centímetros; POR EL me deiramtio ni 

0 
l 3 j 1 

: y 1 : apo | | E dl 
con linea quebrada que va de norte a sur con siete metros veinticinco > : 

del propio, | 
" 

pool 

    

¡ 
] 
mo 
! 

l 
pe 

    

A | || o] . 
centimetros, luego gira al oeste con setenta centímetros, hiego gira al 

poa Po : : poa ÓN ps 

sur con «un metro cincuenta centimetros, luego gira! al este con 

  

ha . 1 

2 ma . : Doa 
setenta centímetros, y por último, gira al'sur con: tres metros 

1 
1 I 

cincuenta centímetros; y, POR EL OESTE, área de retiro que da tanto 

a la calle Tercera como a la calle Primera, con línea quebrada de 

noreste a suroeste con cuatro metros, luego gira al sur con un metro ¡ 

! 
1 ! Ú 

cincuenta centimetros y por último gira al sureste cos 
0 | | 

] | hi ! | ! ha 

noventa centímetros, medidas « que determinan un área, útil de suite, | 

    

M 

| pa mi Hd Zo 
de noventa y ocho metros cuadrados veintidós gedimenios cuadrados. ! 

: a | ; 7 
ad dl ] 

(incluida un área privativa a nivel de planta ¡alta] y que sumada al | 

| | ON 
área comunal de ciento cuatro metros cuadrados veintiún E 

i 1 , | | 

| 
t 

decímetros cuadrados, dan una superficie o área:total de doscientos 

dos metros cuadrados cuarenta y tres decímetros cuadrados. El 
1 

CAUSANTE adquirió su cuota ideal de dominio equivalente O



po o pe RE o | 
NN A po | 

veinticinco por ciento de la suite aquí descrita, junto con los 
: 

2 osa 4 
adquirentes ide las restante cuotas, por tradición a título de 

” 3 ! . . 

adjudicación en la partición extrajudicial que consta de la escritura 

4 
: pública autorizada el quince de febrero de mil novecientos ochenta y 

! 
“nueve por el Notario Vigésimo de Guayaquil, inscrita el veintiuno de 

! o 

abril de mil novecientos ochenta y nueve en el Registro de la 
¿ , ; Í 

| Propiedad | ide: 'cudyaduil - En todo lo demás, le corresponden a esta 
: Í 5 z , 

'suite, iguales antecidenes q que los señalados en'los subapartados 
br nr 

2, € ¡ ae la, del Luecdell E) VEHÍCULO placas GMY0884, jeep 
AT    

   

y (! a sE 
tation Wag on e :Vitaza y Sp 4X2 T/ M DLX, año de producción Y

 

Pa po 

  

Í 1 ml ¿ 1) . 

"2004, color l¡azul, cartocera metálica, chasis BLDFIDS2V40100469, 

! ! ] ¡ Va 

. , motor 429422 1493, matriculado a nombre de María Elisa Martinez 

“ Amador. F) . ACCIONES DE COMPAÑÍAS: F. Uno. Cuatro mil 

: resinas cnt acciones ordinarias, de un valor nominal de un 

- dólar” de Je Estados Unidos ' ¡de América cada una, en, el capital 

| 1 mo de OTRA KEN, Mediciná Integral Kenriedy S. A,, compañia 

end de ottamatos ee las leyes « de Bouador, por escritura 

li páblica dd a ue el do “dem marzo de mil novecientos ochenta y tres 
bp ¿ ! +! 

E eatorids el puja Décimo in de Guayaquil, inscrita el tres de 

Poda 
/ mayo de =N novecientos ochenta y tres, cuyo actual capital suscrito 

: ! 

; i      

    

  

ES l y LT 
pol ES A 

N rimero del Guay, inscrita el diecinueve de enero de mil 

MU a | 
l 

: Ñ ' asciende lal Cuatrocientos treinta y seis mil dólares de los Estados 

| | e Unidos de Norteamérica (US$436,000.00), F. Dos. Un mil ácciones 

| A ordinarias, nominativas e indivisibles, de un valor nominal de veinte 

l | 2 . Centavos de dólar de los Estados Unidos de América, en el capital 

ll P social de ¡Inmobiliaria Zerega S.A., compañía constituida de 

| | | o cotos con de leyes se Ecuador, por escritura pública que el 
1 I , a a 4 

| A | éintibcho! e noviembre de mil novecientos setenta y siete autorizó el 
4 

j . Notario Pi 
1 
[ 
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novecientos setenta y ocho, cuyo capital social asciende a 

IN 1 

(US$800. 00); 
i 

Y 
; ! 
hr 

ochocientos dólares de los Estados Unidos de América: 
! ] i 

| 

F. Tres. Veinticuatro acciones, de las, cuales velntiuna 
ol ¿ Ml ' : 

! | 
ñ o 

n de cuatro p] 

  

on I 

ol M | 
1 I A 

tres, de un centavos de dolar de los Estados Unidos de bepepca, 
» a Mi El p ] 

3 
as] 

y 
Pa 

t 

y 

  

| 
1 

| 

dólar de los Estados Unidos de América, en; el capi : E 

o do do 
| 

Electroquil S.A., compañía constituida con arreglo a 

al social de' ; 

las leyes de. | 

Ecuador, pos escritura pública que el diez de Gnero «de mil . 

novecientos noventa y dos autorizó el Notario Séptimo de Guayaquil, : 

inscrita el seis de febrero de mil novecientos noventa y dos, cuyo |; 

F 
) 1 

capital social asciende a nueve mil quinientos cincuenta y dos 
' ; 

l 

pul 
dólares de los Estados Unidos de América (US$9, 552, 000. 00); E!, pa ll 

D
o
 

. ' q ! o " t ; | , A . 0 cada 

Estados Unidos| de América; | (es Ñ 

1 o e 
Incorporated S. A, compañía constitla ida con. arreglo UA leyes de lá!, 

| 
á 

io 
199.00 .00) Feo esbitid 

    

ba : : 
sn l | M | po 

Cuatro. Una acción de un valor nominal, de: gen ANares de lo : 

E 
t Y. y ' , Re 

| | 
! i q + Ñ ! Ñ A Por a da yb 

República. de Pharma, protocolizada medidnte: | escritiard | px 
, : j UN : | > : 

número 11.956, otorgada "ante la Notaría octava del Circuito de 

    

Panamá e inscrita en el Registro Público, Sección de 'Micropelícula. 

(Mercantil) a la Ficha 339818, rollo 57798, Imagen 0023, y cuyo 

capital social asciende a (US$35,000.00) treinta y cinco mil dólares 

de los Estados Unidos de América; y, A LA QUINTA: Que todo lo 

declarado lo hemos hecho en honor a la verdad y sin presión alguna.- 
de 
I Ad | 

Leída que les fue su declaración | a. ¿los pon estos ' Ss 

y 4 ba Le 0 o : DE 
ratificaron y firmaron con el suscrito Notario.- pe lo quedó 

co . ; 

a A 
| | 

  

h 

p 
A 

sorito N 
O 

| | 0 
Cif OB Oy 

SRA. MARÍA FERNANDA BARNIOL MARTÍNEZ de PARKER.- 

C.C: 4 091726992-0.- ! 

C.V: $ 350-0043.-   



1 oo 

SRA. MARÍA JOSÉ BARNIOL MARTÍNEZ.- 
y ee: ++ 091726994-6.- 

CV: f 120-0002.- . 

 
 

 
 

To 090718824 

Cv: $ 217-0008.- 
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ACTA DE POSESION EFECTIVA: 

En la ciudad de Guayaquil, Capital de la Provincia del Guayas, 

República del Kcuador, a los once dias del mes de Octubre del año 

dos mil doce, ante mí, Abogado CESARIO L. CONDO CHIRIBOGA, 

o ale 
Notario Quinto del cantón Guayaquil, comparece los 

tl ' | 

MARÍA FERNANDA BARNIOL MARTÍNEZ de e 

señores doña 

1 
lecuatoriana, 

  

! p! ll ¡ ! 

mayor. de edad, casada, : psicóloga, A Te ter cantón! -l 

a fa ? e 
Samborondón, de paso por esta ciudad, por! sus propios dececnos | 

| 
MARÍA JOSÉ BARNIOL MARTÍNEZ, ecuatoriana, mayor de edad, 

   

soltera, ingeniera comercial, domiciliada en la ciudad de Guayaquil, 

por sus propios derechos; JOSÉ RAFAEL BARNIOL MARTÍNEZ, 

ecuatoriano, mayor de edad, soltero, estudiante, domiciliado en la 

por sus propios derechos; y, doña MARÍA, 
yy ! ! _ 

ELISA MARTÍNEZ AMADOR de TAMA, ecuatoriana, pos. edad, 
: ; hp 4 + ] : 

en esta c ludad Me Shayaluib > 

dedo TA 
cora Aa a 

ciudad de Guayaquil, 

casada, empleada privada, con domicajio 

| A 
por sus propios derechos, "ante pe los - 

: 

    

o E ] ed | 

E ¡ú Al HE 

PRIMERO: A) Que los tres primeros! nombrados Hermanos emo 
| 

I 
MARTÍNEZ son los hijos y universales HEREDEROS del ' causante 

| 

señor doctor JOSÉ, FORTUNATO BARNIOL ZEREGA, y, la última 

nombrada, señora MARÍA ELISA MARTÍNEZ AMADOR hoy señora de 

Tama, es la cónyuge sobreviviente y además LEGATARIA de cuota del 

inmueble que se describe en la letra A) del apartado SEGUNDO que 

prosigue, en pago de su honorario como albacea de bienes, como “lo, 
Pi) 

prueban con las copias certificadas de las re de [ecimiento y ae l 
dl Po |] Ho o 

matrimonio, así como con el no otorgado por el causante el NE 
Proa | CN] A 1 IN ' ] : 
e cota ! Ph ! 

dos de abril de dos mil nueve ante el Notario Décimo tercero: de 
! ! o 

    

mil nueve en' ell Guayaquil, inscrito el veintiocho de septiembre de dos ! : 
ia 

y que anexan al escrito 

(Ol 

Registro de la Propiedad de Guayaquil,



1 presentado, razón por la que tienen interés en la sucesión testada de 

2 los bienes dejados por el mencionado causante, en sus alegadas 

3 calidades de HEREDEROS y LEGATARIA, por lo que me solicitan la 
! 

A Posesión Efectiva proindiviso y sin perjuicio de terceros; -Bj Que el 
! , , 

Eo, Ñ 

ys rnencioasó, ¡Sausdnte, señor poctor JOSÉ FORTUNATO BARNIOL 

Po, a 
1 Semi, falleció al lia diéz de agosto del año dos mil nueve, en la 

“y pl | y ha a pol 
1 UN 0 go 1 

lugar le el su ¡último domicilio, conforme lo 
a 
2! iudad del pe 

  

EM l ! 
| get do 

la ¿ia auna del Certificado de! ¡Defunción que set 
1 : pol ñl : 

¡anexa al escrito presentado; Y. 'c) Que fundamentan su petición en lo 
í 

! pl E ' ¡ : 0 
; 

dispuesto en el numeral doce del Artículo dieciocho de la Ley Notarial . 
NN 1 

1 
reformada. SEGUNDO.- Que entre los bienes dejados por el causante 

      

Señor decos JOSÉ FORTUNATO BARNIOL ZEREGA  --todos 

* adquiridos durante s su matrimonio con la señora María Elisá Martínez 
' p : el Ca 

: ende ton no a gananciales, excepción hecha del 
. ¿ E 

   
     E Jo 

       
   
   

  

    

Aita! adquirido be el causante én 
AA Ñ 

| an 1 agentes: A CONSULTORIO 
, col ma 

| A la La Aloma Del consultorio: El 

le zx en | inmueble saenibcado en; el Catastro Municipal de 

! 19 Guayaquil Ml el código número treinta. y tres — Cero cero quince 

20 cero cero tres — cero cero cero cero - uno — siete (33-0015-003-0000-1- 

21 7), consistente en el Consultorio médico número siete de la planta 

baja del Centro médico Alfa del complejo de edificios. denominado 
I a 1 a 

“Clínica E snedy”,, de esta ciudad de Guayaquil, y la alícuota de 

terd! ldero cor, noscións cincuenta y un cien milésimos por 
1 a e. 

sl aciedo, sobre ln an que el yeso se levanta y 

! col estado ¡tiens Consutibrio circunscrito, 
PA 5 

me "all ll e pe dentro de los” siguientes linderos y -* 
dos | UN | co 
80 4 ó 
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l 

! 

noventa centímetros; POR EL SUR, patio interior perteneciente a la 

Clínica, con siete metros veinte centímetros; POR EL ESTE, patio 

interior, con ocho metros Setenta y cinco centimetros; y, POR EL o 

OETE, Consultorio. número seis de propiedad del doctor Tomás 0 

Alarcón, con nos diez centimelsos lo cl der ol área 

superficie total para el Consultorio, le cuajehta y hiio metro 

  

3
 

= 
0
2
 

m
a
 

t A pu / ! 

plano general del edificio: El complejo lde ¡edifi 
1 

, 1] 1 ' pon ] Il i 

cuadrados con nguenta y cinco decimetros cuatirados. 1 hos. De 

los “Clínica 
1 

Kennedy”, sometido al régimen de propiedad horizontal, y en 1 que se' 

P, 
ubica el Consultorio descrito formando parte de la sección “Centro 

médico Alfa”, se levanta sobre los solares números tres al once de la 
| 

? 1 
manzana quince de la ciudadela Kennedy, parroquia Peral de esta 

1 Me 
” 

ciudad y cantón Guayaquil, los que Jormanda pos solo | Cuero están, A 

y ! 1 t 

circunscritos dentro de los siguientes | linderos y 
| Po ¡ 

POR ELN ORTE, cále Décimá, dl qehinta metros; 

¡ ] | Al 
Novena, con ciento seis mios por 

l 

cs generales; AN 

' ESTE, Avenida [San Jorge o|, ||| 

| 
I 

A 
! 

        

| A 0 : 1 pe 1 

de Los Periodistas, con sesenta y 'cinco metros cia y | 

) p y NN ¿al TN: 
centimetros; y, POR EL OESTE, los solares dos y: doce, con 'sesenta, e 

( + ' 

1 

' 

1 

metros, lo que determina un área o superficie total de cinco mil 

quinientos ochenta metros cuadrados.- A. Tres. Historia de dominio: 

(a) El CAUSANTE adquirió el dominio del Consultorio antes descrito, , | 

en estado de soltería, por tradición a título de compraventa que a su 
] 1 
Pon 

favor efectuó Industrial Inmobiliaria Teotón S. Al, de conformidad con 

la do Ñ 
la escritura. pública que el seis de ¡septiembre d 

AN 
P 
1 
ni 

| IN AN 
e po prosnda 

'n s 

, 
+ 

ovecientos ! 

  

mal : 1 
setenta y ocho autorizó la, ¡Notaria | ¡Octava .Ñl 

p ll ; 1 o dl 7 
Leonor Game Peña, inscrita! el cinco |: ide octubre ( C 

| ¡ Ml | : 

oveciento 
1 

IO 
setenta y ocho.-' (b] De los solares: Por! su parte!” , Industrial: 

bo ado] 

 



la sub-apartado A. Dos. que antecede, por tradición. a título de 
J 

2 compraventa] que a su favor efectuó la Junta:de Beneficencia de 
l 
e Guayaquil, ' según escritura pública que el diecisiete de mayo de mil 

da 
[ ¡ hovecientos' ¡A í UN dutolizo el Notario Segundo de Guayaquil, 

Has A reo 
ll jnscritaje el” ml cido de mu o mil novecientos Setenta y seis en el 

! 

| Al | lo , 17M si 
| 

6 | Registro ela Propiedad del mismo Cantón.- (c) De la constitución 
A dd 1 1 

7 ¡del régimen en de propiedad horizontal: . Sobre los' referidos solares, 

( 

  

Industrial Inmobiliaria Teotón S.A. promovió la construcción del 

9 od : . . 
¡” complejo de edificios “Clínica Kennedy”, habiendo obtenido al efecto la 

correspondiente Declaratoria . Municipal de Propiedad Horizontal 

según con del oficio número cuatro mil doscientos catorce, del once 
' | | : c € , 

, l: de octubre, ¿de mil porgcientos petenta y sioto suscrito por e entonces 

Ll ingeniejn Raúl ¡Baca Carbo, y que forma parte 

o Malla del régimen de propiedad 

OI 
Ice. dol bre de mil novecientos setenta y siete 

| Í AN Y + 

1 A is p MC "doctor Miguel Falconí Rodriguez,. 
! | ua ! : ey : 

e inscrita, junto con la, protocolización de los respectivos planos, el 

     

   

  

     

      
   

  

   

18 veintisiete de diciembre de mil novecientos setenta y siete en el 
! 1 

19 Registro Especial de Propiedad Horizontal a cargo del Registrador de 

20 la Propiedad de Guayaquil.- A. Cuatro. De las obligaciones de los 

. Mnmienates) de inmuebles del Complejo de, edificios “Clinica 
, i 4 e . 

7 . pue en su dominio: Acorde a las 

l I í1 A : o 
en 'la, cláusula Tercera, sección 

o k | i 

al adqu: sisitivo : teférido en el A. Tres. 

  

t
a
 

- | eN ; hi 
hi ea | : y poa 

(a) peri ae el: : destino. excfusivo del inmueble descrito es el 

: S co : 
fancionamient to de consultorio médico de propiedad del adquirente 

Ñ 

03
 

  

Q
 

28 yo de compra a favor de Industrial Inmobiliaria Teotón S. A., y 

; 1 

  

quien, para poder transferirlo está obligado a otorgar primera opción o 
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o
 

1 2? | 

si ésta no deseare adquirirlo, el hoy CAUSANTE se obligó a someter a 

conocimiento y aprobación de la Asamblea General de Propietarios del 

“Complejo de edificios Clínica Kennedy”, el nombre del profesional 

médico interesado en adquirirlo, o de su arrendamiento si fuere el ] 

Caso, sin cuya autorización se obliga a no enajenar o arrendar el 

4 1 

inmueble mencionado, precisándose que se exceptúa el pumprimiento 
ON ll le | q 

de esta obligación en caso| de, transferencia! 1 
A ADAN cónyuge, hijos o nietos del adquirente) [por lo     

  

| Moo A di | Ñ | ho 
no se requiere tal autorización, por claro de ps sesión y ca de dos ] 

AIN Al | | ip o) 0 , 

HEREDEROS y de la LEGATARIA.- “Sin embatgo, se |hiace presente! 
el] o | 
; bro 

que para “el caso "que ellos resolvieran en el futuro! vender este 

inmueble, quedan obligados a hacer constar 'en el contrato de | 
| ' a 

compraventa una cláusula similar a la presente, a fin que sea, 
M . li 

I . 

respetada por su eventual comprador. En caso de contravención a la 

1 h, e 
presente estipulación, el comprador o interesado pagará a los demés 

le no pi IN po PI Pr 
ma 

propietarios de los consultorios: de 15 Centros de, ¡Dia ii Médico 
li : h 

¡ 4 
É 
E, a $ 

Alfa y Beta, uda multa ligual | a aos “comercial! | ná ipal ¡ el 

q 

  

      | ; 
1 

A, 1 ! ha i JAEN 
¿ TEN 
¡A a le AE 

consultorio constante en el ¡Catastro a la! Iecnklld la cele ración de la" 
poa A a po Ñ 

nn ! i ! ei : l 

venta.- El Administrador 'del Complejo, en, representación de la r 

! : Pos E | 
Asamblea de Copropietarios, demandará al tradente “el pago de la : : 

  
multa, en juicio de trámite verbal sumario.- Igual prohibición se 

establece para los casos en que, sin que se efectúe la transferencia de | 

o Pol 
dominio del local, el interesado, o comprador 'lo diere en o, 

t 

arrendamiento, anticresis u otra forma contractual que determine el 

uso del local a favor de otra persona, sin ¡la: autorización de la 

| ! | di í ; he 

Asamblea de Propietarios del Complejo de edificios Cli Aca Kennedy; lo 

¡ 
o 
| 

pa 1 
1 nl 

1 ; | 
convenido, sin perjuicio de la eventual constitución |' e patrimonio 

l ! 

| il 

pod di | da 
¡ Sin teresado O 

| 

0 
ol 

familiar o de los gravámenes hipotecarios que 
/ Ci Pod | , | 

' pi 

—
 

 



ol Ñ ; | | | 
1 

| | | 
E comprador puede c contraer libremente a favor de entidades bancarias 

La 1 | ; , a y , 
2, oo | | ho ! 5] 

, 

! 
, 11 au otras institiiciones ( ¡de crédito, y de las ventas forzosas en caso de 
AN í th : / 

gp QU | ¡ pol ! 
A ejecución. Se deja! € pes constantia que en el titulo adquisitivo, el 
Ajó Ep ) A ) 

' ES | 
CAUSANTE | ze adhirió, aceptó y ratificó en todas sus partes la 

1 ; ! / 

declaratoria de incorporación al régimen de propiedad horizontal del 

ó “Complejo de edificios Clínica Kennedy” efectuada por Industrial 

? Inmobiliaria Teotón S. A. según la ya referida escritura del catorce de | 
? t 

1.8. j IN ] . 
il | lo octubre de mil novecientos setenta y siete otorgada ante el Notario 

) 
l i 

      

   

] ; de] Y 
do. y siete.- A: Cinco. Reglamento interno de 

     

  

J 1 

: li de sl ! 
j hd o A 
rl ae yes cios, “Clínica Kennedy”: Los 

UN AN A o, pl 
la; LEGATAR tamos impuestos « del contenido del 

q A 
) ¡del e: de' pelicios ¡Clínica Kennedy” 

0 al L ni 

| DIAGNÓSTICO, ¡MÉDICO GAMMA”... 8 » Uno. Del 

16 ! e , : 

  

estacionamiento: El bien inmueble identificado en el catastro 
: 

A
 

“municipal: de' Guayaquil con el código número treinta y tres — cero 

, y Po 

pol ? o 1 

Lo: pa 18 ce 

| ; 
Ñ 0015- 001- oi 44 4) 'consisterite en el estacionamiento número 

í y : 
po 3 : 

s cuatro 1 cesado piso alto del Centro de diagnóstico 

| , lb ? 
e _ | sta qe de Pa y ¡la alícuota de cero 

: | 
: eS S Al 
pens por 'piento, que a él accede, sóbre los 

SE
S 

"
A
 

O í G 5, O Bn
— 

>
 

—
 
2
 

O
z
 

¿ r ñ , 

Pm GAliia, 

  

    po ( Ed : " 5 IN Pos n 
en! due el edi Aficio se at y más bienes' comunes, siendo el 

¿1 1 | , 0 | ) 
' 

A
 

> 

  

IA
 T
N
A
 
T
T
 

2 
-
.
N
,
 

2 
4 

1 28 ! 
| o d 

kde 

2 “área: útil ¡de estacionamiento, de “dieciséis metros cuadrados" 
tia bo 1 5 

Po cincuenta decímetros cuadrados; y, el área común, ocho metros 

| 28 cuadrados ochenta decimetros cuadrados.- B. Dos. Del plano general 

| po " del edificio: El Centro de Diagnóstico Médico GAMMA, sometido al. 

na ! ! 

| 
J 

¡ 
¿ 

e IN horizontal, y en que se ubica el estacionamiento 
; 
| 
' 

[ , . 

po , | 
E 
a 
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p 
1 4 

descrito, se levanta sobre los ¡solares co JA 
y A 4 

la manzana quince de la ciudadela Kennedy, parroquia 
, 

Tas 
po 

AN 1 
la 

rG 

ntíguos Int 

Y ' 

¡ de esta : l 
Loa Sl 

] 
l 

J 

ciudad y cantón Guayaquil, con frente; lal Centro| Come 
Ú pt 

y que forman un salo cuerpo, circunscritos deriítro de los siguientes 
: t 

i 

linderos y medidas generales: solar uno, POR. EL NORTE, calle 

Décima, con veinte metros; POR EL SUR, solar trece, con veinte 

metros; POR EL OESTE, calle “G”, con treinta metros; y, POR EL 

ESTE, solar dos, con treinta metros, lo que determina un área O JE 

i pl : cl j l Ml 
superficie total para este solar, de Stiscientos ea cuadrados; Y. ll ] 

   

  

solar dos,, POR El NORTE. calle necio codivet te 
. J l ¿ “ba 

SUR, solar doce, con vn dios E de 

treinta métos » con lore Cola uno, con el 

medidas que determinan un ac np usa LEA 0 

! Í | 

  

    

  

       
' | 

CAUSANTE adquirió el dominio 'del estacionamiento arites 'déscrito, 
pl I . ma i 

por tradición a título de compraventa que a su favor efectuó Servicios 
¡ 

Médicos LAWO Sociedad Anónima, de conformidad con la escritura : 

| la, : 

cinco autorizó el Notario Décimo quinto de Guayaquil, pers el doce 
hi ' | , , 
1! ! : : Hi : ! oa pb 

de noviembre de' "mil novepnoS: ootcpta y cinco. (b) Mo solares: 
. , ! lp po 

p ] | ' o 
Por su parte, Servicios Médicos, LAWO Societdl Anónima adquirió el di 

| 

*] 
1 

! 

l 
1 

pública que el diecinueve de septiembre de mil inoveciehtos ochenta y | 

| 

| 
í a] / 

4 
1 

i / Mi "e ta | a , 
mn | 

dominio de los lotes descritos en el suibapartado B. Dos! ¡que hatéced 
e NN 
le 5 Mo 

por tradición a titulo de aporte que a su constitución efectuaron a su 
,   favor los cónyuges Tomás Carlos Orrantia Wright y Hercilia Santos de 

ns 1 . 

8
 

nn
 

Orrantiía, según escritura pública que el treinta y uno de diciembre de ' 

mil novecientos ochenta autorizó el Notario de Guayaquil doctor | 

Gustavo Falconi Ledesma, inscrita el veintiséis de febrero de mil; 

- A i 
novecientos ochenta y uno en el Registro; de la 

. ! | ' | | 
! Ye 

l 
| 1 

! 

Propiedad de! | p 

da , í 

  

| 

 



 Guayaquil.- 1) De la constitución del régimen de propiedad 

 qorizontal! te 1 los referidos solares, Servicios Médicos LAWO 

¡Sociedad Aebrind promovió Pl construcción, bajo el régimen de 

'própiedad Mlizoatal idel Cebtro | ¡de Diagnóstico | Médico GAMMA, 
1 s, . 

E nabiendo o al efecto la derreopondiente Declaraoria Municipal 
i j " 

$ de eropredasHoridontl según consta del oficio número ciento setenta 
% 

y seis del treinta y uno de enero de mil novecientos ochenta y tres, y 

  

2
7
 

  

lao 
04 

que forma parte de la escritura pública de constitución del régimen de 

propiedad horizontal, que el siete de febrero de mil novecientos 

    
    

  

"ochenta y ie autorizó el Notario de Guayaquil doctor Miguel Vernaza 
, í | | A q ? ; 

pu ell peinticirico de los| mismos 13es Y, año en e 
, . e a, : 

P 

E 1d 
¡ Requena, in 
PD pd ode 

tegistro ¡de 

       

  

    
  

  

í 
DH pol ! 

    

    
    Cuajaqulk ». Cuatro. Reglamento 

; 

lll d de * Diagnóstico Médico 

  E    

  

a - Propiedad a          

  

   

  

   

      

q 

edad l an Ce 
A AN pu Pl E Ñ 7 

Enero dd la: LEGATARIA están impuestos del 
q, ho; o ¿ 

| 

/ 
| 
) 
i 

: , e do d de ¡Re SAA intemo' del Gintio de Diagnóstico Médico 

  

Sho E | 
GAMMA, elcable al dicho condominio. Cc) DEPARTAMENTO Y 

sal EN “CONDOMINIO BARNIOL”.- c. Uno. Del 
; 1 

  

departamento y cochera: El bien inmueble identificado en el catastro 

"municipal de Guayaquil con el código número cincuenta y dos — cero / 
| . 

cero setenta y dos — cero cero cuatro — cero cero cero cera — dos - uno 
1 : Ps : h 

(52- 0072- 004- 0000- 2- 1) consistente en el departamento número 

: pal    

  

    

E     

    

l ! 
, ¡ U imer ¡piso alto Y, su respectiva cochera, y 

tas a ¡Ll SN ll E 
¡ ' Po ¡Alica ota de enteros (iron Icentésimos por: :ciento, que a 

: IN! ¿Eb dp Pa 
al il ale . y 

! 0 | Fo ¿Elo accede, li re . solares | 'en que el edificio se levanta y más bienes * 
hi li a : | 1 4 h , 

21125! qu 0 
Ll A comunes, “estando 'dicho departamento circunscrito actualmente 
Í 1 1 1 uN : Pa 

vi 26 : 
y | dentro de los siguientes linderos y dimensiones: POR EL NORTE, 

o 27 - 
DN espacio aéreo que da a un área destinada a estacionamiento del 
+] “> 

y 28 1 a 
pfopio condominio, hall de ingreso a los departamentos y 

o 
4 1 

oa 
nl 
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26 

27 

28 

BR, i r Cl 

departamento número UÚno-dos y que colinda con laj¡callé pública : 
, l l 

bora 
po 

N al 
| cl | . UL 

o] 

l Ñ " E l | | 

ha | o dl | ' 
I 

E 
Ñ 

| 

141 Ha 
Tercera, con una línea quebrada que va de este a deste , [cor tres 

metros, luego gira al sur con dos metros, luego vuelve al oeste con , 

cinco metros, luego gira al sur con tres melros treinta y cinco , 

centímetros, luego gira al oeste con dos metros ochenta centímetros, 

0 
luego regresa al sur con un metro cuarenta centímetros, luego gira al 

] l i : > 

oeste con un metro cincuenta y cinco centimetros, Jueg 

   
    

    
     

      

   
D
A
 

con un metro veinticinco centímetro 
1 , 1] 

li 5 | | 
dos metros cincuenta y cinco centímel 

E IN 1 
que da al retiro|| posterior y Al E co; ! 

recreación y juegos del propio Condolíno, con Y 

centimetros; POR EL ESTE, espacio acres que A a reti 

colinda con un área comunal de recreación y y jue de propio 
5 : , 

Condominio, con diecinueve metros. diez cmd ¡POR EL ñ 

! o 1 rm 

OETE, departamento número Uno- dos y espacio aéreo que da al retiro 

de ER 
posterior con linea quebrada que va de nort 

o
s
 

  

Pm 5 
ochenta y cinco centímetros, tp a 

rata IN tl ll cali 
cincuenta y cinco centimetros, _Jegg, vuelve al 

o ] IM CN Ml 

    

0 mid 

api 1 1 a] 
cincuenta" centimetros, pego: a Jia Ce 

as po E 

  

A 

centimetros, luego gira al 'sur con! ¡Una línea ¡de circunferencia de 7 * 
bo, : vi ¿ : ¡ 

aproximadamente seis metros noventa y un centímetros de longitud, 

luego gira al sureste con veinticinco centímettos, y po 
a 

último gira al 
. 

P 

¡ 1 

¡determina un | | i 

! 1 

, 

sur con dos metros noventa y cinco centímetros, lo quej 
Ñ 

pa e 
alto, está pero dentro de los sigujent 

e|publica, com cinco, 

, ) ! ; Al 

| o a Í pl 
1 

     



   
    

  

l mi 
Í [ | 

y 
Ep 1) 
PA ' 

,l EL SUR, área de jardin y parte de un área privativa del departamento 

2 número PB-DOS, con cinco metros; POR EL ESTE, hall de ingreso al 

13 Condominio, con cuatro metros cincuenta centimetros; y, POR EL 

A OESTE, estacionamiento número Uno-dos, correspondiente al 

Is departamento PB-DOS, con cuatro metros cincuenta centimetros, 
| 

; pl 1% 
pa 

determinan un área neta para este estacionamiento, de 
4 

p la pl , 

7 veintidós clics le Adrados | Locanto decímetros cuadrados, de 

, ) Jl , di po h A 

had: ¡el ár cla útil y del laspartámento propiamente 
dom 
1 Hp min sip ea y 1 NOS E Mi 

¡vi cin metros cuadrados seis decipitos cuadrados) 
| Dad ' 

: ma ' . E '      

  

ki 
: ae eractoneieno (veintidós “metros cuadrados neta 

po o a 
cincuenta decímetros cuadrados) más el área comunal de doscientos 

1 04) ! ! 1 ; h 

. : A 
¡Cincuenta Y ocho metros cuadrados cuarenta y seis decimetros 

no 

+cuadrados,' esulta un área o superficie total de quinientos dos 

  
¡metros cuádiado cdo decímetros cuadrados. - C, Dos. Del plano 
, nx la de 

      

    

    

o 

¡se ibican dl departamento. y 

e intenta, sobre los 

Eno ui parroquia Tarqui 

A ón cual, ubicados en la zona uno de la 

urbanización * “Colinas le los Ceibos”, siendo sus linderos, medidas y 

áreas, los siguientes: del solar número cinco: POR EL NORTE, calle 
1 

tres, con veintitrés metros; POR EL SUR, solar número uno(uno), con 
“ba 

( 

dieciséis metros; POR. ¡EL ESTE, solar número cinco, con veinticinco 
. : 1 "O 

«metros; y, por el OESTE, calle uno, con veintisiete metrós ochenta 
Y 

pl Alo a ho 
. lo que determinó pl área para este solar, de' “setecientos 
¿ : A] 

Ya i h hh | IA 
al Í Mo 

'veinte metros cuadrados cinema decímetros ¿hacrados; y, solar 

po i de LE Ln Y 
OTE, Hicalle lres, con aode metros; POR EL 

14 | a 1 dl .- 

y doce. metros; POR EL ESTE, solar 

a | 1 
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extrajudicial que' consta de la escritura, Pe por el quince 

número siete, con veinticinco metros; y, por el OESTE, solar número ,; 
- » ' po 

cinco, con veinticinco metros, lo que determinó un qe para este ; t 
t , : I 

rl 1 

solar, de trescientos metros cuadrados. Posteriormente!' los pnyuees pa 
Moo bo 1 

l 

i 

no 
Barniol-Martinez; Barniol- Gutiérrez, Barniol- Fiera y 5 enidL Dutañ" 

  

| ' pp Sl ; ll [ h | 
ya condóminos, adquirieron: los ' Loicunton Y| siete 

l 
[ | AR 40 E | 

manzana trece de la parroquia Tarqui, zona pro de la: 

pi 

| la | 

l / 1 
le 1 la misma: ! | 

Ñ : | 
. 
mn ba 

| 
urbanización a 

Pa | ! OR | 
[ 

Colinas de los Ccivos, de esta ciudad, siendo sus bno 
5 ide 

2 medidas 'y" 
Ho: odo A 10) 

áreas, los siguientes: del solar número" cuatro, POR ELí NORTE. ' l 
, 

solares cinco y seis, con veintiocho metros “cuarenta y cuatro 
Y t 4 : : 

1 

ESTE, área verde y deportiva, con siete metros cincuenta y cinco 
1 

| 
| 
F 

! 

centimetros; POR EL SUR, solar tres, con veinticinco metros; POR EL |: 
p 
| 
[ 

Laos MA ! 
centimetros; y, POR EL OESTE, solar uno,! con quince' metros,    

    

   

  

' o Al Eto. 
medidas que determinan un área o súperficie to lá ta pr este solar, dem 

A e P l dd : 

trescientos ¡cuarenta y tres, os Cuadrados; y y. 'del solar! número 
Mi 0 

        

   

   
   

o 

0 Eo : 

siete, POR EL NoE, calle tres, E re , 
sh Be bj RARA O 

! 1 1 pá J | AÑO a 

verde, con' doce metros POR' EL ES poco, con veiniciaco 
' Les : a | E í o l a 

metros; y, POR EL OETE, solar seis, y COn veitilicinco rnetros, lo que 
1 3 

ode 
s Pos árca 

  

p” t 

) 
determina un área o superficie total para este solar, de trescientos ha 

po | 
! 

| 

  

i 

metros cuadrados.- €, Tres. Historia de dominio: fa) El CAUSANTE 

adquirió el dominio del departamento y estacionamiento aquí 

descritos, por tradición a título de adjudicación en la partición 

! | E ap 

1 r ' 
po Ile | 

de febrero de mil novecientos ochenta y 1 huevo por el w vilo Vigés 1 
1 d ' 

  

solares: Por su parte, los cónyuges Barniol- "Martínez, ¡ Barniol; 
Ñ ¡ ] ! | 

Gutiérrez, Barniol- Huerta y Barniol- Durán adquirieron' 

E 
UL, 

t 1] uno: | 

a ho. al A ] ¡A O 
de Guayaquil, inscrita el veiptiuno de[abril de mil poveoiós nto ego os henta» ho 

07 AS ! 

: | "7 (b) Delos 4. 
| : Mí Mi a o il 

Ml 

y IA Apdo 
y nueve en el Registro dela propia de Guayaquil LA € q 

q Io | 

el dominio de 
1 

1 

1 
| 

1    

  

e 

los solares “descritos en el subapartado C. Dos. que antecede, “0 

 



Y modo siguiente: b, Uno. el de los solares cinco y seis de la manzana 

trece, zona uno de la urbanización “Colinas de los Ceibos”; parroquia 

| 
“% Tarqui de esta ciudad, por tradición a título de compraventa que a su 

lali? , 
AN favor efectuó la ¡compañía Hipódromo. Santa Cecilia S.A., según 

: del ¡ Ple 2 y 

¡pseritura ho abi. el o de agosto de mil novecientos 

' 1 

E
M
M
 

Ínco lores + Notario de Guayaquil, doctor Miguel 
da lr , 

ni 
Laa 1ena, lun el dos de loctubre de mil novecientos 

ap 18% ao pl di a 
| 

    

ochenta y' cinco en el! Registro de la Propiedad del mismo Cantón; bh. 

Dos. el del Solar cuatro de la referida manzana, por tradición a título 

noveciéntgs ochenta! y nueve, autorizó el Notario. Décimo quinto de 

| 

| de compraventa que a su favor efectuaron Mario Alberto y Rita Vanesa 
, y no ys , 

: llo. 1 - : as y 
| . Jijón Guzmán, según escritura pública que el uno de marzo de mil 

; . ; | a 

pe Los, A | ? A A 
3 aquil ¡pnsorita el tinta de 20 octubre, de mil novecientos ochenta y 

/ eb ly 

4 

    

    

3 te 
egistr ide la bo biédad del: mismo Cantón; y, b. Tres. el 

a 
E on da o por eric título de 

, 1 sc 1 señorita María Susana Oña 

1 pan, po escitura pblica que el cinco de septiembre de mil 

8 novecientos [noventa autorizó e el Notario Décimo quinto de Guayaquil, 

do 
i . . v . 

2 inscrita el siete de noviembre de mil novecientos noventa en el 

    

   
   

ta! lque 

  

  
20 Registro de la Propiedad del mismo Cantón;.- (c) De la constitución 

21 " del régimen de propiedad horizontal: Respecto de' los referidos 

¡ 2 solares mE y seis y de su edificación inicial, se obtuvo al efecto la 
Hal] : l] : +] 
! 112 ! di 

Dictaratoria Municipal de Propiedad Horizontal 

    

7, 

pps 
h po Ñ " ] la E h, 
la a: ¡oñj la número, céro ap cuatro aueve cero uno, del 

pl A) ¿ e poe 

| 
! 

[cios l de ! 
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e po 

' 
, 

horizontal del Condominio, que el veinticuatro de octubre de mil 

. . o. . t . 

novecientos ochenta y seis, autorizó el Notario Cuarto de Guayaquil, 

inscrita el dieciséis de diciembre de mil novecientos ochenta y seis en 

el Registro Especial de Propiedad Horizontal a cargo del Registrador de 

t ; t 

la Propiedad de Guayaquil. Posteriormente, y como consecuencia de 
, poa 

AR 
s haberse anexado: fisicamente a los solares tosjapiares sinco y seis, lo 

: | A 0 
pa 

il , ÍA 

solares cuatro y¡ siete adquiridos ME los condóminos y las nucrdd! 
4 , ' 

AAA 
áreas de construcción del' noi Bar Y ' 

p ' Ml : ! : ; | . 
Copropietarios del Condominio, en sesión MN li pr de do 

; o | , 
o, 

    
   

    

modificación del Cuadro de alícuotas, a consecuencia! de lo cual el 
i 

Alcalde encargado de Guayaquil, según resolución del uno de abril de 
. [ 

dos mil cuatro, aprobó la modificación de planos y del Cuadro den; 
, *] 2 

alícuotas, los que forman parte de la escritura pública de modificación , 

    

  

mi 
, : : Ho 1] 

de alícuotas y ratificación de adjudic: ción del ipraue -S y alícuota; Ú Ñ 
; p , po e Ural, bles L 

que el dieciséis e diciembre de, con cols uto: 
i ; a e E [ l 

Undécimo de Guayaquil, inscrita el as 
í ' | l, Ho 1 Ah | | 

de abril de dos AIN) 

  

A e 
a , >| 

dl nar 
! pa pos ' ! 

de ii ero de dosimil 

AO 

        

    

  

L mp ea 
cinco. De la referida resolución municipal del Ú o L 

| | El 
cuatro consta la nota según la cual se precisa! que las áreas comunes 

! 

del Condominio comprenden además de las áreas libres a nivel de 

planta baja de los solares cinco y seis en la” que se asienta el 

Condominio y las áreas de escalera y hall de entrada a los 

departamentos a nivel de planta alta, también las áreas de los. solares 

. . . Y > + ' _ 

cuatro y siete en las que se implantan estacionamientos comunales, 
, P , ! , 0 

áreas de recreación, piscina y un cuarto de; ¡baño y del bomba. -C 
: 1 ' 1 Ho ad Pad, 

Ma | poa t 
Cuatro. Reglamento interno de copropiedad del le ondominio 

4 

| 

I 

| 
a 

da 
wi 

  

Barniol: Los HEREDEROS y la, LEGATARIA exo! daros dell 

| ! ] SN a bl po. IN ci E 

contenido del Reglamento que lós: condóminos aplican en el 
. í E; AÑ 

 



   
      

    
    

  

     

   

  

         

  

    
    

      

    
     

   
     

      

    

      

   

   

Condominio! D) np IDEAL DE SUITE - EN “CONDOMINIO 1 

aRioLr;0 Cuota sádal equivalente al veinticinco 'por ciento del bien 

: E | pp : : | 
¡inmueble ¡¡dentificado en el Catastro raunicipal de Guayaquil con el 

! , 
' po ! ] pole y lle E , 
[có ódig 0, ro baila y y, de — cero cero setenta y dos — cero cero 
Po oda ¿ | , | | mí : 

¡cuatro! - ceo cloro cn uno - tres (52-0972-004-0000-1-3), 
' | | 

consistente en la: etts número PB-TRES planta. baja, y alicuota de 

nueve enteros seinta y cinco centésimos por ciento, que a ella accede, 

sobre los solares en que el edificio se levanta y más bienes comunes, 
20 

estando dicha snite' circunscrita actualmente dentro de los siguientes 

, nd ] inn POR EL NORTE, área de retiro que da a la 

| q met ese onmaros » POR EL SUR, área 

z ml len al 
o 

1 
y coh otra : parte con la 

[ ad] 
ereinta da POR EL ESTE, 

pla da ha, do oo 
40 |; bh 

dl con: “linea quebrada que va de norte a 

  

   
! ? 

146: str con s 
4 : 
ie te met 'veinticinico centímetros, luego gira al oeste con 
e o de ¡ io, 

, He 
7 ectentá cen pámetol, luego gira “al sur con un metro cincuenta 

; pá 

centímetros, luego gira al este con setenta centímetros, y por último, 
4 

. | , : 
. gira al sur con tres metros cincuenta centimetros; y, POR EL OESTE, 

área de retiro que da tanto a la calle Tercera como a la calle Primera, 
2 ; i y ga 

" 
0 | ! 1 

"centímetros, medidas que 

21 

  

r l 

“cuadrados peintidós, decímetros cuadra: do os (incluida un área privativa 
E | ; ; : 
a nivelde planta alta)! y que sumada al área comunal de ciento cuatro 

a e 
metros cuadrados veintiún decímetros cuadrados, dan una superficie. 

    
a 1 
8, Aran : 

5 Y] área total de doscientos dos metros cuadrados cuarenta y tres 
1 a , : 0 
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| pr ! Hol ¡ ll 
| Po, 

" ql | 
: UT 

decímetros cuadrados. El CAUSANTE adquirió * su cuota idcal de | 

' 
í 

+ : Ephn a 
| 

Hrs 

¿ q 

| 

  

1 1 

1 Y Ñ . 

5 Bd . 
dominio equivalente al veinticinco por ciento de la suite aquí descrita, 

4 

junto con los adquirentes de las restante cuotas, por tradición a titulo , 
por | , . , 

Í t 

de adjudicación en la partición extrajudicial que consta de la escritura 

. . 1 

pública autorizada el quince de febrero de mil novecientos ochenta y | 

nueve por el Notario Vigésimo de Guayaquil, inscrita el veintiuno de ,'.. 
4 / 

     

  

     

    

abril,de mil novecientos: ochenta y nueve en el pe de la | 
M o] 1 ! ' 

p! od 0 : A . po y 

Propiedad de Guayaquil. - En todo 2 aoplejo rre lies a ¡esta 

qa il , lÑ ll 
tl vol NN 

suite, iguales antecedentes ' que los se haado j los irene 
pa pol Atl Jia h 

| ( t 1 

C.2., 0.3. y C.4. que cuca ¡EJ VEHÍCULO] pol grosos. joer 

  

doi a 
Station Wagon Grand Viga Sp se T/ M px, A de: proc 

2004, color azul, "carrocería metálica, asi aorta, | i 

motor 3204221493, matriculado a nombre de María ¡Elisa Mártinez 
O 3 

  

| 

" | 4 
Amador. F) ACCIONES DE COMPAÑÍAS: 'F. Uno. Cuatro mil 

$ 
trescientas sesenta acciones ordinarias, de | un valor nominal de un 

dólar de los Estados Unidos de América cada una! ¡ee el capital [il 
o | ¡ 0 A de | 

| 
; ly pa : ol 

constituida de conformidad: con las; 

   1 
J 
1 

  

   

    

1d, 
leyes ao c 

l AA ll 
pública que el dos de marzo de mil novecientos cinema 

| Ml A, 

Ni por, Escala 

y UN Ñ 

r s autorizó 

' ; o ; | 

        

e
i
 

  

Cuatrocientos treinta y seis mil dólares de los Estados Unidos del 

! E | ' 
Norteamérica (US$436,000.00), F. Dos. Un mil acciones ordinarias, 

I 

nominativas e indivisibles, de un valor nominal de veinte centavos de! 
La 

dólar de los Estados Unidos de América, en el capital social de 

Inmobiliaria Zerega S.A. + compañía constituida; de e 

las leyes de Ecuador, por escritura pública due bl e 

| 1 ¿ noviembre de mil novecientos. setenta y siete autoriz 

Hlil ; ; 
A 

ol 

    

   
   



| ' 
ol : : ¡ 

mi | 

Guayaquil, inscrita el diecinueve' de enero de rmil 
E I 

: il 

y ocho, cuyo capital social asciende a ochocientos 

  
id 

  

novecientos : setenta 

-- 3" dólares de A los Estados Unidos de América (US$800.00); F. Tres. 

o Veinticuatro acciones, de las cuales veintiuna son de cuatro centavos 

V | de dólar de:los Estados Unidos de América, y, tres, de un dólar de los 

o | JS : Estádos Vido de América, en el capital social de Electroquil S.A., 

| compañía eprsticuida con arreglo a las leyes de Ecuador, por escritura 
ni MÍ 

l po dai diez de enero de má novecientos noventa y dos autorizó 

             
   

  

cd Xx 
ib, inscrita el seis de febrero de mil 

vé 

44 pl ¡ 

da A deso social qu a nueve mil 
5 ' , 1 . 

  

he E 
Una acción de. un valor nominal de   y A 

La de ne Estados | C 
A 

“r 
p ' oa | i 
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Razón de Inscripción de 

Repertorio: 

2,013 — 875 
Panamá 809 y Víctor Manuel Rendón A 

- citua Ná ” inscrioción: A 
Conforme a la solicitud Número; 2013- 875, detallo la siguiente razón de inscripción: 

EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTÓN GUAYAQUIL, certifica que en esta 

fecha se inscribióferon) elílos) siguientel(s) acto(s): 

1.- Posesión Efectiva en el tomo 20 de fojas 9919 a 9920, No.4426 del 
Registro de Propiedades, el Ocho de Marzo de Dos Mil Trece, extendido (a) 
en: [Notaría Quinta] de [Guayaquil] el: (11/0ct/2012]; por: ([NOTARIO QUINTO 
DEL CANTÓN GUAYAQUIL en calidad de AUTORIDAD COMPETENTE], (BARNIOL ZEREGA 

JOSÉ FORTUNATO en calidad de CAUSANTE], [BARNIOL MARTÍNEZ JOSÉ RAFAEL en 
calidad de HEREDERO], [BARNIOL MARTÍNEZ MARÍA FERNANDA en calidad de 

HEREDERO], [BARNIOL MARTÍNEZ MARÍA JOSÉ en calidad de HEREDERO]); que se 
refiere al(los) siguiente(s) predio(s): ([33-0015-001-0-4-4 CON MATRÍCULA: 

419467). ,. : 

  

Empresa Pública Mumcipal Registro de la Propiedad de Guayaquil    

       SSA RA ASAS OS Ss os arameo 
2 Posesión Efectiva en el tomo 20 de fojas”9921 a 9924, No.4427 del 

Registro de Propiedades, el Ocho de Marzo de Dos Mil Trece, extendido (a) 

en: [Notaría Quinta] de [Guayaquil] el:[11/oct/2012]; por: ([NOTARIO QUINTO 
DEL CANTÓN GUAYAQUIL en calidad de AUTORIDAD COMPETENTE], (BARNIOL ZEREGA 

JOSÉ FORTUNATO en calidad de CAUSANTE],. [BARNIOL MARTÍNEZ JOSÉ RAFAEL en 
calidad de HEREDERO], [(BARNIOL MARTÍNEZ MARÍA FERNANDA en calidad de 
HEREDERO], [BARNIOL MARTÍNEZ MARÍA JOSÉ en calidad de HEREDERO]); que se 
refiere al(los) siguienteís) predio(s) w. ((52-0072-004-0-1-1 CON MATRÍCULA: 
170333], [52-0072-004-0-1-3 CON MATRÍCULA: 170335], (52-0072-004-0-2-1 CON 

MATRÍCULA 1703361, (52- 0072- 004-0-2-2 CON MATRÍCULA: 170337]). 

3.- Posesión Efectiva en el tomo 20 de fojas 9925 a 9926, No,4428 del 

e Registro de Propiedades, el Ocho de Marzo de Dos Mil Trece, extendido (a) 
en: [Notaría Quinta] de [Guayaquil] el: (11/0ct/2012]:; por: ([NOTARIO QUINTO 
DEL CANTÓN GUAYAQUIL en calidad dé AUTORIDAD COMPETENTE], [BARNIOL ZEREGA 

JOSÉ FORTUNATO en calidad de CAUSANTE], [BARNIOL MARTÍNEZ JOSÉ RAFAEL en 

“ 7 calidad de HEREDERO], [BARNIÓL MARTÍNEZ MARÍA FERNANDA en calidad de 

  

    
     

  

HEREDERO], ([BARNIOL MARTÍNEZ MARÍA JOSÉ en calidad de HEREDERO); que se 
refiere, al (los), Siguiente (s)., predio(s): XA 133 -0015-003-0-1-<7. CON> MATRÍCULA: 
3610231 NN 
  

    

   

      

    
   

    

A continuación se detalla la lista de Folios Reales con su respectivo Número de Matrícula: 

Código Catastral RoVItentificación Predial_ Matrícula Inmobiliaria 
  

33-0015-001-0-4-4 419467 
52-0072-004-0-1-1 170333 
52-0072-004-0-1-3 170335 
52-0072-004-0-2--1 170336 
52-0072-004-0-2-2 170337 

33-0015-003-0-1-7 361023 

Cualquier enmendadura, alteración o modificación al texto de este certificado lo invalida. 

Guayaquil, viernes, 08 de marzo de 2013 

Impreso a las 11:56:57 
Trabejados por: 

Digitalizador Sy 
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Calaficador Legal : ICAICEDO 
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Registrador de la Propiedad Encargado 
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  El número de la Matrícula Inmobiliaria arriba señalado le servirá para: .s 
2) Obtener un certificado en un plazo máximo de 24 horas; y - 

b) Obtener los antecedentes de dominio directamente del archivo de discos ópticos, consiguiendo! 

con esto un considerable ahgTrOWe tiempo en el proceso de una nueva inscripción.     
  1 N-- — - 

(Por 1o lo tanto sírvase indicarnos el núméxo de la Matrícula Inmobiliaria arriba señalado | 

¡cuando solicite un Certificado o Ma nueva Inscripción, 
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