NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL EJERCICIO TERMINADO 2012

1.

ANTECEDENTES

Somos una compaiia Inmobiliaria que fue constituida el 26 de Abril do 1383
bajo la razdén social INMOB. JAMA S.A.

El objeto social de la compaiiia INMOB. JAMA 5.A. se relaciona a la compra,
venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Base de presentacion - Nuesfros Estados Financiercs y los regisiros
confables son preparados de acuerdo con Normas [nfermacionales de
Informacidn Financiera (IFRS por sus siglas en inglés), emitidas por el
Consejo de Normas Imtemacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en
ingles), las cuales incluyen las Normas Inlernacionales de Contabilidad {(NIC),
y los pronunciamientos del Comité de Interpretaciones (SIC por sus siglas en

inglés).
Adopcion de las Normas Internacionales de Informacion financiera - Los

estados financieros se prepararon de acuerdo con las disposiciones legales
sobre los pnncipios de confabiidad generalmente acepfados en ef Ecuador
eslablecidas por la Supenntendencia de Companias, donde establece la
aplicacion legal en el affo 2012 y su etapa de transicidn en el aflo 2071,
segun lo publicado en el Registro Oficial No. 498 del noviembre 20 del 2008,
segin la Resolucidn No. 08.G.DSC.010, gue establece la aplcacion
obligatona de las NIIF para el tercer grupo que corresponde a las Compafias
sujetas y requladas por dicha Ley.

A la fecha de los estados financieros la Superintendencia de Compaidilas del
Ecuador ha oficializado la aplicacion de las NIC de la 1 ala 41 y NIIF de ja 1
a la 8 y los pronunciamientos del Comité de Interprelaciones (SIC). La
aplicacion de las referidas normas no ha tenido efeclos significativos en la
siluacion financiera y en los resullados de nuestras operaciones al 31de
diciembre dal 2012

Podemos desfacar que INMOB. JAMA S5 A no se ha desarmollado
completamente en su actividad prncipal por lo cual los cambios y las
conversiones a valor razonable no han sido significativos, y por ende no se
procedio a realizar ajustes a los Eslados Financieros

Moneda funcional - Los estados financieros adjuntos son presentados en
Ddlares de los Estados Unidos de Amévica, moneda adoptada por la



Repiblica del Ecuador en marzo del 2000, y sus regisfros contables son
preparados de acuerdo con las NIC emitidas por Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés) y aprobadas
por la Superinfendencia de Compariias del Ecuador.

Lin resumen de las principales normas confables aphcadas por la Compafia,
para la elaboracidn de los estados financieros

Efectivo y equivalentes de efectivo - Para propdsitos de elaboracidn del
estado de flujos de efective, la Compaflla considera como efectivo y
eguivalentes de efeclivo las cuentas caja y bancos e inversiones a corto
plazo de alta liquidez y de libre dispormbilidad con acredilacidn de infereses
mensuales. (Nota 3)

Instrumentos financieros - Comprende (nstrumentos financieros no
derivados y consistenles en inversiones en efectivo, cuentas por cobrar y
cuentas por pagar e instrumentos patrimoniales. Se registran inicialmente a
su valor razonable, mas los costos de transaccion directamente atibuibles a
la compra o emision de ésle y se regisiran en ef momento en que existe el
compromiso de adguinr lales activos. El reconocimienlo de un achivo
financiero se da de baja cuando el derecho contractual de la Compaifila sobre
fos flujos de efective del activo financiero expira o cuando la Compariia
transfiere el activo financiero a olfra parte sin refener e confrol o
sustanciaimente los riesgos y beneficios de ese activo. En el caso de los
pasivos financieros, estos se dan de baja cuando la obhgacién especifica
axpira 0 es cancolada y tal es ef caso

. Cuentas por cobrar - Son registradas al costo en el momento en que
se genera la venta o el derecho de cobro. (Nota 4)

. Cuentas por pagar.- Son regisiradas al cosfo, eslo al momento de la
negociacion de la compra de maleriales y/o bienes, y de la recepcion de
servicios, que ubtiizada por la Administracidn de la compafia para las
operaciones del negocio, (Nota 5)

En las respectivas nolas se revelan los cntenos sobre la valuacidn de los
saldos presenlados en efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar
¥ pagar y palnmonio al 21 de diciembre del 2012

Las NIF's, requieren cierfas revelaciones acerca de los instrumentos
financieros, que Nenen relacidén con los diferentes nesgos que afeclan a
INMOB. JAMA S A, tales como: Mercado, Activos Fijos y generales de
negocio, tal como se detalla a conlinuacion

Mercado - El objetivo es operar en el mercado Inmobiliano comprando,
vendiendo y demas lratando de mantener un margen de ganancia y
procurando conservar los montos de plusvalia referenciales.



Activos fijos.- Estdn registrados a su valor mercado como costos atribuido y
astdn presenlados netos de las depreciaciones acumuladas.

La depreciacion anual se reconocera como gasto y se delerminara mediante
&l mélodo de linea recta en base a fa wida dfl estimada de los activos, son

las siguentes:

Activos Tasas
Muebles, enseras y equipos de oficina 10%
Equipos de computacion 33.33%
inmuebles 5%

Ingreso por Venta de Servicios- Son regisirados medianfe el mélodo del

devengo. Y comesponde pnncipalmenie a [a asesoria para la compra de
Bienes a terceros, dichos servicios de asesoria son de kbre confrafacion

Gasfos y ofros - Los gastos y ofros son reconocidos cuando se devengan
independientes cuando se paguen, y, se regisiran en el penodo que se
correlaciona con el ingreso.

Provisiones. - Se reconoce una provision solo cuando fa Compailia hene una
obligacion presente (legal o implicita) como resultado de un evento pasado y
s probable que se requieran recursos para cancelar dicha obligacion y se
pueda estimar en forma razonable el monto de la obigacion

Reserva para jubilacion patronal y desahucio- La provision para
compensacion por hempo de senvicios se delermuna de acuerdo con los
disposiciones legales vigentes, y se regisira con cargo a resulfados a medida
que se devenga, por & monto que corresponderfa pagar si el personal se
relirase a la fecha del eslado de situacion El Codigo de Trabajo de la
Republica del Ecuador eslablece la obligacién por parte de los empleadores
de conceder jubifacidn patronal a todos aquellos empleados que hayan
cumplido un minimo de 25 aflos de servicio en una misma compafiia y la
obligacidn gue tienen los empleadores de indemnizar a los empleados con af
25% de su dltimo sueldo multiplicado por los aflos de servicio, cuando la
refacion laboral termine por desahucio. Acfualmente no poseemaos personal

Participacién de los trabajadores en las utilidades - La Compaiila
reconoce con cargo a los resulfados del gjercicio en que se devenga, el 15%

de participacién de los empleados en las ulilidades, de conformidad con lo
gstablecido en el Cddigo de Trabajo de /a Republica del Ecuador.

Impuesto a la renta - El impuesto a la renta se calcula en hase a la renta
imponible para fines Iribulanos del 23%, que es la lasa corporativa sobre las
utiidades gravables. El impuesto a la renla diferido originado de las




diferencias lemporales, la Compafiia no lo calcuwla debido que no presentan
parlidas de aclivos o pasivos gue generen tal impuesto.

Uso de estimaciones - La preparacidn de los estados financieros de
acuerdo con las NIF, requieren que la Administracién efeclie ciertas
astimacionas y supuestos conlables inherentes a la achwdad econdmica de
la entidad que inciden sobre la presentacion de activos y pasivos y los
maontos de ingresos y gastos durante el perfodo correspondiente, asl como,
también las revelasciones sobre activos y pasivos contingentes a la fecha de
los eslados financieros. Las estimaciones y supuestos ulihzados se basan
en el mejor conocimiento por parle de la Administracion de los hechos
actuales, sin embargo, los resulfados finales podrian varmar en relacion con
los eslimados onginales debido a la occurrencia de eventos fuluros.

l

3. OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Al 31 de diciembre del 2012, el detalle es el siguiente:
CUENTA MONTO
ANTICIPO IMPTO. A LA RENTA 2012 $ 502.34
TOTAL 502.34
4. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS
Al 31 de diciembre del 2012, el detalle es el siguiente:
[CUENTA = ~ [MonTO
IINMUEBLES B 109957.41
VEHICULOS | 49364.00
TERRENOS - 24636.36
TOTAL 183857.77

5. OTRAS CUENTAS PO PAGAR
Al 31 de dicrembre del 2012, el defalle es el siguente;

[CUENTA = ~— [mONTO
'ACCIONISTAS LOCALES _ 104082.71 |

104082.71
TOTAL




6. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2012 la Compadiia cuenia con un capilal suscrilo de
10.000 acciones a un precio de USS$1.00 cada accion.

7. PATRIMONIO TECNICO

Al 31 de diciembre del 2012, el patimonio tenico constituido asciende a
USE 8704.15

8. IMPUESTO A LA RENTA

INMOB, JAMA 5 A al estar en recesion no luve achvidad econdmica, pero
en aste ejercicio 2012 podemos considerar denifro de sus nofas y
reglamentos los siguientes puntos:

A la fecha, las declaraciones de impuesto a la renfa correspondiente al
ejercicio 2012, no ha sido revisada por el SRI. Se considera que de existir
revisiones postencores, las posibles observaciones que surjan no seran
significativas. y los Estados Financieros estan disponibles para la revision de
fos Organismos de Confrol

9. CONCILIACION DE AJUSTES BASADOS EN LA APLICACION DE LAS
NIIF's

Para el cumphmienlo de las disposiciones de la Supennlendencia de
Compafilas, que obhgaban a la Empresa a la adopcién de las NIIFS a partir
del afo 2012 para las Pequefias y Medianas Empresas debo destacar que al
no tener cambios significativos que generen efectos materiales los
acclonistas decidieron no realizar afustes.

Aprobacién de estados financieros - Los estados financieros por el afio
fevminado el 31 de diciembre de 2012 han sido aprobados por la Gerencia y
fueron presentados para su aprobacion a la Junta General de Accionisias en
los plazos establecidos por Ley.




