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CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO

En la cindad de Guayaquil, Provincia del Guayas, Repiblica del Ecuador, Al primer dia del™hed
Febrero del de Dos Mil Trece, tiene a bien celebrarse el siguiente CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO, al tenor de las siguientes cléusulas: - .

CLAUSULA PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen 2l otorgamiento y suscripciéon del
presente contrato, por una parte ia compafifa DAFTTSA S.A, 1a misma que se encuentra representada por-

su Gerente General y representante legal, sefiora LUCIA VACA CAZOLA, parte a ia que en.adelante se

la podré denominar como EL ARRENDADOR; por otra parte la compafiia CARISQUIZ S.A. la misma.

que se encuentra representada por su Gerente y Representante legal sefior ING. LUIS ZUNIGA
RODRIGUEZ, parte a la que se la podrd denominar .como EL.ARRENDATARIO. También
comparece ¢l sefior ING, LUIS ZUNIGA. RODRIGUEZ, por sus propios derechos, al que en adelante
se lo podra denominar como EL GARANTE.

CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- EL ARRENDADOR !a compafiia DAFTTSA S.A. es
propietaria del inmueble consistente en la oficina No. 1003, del 10mo. Piso del Edificio Las Cémares,
ubicado en ta Cdla Kennedy Norte, de la Av. Francisco de Orellana y Miguel H. Alcivar, de esta ciudad
de Guayaquil. Esta Oficina a su vez se subdivide en Oficinas 1003-1, 1003-2, 1003-3; 10034, y, 1003.5.,

CLAUSULA TERCERA: ARRENDAMIENTO.- EL ARRENDADOR, 12 compafiia DAFITSA S.A.
tiene a bien dar en arrendamiento el inmueble compuesto por. la oficina No. 1003-2, del 10mo Piso, del
Edificio La Camaras, ubicado en la Cdla. Kennedy Norte, de la Av. Francisco de Arrellana y Miguel H.
Alcivar, de esta ciudad de Guayaquil, a la compafiia. CARISQUIZ S.A. representada legalmente por su
Gerente sefior ING, LUIS ZUNIGA RODRIGUEZ, quien declara recibir. fa oficina ames mencionada,
en perfecto estado de funcionamiento. y a gu entera satisfaccion, obligindose el-arrendatario a pagar todas
las reparaciones que necesitare el mismo, reparaciones que en ningiin caso podrén ser.retiradas.
CLAUSULA CUARTA.- OBLIGACIONES DEL ARRENDATARYH. I hrendstario. estack
obligado ademés de lo preceptuado en la clausula anterior, en fonm_gﬁabﬂi‘ﬁ)&leﬂﬁ\ ",

h ?tugnhm ﬂel lgq;al arrendado,
reponiendo y reparando en todo caso los daflos que hiciere o se cabgiren.” o
DOS.- Reponer los vidrios y/o ventansles, puertas y demés acceso;lél’ﬁ Qﬁggqm&bﬂ%ﬁamer dafio.
TRES.- A mantener en estado de servicio las puertas, ventanales, m&uf&yﬁthﬁfc@mﬁos; v,

UNO.- A conservar la integridad interna de las paredes, teqhis y




] ]

CUATRO.- A mantener y darle un buen uso e} local comercial, haciéndose 'responsable de los dafios que
se le ocasionaren, reparindolos inmediatamente, i

CLAUSULA QUINTA.- DESTINO‘DEL BIEN ARRENDADO - El bien inmueble arrendado sdlo
servirh exclusivamente para oficina, estando prohibido expresamente destinarlo pare cualquier otro
objeto lo cual serd causa de terminacion del contrato, :

CLAUSULA SEXTA.- PLAZO DEL CONTRATO.- El plazo por el cual se estipula ol presente
contrato de arrendamiento es por TRES ANOS, contado a partir del Primero de Febrero del Dos Mil
Trece, si ninguna de tas partes manifestaré a la otra su resolucion de térfninar el misto’ébn noventa dias
de anticipacién, por lo menos a la fecha de éxpirdcidn del mismo, de lo contrario se entendéers rendvado,
en los mismos términos y por el mismo plazo, 'y por una sola vez. Transcurrido este nuevo plazo,
cualquiera de las partés podra darlo por terminado de acuerdo 4'la Ley dé inquilinato:

CLAUSULA SEPTIMA.- CANON DE ARRENDAMIENTO.- El canon de arrendamiento mersial es
de DOSCIENTOS 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS 'UNIDOS DE AMERICA. ( $200,00 )
durante el primer afio, estipulado en el presente contrato. Al afio siguiénte, es decir el segundo afio, tendtd
un incremento del 5 %, y asi sucesivamente.

o co

CLAUSULA OCTAVA.- PAGO.- La compafila arrendatarisa CARISQUIZ  S:A. “a tavés de su
Gerente sefior ING. LUIS ZUNIGA RODRIGUEZ, en su calidad de-arrendatario, se wmpromete a pagar
cumplidamente dentro de 10s cinco dias primeros, es decir los cinco de cada mes. ' -

Asi mismo y al momento de la firma del presente contrato Ia arrendataria  hace entrega de la suma de
DOSCIENTOS 00/100 DOLARES DELOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ( $200,00 USA), éon
lo cual paga por adelantado el arriendo det 1 de Febrero de 2013 al 28 de Febrero de 2013, '

CLAUSULA NOVENA.- DEPOSITO DE GARANTIA.-

Asi mismo la compaiifa arrendataria CARISQUIZ - S.A. a' travds ‘dé su Gerente sefior ING. LUIS'
ZUNIGA RODRIGUEZ, hace entrega de la suma de DOSCIENTOS 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ( $200,00 USA ), como DEPOSITO DE GARANTIA, valores que
se devolverén a la arrendataria, si al término del contrato se recl‘bme en perfecto estado y a sat:sfacmén la
oficina dado en arriéndo por medio del présente contrato. : ' a
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La garantia se devolvera por parte del arrendador en un plazo méaximo de 30 dias, contado a p
entrega de la oficina, una vez que sea inspeccionada la misma y recibida conforme, de lo co
harén las adecuaciones necesarias las que correrdn por cuenta del arrendatario, y si este no las hi
haré el arrendador ¢on cargo al depésito de garantia entregado por el arrendatario.

CLAUSULA DECIMA.- MORA EN EL PAGO DE LAS PENSIONES O CANONES DE
ARRENDAMIENTO.- ‘ ’

Las partes convienen de mutuo acuerdo que los canones de arrendamiento sean pagados por adelantado
los cinco primeros dias del vencimiento cada canon, es decir del primero al ‘5 de cada mes, y edemis
declaran conocer que la falta de pago integro en ef periodo estipulado se considers mora y que por lo
tanto el arrendador podré ejercer sin ninguna limitacién las acciones que le confiere la ley en contra-de la
arrendataria, por falta de pago oportuno. ‘

Se deja constancia ademés que el arrendador no podrd ser obligado a recibir el pago por partes ni aun por
los herederos de la arrendataria.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- En caso de incumplimiento o desavenencia a lo convenido las
partes se someten al Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de Guayaquil, ' ‘ ‘, L o
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.~ Los consumos de energia eléctnca, teléfono, pago ‘del [mpuesto
del IVA, y el consumo de agua potable que se fijen en su opomxmdad corren por cuenta del arrendatario.
CLASULA DECIMA TERCERA.- GARANTIA SOLIDARIA.- El sefior ING. LUIS ZUNIGA
RODRIGUEZ, tiene a bien comparecer a la firma del presente contrato a titulo personal y por sus
propios derechos para declarar que garantiza a la compafiia CARISQUIZ S.A. a favor de ia compaﬁia
DAFITSA S.A. garantia por la cual se constituye en fiador codeudor solidario de todas hs obhgaclones
contreidas por el arrendatario en virtud del presente contrato, renunciandb aq:resamente a los beneficios
de divisidn, exclusiébn u orden. Especialmente se obliga a pagar las pensnones conc{ucuvu de
arrendamiento que ¢l arrendatario dejare de hacerlo. Esta fianza subsistird, ain vencido el plazo de este
contrato, hasta el dia de la completa y legal desocupacion y entrega del local arrendado, asi como hasta el
pago total de los cdnones de arrendamiento y demds servicios adeudados y de las costag judiciales y
procesales si se hubieren producido.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- OBLIGATORIEDAD DEL CONTRATO - EJ contrato es
obligatorio y forzoso para las partes por el plazo de tres afios, luego de trasix
de que cualquiera de las partes no quisiere renovarlo, lo notificard por e@t&‘l&a\&i‘a con noventa dias de

anticipacién al vencimiento del presente contrato. { % g N T
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En caso que el arrendatario quisiera. dar por terminado el presente contrafo antes del vencimiento del :

plazo, deber pagar dos meses, a manera de multa o indemnizacién a favor del arrendador.

o . v R LR & LV S S AL T A R A BN
CLAUSULA DECIMA QUINTA.- RENUNCIA DE DERECHOS.- El arrendatario réhuncia 4 todo
reclamo posterior con relacién al canon de arrendamiento fijado en-este contrato. Es:detir que renuncia en
forma expresa al derecho establecido en el Art. 18.de la Ley de Inquilinato actualmente en vigencia:. .

L T

Para constancia de lo aqui expresado y en sefial de su aceptacin, las partes intervinientes firman el
presente contrato por triplicado, en original y dos copias. ‘
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