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INMOBILIARIA CONDOMINIO CASA BLANCA S.A. CABLASA

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresados en USDélares)
INMOBI CONDOMINIO CAS CA S.A. CABLASA:

La Compafiia se constituvé en la ciudad de Guayaauil el 21 de abril de
1983. Su actividad principal es la administracion de bienes inmuebles.

Aprobacion de estados financieros: Los estados financieros por el afio
terminado al 31 de diciembre de 2018, han sido emitidos con autorizacién de
fecha 10 de abril de 2019 por parte del Gerente General de la Compaiiia, y
posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta de Accionistas para su
aprobacion definitiva.

BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES:

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad
con la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas
Entdades (Nl para PYMES) emimigas por el Comite internacional sopre Normas
de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los
estados financieros adjuntos. Los estados financieros han sido preparados sobre
la base del costo histérico e incorporan las principales politicas contables que se
describen a continuacién. Los estados financieros se presentan en Délares de
Estados Unidos de América (USD).

Efectivo y equivalentes al efectivo: Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad de la Compaiiia. El efectivo comprende tanto el efectivo como los
depésitos a la vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de
gran liquidez, que son facilmente convertibles en importes determinados de
efectivo, por lo que estan sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su
valor, Lina invercion serd enuivalanta al afectivn cuando tenaa vannimienta en

tres meses 0 menos desde la fecha de adquisicién.

Propiedades y equipos: Su reconocimiento inicial es al costo de
adquisicion. Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones se cargan a
gastos al incurrirse en ellas, mientras las mejoras que incrementan la capacidad
de produccién o alargan la vida util del activo. se capitalizan.

La depreciacién se calcula por el método de linea recta, tomando como
base la vida (til estimada de los activos relacionados, que es como sigue:

Activo Afios
Fdificin 20
Equipos de oficina 10

El gasto por depreciacién se lo registra de manera sistematica durante la
vida util del activo en los resultados de cada periodo.
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B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuacién)

La vida dtil v el método de depreciacion de los elementos de las
propiedades y equipos, se revisan al cierre de cada ejercicio econdmico anual,
respectivamente. Si procede, se ajustan de forma prospectiva.

La Administracion no establecié un valor residual al costo de las
propiedades y equipos, considerando que su valor recuperable al término de la
vida Util, no es significativo.

Pasivos financieros: Las cuentas por pagar a proveedores incluyen
aquellas obligaciones de pago por bienes y servicios adquiridos en el curso
normal de negocio y no devengan intereses. Se incluyen en el pasivo corriente,
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha
del estado de situacion financiera.

Se reconoce un pasivo financiero en el estado de situacién financiera a la
fecha de la negociacién cuando se compromete a pagar el pasivo.

Las cuentas por pagar relacionadas se originan por préstamos. Su
recanocimiento inicial y medicién posterior es a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado.

Impuesto a la renta corriente: El cargo por impuesto a la renta corriente se
calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se
carga a los resultados del aflo que se devenga con base en el impuesto por

pagar exigible.

. U aCuerds Con la  nunmativa  vibulana  vigéniie, ias  sudiedades
constituidas en el Ecuador, las sucursales de sociedades extranjeras
domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de sociedades
extranjeras no domiciliadas, que obtengan ingresos gravables, estan sujetas a la
tarifa impositiva del 25% (22% en el 2017) sobre su base imponible. Sin
embargo, las sociedades que tengan la condicién de micro y pequefias empresas

ca mantandrs la tarifa Aal 29904 In mrimara aandiriAn 1a riimnla la APamnafiia
e R SR AR S PR A H H H R gt 1ot s A B Rreet 441 a3 R0 e IR o2 44100 1 4L b8

La normativa tributaria local establece el pago del anticipo del impuesto a
la renta, que puede ser devuelto en la parte que exceda el tipo impositivo
efectivo (TIE) promedio, definido por la administracién tributaria. La devolucion
total o parcial de la diferencia entre el anticipo y el impuesto a la renta causado,
podra ser solicitado una vez terminado el ejercicio fiscal v opresentada la
declaracion de impuesto a la renta.

Ingresos _por __arrendamiento: Los ingresos provenientes de
arrendamientos se contabilizan en base al método del devengado y se miden al

valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, lo que ocurre
generalmente cuando se emite la factura.

Gastos ordinarios: Se registran sobre la base del devengado y se
registran cuando se conocen.
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B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuacion)

Gastos financieros: Se originan en préstamos para capital de trabajo. Los
gastos por intereses se contabilizan como gastos en el periodo en que se
incurren.

Modificaciones a la Norma Internacional de Informacion para Pequefias y
Medianas Entidades (NIIF _para PYMES). No se han emitido nuevos
pronunciamientos de las NIIF para PYMES. El Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad espera comenzar su proxima revision completa a
principios del 2019.

C. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacién de los estados financieros requiere que la Administracion
realice esumaciones que areclan i@s Ciras reponadas de activos, pasivos,
ingresos y gastos y la exposiciéon de eventos significativos en las notas a los
estados financieros. Las estimaciones y juicios son continuamente evaluados y
estan basados en la experiencia histérica y ofros factores, incluyendo la
expectativa de eventos futuros que se cree son razonables bajo las actuales
circunstancias. Los resultados actuales podrian diferir de dichas estimaciones.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables que la
Administracion ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

Estimacion de vidas utiles de propiedades y equipos: Se efectGan de
acuerdo a lo mencionado en la parte pertinente en la Nota B.

D. CLASIFICACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS:

A continuacion, se presentan las categorias de los instrumentos financieros:

2018 2017

No No
Corriente corriente Corriente corriente

Activos financieros medidos al costo:

Efectivo y equivalentes de efectivo 7,514 4,057
Activos financieros medidos al costo
amortizado:
Cuentas y documentos por cobrar
relacionados 5
Total activos financieros 7,519 4,057
Pasivos financieros medidos al costo
amortizado:
Obligaciones financieras 6,790 17,526 4,953
Cuentas y documentos por pagar
proveedores 956 743

Cuentas y documentos por pagar
relacionados 13,395 370,635 341,053

[ PP R nA s aa amn o Anm am Ann aAn ARRS
VLA PP TVD TR NS TG WS e Ry B Wy 1V 62 Peatdd
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E. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Comresponde 3 la cuenta corriente de Banca Bolivariano S A por UUS$2 985
(US$4,057 en el 2017) y caja general por US$4,529.

F. PROPIEDADES Y EQUIPOS:

Muebles y Otros Obras en

Edificic enseres activos proceso Total
Losto
Saldo al 01-01-2017 435,393 1,864 24,000 236,789 598,046
Saldo al 31-12-2017 435,393 1,864 24,000 236,789 698,046
Adiciones 5,051 5,051
Saldo al 31-12-2018 435,393 1,864 24,000 241,840 703,007
(1 Ueprec@cion
acumulada
Saldo al 01-01-2017 118,212 ' 118,212
Adiciones 20,992 241 21,233
Saldo al 31-12-2016 139,204 241 139,445
Adiciones 21,234 21,234
Saldo al 31-12-2017 160,438 241 160,679
Saldo al 01-01-2017 317,181 24,000 236,789 579,834
Saldo al 31-12-2017 296,189 1,623 24,000 236,789 558,601
Saldo al 31-12-2018 274,955 1623, 24,000 241,840 542,418

« G. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS:

Fecha de Al 31 de diciembre de
Monto Vencimient
Institucién financiera uss Emisién o Tasa 2018 2017
Banco de Guayaquil

SA 146,000 02/01/2007 31/01/2019 9.00% 6,790 22,479
6,790 22,479
) Lo s ne o) o)
4,953

H. PATRIMONIO:

Capital social: El capital social autorizado esta constituido por 800 acciones de valor
nominal unitario de US$1 cada una.

Reserva legal: De acuerdo con ia legislacion vigente en el Ecuador, la Compaiiia debe
transferir el 10% de las utilidades liquidas y realizadas a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a
los accionistas, excepto en caso de liquidacién de la Compafiia, perc puede ser utilizada
para cubrir pérdidas futuras o para aumentar el capital.
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H. PATRIMONIO: (Continuacion)

Reserva de capital: Fn esta cuenta se incluven los saldos de las siguientes
cuentas, transferidas al 31 de diciembre del 2000: Reserva por revalorizacién del
patrimonio y reexpresién monetaria. Conforme a la Resolucién No 01.Q.ICL017
de la Superintendencia de Compaiiias, publicada en R.O. # 483 del 28 de
diciembre de 2001, la Compafiia podra compensar las pérdidas del ejercicio y las
acumuladas con el saldo acreedor de esta cuenta, pero si no es suficiente, se
utilizaran los saldos acreedores de las cuentas reserva por valuacién y reserva
por donaciones. Esta compensacion debera ser aprobada por la Junta General
de Accionistas.

Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las
NIIF: Se registran los ajustes resultantes de la adopcién de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), a la fecha de transicién. De
acuerdo con la Resolucién No. SC.FCI.CPAIFRS.G.11.007 de 9 de septiembre
de 2011, el saldo acreedor de esta cuenta puede ser capitalizado en la parte que
exceda a las perdidas acumuladas y las del ultimo periodo, si las hubieren,
utilizado en absorber pérdidas o devuelto en caso de liquidacion de la Compaiiia.

Pérdidas acumulados: Corresponden a las pérdidas consecutivas acumuladas.
La Ley ae Kegimen i1npoutano INterNo permite 1a amorzacion de pergigas
obtenidas en el ejercicio, con las ganancias que obtuvieran dentro de los cinco
periodos impositivos siguientes, sin que exceda en cada periodo del 25% de
dichas ganancias.

. GASTOS ADMINISTRACION:
Afos terminados al
31/12/2018 31/12/2017

Mantenimiento de edificio 6,728 11,882
impuestos y contribuciones 4,163 3,741
Honorarios profesionales 1,500
Sl o hn ot .- lalala ¥ ) " res
Depreciacion de propiedades 21,233 21,233
IVA cargado al gasto 1,061
Otros 188

44,097 45,412

J. IMPUESTO A LA RENTA:

La base del calculo para determinar la base imponible del impuesto a la renta de
la Compaiiia, fue el siguiente:

2018 2017
Pérdida del ejercicio 31,(_)07 - 37,992
Base Imponible para impuesto a la renta 31,007 37,992

Pérdida gravable

En 2017, el anticipo de impuesto a la renta fue de US$1,057.
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K. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS:
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Al 31 de diciembre de

2017 2016
Cuentas y documentos por
pagar corrientes
Accionistas (1) 13,395
13,395
Cuentas y documentos por
pagar no corrientes
Accionistas (2) 370,635 341,053
370,635 341,053

(1) Carresponden a pagos realizados por el accionista para cubrir gastos de la

Compafiia. En 2018, se reclasifico desde la cuenta de aportes para futuras
ranitalizarinnes | ISRA N4R

(2) Corresponde principalmente a los pagos realizados por el accionista para
cubrir los dividendos del préstamo con Banco Guayaquil S.A. Estos valores
no tienen una fecha de pago definida ni generan intereses.

A continuacién las transacciones con relacionadas, todas locales:

Afios terminados al

Transaccioén 31/12/12017 31/12/2016
Préstamo
Préstamos
Accionistas entregados 33,929 27,767
Lo la M atalal L i e o by g

R et a2y 8N

ASUNTOS TRIBUTARIOS:

Ley Organica para la Reactivacion de la Economfa, Fortalecimiento de la
Dolarizacién y Modemizacion de la Gestion Financiera:

El 29 de diciembre de 2017, entré en vigor la Ley Organica para la Reactivacion
de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modemizacion de la Gestion
Financiera, cuyas reformas estan vigentes para el ejercicio econémico 2018. A
continuacién, algunos de los principales cambios:

+ Son deducibles de impuesto a la renta los pagos efectivos que se realicen
PUI CUNCERPIV UE DESANIUCIV Y FROSIUNES JUUI-IES Pauundies, sienpie gue
no correspondan a pagos de provisiones efectuadas en afos anteriores, sin
perjuicio de que se deba continuar realizando la provisibn para el
cumplimiento de tales obligaciones, y que constituye gasto no deducible del
ejercicio en que se registra. Por esta provision se reconocerd impuesto
diferido, que puede ser utilizado cuando el contribuyente se desprenda de
los rosursse parn cancolar lo ohlisasisn norla qus o2 realivd lo provicidn,

+ La tarifa general de impuesto a la renta para sociedades o establecimientos
permanentes en Ecuador, a partir del ejercicio fiscal 2018 sera del 25%. No
obstante, esta tarifa sera del 28% en los siguientes casos:
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L.

ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacién)

o Cuando la sociedad hava incumplido su deber de informar la
composicion societaria.

+ Sidentro de la cadena de propiedad de socios o accionistas, exista un
titular residente en paraiso fiscal, y el beneficiario efectivo sea residente
fiscal de Ecuador.

+ Cuando dentro de la composicidon societaria, del titular residente en
paraiso fiscal sea igual o superior al 50%, se aplicara el 28% de
impuesto a la renta.

+ Cuando dentro de la composicidén societaria, que corresponde al titular
residente en paraiso fiscal es inferior al 50%, se aplicard el 28% de
impuesto a la renta en proporcién a su participacién en el capital de la
sociedad.

Incremento del limite en la deduccién adicional de gastos para las micro,
pequeias y medianas empresas, del 100% de los gastos de:

e Capacracion para investigacion, desarrolio e mnovacion tecnologica, sin
que supere el 5% de los gastos de sueldos.

* Mejoras en la productividad a través de estudios y analisis de mercado,
implementacion y disefio de procesos, disefio de empaques, software
especializado, sin que supere el 5% de las Ventas.

e Para los exportadores habituales y turismo receptivo, el beneficio sera
de hasta el 100% de los costos y gastos de promocion y publicidad.

Las sociedades exportadoras habituales y las que se dediquen a la
produccion de bienes, que reinviertan sus utilidades en el pais, pagaran la

A nilin b ml AP Siommwiin AL vl m i e i b e b bt C o ar e e TN A e ado -
MAT N MWL W70 (DYDY TV MAUIGUY PTG OGRS L 10 LU Y el ). v Wi siw

de obtener esta reduccién en la tarifa, estas sociedades deberan efectuar el
aumento de capital por las utilidades reinvertidas, realizando la inscripcion de
la respectiva escritura hasta el 31 de diciembre del afio posterior a aquel en
que se generaron las utilidades.

Para la determinacion de la base imponible de las sociedades consideradas
microempresas, se deducira US$11,270 (1 fraccion béasica gravada con tarifa
cero IR de personas naturales).

Para el célculo del anticipo de impuesto a la renta de las sociedades, no se
consideraran las cuentas por cobrar, a excepcion de las cuentas por cobrar

nan rolqmnnaﬂlge Ine naeine nnr mlaldnc rhammn *nrﬂarn dér\imn risarka

remuneracion y aportes patronaies al IESS y, en el caso de los
contribuyentes que mantengan activos revaluados, no consideraran el valor
del revaltio efectuado.
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L. ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacién)

e« También se excluirdn gastos incrementales por generacion de nuevo
empleo, y por la adquisicion de nuevos activos productivos, que permitan
generar un mayor nivel de produccion.

+ Las sociedades microempresas, sucesiones indivisas, personas naturales
NO obligadas a llevar contabilidad; y, las personas Obligadas a llevar
Contabilidad, cuya mayor fuente de ingresos NO corresponda a actividad
=I|||J|Ubdl;d;, bd;buidléll E; dllub;PU l.;U ia a'lguicllic: Hialicia. EI 5\.1:./2) u:;i
impuesto causado, menocs las retenciones en fuente que le hayan sido
efectuadas en el ejercicio. ‘

El Reglamento a esta Ley se emitié6 mediante Decreto Ejecutivo No. 476 del 13
de agosto de 2018 y fue publicado en Registro Oficial No. 312 del 24 de agosto
de 2018.

Ley Orqgénica para el Fomento Productivo, Afraccion de Inversiones, Generacion
de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal:

El 21 de agosto de 2018, se publicé la Ley Organica para el Fomento Productivo,
Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal;

lae nrincinalas rafarmac actan ralarinnadas ron inrantiune nara atraar niiavace
. 4 s

inversiones al pais, que entraran en vigencia en el afio 2019 y son las siguientes:

s Las nuevas inversiones productivas que se inicien en los sectores
priorizados fuera y dentro de las areas urbanas de Quito y Guayaquil
gozaran de exoneraciéon del impuesto a la Renta y sus anticipos por un
periodo de 12y 8 afios, respectivamente. Esta exoneracién aplicard solo

B T T S T T Y I T Rt [ T T T o TS TY R Tt IR
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« Las nuevas inversiones que se realicen en sectores de industrias basicas:
Petroquimica, Siderurgica, Metaltrgica, Quimica Industrial, tendran derecho
a la exoneracion de impuesto a la renta y su anticipo por 15 afios. El plazo
de exoneracion se ampliara por 5 afios més, en caso de que las inversiones
se realicen en cantones fronterizos del pais.

e« Las nuevas microempresas que iniciaron actividades a partir del 2018,
gozaran de exoneracién de impuesto a la renta durante 3 afios a partir del
primer afio en que generen ingresos operacionales, siempre queé generen
empleo neto e incorporen valor agregado nacional en Sus procesos
productivos.

e Los administradores u operadores de Zonas ZEDE, estan exonerados del
pago de impuesto a la Renta y su anticipo, por los primeros 10 afos
contados a partir del primer afio en que obtengan ingresos operacionales.

o Exoneracion de ISD para inversiones productivas que suscriban contratos de
inversién en:

¢ Pagos por importaciones de bienes de capnal y materias primas;y,

« Dividendos distribuidos por sociedades domiciliadas en Ecuador
(nacionales o extranjeras), a favor de beneficiarios efectivos domiciliados
en Ecuador o en el exterior que sea accionista de la sociedad que
distribuye.
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¢ Se alimina al naan minimn del anticina dal imnnesta a la renta

» Se establece el Impuesto a la Renta Unico a la utilidad en la enaienacion de
acciones, con una tarifa progresiva entre el 0% y el 10%.

e Se podra utilizar el crédito tributario dei IVA hasta por cinco afios.

i Kegiamenio a esia ey se Emiuo meqgianie Lwecrelo jeculivo No. oi/ get 1o

de diciembre de 2018 y fue publicado en Registro Oficial No. 392 de! 20 de

uilempie e cu 1o, y gstaviece 105 PIOCeQUTHEITOS para operauvizal y sunpuncet

la aplicacion de los beneficios tributarios a las nuevas inversiones. Entre algunos

ASPELUS qui CUHLEIPIE B REYIINew estail,
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donde se ejecuta la inversion por sobre la ubicacion del domicilic de la
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exportaciones.

e Elincentivo para la exoneracion del Impuesto a la Renta es automatico para
amnrasas nil_avas  mientras aue nara lne evictentes al hanafirin sari an

funcnon de la tasa de crecamnento de sus activos.

* Las reinversiones que realicen las empresas existentes de, por lo menos el
50% de sus utilidades. les permitird la exoneracidn del ISD sobre los
dividendos.

s Se cierman todos los aspectos que tienen que ver con el Impuesto Minimo
para su eliminacién genuina.

Precios de transferencia:

La normativa para Precios de Transferencna vrgente en Ecuador dxspone que los
UUHHIN‘U’WH\UJ UC; :IIIPUWGIU u IG RGIIIG quv IIC,BII GIWU\MGHU Upﬁlﬂvlvllﬁﬂ VUII

panes relacionadas Iocales y/o domlcmadas en el exterior, dentro de un mismo
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al Servicio de Rentas Intemas el Anexo de Operaciones con Partes
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ingresos y gastos por compaiiia relacionada.

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes

ralacinnadas lnraloe \clr\ Aamiciliadace an al pvtnnnr fantra da 1in miemn, narlndn_

fiscal en un monto acumu!ado superior a los US$15 millones deben presentar
adirinnalmanta al Anavn_ al Infarma Iningml da Prarine da Tranefarancia

La Administracién Tributaria. en eiercicio de sus facultades leqales. podra
solicitar mediante requerimientos de informaciéon a los contribuyentes gque
realicen operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior.,
la presentaciéon de la informacidbn conducente a determinar si en dichas
operaciones se aplico el principio de plena competencia. de conformidad con la
Ley.
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L. ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacién)
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Los contribuyentes que realicen operaciones con partes relacionadas quedaran

exentos de la aplicacién del régimen de precios de transferencia, siempre que:
* Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.

* No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y

* No mantengan suscrito con el Estado contrato para ia exploracion y

explotacion de recursos no renovables.

M. CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:
= N PR B TAV0DS FINANCIEROS:

Mediante Resolucién No. SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014,

la

Superintendencia de Compaiiias expidié las normas para la preparacion y
presentacion de los estados financieros consolidados de las compariias y otras
entidades integrantes de los grupos economicos establecidos por el Servicio de

Rentas Intemas.

El segundo parrafo del articulo tercero, exceptua de la mencionada consolidacién
a I NToNndcion nndnciera de 1as personas nawiaies, 1as empresas uel exIenor,
las personas juridicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de
Compafiias, Valores y Seguros Yy aquellas empresas que hayan sido excluidas de

los Grupos Econémicos por el Servicio de Rentas Internas.

En vista que la Compaiiia no est4 considerada por el Servicio de Rentas internas
¢omo parte integrante de un Grupo Econdmico, no deberd presentar estados

financieros consolidados, segun el articulo tercero de la Resolucion indicada.

N. HECHOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de emisién de los estados
financieros adjuntos, no han ocurrido eventos o circunstancias que, en opinién de
1a Aaministacion ae 1a Lompania, puecan arecar 1a presentacion ae 10s estaaos

financieros o que requieran ser revelados.



