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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas
INMOBILIARIA CONDOMINIO CASA BLANCA S.A. CABLASA

Guayaquil, Ecuador

Opinién:

1. Hemos auditado los estados financiercs adjuntos de INMOBILIARIA CONDOMINIO
CASA BLANCA S.A. CABLASA, los cuales incluyen el estado de situacién financiera
al 31 de diclembre de 2018 y los estados de resultades |ntegrales, cambios en el
patrimonio y flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas
explicativas de los estades financieros que incluysn un resumen de las politicas
contables significativas.

2. En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los mespectos significativos, la situacion financiera de INMOBILIARIA
CONDOMINIO CASA BLANCA S.A. CABLASA al 31 de diclembre de 2019, asi
como sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado
en dicha fecha, de conformidad con la Norma Internacional de Informacidn Financlera
para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES).

Base de la opinién:

3. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con esas normas se detallan
mas adelante en la seccidn "Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los
estados financieros” de nuestro informe. Somos independientes de la Compafiia de
conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consajn
de Normas Internacionales de Elica (IESBA. por sus siglas en inglés), y hemos
cumplido nuestras responsabilidades éficas de conformided con el Cadigo.
Consideramos que la evidencia de auditoria gue hemos obtenido constituye una base
suficiente y apropiada para nuestra opinion de auditaria,

Incertidumbre material relacionada con negocio en marcha:

4. Al 31 de diclembre de 2018, la Compalila presenta pérdidas acumuladas por
LUS$91.819; proveniente de pérdidas recurrentes obtenides en los (itimos ejercicios

econdmicos. Esle asunto puede generar inceridumbre sobre la capacidad de la
Compafia para continuar como negocio en marcha. No obsiante, |08 accionistas han

confirmado su intencién de asumir los resultados negativos causados hasta esa fecha.
No modificamos nuestra opinién al respecto.
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Asuntos clave de auditoria:

8.

Asuntos clave de auditorfa son aguellos asuntos que, a nuestro juicio profesional,
fusron de mayor imporiancie en nuestre auditoris de los estados financleros del
periedo actual. Estos asuntos fueran cublertos en el contexto de nuestra auditorfa de
los estados financieros en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinidn al
respecto, sin expresar una opinion por separado sobre los mismos. Ademés del
asunto descrito en la seccidn “lncerfidumbre material relacionade can negocio &n
marcha®, no hemos identificado asuntos clave de auditoria que deban ser Informadaos.

Parrafo de énfasis:
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Queremos llamar Ia atencion a la Nota M de los estados linancieros, relacionada con
el estado de emergencia sanitaria decretado en Ecuador por le pandemia identificada
"‘COVID-19". Muestra opinién no incluye salvedad en relacion con este asunto.

Responsabilidades de la Administracién sobre los Estados Financieros:

5

La Administracidén es responsable por la preparacién y presentacién razonable de
estos estados financleros, de eonformidad eon la Narma Internacionsl de |Informacién
Financiera para Peqguefias y Medianas Entidades (MNIIF para PYMES). Esta
responsabilidad incluye el disefio, implementacion y mantenimiento del control interno
que permita la elaboracion de estados financleros libres de incomreccones materiales,
dehbido a fraude o amor,

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de
esvaluar la capacidad de la Compafifa para conlinuar como negocio en marcha,
revelando, seglin corresponda, los esuntos relacionados con el negocio en marcha, a
menos que pretenda liguidar la Compaiia o cesar operaciones, o no tenga ofra
alternativa mas realista que hacerlo.

La Admimistracion es responsable de supervisar el proceso de generacion de
informacion financiera de la Compafiia,

Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoria de los Estados Financleros:

10. Muestros objetivos son obtener une seguridad razonable de que los estedos

11.

financiaros en U conjunto estan libres de incorrecciones matenales, ya sea por fraude
o emor, y emitir un informe de auditorfa que incluya nuestra opinion. Seguridad
razonahle &s un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una auditaria
realizada de conformidad con las NI& siempre detectard una Incorreccién material
cuando exista. Una incorreccidn puede surglr por fraude o error, ¥y se considera
material =i, de forma Individual & eanjunta, s= razonable esparar gue influya on las
decisiones econdmicas de los usuarios sabre |os estados financieros,

Como parte de una auditorfa de acuerdo con |as Mormas Internacionales de Auditorfa,
aplicamos el juicio profesional y mantenemes el escepticismo profesional durante loda
la auditoria. Asimismo:
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ldentificamos y evaluamos los riesgos de incorrecciones materiales en los
estados financieros, ya sea por fraude o error, diseflamos y aplicamos
procedimientos de auditorla que responden a esos riesgos, y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorrecelén materlal por fraude es
mas alto que para una resultante de errar, ya gque el fraude puede implicar
colusidn, falsificacian, omisiones intencionales, tergiversacionss, o la anulacion
de| control interno

Obtuvimos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el
fin de disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinidn sobre la
efeclividad del control interno de la Compafiia.

Evaluamos la idoneidad de las poliicas contables utilizadas y la razonabilidad
de |las estmaciones contables y revelaciones relacionadas realizadas por la
Administracian.

Coneluimos sobre |a idoneidad del uso del supuesto de negocio en marcha y, &n
base a la evidencla de auditorla obtenida, si existe o no una inceridumbre
significativa relacionada con eventos o condiciones que puedan aportar dudas
significativas =sobre |s capacldad de |a Compafila pare continuar como un
negocio en marcha, 8l llegamos a la conclusidn de que existe una incertidumbre
significativa, tenemos la obligacién de llamar la atencidn en nuestro Informe de
guditoria de las revelaciones relacionadss en los estados financleros o, sl talas
revalaclones aon insuficlantaa, modificar nuestra apinidn. Nuestras conclusionas
s basan en la evidencia de audilorla obtenida hasla la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones fuluros pueden causar gue la
Compaiia no pueda continuar como un negocio en marcha,

Evaluamos la presentacidn, estruciura y contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y sl los estados financieros representan
razonablemenle las transacciones y eventos subyacenles,

Comunicames a los responsables de la Administracion de la Compafila, entre olros
asuntos, el alcance y el momento de realizacién de la auditorla y los hallazgos
significatives de la auditoria, asi como cualguier deficiencia significativa del control
Interno que Identificamos en &l tfranscurso de |a suditoria

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios:

13. De conformidad con el articulo 102 de la Ley Crganica de Régimen Tributarlo Intemo,
estames obligados a opinar sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la

Compafiia en su calidad de sujeto pasive. Nuestra opinian al respecto se emiitird en un

informe por separado.
24 de julio de 2020
Guayaqull, Ecuador o
e A
Registra No. SC-RNAE-002 Manuel Garcla Andrade

Soclo



1A CONDOMINIO CASA B C BLA

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

{Expresados en USDolares)

Al 31 de diclemhbre de

2018 2018
ACTIVOS
ACTIVOE CORRIENTES:

Electivo y equivalentes al efectiva 5512 7.514

Cuantas y decumentos por cobrar relacionados (NolaJ) 5 5

Aclivas par impuestos corrientes 166 166
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 5683 7685
ACTIVOS NO CORRIENTES:

Propisdades, planta y eguipo (Nota F) 1.302.853 542 418
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 1.302.853 542418
TOTAL ACTIVOS _1 .A08.536 550103

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES:

Obligaciones con instifuciones financieras 6,790

Cuantas y documanios por pagar no relacionados 1,323 o56

Cusnla y documenios por pagar relacionados (Mota J) 25.304 13.385
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 26,723 21,141
PASIVDS NO CORRIENTES:

Cuanta y documenlas par pagar relacionados (Nala J) 1.165.262 370,635
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 1.165.262 370635
PATRIMONIO (Nola G)

Caplial social BOO &00

Reservas B5.442 a5.442

Resullados acumulados 30,308 72085
TOTAL PATRIMONIO 116.551 158.327
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 1.308.536 550103
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Rizardo Moboa Begarano Maria Noboa Bejarano
Presidents Contadora

Vea notas a los estades financleros



ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

(Exprasados en USDolares)

Afos terminados al
31 de diclembre de

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

GASTOS:
Gastos de administracian (Nota H)
Gastos financieros

OTROS INGRESOS

PERDIDA Y RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO

2019 2018
8867 15238
52,118 44.007
45 2.200
52.163 46.297
52
(43.196) {31.007)
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Ricardo Noboa Bejaranc
Presidente

Maria Nobea Eajarﬂnn
Contadora

Vea notas a los estados financieros
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CASA BLANCASA.C

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
(Expresados en USDdlares)
Afios terminados al
31 de diclembre de
2019 2018
ACTIVIDADES DE OPERACION:
Efectivo recibido de clientas B.96T 16.238
Efectivo pagado a proveedores v empleados {30.267) (25.022)
Otros ingresos 52
EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION {21.300) (9.732)
ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adiciones de propiedades, planta y equipo (781.958) (5.051)
EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES DE
INVERSION (781.958) (6.051)
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Obligaciones con campalfilas relacionadas B806.626 33.829
Obligaciones con institucionss financieras, neto (5370} (15.688)
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO 801.256 18.240
DISMINUCION (AUMENTO) DEL EFECTIVO Y
EQUIVALENTES AL EFECTIVO {2.002) 3.457
SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL
INICIO DEL ANO 7.514 4.057
SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL
FINAL DEL ANO 5512 7.6514
\
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Ricardo Noboa Besarano Maria Moboa Bejarano
Presidents Contadoma

Vea notas a los astados financiaros



INMOBILIARIA CONDOMINIO CASA BLANCA S A CABLASA
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

{Continuacion)
(Expresados en USDdlares)

Afios tarminados al

31 de diciembra de
2019 2018
CONCILIACION DE LA PERDIDA DEL EJERCICIO CON
EL EFECTIVO NETQO USADO EN LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION:
Pardida y resultado integral del ejercicio (43.196) {31.007)
Ajustes por;
Depreciacién de propledades, planta y eguipo 21.523 21.234
(21.873) (9.773)
Variacion de activos y pasivos corrientes:
Cuentas y documentos por cobrar, neto (5)
Cuentas y documentos por pagar, neto 373 213
Activos por impuestos corrientes (167}
a73 41
EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION (21.300) (9.732)
r"’/’-\\
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Ricardo Noboa Bejarano Maria Noboa Bejarano

Presidente Contadora
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INMOBILIARIA CONDOMINIO CASA BLANCA S.A. CABLASA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
(Expresados en USDdlares)

INMOBILIARIA CONDOMINIO CASA BLANCA S.A. CABLASA:

La Compania se constituyd en la ciudad de Guayaquil mediante
Escritura Publica del 18 de febrero de 1983 & inscrita en el Registro Mercantil &
21 de abril de|l mismo afo. Su actividad principal es la administracion de bianes
inmuebles.

Aprobaclon de estados financieros: Los eslados financieros por el
pericdo terminade al 31 de diciembre de 2018, han sido emitidos con
autorizacion por parte del Gerente General de la Compaiiia con fecha & de julio
de 2020, y posteriormente seran puestos a consideracion de la Junla de
Accionistas para su aprobacién definitiva.

BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

Declaracion de cumplimiento: Los estados financieros han sido
preparados de conformidad con la Norma Internaclonal de Informacién

Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES) emitidas
por &l Conssejo de NMormas Inlernacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas
en inglés).

Bases de medicién: Los estados financieros han sido preparados sobre la
base del costo histérico

El costo histarico esta basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de los bienes y servicios.

El valor razonable es el imporie por 2l cual puede ser intercambiado un
activa, o cancelade un paslvo, entre un comprador y un vendedor interesado vy
debidamenie informado, gue realizan una transaccion en condiciones de
independencia mutua.

Se utilizara la |erarquia siguiente para estimar el valor razonable de un
activa:

a) Precios colizados para aclivos |Qenlicos (similares) en un mercado
aciivo a los que la Compaiiia puede acceder an la fecha de |a medicion.

b) Cuando no estén disponibles precios cotizados, el precio en un
acuerdo de venta vinculante o en una transaccion reciente para un activo identico
en condiciones de independencia mutua entre las panes Interesadas y
debidamenie informadas.

¢) Si el mercado para el active no esta activo y cualguler acuerdo de venta
vinculante o |as transacciones recientes de un activo idéntico por sl solas no
constituyen una buena estimacion del valor razonable, se utilizard otra técnica de
valoracion
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INMOBILIARIA CONDOMINIO CASA BLANCA S.A CABLASA
B. BASE DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS: (Continuacién)

Juicios y estimaciones: La preparacion de estados financieros conforme
con la Norma Intermacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas

Entidades (NIIF para PYMES) requiere el uso de estimaciones contables y
también exige a la Administracion que ejerza su juicio al aplicar las politicas
contables de la Compafiia. En la Nota D se revelan las areas que implican un

mayor grado de juicio o compiejidad o las areas donde los supuestos y
estimaciones son significativos para la elaboracion de los estados financieros.

Moneda funcional y de presentacion; El Dblar de Estados Unidos de
América (USD) es la moneda de curso legal en la Replblica del Ecuador y, por lo

tanto, moneda funcional y de presentacion de la Compafiia.

Clasificacion de saldos en comientes y no corrientes: La Compaiiia
presenta los activos y pasivos en el estado de situacion financiera en base a Ia
clasificacidn de corrientes o no comentes.

Un activo se clasifica como corriente cuando se espera realizarlo, o se
pretende venderio o consumirlo, en el ciclo normal de aperaciones, s& manliene
principalmente con fines de negociacion, se espera realizar el activo dentro de
los doce meses siguientes a la fecha del periodo sobre al que se Informa o es
efectivo o equivalente de efectivo, a menos que se tenga resincciones para ser
intercambiado o usado para cancelar un pasivo al menos durante doce mesas
siguientes a parir de la fecha del periodo sobre el que se informa. El resto de los
activos se clasifican como no comientes.

Un pasivo se clasifica como comiente cuando se espera sea cancelado en
el ciclo normal de explotacion, se mantiene principaimente con fines de
negociacién, deba liguidarse duranie los doce meses siguientes a la fecha del
periodo sobre el que se informa, o no tenga un dereche Incondicional para
aplazar su cancelacidn, al menos, durante los doce meses sigulentes a la fecha
del periodo sobre el que se Informa. La Compaiia clasifica el resto de sus
pasivos como no cormientes.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se clasifican come activos y
pasivos no corrientes.

Efleclivo v equivalentes al efective. Constituyen fondos de inmedista

disponibilidad de la Compaiiia. El efectivo comprende tanto @ efeclivo como los
depésitos a la vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de
gran liquidez, que son faciimente convertibles en importes determinados de
efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor.
Una inversién serd equivalente al efectivo cuando tenga vencimienio en tres
meses 0 menos desde la fecha de adquisicion,

: Un instrumento financiero es un contrato que da

lugar @ un active financiero de una entidad y & un pasivo o a un instrumento de
patrimonio de olra. La Compafiia mantiene activos y pasivos financieros basicos

que se reconocen cuando pasa a formar parte de las disposiciones contracluales
del instrumento.
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C BLANCA S.A CAB
C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:

(Continuacion)

« Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar: La mayoria
de las ventas se realizan conforme los términos comerciales normales

y no devengan intereses. Cuando un crédito se extiende mas alla de

los términos comerciales normales, los créditos se miden al costo
amorizado utilizando el mélodo de interés efectivo. Ademas, se
originan por préstamos entregados a relacionadas. Al cierre de cada
periodo sobre el que se informa, los valores en libros de cuentas por
cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar se revisan para
determinar si hay evidencia objetiva que los montos no son
recuperables. De ser asi, la pérdida por deterioro se reconoce
inmediatamente en resultados.

« Cuentas por pagar comerciales y otras cuenias por pagar Son
obligaciones contraidas en el curso normal del negocio conforme los

términos comerciales nomales y no devengan Intereses y préstamos
recibidos de relacionadas. Las deudas comerciales denominadas en
moneda extranjera se convierien en Dolares de E.E.U.U. utilizando el
tipo de cambio al final de cada periodo sobre el que se informa. La
ganancla o pérdida por tipo de cambio se Incluye en otros ingresos u
otros gastos, segun corresponda.

Los instrumentos financieros se miden inicialmente al precio de la
transaccién (incluyendo los costos de transaccitn excepto en la medicidn inicial
de los aclivos y pasivos financieros que se miden posteriormente al valor
razonable con cambios en resultados). Sin embargo, sl el acuerdo constituye una
transaccion de financiacion, los instrumentos financieros se miden al valor
presente de los pagos futuros descontados a una tasa de interés de mercado.

Al final de cada periodo sobre el gue se informa, la Adminisiracion evaide
si existe avidencia objetiva de deterioro del valor de los activos financieros. De
existir, se reconoce inmediatamente una pérdida en resultados.

Propiedades, plania v eguino: El importe de un elemento de propiedades,
plania y equipo se reconoce como aclivo solo si es probable que la Compafia
obtenga los beneficios econdmicos futuros derivados del mismo y dicho importe
puede ser medido con fiabilidad.

= Medigidn inisial:

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden iniciaimente por
su costo. El costo de propiedades, planta y equipo comprende su
precio de adquisicion o costo de construccién, mas todos los costos
directamente relacionados con su ubicacién y puesta en condiciones
de funcionamiento segun lo previsto por la Administracidn de la
Compafila, Cuando corresponda, tamblén Incluird los costos de
desmantelamiento y retiro del slemento, y rehabillitacién del |ugar sobre
el que se aslenta el activo.
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INMOBILIARIA CONDOMINIO CASA BLANCA S.A. CABLASA

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:
(Continuacian)

« NMedicidn posterior (Modelo del costo):

Después del reconocimiento inicial, Ios elementos de propiedades,
planta y equipo son registrados al costo menos la depreciacion
acumulada. En caso de requerirlo, la Compafila registra pérdida de
deterioro de los activos.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan & resultados
en el periodo en que s& producen.

« Método de depreciacian y vidas utlles:

El costo de las propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo
con el meétodo de linea recta, basada en la vida utll estimada de los
elementos de propiedades, planta v equipo, o de componenies
significativos identificables que posean vidas utiles diferenciadas. A
continuacion, se presentan las vidas dtiles usadas para el cdleulo de la

depreciacion:
Tasa de
Wida Gtil en depreciacion
Clases afos %
Edificaciones 20 5
Muebles y enseres 10 10

Los terrenos no se deprecian.
Las vidas dtiles, el método de depreciacion y valores residuales (de

existir) son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier
cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

« Balas o venta de propiedades. planta y equipe:

Uns partida de propledades, planta y equipo se da de baja cuando se
vende o cuando no se esperan beneficios econdmicos futuros del
active a fravés de su ulillzaclon continuada o venta. La utilidad o

pérdida que surja del retiro o venta de una partide de propiedades,
planta y equips ee caleulada eoma |a diferancia entre el pracio de venta
y &l valor en libros del activo y reconocida en resultados.

Deterioro del valor de los activos no financieros: El valor de un activo se
deteriora cuando su valor en libros excede a su valor recuperable (el mayor enire
su valor razonable menos los costos de disposicion y su valor de uso). La
Administracion evaliia al final de cada ejercicio econdmico anual, si existe alglin
indiclo de deterioro del valor de algin activo. De existir, estima el valor
recuperable del activo mediante un andlisis de los flujos futuros estimados,
descontados a su valor presente usando una tasa de descuento que refigja la
evaluacion actual del mercado del valor del dinero en el tiempo y los riesgos
especificos del activo.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS _SIGNIFICATIVAS:

(Continuacién)

Las pérdidas por deterioro del valor sé reconocen en resultados, a menos
que el activo se contabilice por su valor revaluado de acuerdo con ofra norma.
Cualquier pérdida por deterioro del valor en los activos revaluados se trata como

un decremento de la revaluacion efectuada de acuerdo con esa otra norma.

Impuesto a la renta corrients: El cargo por impuesto a la renta corriente se
caicula mediante la tasa de impuestio aplicable a las utiidades gravabies y se

carga a los resultados del afio que se devenga con base en el impuesio por
pagar exigible.

Las sociedades constituidas en el Ecuador, |as sucursales de sociedades
extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de
sociedades exiranjeras no domiclliadas en el pals, que obtengan ingresos
gravables, estdn sujetas a |a tarifa impoesitiva dal 25% sobre su base imponible.
Sin embargo, para las sociedades que tengan la condicién de micro y pequefias
empresas o exportadores habituales, la tarifa de Impuesto a la renta aplicable
serd del 22%.

La tarifa impositiva serd la comespondients a sociedades mds tres (3)
puntos porcentuales cuando:

a) La sociedad tenga accionislas, soclos, participes, constituyentes,
beneficlarios o similares, sobre cuya composicién societaria dicha
socledad haya Incumplido su deber de informar; o,

b) Dentro de la cadena de propiedad de los respeclivos derechos
representativos de capital, exisia un tilular residente, establecido o
amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccién de menor imposicién o
régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo es residente fiscal
del Ecuador.

La adicion de fres (3) puntos porcentuales aplicard a toda la base
imponible de la socledad, cuando el porcentaje de participacion de accionistas,
socios, particlpes, constituyentes, beneficiarios o similares, por quienes se haya
Incurrido en cualquiera de las causales referidas sea igual o superior al 50% del
capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad.

Cuando |la mencionada paricipacién sea inferior al 50%, la tarifa
cormespondienie a sociedades mas tres (3) puntos porcentuales aplicard sobma la
proporcion de la base imponible que comresponda a dicha participacion.

econocimi [:] resos de a inaria
coniratos con clientes: Los [ngresos provenientes de arrendamientos se miden
por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, teniendo en
cuenta los descuentos. bonificaciones o rebajas comerciales que la Compafiia

pueda otorgar.

Gastos ordinarios. Los costos y gastos son reconocidos con base a o
causado o cuando son incumidos. Se reconoce inmediatamente un gasto cuando
@l desembolso efectuado no produce beneficios economicos futuros.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:
(Continuacion)

Gastos financierns: Se originan en servicios y comisiones bancarias
generados por instituciones financieras. Los gastos por intereses se contabilizan
como gastos en el periodo en que se incurren,

Modificaciones a la Norma Intemacional de Informacién Financiera para
Pegueias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES): No se han emitido nuevos
pronunciamientos de la NIIF para PYMES. El Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad se reuni6 el 12 de marzo de 2019 para la revisién completa. No
se ha tomado alguna decisién hasta el momento.

D. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacion de los estados financieros requiere que |la Administracion
realice eslimaciones que afectan las cifras reporiadas de activos, pasivos.
ingresos y gastos y la exposicion de eventos significativos en las notas a los
estados financieros. Las estimaclones vy juicios son continuamente evaluados y
estan basados en la experiencia historica y otros factores, Incluyendo |a
expectativa de eventos futuros que se cree son razonables bajo las actuales
circunstancias. Los resultados actuales podrian diferir de dichas estimaciones.

A continuacién, se presentan las estimaciones y Juicios contables que Ia
Administracién ha utilizado en el proceso de aplicacidn de los criterios conlables:

Deterioro_de instrumentos financieros: A la fecha de clerre de cada
periodo, o en aquella fecha que se considera necesario, se analiza el valor de los

activos para delerminar sl existe algin indicio de que dichos aclivos hubieran
sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza
una estimacién del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan fiujos de efeclivo de forma independiente, se
estima |a recuperablliidad de la unidad generadora de efectivo a la que perienece
el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos
anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones
sobre su valor recuperable incrementando el valor del activo con cargo a
resultados con el limite del valor en |ibros que el aclivo hubiera tenido de no
haberse reconocido la pérdida por deteriaro.

Estimacion de vidas utiles de propiedades. planta y equipo: La estimacion
de |as vidas Otiles se efectua de acuerdo a lo mencionado en la parte pertinente
an la Nata C

E. CLASIFICAC TRUMENTOS F IEROS:
A continuacion, se presentan las categorias de los instrumentos financieros:
2018 2018
Ne

Corrienie cortiente Comrienie Mo cotrienie

Activos financieros medidos al costa

mmortirado:
Efaciivo ¥ equivalentes de efectivo 5512 7514
Cuentas y doaumantos pat cobrar
ralacionados 5

5
Total activos linancieros 5617  T.618
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E. CLASIFICACION DE INSTRUMENTCS FINANCIEROS: (Continuacién)

F.

Pasivos linancieros medidos al costo

amortizado:

Ohbligaciones con instituciones Fnancierss

Cuentas y decumantos por pagar

Cuantas y documantos por pagar

relacianados

Totdl pasivos linancieros

15

8,750

1320 558
25304 1165262 13,308 370,535
26,723 1,166,262 21,141 370,635

La Administracién considera que los valores en libros de los activos y pasivas
financleros medidos al costo amortizado se aproximan a su valor razonable.

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO:

Cosin

Saldo & 11-01-2018
Adisianas

Saldo o 31-12-2018
Addicionos
Recizsificediones
Sakdo sl 31-12-2018

[-1 Dapreiaeifin
Scurmiea

Saldo al 01-01-2018
e

Saldo al 31-12-2018
Adiciones

Saldo-al 31-12-2019

Suldo @l 01-01-2018
Saldo &l 31-12-2018
Saido ol 31-12-2018

MuEDies ¥

Oras

Obras en

Terrena Edificio @NEEFEE aetives pioceso Toisl
435,393 1,884 24,000 236,788 BAE, 048
5051 5051
235353 1,664 24,000 241,840 702,087
{1y 780,800 1358 Ta1,958
241,840 o (241, 848)
0600 677233 _ 3799 24,000 _1ABSDE5
138,204 241 138 445
o 21,234 ) 21,234
160,438 41 160,678
21,234 288 215823
te1,872 53 _1Eaae
268, 180 1823 24,000 238,788 558,504
374 955 15623 24,000 241,840 542.418
720,800 408,561 2682 24.000 1,302 A53

(1) Incluye principalmente US§$775,000 por la adquisicién de terreno #42 en la

Urbanizacion Castelago.

El gasto de depreciacion por US$21.523 (US$21,234 &n el 2018) se reconocid en

la cuenla de gastos de administracian.

PATRIMONIO:

Capital soclal: El capital soclal autorizado esta constituido por 800 acciones de
valar naminal unitaro de USS51 cada una.

Reservas

Reserva legal: De acuerdoe con la legislacian vigente en el Ecuadar, la Compafiia
debe transferir el 10% de las utilidades liquidas y realizadas a |la reserva |egal,
hasta completar &l 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a |los accionistas, excepto en caso de liquidacién de la Compafia,
pero puede ser utilizada para cubrir pérdidas futuras o para aumentar el capital.
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G. PATRIMONIO: (Continuacién)
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Reserva de capital: En esta cuenla se Incluyen los saldos de las siguientes
cuentas, transferidas al 31 de diciembre del 2000: Reserva por revalorizacion del
patrimanio y reexpresién monetaria. Conforme a la Resolucidn Ne 01.Q.1C1L.017
de la Superintendencia de Compafilas, publicada en RO. # 483 del 28 de
diclembre de 2001, la Compaiiia podrd compensar las pérdidas del ejercicio y las
acumuladas con el saldo acreedor de esta cuenta, pero si no es suficiente, se
utilizaran los saldos acreedores de las cuentas reserva por valuacion y reserva
por donaciones. Esta compensacion deberd ser aprobada por la Junta General
de Accianistas.

Resultados acumulados

Adopcién por primera vez de las NIIF: Se regisiran |os ajustes resultantes de la
adopcién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), a la
fecha de f{ransicién. De acuerdo con la Resaolucibn  No.
SC.FCLCPAIFRS.G.11.007 de 9 de septiembre de 2011, el saldo acraador de
esta cuenta puede ser capitalizado an la parle gue exceda a las pérdidas
acumuladas y las dsl dltimo periodo, si las hubieren, utlizado en absorber
pérdidas o devuelto en caso de liquidacion de la Compaidia.

Utilidades (pérdidas) no distribuidas de ejercicios anteriores: Carrespaonden a
las pérdidas consecutivas acumuladas, La Ley de Régimen Tributario Interno
permite la amortizacién de pérdidas obtenidas en el ejercicio, con las ganancias
que obluvieran deniro de los cinco periodos Impositivos siguientes, sin que
exceda en cada periodo del 25% de dichas ganancias.

GASTOS ADMINISTRACION:
Afos terminados al
311212019 3111212018

Mantenimiento de edificio 17,078 6,728
Impuestos y contribuciones 1.298 4163
Honorarios profesionales 1,710 1,500
Servicios basicos 9,684 8,224
Depreciacion de propiedades. planta y
equipo 21,523 21,234
VA cargado al gasto 1,061
Dtros 865 187

52,118 44 097

IMPUESTO A LA RENTA:

La base del calculo para determinar la base imponible del impuesio & la renta de
la Compaiiia, fue el siguiente:

2019 2018
Pérdida del eferciclio 43,196 31,007
Pérdida sujeta a amortizacian en
periodos sigulentes 43,196 21.007
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PARTES RELACIONADAS:

A continuacion, se presenta un resumen de los saldos y princlpales
transacciones realizadas con partes relacionadas. todas locales:

Al 31 de diciembre de
2018 2018
Cuentas y documentos por cobrar
corrientes:
Ricardo Moboa Camién A LY
5 5
Cuentas y documentos por pagar
cormrientes:
Ricards Nebaa Carridn {1 25,384 13,385
25,384 13,385

Cuentas y documentos por pagar
no corfentes:
Ricardo Noboa Bejarano (1 1,165,262 370,635

1,165 262 370,635

(1) Comresponde a préstamos que no tienen fecha de vencimiento definida y
tampoco generan Interesas.

A continuacidn, las transaceciones con relacionadas, todas locales:

Naturaleza de ___Afios terminadosal
Transaccidn la relacian 3111212019 INM22018
Préstamo
Prestames
Ricardo Noboa Camricn entregados Acrionista 11,888
Préstamos
Ricardo Mobos Bejarann entregados Directar 784 62T 33 629
BOB A25 33,928
ASUNTOS TRIBUTARIOS:

El 31 de diciembre de 2019, entrd en vigor (a Ley Organica de Simplificacion y
Prograsividad Tributaria, mediante su publicacion en Registro Oficial No. 111.
Las principales reformas respecto del impuesto a la renta, que estaran vigentes a
partir del ejerciclo econdmico 2020, son las sigulentes:

Exengioties Deducclones . Otros .
F  DOEMBNE O OVIOEND0S Yy | F OO DOCUCIDN © MBS BN |~ L03 SVEEOODE O UNICEOSS
utilidades distribuldes a favor cparackafnes  eon paries glectivaments  distribiidos a
do ofras sociedades neacionales relacinadas, shmpre  § todo tipo de contribuysnie con
{0 capltallzzcitn de ulilidsdes cuando, no sea mayor al 0% indepandencia de 0
ro 50 considors distribucidn de de i uilided sntes de Ie resicercin fiscal, excoplo |a
dividendos mclusive = sae participacdn bboral més distribucién @ wnn socledad
gonera por efecios de s Intereses, deprociaciones  § residente en Ecusdor o un
reinversion de utiidedes) amorizcanes estabEcimiant parmanaria an
cortespondlantas al respectivo el pais de wha sociedad no |
ajarcicio flscsl fesidents,  estanin  gravedos |

con &l 40%. GCusndo 38
distribiuyoen a porsanas |
naturales resientes an
Eeuader, farmardn parie de su
renta global y serdn sujeios de
ratancikin del 25%.
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K. ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacion)

Exentcianes Deduseionss Qtroa

# Les utiidades; rendimlentos o
bonaficlos de  sociedades,

¥ Serdn deducibles con el 50%
adicionz| las gasios de segurs

¥ Be eliming definfmments s
Figura de anticipe da Impuests

fordos. vy  fidoicomisos de
fitularizecion an &l Ecwadar
taya aclividad econdmica ses
& Invereidn y adminsirasion de
actives Inmuebles, siempra v

de credito contratados parm |a
#upartacidn

Sendn SoUucimies EH]
pravicienss para stemdar al

® [ renta como pago minima, ¥
5e otorge la posiblided del
pego anticipade ¥ voluniaria del
mmpuesic @ la rents, por une
sirra gue serd igual &l 50% del

cu@ndo cumplan con clertas pago da desahucio y pensiones Fmpuesic @ iz renta causade
condiclonea establecldas en g |ubitaras, actuariaimanta del ejpicicie [iscal anieror
Ley formulsdas por empreses o menos les  relenciones

profecionsies  especiziizados, sfectundas en dicho ejarcicia

# Llos opogos oporcales de
rendimientos financiaros
anteriores al plare minime da
tenencis de 365 dias.

En ol caso do las provisiones
para pensiones  jubilares,
dabarin carresponde a
personal gue hays cumpido
par s memcs 10 afies da
frabajo en la misma empresa,y | =
lzs aportes an efectvo de estas

fecal. El walor anticipade
canstituira  crédite  tribtdaric
pamm of pags del impuests a la
renta.

= Agusllos dervados direca v
exclusivaments por ajeoucién

B2 esfablece un régimen
Impcaitive, apllecabla a  los

da proyectes financiados an su provislones, doberan zar mpussios a la ranta, al vsilor
fotafidad con chdditos o Nondos adminsirades par empresas ogregade v @ ko consumos
o reembolsables de gobisrno eepacializ=das &n eapocaies,

para
administracidn  de fondes inoluidos
autarizadss par la Lay da

Marcado da Valores

MiCIoampresas,
microamprendodoras.

* Se agregan los senvickos de
nfrasstructurs nmoepitalaria,

vducatves y cullurales y | » 5 poded deduchk el 100%
afistoos como  seclores adicional de |oa pgastos do
econdmices priorianios para al publicidsd v patrocinio
Estado. reglizados @ fawar de
doporlisias, programas ¥

preyectos departivos, hasta un

| 1650% de los gastes da

organizacéin ¥ patrocinic de
svenios artistioos y cullurales,
y hasts el 1% del Ingreso
pgravado por los mecursos Y
domacionss para cETRrEs da
pregrade ¥ pesigrada
antregadas 8 |nstiuciones da
_Educacion Supatios

Ademds, las Sociedades que realicen aclividades econdmicas y que hayan
generado ingresos brutos superiores a USD1,000,000 en el sjerciclo fiscal 2018,
pagaran una contribucién Unica y temparal, para los ejercicios fiscales 2020,
2021 y 2022, sabre dichos ingresos. En ningln caso esta contribucion sera
superior al 25% del impuesto causado del ejerciclo fiscal 2018.

L. PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La nomativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contribuyentes del Impuesto a |a Renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar
al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Pares
Relacionadas, que simplemente es una revelacion de |as transaccionss de
ingresos y gastos por compaiiia relacionada.
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L. PRECIOS DE TRANSFERENCIA: (Continuacion)

Aguellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con paries
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto acumulado superior 2 los US$15 millones deben presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administracién Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra
solicitar mediante requerimientos de informacién a los contribuyentes que
realicen operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior,
la presentacion de la informacién conducente a determinar si en dichas
operaciones se aplicé el principio de plena competencia, de conformidad con la
Ley.

Los contribuyentes que realicen operaciones con paries relacionadas quedaran
exentos de la aplicacion del régimen de precios de transferencia, siempre que:

« Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.
« No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferenies. y

« No mantengan suscritc con el Estado contrato para la exploracidn y
explolacién de recursos no renovables.

M. HECHOS SUBSECUENTES:

Con fecha 11 de marzo de 2020, el Presidente de la Republica decretd estado de
emergencia sanitaria nacional per la pandemia identificada "COVID-18° y
posteriormente, el dia 16 del mismo mes y ano, s& decretd el estado de
excepcion por calamidad pablica en todo el territorio ecuatoriano. Esta situacion
ha generado, en mayor o menor medida, la suspension de toda actividad
econémica. No es posible predecir de manera cierta el impacto, de existir alguno,
sobre los estados financieros de la Comparia en el ejercicio econdmico 2020, no
obstante, se prevé dificultades en |a generacion de ingresos.

Con fecha 168 de marzo de 2020, los accionistas han acordado asumiir las
pérdidas acumuladas de |a empresa.

Excepto por lo indicado en el parrafo precedents, no han ocurrido otros eventos
o clrcunstancias que, en opinidn de la Administraclon de la Compafiia, puedan
afectar la presentacion de los estados financieros o que requieran sar revelados.
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INFORME SOBRE LA REVISION POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE LAS
MEDIDAS DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL
TERRORISMO Y OTROS DELITOS
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REVISION POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE LAS MEDIDAS DE
FFIEUENG!EN DE LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO
Y OTROS DELITOS

A los Actcionisias
INMOBILIARIA CONDOMINIO CASA BLANCA S.A. CAHLASA
Guayaquil, Ecuador

1. Por disposicion expresa de |a Superintendencia de Companias, Valores v
Seguros, procedimos a efectuar una revision a las medidas de prevencion de
lavado de activos vy financiamiento del terrorismo implementados por
INMOBILIARIA CONDOMINIO CASA BLANCA S.A. CABLASA. al 31 de
diclembre de 2019, conforme lo establecido en la Resolucidn No.
SCVS.DNPLA 15.008 del 28 de mayo de 2015,

2. Segln lo establecido en el articulo 5 de la Ley Prevencion de Lavado de Activos y
del Financiamiento de Delilos, seran sujetos obligados a informar a la Unidad de
Andlisis Financiero y Econdmico (UAFE) a través de la entrega de los repories
previstos en esta ley, de acuerdo a la normativa que en cada caso se dicte, entre
otros, las personas naturales y juridicas que sa dediquen en forma habitual & la
inversion e intermediacion inmobiliaria y a la construccion.

3. La Compafiia cuenta con una declaracion juramentada realizada el 16 de agosto
de 2013 que otargd con base en &l articulo 6 de la Resolucion Mo .UAF-DG-2012-
0106 medianta la cual confirma gue no s dedica de manera habiiual a la compra
- venta, alquiler de bienes Inmuebles propios o arrendados. Por lo cual, no le
aplica ramitir informacitn a la Unidad de Andlisis Financlero y Econdmico (UAFE).

4. Este informe fiene como Unico propdsito lo mencionado en el pimer parrafo y ha
sido preparado exclusivamente para uso de la Superintendencia de Compaiias,
Valores y Seguros, y la Administracién de la Compaiia y no puede ser distribuido
por ningun concepto a terceras personas o entidades.

24 de julio de 2020
Guayagquil, Ecuador
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