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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas
INMOBILIARIA CONDOMINIO CASA BLANCA S.A. CABLASA
Guayagquil, Ecuador

upinion:

1 Hamne anditadn Ins astadnae financierne :rljunfne de INMORI IARIA
CONDOMINIO CASA BLANCA S.A. CABLASA, Ios cuales incluyen el estado de

etuarifn finanriara al 21 da diriamhra de 2N18 v Ine actarine de reciifadne
integrales, cambios en el patrimonio y flujos de efectivo por el afio terminado en

aca farha aci rAamn lae nntac avnlicativae Aa Ine satadne finanrierne nie

incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

2. En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos expresan, en todos los
aspectos significativos, la situacion financiera de INMOBILIARIA CONDOMINIO
CASA BLANCA S.A. CABLASA al 31 de diciembre de 2018, asi como de los
resultados de sus operaciones y de los flujos de efectivo correspondientes al
ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con la Norma
Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
(NIIF para PYMES).

HadTD paid iq VpIHiIviL.

ol Hamne llavarn a rahn niactra anditnria da aritardn ran Nlnrmac Intarnarinnalac

de Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades con relacién con esas normas se

Aatalian mac ardalanta an la ecarriAin ‘Pacnnncahilidadnc Aal anditnr enhra ia

auditoria de los estados financieros”. Somos independientes de la Compaiiia de
confarminad con el (‘{mmn da Ftira nara Prafacinnales de la Cantahilidad dal

Consejo de Normas Internacionales de Etica (IESBA, por sus siglas en inglés), y
hemane r‘nmphdn nueactrac rne_nnncnhmdadne Aticac de ranfoarmidad cnn astas

requerimientos. Creemos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
nnn,cﬁhlyn nna hase anfiriente v anraniada nara ninestra npinit‘m de anditoria

Otros asuntos:

4. Al 31 de diciembre de 2018, la Compaiiia presenta pérdidas acumuladas por
US§560,043; proveniente de pérdidas recurrentes obtenidas en los (ltimos
ejercicios economicos. Este asunto genera incertidumbre sobre la capacidad de
la Compaflia para continuar como negocio en marcha. No obstante, la
Administracion se encuentra analizando alternativas para obtener utilidades y
preve solventar este asunto en los periodos econdmicos futuros. Asi mismo, los
accionistas han confirmado que proveeran el capital requerido para asegurar la
continuidad de la Compafiia. No modificamos nuestra opinién al respecto.

PBA +0Y3 4 ZJ0/833 * Fax +DY3 4 ZI0TUD0 * £-man  pKIQIPKIECUEdor.CoIM * W, PRI@CUador.com
Av. 9 de Octubre 1911 y Los Rios, Edif. Finansur, piso 12 0.2 + P.O. Box 09-04-763 + Guayaquil

181 TOUT £ £EQITOF ~ LEOIHNRI * TaX TOWI £ L4000 1% * E-TTran pluumgpxrumaum.m)m
Av. Republica de El Salvador 836 y Portugal, Edif. Prisma Norte, piso 4, Of, 404 « Quito

PKFECUADOR & Co. es una Firma Miembro de PKF International anod una red de Firmas legaiments independentes, Ni las atras
Firmas Miembro, ni las Firmas corresponsales de la red, ni PKF | ional Limited, son ni aceptan obli algune
porel kabaiooasosmmtoque PKFECUADOR & Co. provee a sus clientes,




Asuntos clave de auditoria:

5. Asuntos clave de audltorla son aquellos asuntos que a nuestro jUICIO professonal
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periodo actual. Estos asuntos fueron cubiertos en el contexto de nuestra
auditoria de los estados financieros en su conjunto, y en la formacién de nuestra
opiniébn al respecto, sin expresar una opinién por separado sobre los mismos.
Ademas de los asuntos descritos en “Base de la opinién calificada” y “Negocio
en marcha”, no tenemos otros que debamos informar.

Responsabilidades de la Administracién sobre los Estados Financieros:

6. La Administracién es responsable por la preparacién y presentacién razonabie de
estos estados financieros, de conformidad con la Norma Internacionales de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para
PYMES). Esta resoonsabilidad incluve el disefio. implementacién v
mantenimiento del control interno que permita la elaboracién de estados
financieros libres de incorrecciones materiales, debido a fraude o error.

7. En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable
de evaluar la capacidad de la Compafila para continuar como negocic en
marcha, revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados con el negocio
en marcha, a menos que pretenda liquidar la Compafiia o cesar operaciones, o
no tenga otra alternativa mas realista que hacerio.

8. La Administracion es responsable de supervisar el proceso de generacién de
informacién financiera de la Compafiia.

KeSponNsavnuaaves uel AUGIOS SODFe 1Ia AUQRONA Ue 10S ESaaus rnanceros;

9. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunto estan libres de incorrecciones materiales, ya sea por
fraude o error, y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinién.
Segundad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de
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incorreccion material cuando exista. Una incorreccién puede surgir por fraude o
error, y se considera material si, de forma individual o conjunta, es razonable
esperar que influya en las decisiones econdmicas de los usuarios sobre los
estados financieros.

1N Coamn narvia Ao ana anditaria da arnmarda ran lae Narmae intarmanrinnalae da

Auditoria, aplicamos el juicio profesional y mantenemos el escepticismo
profesional durante toda la auditoria. Asi mismo:



PKF

10.1. ldentificamos y evaluamos los riesgos de incorrecciones materiales en los
estados Tnancieros, ya sea por traude o efror, disehamos y aplicamos
procedimientos de auditoria que responden a esos riesgos, y obtenemos
SVIenNcia de¢ auanond SullGIieme y dpropiaaa para proporcionar una pase pard
nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material por fraude es
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efectividad del control interno de la Compafifa.

10.3. Evaluamos la idoneidad de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables y revelaciones relacionadas reahzadas por la
Administracion.

TU.4. CONCIUIMOS SODIe 1a laocheigaa ael Uso ael SUpuesio ae hegocio en marcna y, en
base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe una incertidumbre significativa
{SIGIVTIUR GUIT SVETIUDS U GUHUIGIUTIES YUE PUSUdit apuiial dudas sigiiivauvas
sobre la capac:ldad de la enhdad para contmuar como un negocno en marcha Si
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la obligacién de llamar la atencion en nuestro informe de auditoria de las
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insuficientes, modificar nuestra opiniéon. Nuestras conclusiones se basan en la
avidancia da auditnria nhtenida hacta la farha Ao niieetrn infarma da anditnria
Sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden causar que la Compaiiia no
pueda continuar como un negocio en marcha.

10.5. Evaluamos la presentacién, estructura v contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan
razonablemente las transacciones y eventos subyacentes.

11. Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compafiia, entre otros
asunws, e dicance y e momerno ue reanzacion age (@ auunora y 108 nanacgos
sngmﬁcatlvos de la auditorfa, asi como cualquuer deﬁmencm significativa del control
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estoy obligado a opinar sobre el cumphmlento de las obhgaclones tributarias de Ia
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informe por separado.
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INMOBILIARIA CONDOMINIO CASA BLANCA S.A. CABLASA

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

(Expresados en USDolares)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo v enuivalentes al efectivo (Nota B)
Documentos y cuentas por cobrar relacionadas
Activos por impuestos corrientes
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades y equipos (Nota F)
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS CORRIENTES:
Obligaciones con instituciones financieras (Nota G)
Cuenta y documentos por pagar relacionados (Nota K)
Cuentas y documentos por pagar no relacionados
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

|

PASIVOS NO CORRIENTES:
Obligaciones con instituciones financieras (Nota G)
cuenta y aocumentos por pagar reliacionados (Nota K}
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

PATRIMONIO (Nota H)
Caprial Sutial
Aportes para futuras capitalizaciones
RGOVI va ;asu;

Reserva de capital

L T T P Y P P
e peeien [ T I VT PR PIV

R e e I B N ST ey

vez de las NiIF

Ponibmcdan moivr lardan

TOTAL PATRIMONIO
TATAI DAQIVNG Y DATRIMNONIN

— N
Ricardo Noboa Bejaranc

Vea notas a los estados financieros

Al 21 HAa Adiciomhra dao

2018 2017

7.514 4.057

5
166 11.721
7,685 15,778
542,418 558,601
542,418 558,601
550,103 574,379
6,790 17,526

13,395
956 743
21,141 18,269
4,953
S/0,0630 341,03
370,635 346,006
Uy U0
9,048
82,034 82,034
122,128 122,128
(RN N4 17 244
158,327 210,104
m:n__1 n2 RT7A "-1_70

Dt riner 2D et LR

Maria Noboa Bejarano

Contadora



INMOBILIARIA CONDOMINIO CASA BLANCA S.A. CABLASA
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

(Expresados en USDdlares)

Afos terminados al

LT SEC R T Iy A )
W W WA W e

2018 2017
INGRESOS POR ARRENDAMIENTOS 15,238 11,170
GASTOS:
Gastos de administracion (Nota I) 44,097 45412
Gastos financieros 2,200 3,750
46,297 48,162
OTROS INGRESOS , 52
PERDIDA ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA (31,007) (37,992)
Impuesto a la renta (Nota J) 1,057
PERDIDA Y RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO (31,007) (39,049)
ot \)’Z«Icm Dz e
Rinardo Mahan Bainenan Marin Matan Rajoeans
Contadora

Vea notas a los estados financieros



Saldo al 1 de enero de 2017

divetoe norimmiasine romiapter Aa afine
anteriores

Aportes para futura capitalizacion
Dhetinin Aol njn,mir-i-x

Saido al 31 de diciembre de 2017
Transferencias de aportes a pasivo
Birnbar mae amb dika brite doarin dm oo
anteriores

Pérdida del ejercicio

Oldl LN da Baleaban ds ARAA

Ricardo Nobos Bejaranco b

INMOBILIARIA CONDOMINIO CASA BLANCA S.A. CABLASA

EQTANNR NE CAMRING £M Ei_ PATRIMOMN

ANROS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

{Expresados en USDdlares)
Resultados
acumulados
provenierites ae ia
Aportes para adopcién por
futuras primera vez de las Resuitados
Capltal social _capitalizaci Reserva legal Reserva de capital acumulados
800 3,408 82,034 122,128 37,433
(5,698)
9,048
120, N0
800 8,048 3,408 82,034 122,128 (7,314)
(9,048)
(11,722)
(31,007)
o0 200 A 202 A0 AN
Comt T Dt rerenme i e Da e e

Vea notas a los estados financieros

Marfa Noboa Bejaranc
Contadora



INMOBILIARIA CONDOMINIO CASA BLANCA S.A. CABLASA

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Expresados en USDélares)

ACTIVIDADES DE OPERACION:

EIEUIIVU IEUIDIUU ae cleres

Efectivo pagado a proveedores y empleados

G!‘.IW ;I IBI L2193 ]
EFECTIVO NETO USADO EN DE LAS ACTIVIDADES DE
UFERAUION

L e e T A s dia ma T it ta e L L
PR B2 VR RS G e W el S S

Adiciones de propiedades y equipos
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Préstamos recibidos de accionistas
C;};;BG\I;UI L "2 4 :-ﬂ ar |\';th, L] vv{v
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES DE

FINANGIAMEN T

AUMEN IV UEL EFEG VU T EWUIVALENITED AL EFEL TIVUY

SALDO DEL FFECTIVO Y EQUIVALENTES Al. EFECTIVO AL
INICIO DEL ANO

SALUU VEL EFECTIVU Y EQUIVALENITED AL EFEGITIVO AL

FINAL DEL ANO

Ricardo Noboa Bejarahb A)

Vea notas a los estados financieros

Aitos terminados al

- Av ® . .
WV MG MIVIGINIVIC UG

2018 2017

10,290 i, iru

(25,022) (29,468)
e

Y, r32) {18,298)
(5,051)
(oo

33,929 36,815

\ 1 5,009] \T0,07 0y

10,280 10,9492

3,40/ 144

4,057 3,913

7,514 4,057

Vtreprecr D eAreeis

“Maria Noboa Bejarano
Contadora




INMUBILIARIA CONDUMINIU CASA BLANUA S5.A. CABLASA
ESTADUS DE FLUJUS DE EFEGTIVU
{uonunuacion)

LEXPresanos en usuoiares)

Aios terminados al
31 de diciembre de

2018 2017
CONCILIACION DE LA PERDIDA DEL EJERCICIO CON EL
FEEOTIVO NFTO LISANND EN 1 AS ACTIVINANES NE
OPERACION:
Pérdida y resultado integral del ejercicio (31,007) (39,049)
Ajustes por:
Deoraciacion de proviedades v eauinos 21234 21.233
(9,773) (17,816)
Variacién de activos y pasivos corrientes:
Cuentas v documentos por cobrar (5
Cuentas y documentos por pagar 213
Activos por impuestos corrientes (167) (482)
41 (482)

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (LISADO EN) LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION (9,732) {18,298)

W | . . ’ . e .
] . D ivetme.cd 2D e A S

Ricardo Nobosa Bejarano ) Maria Noboa Bejarano

. Contadora
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INMOBILIARIA CONDOMINIO CASA BLANCA S.A. CABLASA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANGIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresados en USDdlares)
INMOBILIARIA CONDOMINIO CAS CASA C SA:

La Compaiiia se constituvd en la ciudad de Guavaauil el 21 de abril de
1983. Su actividad principal es la administracién de bienes inmuebles.

Aprobacién de estados financieros: Los estados financieros por el afio
terminado al 31 de diciembre de 2018, han sido emitidos con autorizacion de
fecha 10 de abril de 2019 por parte del Gerente General de la Compaiiia, y
posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta de Accionistas para su
aprobacion definitiva.

BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES:

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad
con la Norma Internacional de informacién Financiera para Pequefias y Medianas
Entigades (Nii- para PYMES) emitdas por e Comite internacional sobre Normas
de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los
estados financieros adjuntos. Los estados financieros han sido preparados sobre
la base del costo histérico e incorporan las principales politicas contables que se
describen a continuacidon. Los estados financieros se presentan en Délares de
Estados Unidos de América (USD).

Efectivo_y equivalentes al efectivo: Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad de la Compaiiia. El efectivo comprende tanto el efectivo como los
depositos a la vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de
gran liquidez, que -son facilmente convertibles en importes determinados de
efectivo, por lo que estan sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su
valor Lina invereidn cerd eauivalenta al efactivn cuando tenaz vencimianta en

tres meses o menos desde la fecha de adquisicion.

Propiedades y equipos: Su reconocimiento inicial es al costo de
adquisicion. Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones se cargan a
gastos al incurrirse en ellas, mientras las mejoras que incrementan la capacidad
de produccién o alaraan la vida Gtil del activo. se capitalizan.

La depreciacion se calcula por el método de linea recta, tomando como
base la vida Gtil estimada de los activos relacionados, que es como sigue:

Activo Anos
Fdificin .20
Equipos de oficina 10

El gasto por depreciacién se lo registra de manera sistematica durante la
vida util del activo en los resultados de cada periodo.
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INMOBILIARIA CONDOMINIO CASA BLANCA S.A. CABLASA

B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuacién)

La vida util v el método de depreciacion de los elementos de las
propiedades y equipos, se revisan al ciemme de cada ejercicio econdmico anual,
respectivamente. Si procede, se ajustan de forma prospectiva.

La Administracion no establecid un valor residual al costo de las
propiedades y equipos, considerando que su valor recuperable al término de la
vida dtil, no es significativo.

Pasivos financieros: Las cuentas por pagar a proveedores incluyen
agquellas obligaciones de pago por bienes y servicios adquiridos en el curso
normal de negocio y no devengan intereses. Se incluyen en el pasivo corriente,
excepto. por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha
del estado de situacion financiera.

Se reconoce un pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la
fecha de la negociacién cuando se compromete a pagar el pasivo.

Las cuentas por pagar relacionadas se originan por préstamos. Su
reconocimiento inicial y medicién posterior es a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado.

Impuesto a ia renta corriente: El cargo por impuesto a la renta corriente se
calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se
carga a los resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por

pagar exigible.

D& adugrdu Con ia ndnmativa  tibuiana  vigeniig, ias  sodiedades
constituidas en el Ecuador, las sucursales de sociedades extranjeras
domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de sociedades
extranjeras no domiciliadas, que obtengan ingresos gravables, estan sujetas a la
tarifa impositiva del 25% (22% en el 2017) sobre su base imponible. Sin
embargo, las sociedades que tengan la condicién de micro y pequefias empresas

ea mantandrd la tarifa Aal 290, Ia nrimara aandiniAn 1 Arnmnla la Namnaiis
e e B e AL IR T 4 20 LA A A S TRA R L AP A A G-H 4 B

La normativa tributaria local establece el pago del anticipo del impuesto a
la renta, que puede ser devuelto en la parte que exceda el tipo impositivo
efectivo (TIE) promedio, definido por la administracion tributaria. La devolucién
total o parcial de la diferencia entre el anticipo y el impuesto a la renta causado,
podrd ser solicitado una vez terminado el eiercicio fiscal v presentada la
declaracion de impuesto a la renta.

Ingresos _por __amrendamiento: Los ingresos provenientes de
arrendamientos se contabilizan en base al método del devengado y se miden al

valor razonable de la contraprestaciéon recibida o por recibir, lo que ocurre
generalmente cuando se emite la factura.

Gastos ordinarios: Se registran sobre la base del devengado y se
registran cuando se conocen.
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INMOBILIARIA CONDOMINIO CASA BLANCA S.A. CABLASA

B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuacién)

Gastos financieros: Se originan en préstamos para capital de trabaijo. Los
gastos por intereses se contabilizan como gastos en el periodo en que se
incurren.

Modificaciones a la Norma Internacional de Informacion para Pequerias y
Medianas Entidades (NIIF__para PYMES): No se han emitido nuevos
pronunciamientos de las NIIF para PYMES. El Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad espera comenzar su préxima revision completa a
principios del 2019.

C. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion
reaiice estimaciones que afectan ias cifras reponadas Oe aclivos, pasivos,
ingresos y gastos y la exposicién de eventos significativos en las notas a los
estados financieros. Las estimaciones y juicios son continuamente evaluados y
estan basados en la experiencia histérica y otros factores, incluyendo la
expectativa de eventos futuros que se cree son razonables bajo las actuales
circunstancias. Los resultados actuales podrian diferir de dichas estimaciones.

A continuacidén se presentan fas estimaciones y juicios contables que la
Administracion ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables:

Estimacién de vidas utiles de propiedades v equipas: Se efectian de
acuerdo a lo mencionado en la parte pertinente en la Nota B.

D. CLASIFICACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS:

A continuacion, se presentan las categorias de los instrumentos financieros:

2018 2017

No No
Corriente corriente Corriente corriente

Activos financieros medidos al costo:

Efectivo y equivalentes de efectivo 7,514 4,057
Activos financieros medidos al costo
amortizado:
Cuentas y documentos por cobrar
relacionados 5
Total activos financieros 7,519 4,057
Pasivos financieros medidos al costo
amortizado:
Obligaciones financieras 6,790 17,526 4,953
Cuentas y documentos por pagar
proveedores 956 743
Cuentas y documentos por pagar
relacionados 13,395 370,635 341,053

g B T Ty Py nA 2aa AWA AN . AN Aen aan Ann
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INMOBILIARIA CONDOMINIO CASA BLANCA S.A. CABLASA

E. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Corresponde a la cuenta corriente de Banca Bolivariano S.A. por US$2.985
(US$4,057 en el 2017) y caja general por US$4,529.

F. PROPIEDADES Y EQUIPOS:

Muebles y Otros Obras en
Edificio enseres activos proceso Total

Losto

Saldo al 01-01-2017 435,393 1,864 24,000 236,789 698,046
Saldo al 31-12-2017 435,393 1,864 24,000 236,789 698,046
Adiciones 5,051 5,091
Saido al 311220148 435,393 1,864 24,000 241,840 703,087
acumulada )

Saldo al 01-01-2017 118,212 118,212
Adiciones 20,992 241 21,233
Saldo al 31-12-2016 139,204 241 139,445
Adiciones 21,234 21,234
Saldo al 31-12-2017 160,438 241 160,679
Saldo al 01-01-2017 317,181 24,000 236,789 579,834
Saldo al 31-12-2017 296,189 1,623 24,000 236,789 558,601
Saldo al 31-12-2018 274,& 1&2& 4,000 241 840 542,418

6. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS:

Fecha de Al 31 de diciembre de
Monto Vencimient
Institucién financiera Uss Emision o Tasa 2018 2017
Banco de Guayaquil

SA. 146,000 02/01/2007 31/01/2019 9.00% 6,790 22 479
6,790 22,479
(ORI VTR Sires ivaw
4,953

H. PATRIMONIO:

Capital social: E!l capital social autorizado esta constituido por 800 acciones de valor
nominal unitario de US$1 cada una.

Reserva legal: De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la Compafiia debe
transferir el 10% de las utilidades liquidas y realizadas a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a
los accianistas, excepto en caso de liquidacién de la Caompaiiia, pero puede ser utilizada
para cubrir pérdidas futuras o para aumentar e! capital.
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H. PATRIMONIO: (Continuacion)

Reserva de capital: Fn esta cuenta se incluven Ins saidos de las sinuientes
cuentas, transferidas al 31 de diciembre del 2000: Reserva por revalorizacién del
patrimonio y reexpresién monetaria. Conforme a la Resolucién No 01.Q.ICIL.017
de la Superintendencia de Compaiiias, publicada en R.O. # 483 del 28 de
diciembre de 2001, la Compafiia podra compensar las pérdidas del ejercicio y las
acumuladas con el saldo acreedor de esta cuenta, pero si no es suficiente, se
utilizarén los saldos acreedores de las cuentas reserva por valuacion y reserva
por donaciones. Esta compensacién debera ser aprobada por la Junta General
de Accionistas.

Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las
NIIF: Se registran los ajustes resultantes de la adopciéon de las Normas
Interacionales de Informacién Financiera (NIIF), a la fecha de transicién. De
acuerdo con la Resolucion No. SC.FCI.CPAIFRS.G.11.007 de 9 de septiembre
de 2011, el saldo acreedor de esta cuenta puede ser capitalizado en Ia parte que
exceda a las pérdidas acumuladas y las del ditimo periodo, si las hubieren,
utilizado en absorber pérdidas o devuelto en caso de liquidacién de la Compaiiia.

Pérdidas acumulados: Corresponden a las pérdidas consecutivas acumuladas.
La Ley ae Kegimen (noutano INterno permre 1a amorzacion ge peraidas
obtenidas en el ejercicio, con las ganancias que obtuvieran dentro de los cinco
periodos impositivos siguientes, sin que exceda en cada periodo del 25% de
dichas ganancias.

. GASTOS ADMINISTRACION:

Afos terminados al
3111212018 31/112/2017

Mantenimiento de edificio 6,728 11,882
Impuestos y contribuciones 4,163 3,741
Honorarios profesionales 1,500
Sorvicios 5&3icss C,224 C,56C
Depreciacion de propiedades 21,233 21,233
IVA cargado al gasto 1,061
Otros 188

44,097 45,412

J. IMPUESTO A LA RENTA:

La base del calculo para determinar la base imponible del impuesto a la renta de
la Compaiiia, fue el siguiente:

2018 2017
Pérdida del ejercicio 31,007 37,992
Base Imponible para impuesto a la renta 31,007 37,992

Pérdida gravable

En 2017, el anticipo de impuesto a la renta fue de US$1,057.
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K. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS:

Al 31 de diciembre de

2077 2016
Cuentas y documentos por
pagar corrientes
Accionistas 1) 13,395
13,395
Cuentas v documentos por
pagar no corrientes
Accionistas (2) 370,635 341,053
370,635 341,053

(1) Carresponden a pagos realizados por el accionista para cubrir gastos de la

Compaiiia. En 2018, se reclasifico desde la cuenta de aportes para futuras
eanitalizarinnes 1 1SS N4R

(2) Corresponde principalmente a los pagos realizados por el accionista para
cubrir los dividendos del préstamo con Banco Guayaquil S.A. Estos valores
no tienen una fecha de pago definida ni generan intereses.

A continuacién las transacciones con relacionadas, todas locales:

Afios terminados al

Transaccién 31/12/12017 31/12/2016
Préstamo
Préstamos
Accionistas entregados 33,929 27,767
AN AAN N7 TRT

vt e k) N

L. ASUNTOS TRIBUTARIOS:

Ley Orgénica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizacion y Modemizaciéon de la Gestion Financiera:

El 29 de diciembre de 2017, entré en vigor la Ley Orgénica para la Reactivacion
de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modernizacion de la Gestion
Financiera, cuyas reformas estan vigentes para el ejercicio econdmico 2018. A
continuacién, algunos de los principales cambios:

+ Son deducibles de impuesto a la renta los pagos efectivos que se realicen
PUI CULICEPIV Ue Desaliuciv y Fensiunes Jubiiaigs Fatunaies, siermpie que
no correspondan a pagos de provisiones efectuadas en afos anteriores, sin
perjuicio de que se deba continuar realizando la provisibn para el
cumplimiento de tales obligaciones, y que constituye gasto no deducible del
ejercicio en que se registra. Por esta provision se reconocerd impuesto
diferido, que puede ser utilizado cuando el contribuyente se desprenda de
ios regurcee para canselar la chligaciin por iz que oo roalizé Ia provisidn,

+ La tarifa general de impuesto a la renta para sociedades o establecimientos
permanentes en Ecuador, a partir del ejercicio fiscal 2018 sera del 25%. No
obstante, esta tarifa sera del 28% en los siguientes casos:
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L. ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacion)

e Cuando la sociedad hava incumplido su deber de informar la
composicion societaria.

» Si dentro de la cadena de propiedad de socios o0 accionistas, exista un
titular residente en paraiso fiscal, y el beneficiario efectivo sea residente
fiscal de Ecuador.

+ Cuando dentro de la composicién societaria, del titular residente en
paraiso fiscal sea igual o superior al 50%, se aplicarda el 28% de
impuesto a la renta.

» Cuando dentro de la composicion societaria, que corresponde al titular
residente en paraiso fiscal es inferior al 50%, se aplicard el 28% de
impuesto a la renta en proporcién a su participacion en el capital de la
sociedad.

+ Incremento del limite en la deduccion adicional de gastos para las micro,
pequefias y medianas empresas, del 100% de los gastos de:

e (apacracion para investigacion, gesarrolio € innovacion tecnologica, sin
que supere el 5% de los gastos de sueldos.

e Mejoras en la productividad a través de estudios y analisis de mercado,
implementacion y disefio de procesos, disefio de empaques, software
especializado, sin que supere el 5% de las Ventas.

» Para los exportadores habituales y turismo receptivo, el beneficio sera
de hasta el 100% de los costos y gastos de promocion y publicidad.

o Las sociedades exportadoras habituales y las que se dediquen a la
produccion de bienes, que reinviertan sus utilidades en el pais, pagaran la

il dal AN Siiwmwiniw AP wmicombomin e mnhi il m b bl o e D A alaabo -
MU MW WU W VD W VM IRV PV VW IGMGIIW D W LW MW ) 2 ) W e e

de obtener esta reduccion en la tarifa, estas sociedades deberan efectuar el
aumento de capital por las utilidades reinvertidas, realizando la inscripcién de
ia respectiva escritura hasta el 31 de diciembre del afio posterior a aquel en
que se generaron las utilidades.

e Para la determinacion de la base imponible de las sociedades consideradas
microempresas, se deducira US$11,270 (1 fraccion basica gravada con tarifa
cero IR de personas naturales).

e Para el célculo del anticipo de impuesto a la renta de las sociedades, no se
consideraran las cuentas por cobrar, a excepcién de las cuentas por cobrar
nnan rolamnngrlge Ine nqc#nc nor mnoldne Hnﬁnmn *‘3!"‘:2!‘?_, Adnimn rnarta
remuneracion 'y aportes patronaies al IESS y, en el caso de los
contribuyentes que mantengan activos revaluados, no consideraran el valor
del revalto efectuado.
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L. ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacién)

También se excluirdn gastos incrementales por generacion de nuevo
empleo, y por la adquisicion de nuevos activos productivos, que permitan
generar un mayor nivel de produccion.

Las sociedades microempresas, sucesiones indivisas, personas naturales
NO obligadas a llevar contabilidad; y, las personas Obligadas a flevar
Contabilidad, cuya mayor fuente de mgresos NO corresponda a actividad
Ulllplcadlldl, bdlbUlalall cl auuupu uc |d alguocnw llaticvia. l:l \.)U/O ucl
impuesto causado, menos las retenciones en fuente que le hayan sido
efectuadas en el ejercicio.

El Reglamento a esta Ley se emiti6 mediante Decreto Ejecutivo No. 476 del 13
de agosto de 2018 y fue publicado en Registro Oficial No. 312 del 24 de agosto
de 2018.

Ley Orgénica para el Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones, Generacion

de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal:

El 21 de agosto de 2018, se public la Ley Organica para el Fomento Productivo,
Atraccién de Inversiones, Generacién de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal;

ine nnnmnalne rafarmae actan relarinnadac ran inrantiune nara atrasr nneavae
inversiones al pais, que entrardn en vigencia en el afio 2019 y son Ias siguientes:

Las nuevas inversiones productivas que se inicien en los sectores
priorizados fuera y dentro de las édreas urbanas de Quito y Guayaquil
gozaran de exoneracién del impuesto a la Renta y sus anticipos por un
periodo de 12 y 8 afios, respectivamente Esta exoneracién aplicaré solo

i B 4 R N D v . - PPN N
M@ Oquunaq BULIGURUG D | I ¥ o w unlasvauva Huu svll\ol\all unlylvu [RAA AV N

Las nuevas inversiones que se realicen en sectores de industrias basicas:
Petroquimica, Siderurgica, Metaldrgica, Quimica Industrial, tendran derecho
a la exoneracion de impuesto a ia renta y su anticipo por 15 afics. El plazo
de exoneracion se ampliara por 5 afios mas, en caso de que las inversiones
se realicen en cantones fronterizos del pais.

Las nuevas microempresas que iniciaron actividades a partir del 2018,
gozaran de exoneracién de impuesto a la renta durante 3 afios a partir del
primer afio en que generen ingresos operacionales, siempre que generen
empleo neto e incorporen valor agregado nacional en sus procesos
productivos.

Los administradores u operadores de Zonas ZEDE, estan exonerados del
pago de impuesto a la Renta y su anticipo, por los primeros 10 arios
contados a partir del primer afio en que obtengan ingresos operacionales.

Exoneracion de I1SD para inversiones productivas que suscriban contratos de
inversién en:

e  agos por Importaciones de bienes de capnal y matenas prnmas; y,

» Dividendos distribuidos por sociedades domiciliadas en Ecuador
(nacionales o extranjeras), a favor de beneficiarios efectivos domiciliados
en Ecuador o en el exterior que sea accionista de la sociedad que
distribuye.
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M L o T S X oanTinuannn)

- Ke alimina al naan minimn del anticinn dal imnuestn a la renta

+ Se establece el Impuesto a la Renta dnico a la utilidad en la enaienacion de
acciones, con una tarifa progresiva entre el 0% y el 10%.

» Se podra utilizar el crédito tributario del IVA hasta por cinco afios.

i xegiamenio a esia Ley se €MIL0 meaianie Lecreto Ejeculvo NO. vi/ aet 18

de diciembre de 2018 y fue publicado en Registro Oficial No. 392 del 20 de

QILICIMIDIE Qe LU 10, Y €351dDIECE 105 PIoceQinnienntos para operauvizar y Surnpincar

la aplicacién de los beneficios tributarios a las nuevas inversiones. Entre algunos

ASPECLUS Yue CUTIEITIPIE €1 KeYiaimen esidit.

» 56 daiinica S COndspil O% s va 1 veiSibit. prévaisid i tugar (Giudad) i
donde se ejecuta la inversion por sobre la ubicacién del domicilio de la

SHpIGsa.

- (\!\‘lm""\ﬂlAﬂ Anl AomisAannn d'\ () dn\w\lunn&n dnl I\IJ\ voAdal 10D nara lna
P D A0 S R TR S SIS iep 2 e FRCAER e et e\ SaF i oA MDA U St ousth -
exportaciones.

« Elincentivo para la exoneracién del Impuesto a la Renta es automatico para
amnrasas NHAVAS. mientras aua nara las evictantes al haneficin cera an

funcién de la tasa de crecimiento de sus activos.

» Las reinversiones que realicen las empresas existentes de, por lo menos el
50% de sus ufilidades. les pemitird la exoneracién del 1SD sobre los
dividendos.

s Se cierran todos los aspectos que tienen que ver con el Impuesto Minimo
para su eliminacién genuina.

Precios de transferencia;

La normativa para Precios de Transferencia wgente en Ecuador dnspone que los

UUIIHIM‘U’VIMWO \J‘Fl III|FUWDLU a ;G RGIILG \.1“5 IIG’QH ﬁlw\-;uauv UFGIHDIUIIU\‘J VUII
partes relacionadas iocales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
PONGAS RECAILH UN MOIS Goumueas Supcndr & WOLT o s, ool préacina:’

al Servicio de Rentas Intemas el Anexc de Operaciones con Pades

L o e - PRATTTRS ErpvERpar 1 wmtfn Al Mmoo Ls oo
l\UlﬂMUllﬂ\‘ﬂa, \1\‘\’ OIIIIPI\IIIIVIHKN \l\? Ullﬂ I\l'\llﬂ\.’l\lll “w iU unnoavvnunva \‘U

ingresos y gastos por compaiiia relacionada.

Adquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes

ralacionadac Inralac uln dnmiriliadae an al avtnrmr dantrn da 1in miemn rmrmdn.

fiscal en un monto acumutado supenor a los US$15 millones deben presentar
adirinnalmanta al Anava al Infnrma‘ln!agr_nl da Prarine da Trancferancia

La Administracion Tributaria. en eiercicio de sus facullades leqales. podra
solicitar mediante requerimientos de informacién a los contribuyentes que
realicen operaciones con paries relacionadas al interior del pais o en el exterior.
la presentacion de la informacion conducente a determinar si en dichas
operaciones se aplicod el principio de plena competencia. de conformidad con la
Ley.



18

INMOBILIARIA CONDOMINIO CASA BLANCA S.A. CABLASA

L. ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacién)

Los contribuyentes que realicen operaciones con partes relacionadas quedaran
exentos de la aplicacion del régimen de precios de transferencia, siempre que:

e Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.
+ No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y

« No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracién y
explotacién de recursos no renovables. ‘

M. CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Mediante Resolucién No. SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, Ia
Superintendencia de Compafias expidi6 las normas para la preparacion y
presentacion de los estados financieros consolidados de las compafiias y otras
entidades integrantes de los grupos econdmicos establecidos por el Servicio de
Rentas Internas.

El segundo parrafo del articulo tercero, exceptia de la mencionada consolidacion
d i MTONTEcion nNdncigid ue 1ds personas rnauidies, 1as eimnpresas el exenor,
las personas juridicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros y aquellas empresas que hayan sido excluidas de
los Grupos Econdmicos por el Servicio de Rentas Internas.

En vista que la Compaiiia no esta considerada por el Servicio de Rentas Internas
como parte integrante de un Grupo Econdmico, no debera presentar estados
financieros consolidados, segtn el articulo tercero de la Resolucion indicada.

N. HECHOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de emision de los estados
financieros adjuntos, no han ocurrido eventos o circunstancias que, en opinién de
ia AQMINISTrACIon ae 1a Lompania, pueaan arectar 1a presentacion ae '1os estaaos
financieros o que requieran ser revelados.
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DELITO DE LAVADO DE ACTIVOS Y DEL FINANCIAMIENTO DE DELITOS
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1. Por disposicion expresa de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y

,Qnmlrnc nrnrndxmnc a afartnar nna raviciAn a lae madidace da nmuanmnn Aa
lavado de activos y financiamiento del terrorismo y otros delitos lmplementados
nor INMORIT IARIA CONNOMINIO CASA Bl ANCA S A CARIASA al 31 de
diciembre de 2018.

2. Seguin Resolucion No. UAF-DG-2012-0106 del 19 de septiembre de 2012, articulo
6 dice: “Si una persona iuridica tiene entre su obieto social la inversién e
intermediacion inmobiliaria y la construccion, pero no se dedica de manera
habitual a cualquiera de dichas actividades, para no ser considerada como suieto
obligado a reportar a la Unidad de Analisis Financiero, debera presentar a esta
institucion una declaracién juramentada ante Notario Publico en tal sentido, dentro
la cual se incluira el Registro Unico de Constituyente actualizado®. Mediante
comunicacion del 16 de agosto de 2013, INMOBILIARIA CONDOMINIO CASA
BLANCA S.A. CABLASA,, envio la declaracion juramentada relacionada con la
confirmacion que la empresa no se dedica de manera habitual a la compra —
venta, aiquiler de bienes inmuenies propios o arrendados, por o tanto no es sujeto
obligado a reportar la informacién a la Unidad de Andlisis Financiero.

3. Este informe tiene como unico propésito lo mencionado en el primer parrafo y ha
‘acuu pmpalduu c:xuuawaulcmc paia udy uc Id oupcmutmucnua uc \.;Ulupdlllda,
Valores y Seguros y la Administracion de la Compaﬁla y no puede ser distribuido
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