
PKFECUADOR & Co. PKI
DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Acc¡onistas
INMOBILIARIA CONDOMINIO CASA BLANCA S.A. CABLASA
Guayaquil, Ecuador

Opinión:

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA
CONDOMINIO CASA BLANCA S.A. CABLASA, los cuales ¡ncluyen el estado de
situación financiera al 31 de diciembre de 2017, y los estados de resultados
integrales, cambios en el patrimonio y flujos de efectivo, por el año term¡nado en
esa fecha, y un resumen de las polít¡cas contables más s¡gnificativas y otra
información financiera explicat¡va (Expresados en USDólares).

2. En nuestra opinión, los estados f¡nancieros ad.juntos expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situación financ¡era
de INMOBILIARIA CONDOMINIO CASA BLANCA S.A. CABLASA al 31 de
diciembre de 2017, así como de los resultados de sus operaciones y de los flujos
de efectivo correspondientes al ejercicio anuál lerminado en dicha fecha, de
conform¡dad con las Normas lnternacionales de lnformac¡ón Financiera para
Pequeñas y Medianas Empresas (NllF para PYMES).

Bases para la opinión:

3. Hemos llevado a cabo nuestra auditoría de acuerdo con Normas lnternacionales
de Auditoría (NlA). Nuestras responsabilidades con relación con esas normas se
detallan más adelante en "Responsabilidades del aud¡tor sobre la aud¡torÍa de los
estados financ¡eros". Somos independientes de la entidad de acuerdo con las
disposiciones del Código de Ética para Contadores Públicos emit¡das por el
Consejo de Normas Internacionales de Ética (lESBA, por sus siglas en inglés), y
hemos cumplido nuestras otras responsabilidades éticas de conformidad con
estos requerimientos. Creemos que la evidencia de auditoría que hemos
obtenido constituye una base suficiente y apropiada para nuestra opinión de
auditoría.

Otros asuntos:

4. La Compañía durante el ejercicio económico de 2017 no presento ¡ngresos por
sus actividades ordinarias, esto es la administración de bienes inmuebles.

Párrafo de énfasis:

5. Los estados financieros por el ejercicio económ¡co term¡nado al 31 de diciembre
de 2016 no fueron auditados, se presentan con fines comparativos.
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Asuntos clave de aud¡toría:

6. Asuntos clave de auditoría son aquellos asuntos que, a nuestro ju¡c¡o profesional,
fueron de mayor importanc¡a en nuestra auditorÍa de los estados financ¡eros del
perÍodo actual. Estos asuntos fueron cubiertos en el contexto de nuestra
auditoría de los estados financieros en su conjunto, y en la formación de nuestra
opinión al respecto, sin expresar una opin¡ón por separado sobre los mismos.

7. No hemos identificado asuntos clave de auditoría que deban ser informados.

Responsabilidades de la Administración sobre los Estados Financieros:

8. La Administración es responsable por la preparación y presentación razonable de
estos estados f¡nanc¡eros, de conformidad con las Normas lnternacionales de
lnformación Financ¡era para Pequeñas y Medianas Empresas (NllF para
PYMES). Esta responsabilidad incluye el diseño, implementac¡ón y
mantenimiento del control interno que permita la elaboración de estados
financieros libres de incorrecciones mater¡ales, debido a fraude o error.

9. En la preparación de los estados financieros, la Administración es responsable
de evaluar la capacidad de la CompañÍa para continuar como negocio en
marcha, revelando, según corresponda, los asuntos relac¡onados con el negocio
en marcha, a menos que pretenda liquidar la empresa o cesar operaciones, o no
tenga otra alternativa más realista que hacerlo.

10. La Administración es responsable de supervisar el proceso de generac¡ón de
informac¡ón financiera de la Compañía.

Responsabilidades del Auditor sobre la Aud¡toría dé los Estados Finencieros:

11. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados
financ¡eros en su conjunto están libres de incorrecc¡ones materiales, ya sea por
fraude o error, y emitir un informe de auditorÍa que ¡ncluya nuestra op¡nión.
Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantía de
que una auditoría rcalizada de conformidad con las NIA s¡empre detectará una
incorrecc¡ón material cuando ex¡sta. Una incorrección puede surg¡r por fraude o
error, y se considera material si, de forma individual o conjunta, es razonable
esperar que influya en las decisiones económ¡cas de los usuar¡os sobre los
estados financieros.

12. Como parte de una auditoría de acuerdo con las Normas lnternacionales de
Auditoría, aplicamos el juicio profesional y mantenemos el escept¡c¡smo
profesional durante toda la auditoría. Asimismo:

12.1. ldent¡ficamos y evaluamos los riesgos de incorrecciones materiales en los
estados financieros, ya sea por fraude o error, diseñamos y aplicamos
procedimientos de auditoría que responden a esos riesgos, y obtenemos
ev¡denc¡a de aud¡toría suficiente y apropiada para proporc¡onar una base
para nuestra opinión. El riesgo de no detectar una ¡ncorrección material por
fraude es más alto que para una resultante de error, ya que el fraude
puede implicar colusión, falsificación, omisiones intencionales,
tergiversaciones, o la anulación del control interno.
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12.2. Obtuvimos un entendimiento del control interno relevante para la aud¡toría
con el fin de diseñar procedimientos de auditoría que sean apropiados en
las circunstanc¡as, pero no con el propósito de expresar una opin¡ón sobre
la efectiv¡dad del control interno de la Compañía.

12.3. Evaluamos la ¡doneidad de las políticas contables utilizadas y la
razonabilidad de las est¡mac¡ones contables y revelaciones relac¡onadas
realizadas por la Adm¡n¡stración.

12.4. Concluimos sobre la idoneidad del uso del supuesto de negocio en marcha
y, en base a la evidencia de aud¡toría obtenida, s¡ ex¡ste una incertidumbre
significativa relacionada con eventos o condiciones que puedan aportar
dudas significativas sobre la capacrdad de la entidad para continuar como
un negocio en marcha. Si llegamos a la conclusión de que existe una
incertidumbre s¡gn¡f¡cat¡va, tenemos la obligación de llamar la atenc¡ón en
nuestro informe de auditoría de las revelac¡ones relacionadas en los
estados financieros o, s¡ tales revelaciones son insuficientes, modificar
nuestra op¡nión. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoría obtenida hasta la fecha de nuestro informe de aud¡toría. S¡n
embargo, eventos o condiciones futuros pueden causar que la entidad no
pueda continuar como un negocio en marcha.

'12.5. Evaluamos la presentación, estructura y contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros
representan razonablemente las transacciones y eventos subyacentes.

Hemos comunicado a la Administración, entre otros asuntos, el alcance prev¡sto,
el cronograma y los hallazgos significativos' de auditoría, así como las
defic¡encias significativas de control interno que fueron identificadas durante
nuestra auditoría.

También le hemos proporcionado a la Adm¡n¡stración una declaración sobre el
cumplimiento de los requer¡mientos éticos relevantes en relación con la
independencia, y hemos comunicado todas las relaciones y otros asuntos que
puedan razonablemente ser cons¡derados para influir en nuestra independencia,
y en su caso, las salvaguardas correspondientes.

De los asuntos comunicados a la Administración, determinamos aquellos asuntos
que eran de mayor ¡mportanc¡a en la auditoría de los estados financieros del
período actual y, por lo tanto, los asuntos clave de auditoría. Describimos estos
asuntos en nuestro informe de auditoría a menos que la ley o el reglamento
impida la divulgación pública sobre el asunto o cuando, en circunstancias
extremadamente inusuales, determine que un asunto no debe ser comunicado
en nuestro informe, porque de hacerlo, sería razonable pensar que las
consecuenc¡as adversas serían mayores que los beneficios de interés público de
dicha comunicación.

14.

15.
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lnforme sobre otros requisitos legales y reglamentar¡os:

16. De conformidad con el artículo 102 de la Ley Orgánica de Régimen Tributar¡o
lnterno, estoy obligado a opinar sobre el cumplimiento de las obligaciones
tr¡butanas de la Compañía en su calidad de sujeto pasivo. Nuestra opinión al
respecto se emitirá en un informe por separado.

igayv.|y { l' ¡,
19 de abril de 2018
Guayaquil, Ecuador

'/...,**--..
Manuel García Andrade

Super¡ntendencia de CompañÍas, Valores
y Seguros No.02
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PKFECUADOR & Co. PKí
DICTAMEN DE LOS AUDITORES INOEPENDIENTES

A los Accionistas
INMOBILIARIA CONDOMINIO CASA BLANCA S.A. CABLASA
Guayaquil, Ecuador

Op¡nión:

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA
CONDOMINIO CASA BLANCA S.A. CABLASA, los cuales incluyen el estado de
situación financiera al 31 de d¡ciembre de 2017, y los estados de resultados
integrales, cambios en el patrimonio y fluJos de efectivo, por el año terminado en
esa fecha, y un resumen de las polÍticas contables más sign¡f¡cativas y otra
información financ¡era explicativa (Expresados en USDólares).

2. En nuestra opinión, los estados financieros ad.iuntos expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situación f¡nanciera
de INMOBILIARIA CONDOMINIO CASA BLANCA S.A. CABLASA al 31 de
diciembre de 2017 , así como de los resultados de sus operaciones y de los flujos
de efectivo correspondientes al ejerc¡c¡o anual terminado en d¡cha fecha, de
conformidad con las Normas lnternacionales de lnformación Financiera para
Pequeñas y Medianas Empresas (NllF para PYMES).

Bases para la opinión:

3. Hemos llevado a cabo nuestra auditoría de acuerdo con Normas lnternacionales
de Auditoría (NlA). Nuestras responsabilidades con relación con esas normas se
detallan más adelante en "Responsabil¡dades del auditor sobre la auditoría de los
estados financieros". Somos independientes de la entidad de acuerdo con las
d¡spos¡c¡ones del Código de Ética para Contadores Públicos emitidas por el
Consejo de Normas lnternacionales de Ética (lESBA, por sus siglas en inglés), y
hemos cumpl¡do nuestras otras responsabilidades éticas de conformidad con
estos requer¡mientos. Creemos que la evidencia de aud¡toría que hemos
obtenido constituye una base suficiente y apropiada para nuestra opinión de
auditoría.

Otros asuntos:

4. La Compañía durante el ejercicio económ¡co de 2017 no presento ¡ngresos por
sus actividades ordinarias, esto es la administrac¡ón de bienes ¡nmuebles.

Párrafo de énfasis:

5. Los estados financieros por el ejercicio económico terminado al 31 de diciembre
de 2016 no fueron auditados, se presentan con f¡nes comparativos.
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Asuntos clave de auditoría:

6. Asuntos clave de auditoría son aquellos asuntos que, a nuestro juicio profesional,
fueron de mayor importancia en nuestra auditoría de los estados financieros del
período actual. Estos asuntos fueron cubiertos en el contexto de nuestra
auditoría de los estados financieros en su conjunto, y en la formación de nuestra
op¡nión al respecto, sin expresar una opinión por separado sobre los mismos.

7. No hemos identif¡cado asuntos clave de aud¡toría que deban ser informados.

Responsabilidades de la Administración sobre los Estados Financieros:

8. La Administrac¡ón es responsable por la preparación y presentación razonable de
estos estados financieros, de conformidad con las Normas lnternacionales de
lnformación Financiera para Pequeñas y Medianas Empresas (NllF para
PYMES). Esta responsab¡lidad incluye el diseño, implementación y
mantenimiento del control interno que perm¡ta la elaboración de estados
financieros libres de incorrecc¡ones mater¡ales, debido a fraude o error.

9. En la preparac¡ón de los estados financieros, la Administración es responsable
de evaluar la capacidad de la Compañía para continuar como negocio en
marcha, revelando, según corresponda, los asuntos relacionados con el negocio
en marcha, a menos que pretenda liquidar la empresa o cesar operac¡ones, o no
tenga otra alternativa más real¡sta que hacerlo.

10. La Adm¡n¡strac¡ón es responsable de supervisar el proceso de generación de
¡nformación financiera de la Compañía.

Responsabil¡dades del Auditor sobre la Auditoría de los Estados Financieros:

11. Nuestros objetivos son obtener una segur¡dad razonable de que los estados
financieros en su conjunto están libres de incorrecciones mater¡ales, ya sea por
fraude o error, y emitir un informe de auditoría que ¡ncluya nuestra op¡nión.
Seguridad razonable es un alto nivel de segur¡dad, pero no es una garantía de
que una aud¡torÍa ¡ealizada de conformidad con las NIA s¡empre detectará una
incorrección material cuando exista. Una ¡ncorrecc¡ón puede surgir por fraude o
error, y se considera material si, de forma individual o conjunta, es razonable
esperar que influya en las dec¡siones económ¡cas de los usuarios sobre los
estados financ¡eros.

12. Como parte de una auditorÍa de acuerdo con las Normas lnternacionales de
Auditoría, aplicamos el juicio profesional y mantenemos el escepticismo
profesional durante toda la auditoría. Asimismo:

12.1.ldent¡ficamos y evaluamos los riesgos de incorrecciones materiales en los
estados financieros, ya sea por fraude o error, d¡señamos y apl¡camos
procedimientos de auditoría que responden a esos r¡esgos, y obtenemos
evidencia de auditoría suficiente y apropiada para proporcionar una base
para nuestra opinión. El riesgo de no detectar una incorrección mater¡al por
fraude es más alto que para una resultante de error, ya que el fraude
puede implicar colusión, falsificación, omisiones intencionales,
lerg¡versaciones, o la anulación del control interno.
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12.2. Obtuv¡mos un entendimiento del control interno relevante para la auditoría
con el fin de diseñar proced¡m¡entos de auditoría que sean apropiados en
las circunstancias, pero no con el propósito de expresar una op¡nión sobre
la efect¡vidad del control interno de la Compañía.

12.3. Evaluamos la idoneidad de las polÍticas contables utilizadas y la
razonabilidad de las estimaciones contables y revelaciones relacionadas
realizadas por la Administración.

12.4. Concluimos sobre la idoneidad del uso del supuesto de negocio en marcha
y, en base a la evrdencia de aud¡toría obtenida, si existe una incertidumbre
significativa relacionada con eventos o condiciones que puedan aportar
dudas signif¡cativas sobre la capacidad de la entidad para cont¡nuar como
un negocio en marcha. Si llegamos a la conclusión de que existe una
¡ncertidumbre s¡gn¡ficativa, tenemos la obl¡gac¡ón de llamar la atención en
nuestro informe de audrtorÍa de las revelaciones relacionadas en los
estados financieros o, s¡ tales revelaciones son insuficientes, modificar
nuestra op¡nión. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
aud¡toría obten¡da hasta la fecha de nuestro informe de aud¡toría. Sin
embargo, eventos o condiciones futuros pueden causar que la entidad no
pueda continuar como un negocio en marcha.

12.5. Evaluamos la presentación, estructura y conten¡do de los estados
f¡nanc¡eros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros
representan razonablemente las transacciones y eventos subyacentes.

Hemos comunicado a la Administración, entre otros asuntos, el alcance previsto,
el cronograma y los hallazgos significativos de auditoría, así como las
deficiencias s¡gnif¡cativas de control interno que fueron identificadas durante
nuestra aud¡toría

También le hemos proporcionado a la Adm¡n¡strac¡ón una declaración sobre el
cumplimiento de los requerim¡entos éticos relevantes en relación con la
independencia, y hemos comunicado todas las relaciones y otros asuntos que
puedan razonablemente ser considerados para influir en nuestra ¡ndependencia,
y en su caso, las salvaguardas correspondientes.

De los asuntos comunicados a la Administración, determ¡namos aquellos asuntos
que eran de mayor importancia en la auditoría de los estados financieros del
período actual y, por lo tanto, los asuntos clave de auditoría. Describimos estos
asuntos en nuestro informe de auditorÍa a menos que la ley o el reglamento
impida la divulgación pública sobre el asunto o cuando, en circunstancias
extremadamente ¡nusuales, determine que un asunto no debe ser comunicado
en nuestro informe, porgue de hacerlo, sería razonable pensar que las
consecuencias adversas serían mayores que los beneficios de interés públ¡co de
dicha comunicación.

15.
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lnforme sobre otros requis¡tos legales y reglamentar¡os:

.16. De conformidad con el artículo 102 de la Ley orgánica de Régimen Tributario

lnterno, estoy obligado a opinar sobre el cumplimiento de las obl¡gaciones

tributarias de la compañÍa en su calidad de sujeto pasivo. Nuestra opinión al

respecto se emitirá en un informe por separado.

'|¡tyq¡1d ) ¡,:
19 de abril de 2018
Guayaquil, Ecuador

Manuel García Andrade
Superintendencia de Compañías, Valores

y Seguros No.02



INMOBILIARIA CONDOMINIO CASA BLANCA S.A. CABLASA

ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA

(Expresados en USDólares)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y equivalentes al efectivo (Nota D)
Activos por impuestos corrientes (Nota E)

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Equ¡pos

Propiedades de ¡nversión (Nota F)
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES
TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES:

Obl¡gaciones con inst¡tuciones f¡nancierás (Nota G)
Cuentas y documentos por pagar no relacionados

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES:
Obl¡gaciones con ¡nstituciones f¡nancieras (Nota G)
Cuenta y documentos por pagar relacionados (Nota K)

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

PATRIMONIO (Nota H)

Cap¡tal social
Aportes para futuras cap¡talizaciones
Reserva legal
Reserva de capital
Resultados acumulados provenientes de la adopción por primera
vez de las NllF
Resultados acumulados

TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

556,978 577,970
558,601 579,834
574,379 600,684

Al 31 de d¡c¡embre de
2017 2016

4,057 ? ol'¡
16,93711 721

15,778

1 ,623

20,850

1 ,864

17 ,526
743

17,140
743

18,269

4,953
341,053

17,883

23,712
313,286

346,006

800
9,048
3,408

82,034

122,128
(7 ,314)

210,104

336,998

800

3,408
82,O34

122,128
37,433

245,803
574.379 600,684

)'..2'-- *"J' '--
!r..¡. t!¡obc. É.lar¡É

cldú¿6.ú

Vea notas a los estados f¡nanc¡eros



INMOBILIARIA CONDOMINIO CASA BLANCA S.A. CABLASA

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

(Expresados en USDólares)

Años terminados al
31 de diciembre de

2017 2016

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:
Arriendos
Otros ¡ngresos

GASTOS:
Gastos de administración (Nota l)

Gastos financieros
Otros egresos

UTILIDAD (PÉRDIDA) ANTES DE IMPUESTO A LA
RENTA

lmpuesto a la renta (Nota J)

UTILIDAD (PÉRDIDA) DEL EJERCICIO

11.170
48,000

920
11,170

45,412
3,750

48,920

31 ,261
5,456

49.162 38.642

(37,992)

1 ,057

10,278

(39,049) 10,278

-ltx¡ e.** ,"$z ¿** "Y"
¡rr.dü ñ¡o!{ . §.¡ar-ro,

cdlt&.,

Vea notas a los estados financieros



ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

AÑoS TERMINADoS AL 31 DE DICIEUBRE DE 2017 Y 2016

Aportes para
luluras

Capitalsoc¡ál cápitalizac¡ones Reseryalégal

(Expresados e¡ USDólares)

3 404

NIIF
Saldo ál 1 de enero de 2016

Sáldo al31 de drciembre de 2016
Ajosles por impuesros corienres de años

Apones pára fulura caDltálizacón

Saldo á131 de dicieñbre de 2017

400
Reserva de cápital

a2 m4 21j55
10,21A

37,433

(5,698)

122 124

3,408

9M8

----------!66 r"048 3JoB -------------r¡s

Veá notas a los ésrádós fiñañ.iebs



INMOBILIARIA CONDOMINIO CASA BLANCA S.A. CABLASA

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Expresados en USDólares)

Años term¡nados al
31 de diciembre de

2017 20,16

ACTIVIDADES DE OPERACIóN:
Efectivo recibido de clientes
Efectivo pagado a proveedores y empleados
Otros egresos
Otros ingresos

EFECTIVO NETO PROVENIENTE (USADO EN) DE LAS
ACTIVIDADES DE OPERACIÓN

ACTIVIDADES DE INVERSIóN:
Ad¡c¡ones de equipos
Adiciones de propiedades de tnversión

EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIOADES DE

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Préstamos pagados con relacionados y obl¡gaciones
financieros. neto

EFECTIVO NETO PROVENIENTE (USADO EN) LAS
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

AUMENTO (D|SMINUCTÓN) DEL EFECTTVO y
EQUIVALENTES AL EFECTIVO

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL
INICIO DEL AÑO

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFEGTIVO AL
FINAL DEL AÑO

(29,468)
48,000

(22,784\
(1,92s)

92011.170

(18,298)

18,442

24,211

(2,044\
(52,818)
(s4,862)

28.533

18,442 28.533

144 (2,118\

101'¡ 6,031

4.O57 3,913

t j /. r r- a /'1t 'éÁ 
'-?

aar6l¡ r!¡.t¡§- C,a¡..t io

Vea notas a los estados financieros



INMOBILIARIA CONDOMINIO CASA BLANCA S.A. CABLASA

ESTAOOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Continuación)

(Expresados en USDólares)

coNctLtActoN DE LA UT|LTDAD (PERD|OA) OEL
EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO USADO EN LAS
ACTIVIDADES DE OPERACIÓN:

Ut¡lidad (Pérd¡da) del ejercic¡o

Ajustes por:
Depreciación de propiedades de inversión
Depreciación de equ¡pos

Var¡ación de activos y pas¡vos corrientes:
Cuentas y documentos por cobrar
Act¡vos por impuestos corrientes

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (USADO EN) LAS
ACTIVIDADES DE OPERACIÓN

Años terminados al
31 de d¡c¡embre de

2017 2016

(39,049)

20,992
241

(17,816) 32,288

10,278

22,010

(482\
(482\

(8,077)
(8,077\

(18,298) 24,211
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 3,I DE DICIEMBRE OE2017

(Expresados en USDólares)

INMOBILIARIA CONDOMINIO CASA BLANCA S.A, CABLASA:

La Compañía se constituyó en la c¡udad de Guayaqu¡l el 18 de febrero
de 1983 e ¡nscrita en el Reg¡stro Mercantil el 21 de abril del mismo año. Su
actividad principal es la administración de bienes inmuebles.

Los estados f¡nancieros por el año terminado al 31 de diciembre de
2017, han sido emitidos con autorización de fecha '16 de abril de 2018 por parte
del Presidente de la Compañía, y posteriormente serán puestos a consideración
de la Junta de Acc¡onistas para su aprobación definitiva.

Los estados financ¡eros adjuntos han sido preparados de conformidad
con las Normas lnternacionales de lnformación Financiera para Pequeñas y
Med¡anas Empresas (NllF para PYIVES) emitidas por el Comité lnternacional
sobre Normas de Contabilidad (lASB, por sus siglas en inglés) vigentes a la
fecha de los estados financieros adjuntos (31 de diciembre de 2017). Los
estados financieros han sido preparados sobre la base del costo h¡stórico. Los
estados financieros se presentan en Dólares de Estados Unidos de América
(usD).

Efectivo v equivalentes al efectivo: Constituyen fondos de inmediata
d¡sponibilidad de la Compañíe. El efectivo comprende tanto el efect¡vo como los
depós¡tos a la vista. Los equ¡valentes al efectivo son inversiones a corto plazo de
gran liquidez, que son fácilmente convertibles en importes determinados de
efect¡vo, por lo que están sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su
valor. Una inversión será equ¡valente al efectivo cuando tenga vencimiento en
tres meses o menos desde la fecha de adquisición.

lnstrumentos f¡nancieros:

Reconocim¡ento inicial: Los instrumentos financieros se m¡den inicialmente
al precio de la transacción, ¡ncluyendo los costos de transacción.

Cuentas oor oaoar a Droveedores: Las cuentas por pagar a proveedores
incluyen aquellas obligaciones de pago por bienes y servicios adquiridos en el
curso normal de negocio y no devengan ¡ntereses. Se reconocen como
corrientes, pues se liquidan en menos de doce meses.

Obliqaciones con relacionadas: Se originan principalmente por los
préstamos recibidos de los accionistas.
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Propiedades de ¡nversión: Corresponde a ¡nmuebles que se tienen para
obtener rentas, plusvalías, o ambas, en lugar de para su uso en la producción o
suministro de bienes o servicios, para fines administrativos, o su venta en el
curso ordinario de los negocios. Se reconocen inicialmente al costo, que
comprende el precio de compra y todos los gastos directamente atribu¡bles a su
adqu¡s¡ción, tales como gastos legales, representación, asesoría, impuestos a la
transferenc¡a de la propiedad, etc. Se deprec¡a en línea recta a 20 años y el
gasto correspondiente se reconoce en los resultados del periodo.

Posterior a su reconocimiento inicial, la propiedad de inversión se mide al
costo depreciado menos cualesquiera pérdidas por deterioro acumuladas a menos
que se clasifique como un activo no corriente ten¡do para la venta

Equioos: Su reconocimiento ¡n¡cial es al costo de adquisición. Las
erogaciones por manten¡miento se cargan a gastos al incurrirse en ellas, mientras
las mejoras que incrementan la capacidad de producción, se cap¡talizan.

La vida út¡l estimada de equipos es como sigue:

Tipo de act¡vo Años
Muebles y enseres 10

El gasto por depreciación de los equipos se lo registra en los resultados
del año.

La vida útil y el método de depreciación de los elementos de equipos se
revisan al c¡erre de cada ejerc¡cio económico anual. S¡ procede, se a.justan de
forma prospectiva.

La Adminishación no estableció un valor residual al costo de equipos,
considerando que su valor recuperable al térm¡no de la vida útil, no es
sign¡f¡cativo.

Gastos ordinarios: Se registran sobre la base del devengado y se
registran cuando se conocen.

Gastos financieros: Se originan en préstamos para capital de trabajo. Los
gastos por intereses se contab¡lizan como gastos en el per¡odo en que se
incu rren

Normas lnternacionales de lnformación Fananc¡era oara Peoueñas v
Medianas Emoresas modificadas:

Las políticas contables adoptadas son consistentes con aquellas
utilizadas el año anterior. A partir del 'l de enero de 2017 entraron en vigor
modificaciones, cada mod¡ficac¡ón individual solo afecta a unos pocos párrafos y
en muchos casos solo a unas pocas palabras de la Norma, salvo por las
s¡guientes:

a) Perm¡tir una opción para usar el modelo de revaluación para
propiedades, planta y equipo en la Secc¡ón 17 Propiedades, Planta y
Equipo.



12

B.

INMOBILIARIA CONDOMINIO CASA BLANCA S.A. CABLASA

(Continuación)

b) Alinear los requerim¡entos pr¡ncipales para reconoc¡miento y medición
de ¡mpuesto diferidos con las NIC 12 lmpuesto a las Ganancias.

c) Alinear los requerimientos pr¡ncipales para el reconocimiento
medición de activos para explorac¡ón y evaluación con la NllF
Exploración y Evaluac¡ón de Recursos Minerales.

lncorporar un requerimiento de presentación de las propiedades de
inversión en el estado de situac¡ón financ¡era - El¡m¡na el requerimiento
de revelar de forma comparativa para la conciliación de las cifras de
aperlura y cierre de las acciones en circulación.

Aclara que el importe único presentado por operaciones discontinuadas
incluye cualquier deterioro de valor de la operaciones d¡scontinuadas
med¡do de acuerdo con la Sección 27 - lncorpora un requerimiento
para que las entidades agrupen las partidas presentadas en otro
resultado integral.

f) Alinea la def¡n¡c¡ón de "parte relacionada" con la NIC 24 lnformación a
Revelar sobre Partes Relacionadas.

Estas modificaciones están vigentes para los períodos anuales que
comiencen a part¡r del '1 de enero de 2017 . La administración de la Compañía
cons¡dera que estas modificaciones no tuvieron un impacto signifrcativo sobre
sus estados financ¡eros y revelaciones.

C. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparación de los estados financieros adjuntos en conformidad con
las Normas lnternac¡onales de lnformación Financiera para PYMES, requiere que
la administrac¡ón realice c¡ertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la activ¡dad económica de la Compañía, con el propós¡to de
determ¡nar la valuación y presentación de algunas partidas que forman parte de
los estados financieros.

En opinión de la Administrac¡ón, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilización de la información disponible al
momento, los cuales podrían llegar a diferir de sus efectos finales.

Las est¡mac¡ones y ju¡c¡os subyacentes se revisan regularmente. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el período de la revis¡ón
y períodos futuros si la revisión afecta tanto al período actual como a períodos
subsecuentes.

A continuac¡ón se presentan las estimaciones y ju¡c¡os contables que la

Administración ha ut¡lizado en el proceso de aplicación de los criterios contables:

v
o

d)

e)
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C. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES: (Continuación)

Estimación de v¡das útiles de eouipos v proD¡edades de invers¡ón: Se efectúan
de acuerdo a lo menc¡onado en la parte pertinente en la Nota B.

D. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Corresponde a la cuenta corriente de Banco Bolivariano S.A. por US$4,057 (US$3,913
en el 2016).

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Corresponde al impuesto al valor agregado.

PROPIEDADES Y EQUIPOS:

E.

F.

eoslo
Saldo al01-01-2016
Adiciones
Saldo al3'l¡2-2016
Saldo al31-12-2017
C\ Deorec¡ación ácuñuládá
Saldo al01-01-2016
Adiciones
Saldo al31-12-2016
Adiciones
Sáldo á131-'12-2017

Saldo al 01-01-2016
Saldo al 31-12-2016
Sáldo el31-12-2017

Parqueos

24,000

Obras en
proceso

183,S71
52,818

236,789
236,789

Total

643,364
52,818

696,'182

696,182

96,202
22,010

118.212
20.992

139,204

547,162
577,970

________r§9§z!_

435,393 24,000
435,393 24,000

96.202

1'1a.212
20,992

139,204

339,191
317.181
2S6.189

24,000 183,971

24,000 236,789

_______21p!9_ __________¿.9919_

G. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS:

lnstituc¡ón financ¡€ra Monto USS Em¡sión Vencim¡ento Tasa
Banco de Guayaquil S.A. 146 000 O2tA1l2AO7 3110112A19 I 00%

c)Pordoncorren,€ 1?'1lZ 1iX1l
-------L9!. 

-443-H. EIE!reN!.q.

Capital social: El capital social autor¡zado está constituido por 800 acc¡ones de valor
nominal unitario de US$1 cada una.

Reserva legal: De acuerdo con la legislación vigente en el Ecuador, la Compañía debe
transferir el 10% de las utilidades líquidas y realizadas a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distr¡buida a
los accionistas, excepto en caso de liquidación de la CompañÍa, pero puede ser
ut¡lizada para cubrir pérd¡das futuras o para aumentar el capital.

Aportes para futuras capitalizaciones: Corresponde a valores entregados por

compensación de saldos y en efectivo.

Al3l de d¡ciembre de
2017 2016

22,419 40 852
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H. PATRIMONIO: (Continuac¡ón)

Reserva de capital: En esta cuenla se incluyen los saldos de las siguientes
cuentas, transferidas al 31 de diciembre del 2000: Reserva por revalor¡zac¡ón del
patrimonio y reexpresión monetaria. Conforme a Ia Resolución No 0l .Q,|C|.017
de la Superintendencia de Compañías. publicada en R.O. # 483 del 28 de
diciembre de 2001, la CompañÍa podrá compensar las pérdidas del ejercicio y las
acumuladas con el saldo acreedor de esta cuenta, pero si no es suficiente, se
utilizarán los saldos acreedores de las cuentas reserva por valuac¡ón y reserva
por donaciones. Esta compensación deberá ser aprobada por la Junta General
de Accionistas.

Resultados acumulados provenientes de la adopción por primera vez de las
NllF: En esta cuenta se registran los ajustes por revalorización de maquinaria,
provisión de jubilación patronal, baja de impuestos reten¡dos y seguros pagados
por antic¡pado, calificados como los principales criterios al adoptar las Normas
lnternac¡onales de lnformación Financiera (NllF).

Pérdidas acumulados: La Ley de Régimen Tributar¡o lnterno permite la
amortización de pérdidas obtenidas en el ejercicto, con las ganancias que
obtuvieran dentro de los cinco períodos impositivos sigu¡entes, sin que exceda en
cada período del25o/o de dichas ganancias.

Años terminados al
3',U',t2t2017 31t',t2t2016

Mantenimiento de edificio
lmpuestos y contribuciones
Serv¡c¡os básicos
Depreciación de propiedades

11,882
3,741
8,556

21,233

3,617
5,634

22.010
45.412 31,261

J. IMPUESTO A LA RENTA:

De acuerdo con el artículo 37 de la Ley Orgánica de Régimen Tributario lnterno,
las sociedades constituidas en el Ecuador, así como las sucursales de
sociedades e)dranjeras domiciliadas en el país y los establec¡mientos
permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas, que obtengan ¡ngresos
gravables, estarán sujetas a la tarifa impositiva del22%o sobre su base ¡mpon¡ble.
Para el ejercicio económico 2018 la tarifa del ¡mpuesto a la renta será del25o/o.

La tar¡fa imposit¡va será del 25% cuando la sociedad tenga accionistas, socios,
partícipes, constituyentes, beneficiarios o similares res¡dentes o establecidos en
paraísos fiscales o regímenes de menor imposición con una part¡c¡pación igual o
superior al 50% del capital social. Cuando la participac¡ón de paraísos f¡scales o
regímenes de menor imposición sea infer¡or al 50%, la tarifa de 25oA aplicará
sobre la proporción de la base imponible que corresponda a dicha participación.
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J. IMPUESTO A LA RENTA: (Continuac¡ón)

Las sociedades que reinv¡ertan sus util¡dades en el país podrán obtener una
reducción de 10 puntos porcentuales de la tarifa del lmpuesto a la Renta sobre el
monto reinvert¡do en activos productivos, siempre y cuando lo destinen a la
adquisición de maquinarias nuevas o equipos nuevos, activos para r¡ego,
material vegetativo, plántulas y todo insumo vegetal para producción agrícola,
forestal, ganadera y de floricultura, que se utilicen para su actividad productiva,
asÍ como para la adquisición de bienes relacionados con investigación y
tecnología que mejoren productividad, generen diversificación productiva e
incremento de empleo, para lo cual deberán efectuar el correspondiente aumento
de capital y cumplir con los requ¡s¡tos que se establecerán en el Reglamento de
la Ley. El aumento de capital debe inscribirse en el respectivo Registro Mercantil
hasta el 3'l de diciembre del eiercicio impositivo posterior a aquel en que se
generaron las ut¡l¡dades materia de la reinversión.

El numeral 1 del artículo 9 de la Ley Orgánica de Rég¡men Tr¡butario lnterno,
indica que los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto
a la renta, distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el
Ecuador, a favor de otras sociedades nacionales o extranjeras, no dom¡ciliadas
en paraísos fiscales o jur¡sdicciones de menor imposición o de personas
natureles no residentes en el Ecuador, están exentos para la liquidación del
impuesto a la renta.

La Compañía no mantiene empleados en nóm¡na, por lo que no disfibuye el 15%
de sus utilidades.

La base del cálculo para determinar la base imponible del impuesto a la renta de
la Compañía, fue el siguiente:

2017
Pérdida del ejercicio
Base lmponible para impuesto a la renta
Pérdida gravable

37.992
37 .992

Según el artículo 79 del Reglamento para la Aplicación de la Ley Orgánica de
Régimen Tributario lnterno, cuando el impuesto a la renta causado es menor
que el anticipo calculado, este último se convierte en pago definitivo de
impuesto a la renta y por ende el que deberá ser considerado para la
liquidación del impuesto. Al 31 de diciembre de 2017 su anticipo de impuesto a
la renta fue de US$1 ,057.

Al 31 de d¡ciembre de
2017 2016

Cuentas y documentos por
paqarno corrientes

341 ,053
341 ,053

313,286
313,286

Accionistes
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K.
(Continuación)

A continuac¡ón las transacciones con relacionadas, todas locales:

Préstamo

Años term¡nados al
Transacción 31t12t2017 311',1212016

Préstamos
entregadosAcc¡onistas 27 ,767

27 ,767

Mediante Resolución No. SC.lCl.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la
Su perintendenc¡a de Compañías expidió las normas para la preparación y
presentación de los estados financieros consolidados de las compañías y otras
entidades integrantes de los grupos económicos establecidos por el Servicio de
Rentas lnternas.

El segundo párrafo del artículo tercero, exceptúa de la mencionada consolidación
a la información financiera de las personas naturales, las empresas del exterior,
las personas jurídicas que no estén baJo el control de la Superintendencia de
Compañías, Valores y Seguros y aquellas empresas que hayan sido excluidas de
los Grupos Económicos por el Servicio de Rentas lnternas.

En v¡sta que la Compañía no eslá considerada por el Servicio de Rentas lnternas
como parte de un Grupo Económico, no deberá presentar estados f¡nancieros
consolidados, según el artículo tercero de la Resolución ¡nd¡cada.

El 29 de diciembre de 2017, entró en vigor la Ley Orgánica para la React¡vación
de la Economía, Fortalec¡miento de la Dolar¡zación y Modernizac¡ón de la Gestión
Financiera, que entre otros cambios incluye los s¡guientes:

. Exenciones de imouesto a la renta Dara microemDresas: Gozarán de la
exención sólo aquellas microempresas que se constituyan a partir de la
vigencia de esta ley.

. Deducciones de imouesto a la renta: Se aplica deducc¡ón a los pagos por
desahucio y.jubilación patronal, que no tienen provisión en años anteriores.

. Se mantiene la deducibilidad por provisiones corrientes que deban
registrarse por este concepto, y no se condiciona que las mismas sean
realizadas por empresas espec¡alizadas, ni que se refieran al número de
años de los trabajadores.
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Obl¡qac¡ón a llevar contabilidad: Se modifica la base de ingresos para
personas naturales y sucesiones ind¡v¡sas, para estar obligado a llevar
contabilidad (ingresos del año anterior superiores a US$300 mil), incluyendo
además a profesionales, comisaritas, representantes y trabajadores
autónomos en general. Sin embargo, deberá considerarse además que
estarán tamb¡én obl¡gados a llevar contabilidad las personas naturales y
sucesiones indivisas cuyo capital al 1 de enero o gastos del ejercicio anterior,
sean superiores a los límites que se encuentran eslablecidos en reglamento.

Determ¡nación oor la Administración Tributaria: Se establece la aplicación de
determ¡nación presuntiva o por coeficientes, por parte del Servicio de Rentas
lnternas, al liquidar diferencias detectadas en declaraciones.

lmpuesto Renta Único Sector Bananero: Se elimina IRTA único para sector
ba n a nero.

Porcenta¡e de tarifa de impuesto a la renta de sociedades: Se ¡ncrementa la
tarifa al 25o/o y la aplicable cuando los socios residan en paraísos fiscales al
28%, según la proporcionalidad de capital establecida.

Reinversión de utilidades: Cuando las sociedades con socios o accion¡stas
en paraísos f¡scales, que debido al régimen jurídico de cualquier .iurisd¡cción
en que residan los socios, se permita registrar un titular nominal o formal,
deberá obligator¡amente ¡nformar el beneficiario efectivo, caso contrar¡o no
se dará por cumplida la obligación ante el Setuicio de Rentas lnternas.

Se establece base exenta de US$11,270 para determinar base imponible de
impuesto a la renta para microempresas.

Se mantiene el beneficio de reducción de 10 puntos a la tar¡fa de IRTA,
ún¡camente para la reinversión de compañías exportadoras habituales,
productoras de bienes y de turismo receptivo, cuyo componente accionario
nacional sea de por lo menos el 507o.

Reducción tarifa imouesto a la renta en Desarrollo, Ciencia. Tecnolooía e
lnnovación: La reducción por este concepto sólo aplicará en la reinversión de
sociedades productoras de b¡enes.

Reducción tarifa oara micro v oeoueñas emoresas v exoortadores habituales:
Estas sociedades mantendrán el 22% (25oA-3 puntos) de impuesto a la
renta.

Solo para el caso de exportadores habituales, la condición es mantener o
¡ncrementar el empleo. El procedim¡ento los establecerá el CPT.

Anticipo de lmpuesto Renta: El cálculo de ant¡c¡po de acuerdo con la fórmula
de los componentes del Estado de S¡tuacjón Financiera y de Resultados, no
apl¡cará para las personas naturales y sucesiones indivisa que, estando
obligados a llevar contabilidad, no realicen act¡v¡dades empresariales, para
este caso apl¡carán el procedim¡ento del 50% de lR menos las retenciones.
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Cálculo de antic¡Do: No formarán parte del cálculo de ant¡c¡po de impuesto a
la renta las decimotercera y decimocuarta remuneraciones y aportes
patronales.

Devolución de anticioo: Se establece recargo del 200% en caso de
detectarse que la devolución del anticipo fue indebida.

Anticipo de lmouesto a la renta - Rubros excluidos del cálculo de anticipo de
impuesto a la renta: Se especifica la exclusión de montos de activos, costos
y gastos y patrimonio, relacionados con gastos de incremento de generación
de nuevo empleo, y adquis¡ción de act¡vos productivos. Además, que el
camb¡o de propiedad de los activos que ya se encuentran en funcionamiento
no constituye inversión nueva, por tanto, los activos para efectos de
aplicación de este beneficio deben ser totalmente nuevos.

Retenc¡ón en la fuente de div¡dendos v utilidades a benef¡c¡arios efect¡vos
residentes en Ecuador: Mientras no se demuestre que el último nivel
accionario pertenezca realmente al beneficiario efect¡vo, no se dará por
cumplida la obligación.

Devolución de IVA med¡os electrónicos: En la devolución de IVA por uso de
medios electrónicos se elimina la devolución por uso de tar.ietas de débito y
créd¡to.

Base impuesto consumos especiales (lCE): Se indica que para determ¡nar la
base de cálculo del ICE podría ser sobre el PVP sugerido por el fabricante o
precios referenciales, según se establezca mediante resolución
efecto. Se incluye sanción por incumplimiento de informa
¡nconsistencias.

Definición de exportador habitual: El reglamento especificará las
cond¡ciones, límites y reqursitos para calificar a un contr¡buyente como
exportador habitual.

Emisión de comorobantes de venta: Disminuye la base de pago sobre la que
se obligada la utilización del sistema financiero de smil a 1mil.

Reoímenes simolif¡cados: A través de Reglamento se clasificará por
segmentos de la economía la aplicación de regímenes simplificados para
efectos de cumplimiento tr¡butario.

Exenciones ISD: La exención en pago de ISD por valores para cubrir costos
y gastos por enfermedades catastróf¡cas se establece en el 100% de lo
portado o transferido al exter¡or, previa aprobación de trám¡te de
exoneración.

Devoluc¡ón ISD a exoortadores: Se incluye el beneficio de devolución sobre
el saldo de ISD que los exportadores no hayan utilizado como CT por pagos

de importaciones de materias primas y bienes de capital. Estos serán los que
consten en el l¡stado del CPT.

para el
y por
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lncentivo estabilidad tributaria en contratación de inversión: Se incluye
también para ¡nversiones que contribuyan al cambio de la matriz productiva,
tarifas de IRTA, de acuerdo con lo establecido en la LRTI (25% tarifa general
para sociedades).

Determinación presuntiva: La determinación presuntiva se aplicaría no
solamente en procesos de Determinación Fiscal, sino también para la
em¡sión de Liquidaciones de pago y resoluciones por apl¡cac¡ón de
d ife re n cia s.

N. HECHOSSUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de emisión de los estados
financieros adjuntos, no han ocurrido eventos o c¡rcunstancias que, en op¡nión de
la Administración de la Compañía, puedan afectar la presentac¡ón de los estados
financieros o que requ¡eran ser revelados.

I (Continuación)


