PKFECUADOR & Co. PKF

DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas
INMORBILIARIA CONDOMINIO CASA BLANCA S.A. CABLASA
Guayaquil, Ecuador

Opinion:

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de [INMOBILIARIA
CONDOCMINIO CASA BLANCA S.A. CABLASA, los cuales incluyen el estado de
situacion financiera al 31 de diciembre de 2017, y los estados de resultados
integrales, cambios en el patrimonio y flujos de efectivo, por el afio terminado en

esa fecha, y un resumen de las politicas contables mas significativas y otra
informacion financiera explicativa (Expresados en USDolares).

2. En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos expresan, en todos los
aspectos significatives, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera
de INMOBILIARIA CONDOMINIO CASA BLANCA S.A. CABLASA al 31 de
diciembre de 2017, asi como de los resultados de sus operaciones y de los flujos
de efective correspondientes al egjercicio anual terminado en dicha fecha, de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para
Pequefias y Medianas Empresas (NIIF para PYMES).

Bases para la opinion:

3. Hemos lievado a cabo nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales
de Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades con relacién con esas normas se
detallan mas adelante en “Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los
estados financieros”. Somos independientes de la entidad de acuerdo con las
disposiciones del Cédigo de Etica para Contadores Plblicos emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Etica (IESBA, por sus siglas en inglés), y
hemos cumplido nuestras ofras responsabilidades éticas de conformidad con
estos requerimientos. Creemos qgue la evidencia de auditoria que hemos
obtenido constituye una base suficiente y apropiada para nuestra opinidon de
auditoria.

Otros asuntos:

4. La Compafiia durante el ejercicio econémico de 2017 no presento ingresos por
sus actividades ordinarias, esto es la administracion de bienes inmuebles.

Parrafo de énfasis:

5. Los estados financieros por el ejercicio econémico terminado al 31 de diciembre
de 2016 no fueron auditados, se presentan con fines comparativos.

PBX +593 4 2367833 + Fax +593 4 2361056 « E-mail pkf@pkfecuador.com - www.pkfecuador.com
Av. § de Octubre 1911 y Los Rios, Edif. Finansur, piso 12 Of. 2 « P.C. Box 08-04-763 » Guayaquil

Tel +593 2 2263959 - 2263960 » Fax +593 2 2256814 « E-mail pkfuio@pkfecuador.com
Av. Repubtlica de El Salvador 836 y Portugal, Edif. Prisma Norte, piso 4, Of. 404 + Quito

PKF & Co. es una Firma Miembro de PKF Intemational Limited, una red de Firmas legalmente independientes. Ni las otras Firmas
Miembro. ni las Firmas correspansales de la red, ni PKF Intemational Limited, son responsables ni aceptan obligacion alguna por el
trabajo o asesoramienic que PKF & Co. provee a sus clientes.




Asuntos clave de auditoria:

6. Asuntos clave de auditoria son aquellos asuntos gue, a nuestro juicio profesional,
fueron de mayor importancia en nuestra auditoria de los estados financieros del
periodo actual. Estos asuntos fueron cubiertos en el contexte de nuestra
auditoria de los estados financieros en su conjunto, y en la formacion de nuestra
opinién al respecto, sin expresar una opinién por separado sobre los mismos.

7. No hemos identificado asuntos clave de auditoria que deban ser informados.
Responsabilidades de la Administracion sobre los Estados Financieros:

8. La Administracion es responsable por la preparacién y presentacién razonable de
estos estados financieros, de conformidad con las Normas internacionales de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF para
PYMES). Esta responsabilidad incluye el disefio, implementacion vy
mantenimiento del control interno que permita la elaboracion de estados
financieros libres de incorrecciones materiales, debido a fraude o error.

9. En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable
de evaluar la capacidad de la Compafia para continuar como negocio en
marcha, revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados con el negocio
en marcha, a menos que pretenda liquidar la empresa o cesar operaciones, o0 ho
tenga otra alternativa mas realista que hacerlo.

10. La Administracidon es responsable de supervisar el proceso de generacion de
infarmacién financiera de la Companiia.

Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoria deé los Estados Financieros:

11. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunto estan libres de incorrecciones materiales, ya sea por
fraude o error, y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinion.
Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de
gue una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detectara una
incorreccién material cuando exista. Una incorreccion puede surgir por fraude o
error, y se considera material si, de forma individual o conjunta, es razonable
esperar que influya en las decisiones economicas de los usuarios sobre los
estados financieros.

12. Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos el juicio profesional y mantenemos el escepticismo
profesional durante toda la auditoria. Asimismo:

12.1. |dentificamos y evaluamos los riesgos de incorrecciones materiales en los
estados financieros, ya sea por fraude o error, disefiamos y aplicamos
procedimientos de auditoria que responden a esos riesgos, y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material por
fraude es mas alto que para una resultante de error, ya que el fraude
puede implicar colusién, falsificacion, omisiones intencionales,
tergiversaciones, o la anulacion del control interno.
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12.2. Obtuvimos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria
con el fin de disefiar procedimientos de auditaria que sean apropiados en
las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinion sobre
la efectividad del control interno de la Compaidia.

12.3. Evaluamos la idoneidad de las politicas contables utilizadas y Ia
razonabilidad de las estimaciones contables y revelaciones relacionadas
realizadas por la Administracion.

12.4. Concluimos sobre la idoneidad del uso del supuesto de negocio en marcha
¥, en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe una incertidumbre
significativa relacionada con eventos o condiciones que puedan aportar
dudas significativas sobre la capacidad de la entidad para continuar como
un negdocic en marcha. Si llegamos a la conclusion de que existe una
incertidumbre significativa, tenemos la obligacion de llamar la atencion en
nuestro informe de auditoria de las revelaciones relacionadas en los
estados financieros o, si tales revelaciones son insuficientes, modificar
huestra opinion. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, eventos o condiciones futuros pueden causar que la entidad no
pueda continuar como un negocio en marcha.

12.5. Evaluamos la presentacion, estructura y contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros
representan razonablemente las transacciones y eventos subyacentes.

Hemos comunicado a la Administracién, entre otros asuntos, el alcance previsto,
el cronograma y los hallazgos significativos ' de auditoria, asi como las
deficiencias significativas de control interno que fueron identificadas durante
nuestra auditoria.

También le hemos proporcicnado a la Administracion una declaracion sobre el
cumplimiento de los requerimientos éticos relevantes en relacién con la
independencia, y hemos comunicado todas las relaciones y otros asuntos que
puedan razonablemente ser considerados para influir en nuestra independencia,
Y en su caso, las salvaguardas correspondientes.

De los asuntos comunicados a la Administracion, determinamos aquellos asuntos
que eran de mayor importancia en la auditoria de los estados financieros del
periodo actual y, por lo tanto, los asuntos clave de auditoria. Describimos estos
asuntos en nuestro informe de auditorla a menos que la ley o el reglamento
impida la divulgacion publica sobre el asunto o cuando, en circunstancias
extremadamente inusuales, determine que un asunto no debe ser comunicado
en nuestro informe, porgue de hacerlo, seria razonable pensar que las
consecuencias adversas serian mayores gue los beneficios de interés publico de
dicha comunicacion.



PKFECUADOR & Co. PKF'

informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios:

16. De conformidad con el articulo 102 de la Ley Organica de Régimen Tributario
Interno, estoy obligado a opinar sobre el cumplimiento de las obligaciones
tributarias de la Compaifiia en su calidad de sujeto pasivo. Nuestra opinion al
respecto se emitira en un informe por separado.

L

- /:?*/’7@ Y el
e e Ay 0T g
SAFLY B S G
19 de abril de 2018 Manuel Garcia Andrade
Guayaquil, Ecuador Superintendencia de Compaiias, Valores

y Seguros No.02



PKF

INMOBILIARIA CONDOMINIO
CASA BLANCA S.A. CABLASA

Informe sobre el examen
de los estados financieros

Afo terminado al
31 de diciembre de 2017



PKFECUADOR & Co. PKF

DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas
INMOBILIARIA CONDOMINIO CASA BLANCA S.A. CABLASA
Guayaquil, Ecuador

Opinién:

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA
CONDOMINIO CASA BLANCA S.A. CABLASA, los cuales incluyen el estado de
situacion financiera al 31 de diciembre de 2017, y los estados de resultados
integrales, cambios en el patrimonio y flujos de efectivo, por el aho terminado en

esa fecha, y un resumen de las politicas contables mas significativas y otra
informacién financiera exphcativa (Expresados en USDoélares).

2. En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera
de INMOBILIARIA CONDOMINIO CASA BLANCA S.A. CABLASA al 31 de
diciembre de 2017, asi como de los resultados de sus operaciones y de los flujos
de efectivo correspondientes al ejercicic anual terminado en dicha fecha, de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para
Pequefias y Medianas Empresas (NIIF para PYMES).

Bases para la opinién:

3. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales
de Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades con relacidn con esas normas se
detallan mas adelante en "“Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los
estados financieros”. Somos independientes de la entidad de acuerdo con las
disposiciones del Cédigo de Etica para Contadores Publicos emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Etica (IESBA, por sus siglas en inglés), y
hemos cumplido nuestras otras responsabilidades éticas de conformidad con
estos requerimientos. Creemos que la evidencia de auditeria que hemos
obtenido constituye una base suficiente y apropiada para nuestra opinién de
auditoria.

Otros asuntos:
4, La Compafiia durante el ejercicio econémico de 2017 no presento ingresos por
sus actividades ordinarias, esto es la administracién de bienes inmuebles.

Parrafo de énfasis:

5. Los estados financieros por el ejercicio econdmice terminado al 31 de diciembre
de 2016 no fueron auditados, se presentan con fines comparativos.
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Asuntos clave de auditoria:

6. Asuntos clave de auditoria son aquellos asuntos que, a nuestro juicio profesional,
fueron de mayor importancia en nuestra auditoria de los estados financieros del
periodo actual. Estos asuntos fueron cubiertos en el contexto de nuestra
auditoria de los estados financieros en su conjunte, y en la formacién de nuestra
opinién al respecto, sin expresar una opinién por separado sobre los mismos.

7.  No hemos identificado asuntos clave de auditoria que deban ser informados.
Responsabilidades de la Administracion sobre los Estados Financieros:

8. La Administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de
estos estados financieros, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF para
PYMES). Esta responsabilidad incluye el disefio, implementacién vy
mantenimiento del control interno que permita la elaboracién de estados
financieros libres de incorrecciones materiales, debido a fraude o error.

9. En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable
de evaluar la capacidad de la Compafila para continuar como negocio en
marcha, revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados con el negocio
en marcha, a menos que pretenda liquidar la empresa o cesar operaciones, 0 no
tenga otra alternativa mas realista que hacerlo.

10. La Administracion es responsable de supervisar el proceso de generacion de
infarmacién financiera de la Compania.

Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoria de los Estados Financieros:

11. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunto estan libres de incorrecciones materiales, ya sea por
fraude o error, y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinién.
Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de
que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detectara una
incorreccion material cuando exista. Una incorreccion puede surgir por fraude o
error, y se considera material si, de forma individual o conjunta, es razonable
esperar que influya en las decisiones econémicas de los usuarios sobre los
estados financieros.

12. Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos el juicio profesional y mantenemos el escepticismo
profesional durante toda la auditoria. Asimismo:

12.1. ldentificamos y evaluamos los riesgos de incorrecciones materiales en los
estados financieros, ya sea por fraude o error, diseflamos y aplicamos
procedimientos de auditoria que responden a esos riesgos, y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material por
fraude es mas alto que para una resultante de error, ya que el fraude
puede implicar colusion, falsificacion, omisiones intencionales,
tergiversaciones, o la anulacién del control interno.
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12.2. Obtuvimos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria
con el fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en
las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinién sobre
la efectividad del control interno de la Compaiia.

12.3. Evaluamos la idoneidad de las politicas contables utilizadas y la
razonabilidad de las estimaciones contables y revelaciones relacionadas
realizadas por la Administracién.

12.4. Concluimos sobre la idoneidad del uso del supuesto de negocio en marcha
¥, €n base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe una incertidumbre
significativa relacionada con eventos o condiciones que puedan aportar
dudas significativas sobre la capacidad de la entidad para continuar como
un negocio en marcha. Si llegamos a la conclusion de gue existe una
incertidumbre significativa, tenemos la obligacion de llamar la atencién en
huestro informe de auditoria de las revelaciones relacionadas en los
estados financieros o, si tales revelaciones son insuficientes, modificar
nuestra opinion. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, eventos o condiciones futuros pueden causar que la entidad no
pueda continuar como un negocio en marcha.

12.5. Evaluamos la presentaciéon, estructura y contenide de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estades financieros
representan razonablemente las transacciones y eventos subyacentes.

Hemos comunicado a la Administracion, entre otros asuntos, el alcance previsto,
el cronograma y los hallazgos significativos de auditoria, asi como las
deficiencias significativas de control interno que fueron identificadas durante
nuestra auditoria,

También le hemos proporcionado a la Administracién una declaracién sobre el
cumplimiento de los requerimientos éticos relevantes en relacién con la
independencia, y hemos comunicado todas las relaciones y otros asuntos que
puedan razonablemente ser considerados para influir en nuestra independencia,
¥ en su caso, las salvaguardas correspondientes.

De los asuntos comunicados a la Administracién, determinamos aquellos asuntos
que eran de mayor importancia en la auditoria de los estados financieros del
periode actual y, por lo tanto, los asuntos clave de auditoria. Describimos estos
asuntos en nuestro informe de auditoria a menos que la ley o el reglamento
impida la divulgacion publica sobre el asunto o cuando, en circunstancias
extremadamente inusuales, determine que un asunto no debe ser comunicado
en nuestro informe, porque de hacerlo, seria razonable pensar que las
consecuencias adversas serian mayores que los beneficios de interés publico de
dicha comunicacion.



PKFECUADOR & Co. PKF

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios:

16. De conformidad con el articulo 102 de la Ley Organica de Régimen Tributario
Interno, estoy obligado a opinar sobre el cumplimientc de las obligaciones
tributarias de la Compaiiia en su calidad de sujeto pasivo. Nuestra opinion al
respecto se emitira en un informe por separado.
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INMOBILIARIA CONDOMINIO CASA BLANCA S.A. CABLASA

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

{Expresados en USDolares)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalentes al efectivo (Nota D)
Activos por impuestos corrientes (Nota E)
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Equipos
Propiedades de inversion (Nota F)
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES
TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMCNIO
PASIVOS CORRIENTES:
Obligaciones con instituciones financieras (Nota G)
Cuentas y documentos por pagar no relacionados
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES:
Obligaciones con instituciones financieras {Nota G)
Cuenta y documentos por pagar relacionados (Nota K)
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

PATRIMONIO (Nota H)
Capital social
Aportes para futuras capitalizaciones
Reserva legal
Reserva de capital
Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera
vez de las NIIF
Resultados acumulados
TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Vea notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de

2017 2016
4,057 3,913
11,721 16,037
15,778 20,850
1,623 1,864
556,978 577,970
558,601 579,834
574,379 600,684
17,526 17,140
743 743
18,269 17,883
4,953 23,712
341,053 313,286
346,006 336,008
800 800
9,048
3,408 3,408
82,034 82,034
122,128 122,128
(7,314) 37,433
210,104 245 803
574,379 600,684
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INMOBILIARIA CONDOMINIO CASA BLANCA S.A. CABLASA

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

{Expresados en USDoélares)

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:
Arriendos
Otros ingresos

GASTOS:
Gastos de administracion (Nota )
Gastos financieros
Otros egresos

UTILIDAD {(PERDIDA) ANTES DE IMPUESTO A LA
RENTA

Impuesto a la renta (Nota J)

UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO

Vea notas a los estados financieros

Anos terminados al
31 de diciembre de

2017 2016
48,000
11,170 920
11,170 48,920
45,412 31,281
3,750 5,456
1,025
49,162 38,642
(37,992) 10,278
1,057
(39,049) 10278

. .

Maaria Nobom Sojarano
Comadorn



Saldo al 1 de enero de 2018

Utilidad del ejercicio

Salda al 31 de diciembre de 2016
Ajustes por impuestos corrientes de afos
anteriares

Aportes para futura capitalizacion
Pérdida del gjercicio

Saldo al 31 de diciembre de 2017

INMOBILIARIA CONDOMINIO CASA BLANCA S.A. CABLASA

ESTADQS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMERE DE 2017 Y 2018

(Expresados en USDélares)

Aportes para

Resultados
acumulados
provenientes de la
adopcién por

futuras primera vez de las Resultados

Capital social  capitalizaciones Reserva legal Reserva de capital NIIF acumulades
300 3.408 82,034 122128 27,155
10,278
800 3,408 82,034 122,128 37,433
(5,698)

8,048

(39,048}
800 9,048 3,408 82,034 122,128 {1,314}

Vea notas a los estados financieros
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INMOEILIARIA CONDOMINIO CASA BLANCA S.A. CABLASA

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Expresados en USDolares)

Afos terminados al
31 de diciembre de

2017 2016

ACTIVIDADES DE OPERACION:

Efectivo recibido de clientes 48,000

Efectivo pagado a proveedores y empleados (29,468) (22,784)

Otros egresos {1,925)

Oftros ingresos 11,170 820
EFECTIVO NETO PROVENIENTE (USADO EN) DE LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION (18,298) 24 211
ACTIVIDADES DE INVERSION:

Adiciones de equipos (2,044)

Adiciones de propiedades de inversion {52,818)
EFECTIVO NETO USADC EN LAS ACTIVIDADES DE {54,862)
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Préstamos pagados con relacionados y obligaciones

financieros, neto 18,442 28,533
EFECTIVO NETO PROVENIENTE (USADO EN) LAS
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 18,442 28 533
AUMENTO {DISMINUCION) DEL EFECTIVO Y
EQUIVALENTES AL EFECTIVO 144 (2,118)
SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL
INICIO DEL ANO 3,913 6,031
SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL
FINAL DEL ANO 4,057 3,813
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Vea notas a los estados financieros



INMOBILIARIA CONDOMINIO CASA BLANCA S.A. CABLASA

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

{Continuacion)

{Expresados en USDdlares)

CONCILIACION DE LA UTILIDAD (PERDIDA) DEL
EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO USADO EN LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION:

Utilidad (Pérdida) del ejercicio

Ajustes por:
Depreciacion de propiedades de inversion
Depreciacién de equipos

Variacién de activos y pasivos corrientes:
Cuentas y documentos por cobrar
Activos por impuestos corrientes

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (USADO EN) LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION

Afos terminados al
31 de diciembre de

2017 2016
(39,049) 10,278
20,992 22,010
241
(17,816) 32,288
(482) (8,077)
(482) (8,077)
(18,298) 24,211

Maris Nobos Bogaromcy
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INMOBILIARIA CONDOMINIO CASA BLANCA S.A. CABLASA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(Expresados en USDélares)

INMOBILIARIA CONDOMINIO CASA BLANCA S.A. CABLASA:

La Compafiia se constituy6é en la ciudad de Guayaquil el 18 de febrero
de 1983 e inscrita en el Registro Mercantil el 21 de abril del mismo afio. Su
actividad principal es la administracién de bienes inmuebles.

Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre de
2017, han sido emitidos con autorizacion de fecha 16 de abril de 2018 por parte
del Presidente de la Compaiiia, y posteriormente seran puestos a consideracién
de la Junta de Accionistas para su aprobacion definitiva.

BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES:

Los estados financieros adjuntos han side preparados de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y
Medianas Empresas (NIIF para PYMES) emitidas por el Comité Internacional
sobre Normas de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés) vigentes a la
fecha de los estados financieros adjuntos (31 de diciembre de 2017). Los
estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico. Los
estados financieros se presentan en Dglares de Estados Unidos de América
(USD).

Efectivo y_equivalentes al efectivo: Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad de la Compafia. El efectivo comprende tanto el efectivo como los
depositos a la vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de
gran liguidez, que son facilmente convertibles en importes determinados de
efectivo, por lo que estan sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su
valor. Una inversién sera equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en
tres meses 0 menos desde la fecha de adquisician.

Instrumentos financieros:

Reconocimiento inicial: Los instrumentos financieros se miden inicialmente
al precio de la transaccion, incluyendo los costos de transaccion.

Cuentas por pagar a proveedores: Las cuentas por pagar a proveedores
incluyen aquellas obligacicnes de pago por bienes y servicios adquiridos en el
curso normal de negocio y no devengan intereses. Se reconocen como
corrientes, pues se liquidan en menos de doce meses.

Obligaciones con _relacionadas: Se originan principalmente por los
préstamos recibidos de los accionistas.
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B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuacién)

Propiedades de inversion: Comresponde a inmuebles que se tienen para
obtener rentas, plusvalias, o ambas, en lugar de para su uso en la produccion o
suministro de bienes o servicios, para fines administrativos, o su venta en el
curso ordinaric de los negocios. Se reconocen inicialmente al costo, que
comprende el precio de compra y todos los gastos directamente atribuibles a su
adquisicion, tales como gastos legales, representacion, asesoria, impuestos a la
transferencia de la propiedad, etc. Se deprecia en linea recta a 20 afos y el
gasto correspondiente se reconoce en los resultados del periodo.

Posterior a su reconocimiento inicial, la propiedad de inversién se mide al
costo depreciado menos cualesquiera pérdidas por deterioro acumuladas a menos
que se clasifique como un activo no corriente tenido para la venta

Equipos: Su reconocimiento inicial es al costo de adquisicién. Las
erogaciones por mantenimiento se cargan a gastos al incurrirse en ellas, mientras
las mejoras que incrementan la capacidad de produccion, se capitalizan.

La vida 0til estimada de equipos es como sigue:

Tipo de activo Afios
Muebles y enseres 10

El gasto por depreciacion de los equipos se lo registra en los resultados
del afio.

La vida util y el método de depreciacion de los elementos de equipos se
revisan al cierre de cada ejercicio econdémico anual. Si procede, se ajustan de
forma prospectiva.

La Administracién no establecié un valor residual al costo de equipos,
considerando que su valor recuperable al término de la vida util, no es
significativo.

Gastos ordinarios: Se registran sobre la base del devengado y se
registran cuando se conocen.

Gastos financieros: Se originan en préstamos para capital de trabajo. Los
gastos por intereses se contabilizan como gastos en el periodo en gque se
incurren

Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pedquefias vy
Medianas Empresas modificadas:

Las politicas contables adoptadas son consistentes con aquellas
utilizadas el afio anterior. A partir del 1 de enero de 2017 entraron en vigor
modificaciones, cada modificacion individual solo afecta a unos pocos parrafos vy
en muchos casos solo a unas pocas palabras de la Norma, saivo por las
siguientes;

a) Permitir una opcion para usar el modelo de revaluaciéon para
propiedades, planta y equipo en la Seccion 17 Propiedades, Planta y
Equipo.
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B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuacién)

b) Alinear los requerimientos principales para reconocimiento y medicién
de impuesto diferidos con las NIC 12 Impuesto a las Ganancias.

¢} Alinear los requetimientos principales para el reconocimiento y
medicién de activos para exploracién y evaluacién con la NIIF &
Exploracién y Evaluacién de Recursos Minerales.

d) iIncorporar un requerimiento de presentacion de las propiedades de
inversion en el estado de situacion financiera - Elimina el requerimiento
de revelar de forma comparativa para la conciliacion de las cifras de
apertura y cierre de las acciones en circulacion.

e} Aclara que el importe Unico presentado por operaciones discontinuadas
incluye cualquier deterioro de valor de la operaciones discontinuadas
medido de acuerdo con |la Seccion 27 - |ncorpora un reguerimiento
para que las entidades agrupen las partidas presentadas en otro
resultado integral.

f) Alinea la definicién de "parte relacionada” con la NIC 24 Informacion a
Revelar sobre Partes Relacionadas.

Estas modificaciones estan vigentes para los periodos anuales que
comiencen a partir del 1 de enero de 2017. La administracién de la Compafia
considera que estas modificaciones ng tuvieron un impacto significativo sobre
sus estados financieros y revelaciones.

C. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacién de los estados financieros adjuntos en conformidad con
las Normas Internacionales de Informacién Financiera para PYMES, requiere que
la administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econémica de la Compafiia, con el propésito de
determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de
los estados financieros.

En opinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan regutarmente. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision
y periodos futuros si la revisién afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables que la
Administracion ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables:
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C. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES: (Continuacién)

Estimacion de vidas utiles de equipos y propiedades de inversion; Se efecttan
de acuerdo a lo mencicnade en la parte pertinente en la Nota B.

D. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Corresponde a la cuenta corriente de Banco Bolivariano S.A. por US$4,057 (LJS$3,913
en el 2016).

E. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Corresponde al impuesto al valor agregado.

F. PROPIEDADES Y EQUIPOS:

Obras en
Edificio Parqueos proceso Total

Costo

Saldo al 01-01-2016 435,393 24,000 183,971 643,364
Adiciones 52,818 52,818
Saldo al 31-12-2016 435,393 24,000 236,789 696,182
Saldo al 31-12-2017 435,393 24,000 236,789 696,182
{-) Depreciacion acumulada

Saldo al 01-01-2016 96,202 96,202
Adiciones 22,010 22,010
Saldo al 31-12-2016 118,212 118,212
Adiciones 20,992 20,992
Saldo al 31-12-2017 139,204 139,204
Salde al 01-01-2016 339,191 24,000 183,971 547,162
Salde al 31-12-2016 317.181 24,000 236,789 577.970
Saldo al 31-12-2017 296,189 24,000 236,789 556,978

G. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS:

Fechade Al 31 de diciembre de

Institucién financiera Monto US$ Emision Vencimiento Tasa 2017 2016
Banco de Guayaquil S.A. 146,000 02/01/2007 31/01/2018 5.00% 22,479 40 852
22,479 40,852
{-) Porcicn corriente 17,526 17,140
4,853 23,712

H. PATRIMONIO:

Capital social: El capital social autorizado esta constituido por 800 acciones de valor
nominal unitario de US$1 cada una.

Reserva legal: De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la Compafiia debe
transferir el 10% de las utilidades ligquidas y realizadas a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a
los accionistas, excepto en caso de liguidacién de la Compariia, pero puede ser
utilizada para cubrir pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Aportes para futuras capitalizaciones: Corresponde a valores entregados por
compensacion de saidos y en efectivo.
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H. PATRIMONIO: (Continuacion)

Reserva de capital: En esta cuenta se incluyen los saldos de las siguientes
cuentas, transferidas al 31 de diciembre del 2000: Reserva por revalorizacion del
patrimonio y reexpresion monetaria. Conforme a [a Resolucion No 01.Q.ICI1.017
de la Superintendencia de Compafias, publicada en R.O. # 483 del 28 de
diciembre de 2001, la Compafia podra compensar las pérdidas del ejercicio y las
acumuladas con el saldo acreedor de esta cuenta, pero si no es suficiente, se
utilizaran los saldos acreedores de las cuentas reserva por valuacion y reserva
por donaciones. Esta compensacion deberd ser aprobada por la Junta General
de Accicnistas.

Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las
NIIF: En esta cuenta se registran los ajustes por revalorizacién de maquinaria,
provision de jubilacién patronal, baja de impuestos retenidos y seguros pagados
por anticipado, calificados como los principales criterios al adoptar las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Pérdidas acumulados: La Ley de Régimen Tributario Interno permite Ia
amortizacion de pérdidas obtenidas en el ejercicio, con las ganancias que
obtuvieran dentro de los cinco periodos impaositivos siguientes, sin que exceda en
cada periodo del 25% de dichas ganancias.

. GASTOS ADMINISTRACION:
Anos terminados al
311212017 311212016

Mantenimiento de edificio 11,882
Impuestos y contribuciones 3,741 3,617
Servicios basicos 8,556 5,634
Depreciacién de propiedades 21,233 22,010

45,412 31,261

J. IMPUESTO A LA RENTA:

De acuerdo con el articulo 37 de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno,
las sociedades constituidas en el Ecuador, asi como las sucursales de
sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos
permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas, que obtengan ingresos
gravables, estaran sujetas a la tarifa impositiva del 22% sobre su base imponible.
Para el gjercicio econémico 2018 la tarifa del impuesto a la renta sera del 25%.

La tarifa impositiva sera del 25% cuando la sociedad tenga accionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion con una participacion igual o
superior al 50% del capital social. Cuando la participacién de paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicién sea inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicara
sobre la proporcion de la base imponible gue corresponda a dicha participacion.
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J.

IMPUESTO A LA RENTA: (Continuacion)

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais podran cbtener una
reduccién de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el
monto reinvertido en activos productivos, siempre y cuando lo destinen a la
adquisicion de maquinarias nuevas ¢ equipos nuevos, activos para riego,
material vegetativo, plantulas y toedo insumo vegetal para produccion agricola,
forestal, ganadera y de floricultura, que se utilicen para su actividad productiva,
asi como para la adquisicion de bienes relacionados con investigacion y
tecnologia que mejoren productividad, generen diversificacidon productiva e
incremento de empleo, para lo cual deberan efectuar el correspondiente aumento
de capital y cumplir con los requisitos que se estableceran en el Reglamento de
la Ley. El aumento de capital debe inscribirse en el respectivo Registro Mercantil
hasta el 31 de diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en que se
generaron las utilidades materia de la reinversion.

El numeral 1 del articulo 9 de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno,
indica que los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto
a la renta, distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el
Ecuador, a favor de otras sociedades nacionales o extranjeras, no domiciliadas
en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion o de personas
naturales no residentes en el Ecuador, estan exentos para la liquidacién del
impuesto a la renta.

La Compariia no mantiene empleados en némina, por lo que no distribuye el 15%
de sus utilidades.

La base del calculo para determinar la base imponible del impuesto a la renta de
la Compafiia, fue el siguiente:

2017
Pérdida del ejercicio 37,992
Base Imponible para impuesto a la renta 37,992

Pérdida gravable

Segun el articulo 79 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley Organica de
Régimen Tributario Interno, cuando el impuesto a la renta causado es menor
que el anticipo calculado, este (ltimo se convierte en pago definitivo de
impuesto a la renta y por ende el que deberad ser considerado para la
liquidacién del impuesto. Al 31 de diciembre de 2017 su anticipe de impuesto a
la renta fue de US$1,057.

TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS:

Al 31 de diciembre de
2017 2016

Cuentas y documentos por

pagarno corrientes

Accionistas 341,063 313,286
341,053 313,286
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K. TRANSACCIONES CON_ _COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS:
{Continuacion)

A continuacion las transacciones cen relacionadas, todas locales:

Afios terminados al

Transaccion 31/12/2017 31/12/2016
Préstamo
Préstamos
Accionistas ehtregados 27,767
27,767

L. CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Mediante Resoluciéon No. SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la
Superintendencia de Compadias expidié las normas para la preparacién y
presentaciéon de los estados financieros consolidados de las compafhias y otras
entidades integrantes de los grupos econémicos establecidos por el Servicio de
Rentas Internas.

El segundo parrafo del articulo tercero, exceptia de la mencionada consolidacion
a la informacién financiera de las personas naturales, las empresas del exterior,
las personas juridicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de
Compahias, Valores y Seguros y aqueltas empresas que hayan sido excluidas de
los Grupos Econdmicos por el Servicio de Rentas Internas.

En vista que la Compariia no esta considerada por el Servicio de Rentas Internas
como parte de un Grupo Econémico, no debera presentar estados financieros
consolidados, segun el articulo tercero de la Resolucion indicada.

M. LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMIA,
FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA
GESTION FINANCIERA:

El 29 de diciembre de 2017, entré en vigor la Ley Organica para la Reactivacién
de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modernizacion de la Gestion
Financiera, que entre otros cambios incluye los siguientes:

» Exenciones de impuesto a la renta para microempresas: Gozaran de la
exencién sdlo aquellas microempresas que se constituyan a partir de la
vigencia de esta ley.

s  Deducciones de impuesto a la renta: Se aplica deduccion a los pagos por
desahucio y jubilacién patronal, que no tienen provisién en afios anteriores.

e Se mantiene la deducibilidad por provisiones corrientes que deban
registrarse por este concepto, vy no se condiciona que las mismas sean
realizadas por empresas especializadas, ni que se refieran al nimero de
afnos de los trahajadores.
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LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMIA,
FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA
GESTION FINANCIERA: (Continuacion)

Obligacion a Hevar contabilidad: Se modifica la base de ingresos para
perscnas naturales y sucesiones indivisas, para estar obligado a Hevar
contabilidad (ingresos del afio anterior superiores a US$300 mil), incluyendo
ademas a profesionales, comisaritas, representantes vy trabajadores
autonomos en general. Sin embargo, debera considerarse ademas que
estaran también obligados a levar contabilidad las personas naturales y
sucesiones indivisas cuyo capital al 1 de enero o gastos del ejercicio anterior,
sean superiores a los limites que se encuentran establecidos en reglamento.

Determinacion por la Administracién Tributaria: Se establece la aplicacion de
determinacidon presuntiva o por coeficientes, por parte del Servicio de Rentas

Internas, al liquidar diferencias detectadas en declaraciones.

Impuesto Renta Unico Sector Bananero: Se elimina IRTA unico para sector
bananero.

Porcentaje de tarifa de impuesto a la renta de sociedades: Se incrementa la
tarifa al 25% vy la aplicable cuando los socios residan en paraisos fiscales al
28%, segun la proporcionalidad de capital establecida.

Reinversién de utilidades: Cuando las sociedades con socios 0 accionistas
en paraisos fiscales, que debido al régimen juridico de cualquier jurisdiccién
en gque residan los socios, se permita registrar un titular nominal o formal,
debera obligatoriamente informar el beneficiario efectivo, caso contrario no
se dara por cumplida la obligacion ante el Servicio de Rentas Internas.

Se establece base exenta de US$11,270 para determinar base imponible de
impuesto a la renta para microempresas.

Se mantiene el beneficio de reduccién de 10 puntos a la tarifa de IRTA,
unicamente para la reinversion de compafiias exportadoras habituales,
productoras de bienes y de turismo receptive, cuyo componente accicnario
nacional sea de por lo menos el 50%.

Reduccion tarifa impuesto a |la renta en Desarrollo, Ciencia, Tecnologia e
Innovacién: La reducciéon por este concepto sélo aplicara en la reinversion de
sociedades productoras de bienes.

Reduccidn tarifa para micro y pequefias empresas y exportadores habituales:
Estas sociedades mantendran el 22% (25%-3 puntos) de impuesto a la

renta.

Solo para el caso de exportadores habituales, la condicién es mantener o
incrementar el empleo. El procedimiento los establecera el CPT.

Anticipo de Impuesto Renta: El calculo de anticipo de acuerdo con la férmula
de los componentes del Estado de Situacién Financiera y de Resultados, no
aplicara para las personas naturales y sucesiones indivisa gue, estando
obligados a llevar contabilidad, no realicen actividades empresariales, para
este caso aplicaran el procedimiento del 50% de IR menos las retenciones.
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LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMIA,

FORTALECIMIENTC DE LA DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA

GESTION FINANCIERA: (Continuacién)

» Calculo de anticipo: No formaran parte del calculo de anticipo de impuesto a
la renta las decimotercera y decimocuarta remuneraciones y aportes
patronales,

« Devolucidn de anticipo: Se establece recargo del 200% en caso de
detectarse gue la devolucion del anticipe fue indebida.

¢ Anticipo de Impuesto a la renta — Rubros excluidos del calculo de anticipo de
impuesto a la renta: Se especifica la exclusion de montos de activos, costos

y gastos y patrimonio, relacionados con gastos de incremento de generacion
de nuevo empleo, y adquisicion de activos productivos. Ademas, que el
cambio de propiedad de los activos que ya se encuentran en funcionamiento
no constituye inversién nueva, por tanto, los activos para efectos de
aplicacion de este beneficio deben ser totalmente nuevos.

s Retencién en la fuente de dividendos y utilidades a beneficiarios efectivos
residentes en Ecuador: Mientras no se demuestre que el ultimo nivel
accionario pertenezca realmente al beneficiario efectivo, no se dara por
cumplida la obligacién.

s  Devolucion de IVA medios electrénicos: En la devolucién de IVA par uso de
medios electronicos se elimina la devolucién por uso de tarjetas de débito y
crédito.

s Base impuesto consumos especiales (ICE): Se indica que para determinar la
base de calculo del ICE podria ser sobre el PVP sugerido por el fabricante o
precios referenciales, segun se establezca mediante resolucién para el
efecto. Se incluye sancion por incumplimiento de informa y por
inconsistencias.

o Definicidn de exportador habitual: EI reglamento especificara las
condiciones, limites y requisitos para calificar a un contribuyente como
exportador habitual.

+ Emisidn de comprobantes de venta: Disminuye la base de pago sobre la que
se obligada la utilizacion del sistema financiero de Smil a 1mil.

» Regimenes simplificades: A través de Reglamento se clasificara por
segmentos de la economia la aplicacién de regimenes simplificados para
efectos de cumplimiento tributario.

s Exenciones ISD: La exencién en pago de ISD por valores para cubrir costos
y gastos por enfermedades catastroficas se establece en el 100% de lo
portado o transferido al exterior, previa aprobacién de tramite de
exoneracion.

+ Devolucién ISD a exportadores: Se incluye el beneficio de devolucién sobre
el saldo de I1SD que los exportadores no hayan utillizado como CT por pagos
de importaciones de materias primas y bienes de capital. Estos seran los que
consten en el listado del CPT.
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M. LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMIA,
FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA
GESTION FINANCIERA: (Continuacion)

* Incentivo estabilidad tributaria en contratacién de inversion: Se incluye
también para inversiones que contribuyan al cambio de la matriz preductiva,
tarifas de IRTA, de acuerdo con lo establecido en la LRTI {25% tarifa general
para sociedades).

 Determinacion presuntiva: La determinacion presuntiva se aplicaria no
solamente en procesos de Determinacién Fiscal, sino también para la
emision de Liquidaciones de pago y resoluciones por aplicacion de
diferencias.

N. HECHOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de emision de los estados
financieros adjuntos, no han ocurrido eventos o circunstancias que, en opinién de
la Administracién de la Compafiia, puedan afectar la presentacién de los estados
financieros o que requieran ser revelados.



