FORM. 0001 FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS aNO: 1986

DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO: S |
COMPANIA COMERCIAL INMOBILIARIA COINMAR S.A. .

N A
PRINCIPAL o |
GUAYAQUIL

REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

a—

SIGLAS: RUC. /I' EXPEDIENTE:
1990610223001 | 48546-82
e

CAL_LE Y No.:
CDLA, KENNEDY

| nH"

Periodo del balance Fecha de vencimiento:

Del .

1.-

o...de. . ENGTO. ..., de1986,.. Al 31.. dDiciemhre....... de 1986..  Plazo duracion:

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPANIAS NACIONALES

(Que se hallan actualmente en ejercicio)

ADMINISTRADORES NOMBRES C.l.o PASAPORTE ,-‘_ff&NACIONA!‘,IPAD
Presidente {ROCIO GARCIA DE DELGADO 09-02573211 sfcuatoriana. . ...
Vicepresidente L - -
Gerente(s) |FABIO FOGHINI 09—0779926_6‘ -~ [Ttaliana .

. Directores o vocales principales

Directores o vocales suplentes o e

2. COMISARIOS | NOMBRES DIRECCION Y TELEFONO

Principal MARCELA ARAUJO DE ROURA DLA,PARAISO-CALLE LOS NARANJOS
Suplente |

3. COMITE DE VIGILANCIA

Nombre(s) FABIO FOGHINI Nacionalidad;: Italian:.a

DATOS DEL (O DE LOS) REPRESENTANTE (S) LEGAL(ES)

Cargo(s) GERENTE |
Fecha de nombramiento: Periodo: 9 5 Afos
ACTIVIDAD QUE ACTUALMENTE DESARROLLA LA COMPANIA:

Compra Venta Bienes Raices

L el A i ke _— e L il

COMPANIAS EXTRAN)ERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR

iPRESENTANTE(_S) PERMANENTE(S) EN EL ECUADOR

mbre(s) . Nacional@& s

Cargo(s) o designacidn(es) Carnw domiciliacién No.:
LA CONTABILIDAD ESTAACARGO DEry . ..
Denominacién de la persona juridica: S A
| AT >
aantiggo Ramirer Berpnabe 5 hECGatl}n 3 |
Nombres y apellidos {persona natural) Cuenca 316?; o ', |onaji1}'d
DIRECCION: e B A
Tiene Auditoria Externa SI [
Nombre o denominacion Nacionalidad
Revalorizacion Activos - Indice de Ajuste considerado: Devaluacion [] Costo de reposicion [

OTRAS INFORMACIONES (a la fecha del balance)

La compania esta amparada por:

LEY DE FOMENTO:  iIndustrial [] Agropecuaria [} Turistica {_J Otras [ Clasificacion

ACUERDO INTERMINISTERIALNO, o~ Fecha: _ — Plazo; ———
AFILIACION A LA CAMARADE: = @ No.

TIENE CREDITOS CON LA C.F.N.: St 3 NO [} PUBLICO BALANCES (Resoluc. No. 13085) SI [J
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DEVALORES sI 0  nNo [  (AdjuntarCopia) NO [J
Recibido hay dia de L de 19 2 las El Secretario

de la

—_—— e L con

anexos constantes en: ————— _ ___ fojas Gtiles. CERTIFICO:;



BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 71 . .

1. ACTIVO
11. CORRIENTE

12

13.

1101

1102

1103
1104
1105
1106
1107
1108
1109

1110

1111
1112
1113

1114
1115
1116
1117
1118

1119
1120

1121

1122
1123
1124
1125
1126
1127
1128

ACTIVO F1jO

1201

1202

1203
1204

1206
1208
1210

1212
1214

1216
1218

1220

1222
1224
1226

2,839.,137,49

Caja bancos moneda nacional

Caja bancos moneda extranjera

Inversiones financieras temporales moneda nacional (Bonos, cédulas, acciones, etc.)
Inversiones financieras temporales moneda extranjera (Bonos, cédulas, acciones, etc.}
Cuentas v documentaos pot cobrar clientes moneda nacional

Cuentas y documentos por cobrar clientes moneda extranjera

Menos: Provisidn cuentas y documentos dudosa cobranza (clientes)

[nventario materia prima
Inventario productos en proceso
Inventario suministros y materiales
Inventario productos terminados y/o mercaderias en almacén
Semovientes para la venta

Sementeras de ciclo corto

Terrenos y otros inmuebles para la venta

Obras en ejecucion

Mercaderias en transito

Menos: Provision baja de inventarios
Ingresos acumulados por cobrar
Depssitos previos

Préstamos y anticipos a trabajadores
Préstamos a companf{as relacionadas

Préstamos a accionistas o socios y administradores

Anticipos a proveedores moneda nacional

Anticipos a proveedores moneda extranjera

Menos: Provisidn para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza
Pagos anticipados de intereses, impuestos y seguros

Repuestos , accesorios y pequenas herramientas

Otros activos corrientes (Adjuntar detaile)

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

3.420,000,00

5.965,041,61

Inmuebles 29.467.673,85

-
E
by

39,691.852,95 |

{ Valor de Adquisiciéon Deprec. acumulada

Terrenos y mejoras

Maguinaria y equipo en montaie y en transito
Construcciones en curso |
Edificios € instalaciones

Maquinaria y equipo

Muebles v enseres

Vehiculos

Mejoras en locales arrendados
Semovientes

Plantacicnes
Otros activos fijos {Adjuntar detalle)
REVALORIZACIONES

Revalorizacion de terrenos
Revalorizacion de edificios
Revalorizacion de maquinaria y equipo
Revalorizacion, otros activos fijos (Adjunt. det)i

35.000,00 35.000,00

Valor de reavaltio Deprec, acumulada

DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO

1301
130z
1303
1304

1305
1306

Cuentas v documentos por cobrar clientes
Préstamos a trabajadores

Préstamos a companias relacionadas

Préstamos a accicnistas o socios v administradores

Inversiones financieras large plazo moneda naciona! (acciones y otros titulos)
versiones financieras targo plazo moneda extranjera (acciones y otros titulos)

14, ACTIVO INTANGIBLL Valor de Adquisicion Amort. acumulada
1401 Patentes y marcas T
1403 Crvros (Adjuntar detalle)
15. ACTIVO DIFLRIDG Valor inicial Amort. acumulada
15071 Gastos de eorganizacidn | 4; .UUO: 00 N 45 ;UDU, 00
1503 Gastos de investigacion y desarrol . -
1505 P;rdidaa por dife%'enci& ze c:mb?oio 14.121.630,29 14.121.630,29
1507 Comision de riesgo cambiario
1509 Desc. en venta de obligac.de propia emision
1511  Ctros activos diferidos {Adiuntar detalle)
16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
1601 Inversidn previsiones para jubilacion patronal
1602 Propiedades y otros activos fijos no utilizados
1603 Otros activos no corrientes (Adjuntar detalle
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE N1 £Z0. 9C

TOTAL DEL ACTIVO



22.

23.

. 23065

3. FPATRIMONIO NETO

| '31.

32,

21.

33.

34.

.

2. PASIVC
PASIVO CORRIENTE

2101
2102
2103
2104
2105
2106
2107
2108
2109

2110
2117
2112
2113
2114
2115
2116
2117
2118
2119
2120
2121

Proveedores moneda nacional

Proveedores moneda extranjera

Anticipos de clientes

Instituciones bancarias moneda namonai
Instituciones bancarias moneda extranjera

Otras instituciones financieras, moneda nacional
Otras instituciones financieras, moneda extranjera

Dividendos por pagar a accionistas o soCios

Participacién de trabajadores en utilidades de la Compama (15 ojo]

Impuesto a ia renta por pagar

Provisiones para prestaciones sociales (13vo., 14vo., 15vo, sueldos).

Intereses vencidos v no pagados

Impuestos retenidos por pagar

Aportes al |[ESS por pagar

Parte corriente del pasivo a largo plazo mcmeda nacional
Parte corriente del pasivo a largo plazo moneda extranjera

Parte corriente créditos de estabilizacion
Parte corriente comision de riesgo cambiario

Parte corriente provision jubilacion patronal

Préstamaos de corto plazo de accionistas o socios y.companias relacnonadas

Cuentas acreedoras casa matriz, corto plazo

Jtros pasivos corrile Adjuntar detalle

. TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE

2201
2202
2203

2204
2205

2206
2207
2203
2209
2210
2217
2212
2213

Cuentas y documentos por pagar moneda nacional

Cuentas y documentos por pagar moneda extranjera
Préstamos de accionistas o socios y compafiias relacionadas
Créditos de estabilizacion

Comision de riesgo cambiario

Cuentas acreedoras c3sa matriz

Impuestos diferidos por pagar

Arrendamiento financiero por pagar

Apories de acclonistas o socios para capitalizacion futura
Obligaciones emitidas (Art. 243 de la Ley de Compafifas)
Menos: Obligaciones no colocadas

Provision para indemnizaciones y jubilacion patronal

Otros {Adjuntar detalle)

PASIVO DIFERIDO

2301
2302

Utilidades por realizar en ventas a plazos

Prima en venta de obligaciones emitidas
Otros (Adjuntar detalle)

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE
TOTAL PASIVO

CAPITAL SOCIAL

3107 Acciones o aportaciones {compafifas nacionales)
3102 Capital asignado a sucursales extranjeras

3103 Menos: Capital suscrito no pagado

3104 Menos: Acciones propias adquiridas

RESERVAS

3201 Reserva legal (Arts. 111 y 339 de la Ley de Compaiiias)
3202 Otias reservas

SUPERAVIT

3307 Revalorizacion de terrenos

3302 Revalorizacion de otros activos fijos

3303 Donaciones, subsidios recibidos y otros superavit
RESULTADGS

34071 Utilidades acumuladas de gjercicios anteriores
3402 Pérdidas acumuladas ae ejercicios ariteriores
3403 Utilidad {pérdida) neta de! ejercicio

TOTAL PATRIMONIO NETO
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

OBLIGACIONES CONTINGENTES
CUENTAS DE ORDEN

. DEUDORAS

4001

4002

Avales otorgados
Otras garantias otorgadas

41. ACREEDORAS

4101 Responsablhdades‘por avales otorgados
4102 Responsabilidades por otras garantias

14,.272.422,29
21.317.412,93

17.783.648,02

55.609,835,22

53.393.483,24

L
®
8

>00.000,00

p5,893.483,24




50.

51.

52.

53.

54.

55.

56.

37

58.

Los infrascritos Gerente y Contador de la ompama a nombre de la cual presentamos esta informacit

El Gerente (Representante Legal) ....... '

Hemos revisado los estados financieros y e resultados y 1as demas in ormacnones que preceden-y en nu
Compama y los resultados de sus operaciones durante el correspondie

AL

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

Correspondiente al periododel . 2. ..de . ENERO ./86......... al .. 3]..de . DICIEMBRE. - .. ... de 198 ¢, ... |
VENTAS BRUTAS SIN MOVIMIENTOS oY
5001 En el pafs
5002 En el exterior
5003 Menos: devoluciones y descuentos en ventas
5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos
VENTAS NETAS -
COSTO DE VENTAS (Mercaderias no producidas en la Compaiiia)
5101 Inventario inicial
5102 Compras productos terminados en el pai’s
5103 Mas: Compras productos terminados en el exterior
5104 Menos: Inventario final
COSTO DE PRODUCCION (Mercaderias producidas por la Compaiiia)
5201 Inventario inicial materias primas
5202 Mas: Compras materias primas en el pai’s
5203 Mas: Compras materias primas en el exterior
5204 Menos: Inventario final materias primas
5205 Mano de obra directa
5206 Depreciacion maquinaria, equipos y edificios fabrica
5207 Amortizacién de patentes, marcas, asistencia técnica
5208 Mano de obra indirecta
5209 Suministros y materiales
5210 Seguros sobre inventarios, maquinaria y edificio fabrica
5211 Aportes |IESS y beneficios sociales
5212 Mantenimiento y reparaciones
5213 Impuestos a la produccion y otros
5214 Fuerza motriz, agua, teléfono
5215 Otros gastos de fabricaciéon (Adjuntar detalle)
5216 Inventario inicial de productos en proceso
5217 Menos: Inventario final de productos en proceso
5218 Inventario inicial de productos terminados
5219 Menos: Inventario final de productos terminados
UTILIDAD BRUTA SIN MOVIMIENTOS
GASTOS DE VENTAS
5301 Sueldos vy salarios (no incluidos en costos)
5302 Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto participacion trabajadores 15 o/o)
5303 Comisiones a empleados y particulares
5304 Publicidad y propaganda
5305 Depreciacion bienes departamento de ventas
5306 Otros (Adjuntar detalle)
GASTOS ADMINISTRATIVOS
5401 Sueldos vy salarios (no incluidos en costos)
5402 Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto participacion trabajadores 15 o/ o)
5403 Agua, luz, teléfono, télex (no incluidos en costos)
5404 Impuestos prediales, contribuciones y otros (no incluidos en costos)
5405 Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios
5406 Depreciacidon bienes, area administrativa
5407 Amort. de Intang. y Diferid. (excepto pérd. por diferencia de cambio y Comis. de riesgo camb.)
5408 Amortizacion pérdida por diferencia de cambio y comision de riesgo cambiario
5409 Otros (Adjuntar detalle)
UTILIDAD (PERDIDA) EN OPERACION
GASTOS FINANCIEROS
5501 Intereses v comisiones
5502 Intereses por créditos de estabilizacion vy comisidn de riesgo cambiario
5503 Otros gastos financieros
INGRESOS NO OPERACIONALES
5601 Intereses por inversiones temporales y a largo plazo (Bonos, obligaciones, cédulas, etc.)
5602 Subsidios recibidos
5603 Ganancia en venta de activos fijos o inversiones temporales y de largo plazo
5604 Dividendos de acclones o participaciones, en erectivo
5605 Ganancias por diferencia de cambio
5606 Otros (Adjuntar detalle)
GASTOS NO OPERACIONALES
5701 Pérdida en venta de activos o inversiones temporales y de largo plazo
5702 Pérdidas por diferencia de cambio
5703 Otros gastos (Adjuntar detalle)
UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes de:
5801 Participacion trabaiadores (15 o/o)
5802 Impuesto alarenta

UTILIDAD NETA NTC

LN MU

M

, certificamos que todo el contehldo de este formulario es

verldl . COrKe tﬂ y i' y gue fue aprobado por la Juha General. ;
.h‘ ' El Contador . : *-/( “""‘“{ .":'f < %‘ Reg2.9.[.]4. :

a opmmn nen razonablemente la situacion de la
e ejercicio, de conformidad con los principios contables generalmente aceptados.

_/g_,z,a Lol / [Tl s

Comlsarlo .............................

00 Yo 11171 (o

lllllllllllllllllllllllllll



: ’ ANEXDO

DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN ESTATUTO C.LLILU No. EXPEDIENTE

COMPANIA CBMERCIAL INMOBILIARIA COINMAR S.A. 0990610223001

40546--82

TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN SUCRES)

Del .2, de. EMETO a2l gPiciembre 4. 1986
CONCEPTO PROCEDENCIA TOTAL
NACIONAL EXTRANJERA
10 COMPRAS SIN  MAVIMIENTOS o

10.0_ Materia Prima

10.1 Mercaderias
| 10.2  Magquinaria y Equipo

10.3 Donaciones realizadas
L

20 PAGOS POR TECNOLOGIA

| 20.0 Patentes y Marcas
| 20.1  Asistencia Técnica

20.2 Otros

30 VENTAS

30.0 Materias Primas

30.1 Productos Terminados
30.2 Donaciones Recibidas

40 COBROS POR TECNOLOGIA

-

40.1  Patentes y Marcas
40.2 Asistencia Técnica

" 40.3  Otros

i eyl

ama

EMPLEADOS SALIDAS

PROCEDENCIA OBREROS
Voluntarias
Directivos Administrativo Técnico v/o despidos

Nacional No.- SIN MOVIMIENTQS

Remuneracion S/.

Extranjera No.-

e — o - e N ———

Remuneracion S/.
15 o/o Participacion S/. 4}

PROGRAMA ANUAL DE INVERSION

¢ Tiene Proyectos de Inversion para el proximo aiio? : S] D NO D
Monto de la Inversion programada : S/.

Construcciones: S/.

Magquinaria y Equipo: S/.

Financiamiento: Recursos Propios: o/o Prestados: — ofo

La Inversidn programada servird para

Expansion l:l Ractonalizacion | | ReposiciénD



1.0RMAC' SOBRE EL ENDEUDAMIENT(‘(TERN.

N -A- 40546"‘82
NOMBRE DE LA COMPANIA:CDMPANIA COMERCIAL INMOBILIARIA MC COINMAR S No. EXPEDIENTE:
SIGLAS: C.L U U '
R.U.c 0990610225001 FECHA: 8 de Abril de 1987

PAGOS REALIZADOS

Comisién Diferencial D‘g":;g""'t del
Riesgo Cambiario 0
Cambiario

Cotizac.
a la fecha

Diferencial
cambiario

Comision de
Riesgo

Valor total

Crédit
Tasas de ' del 0s

interés estabiliz.

Amortizacién

Intereses y
Comisiones

INSTITUCION ACREEDORA Monto Obligacion | . ¢ creti-

deuda
sucretizada

originado por
sucretizacién

Comisién e
intereses

en divisas

zacion Cambiario

N MOVIMIENTO




REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO
COMPANIA COMERCIAL INMOBILIARIA COINMAR §.A.

60

6001
6002

6003

6004
6005

6006

6007
6008

61.
62.
6201
6202

6203
6204
63.

6301
6302
6303
64.

6401
6402

7001

7002
7003

7004
7005
7006

7007
7008
7009

7010
7011

7201
71202

7203
7204

7205

71206
7207
7208

6. ESTADO DE EVOLUCION-DEL PATRIMONIO NETO

PATRIMONIO INICIAL:

Capital social
Menos: Acciones propias adguiridas
Menos:Capital suscrito no pagado

Reserva legal
Otras reservas

Superavit de capital

Utilidades acumuladas
Menos: Pérdidas acumuladas

AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO

Menos: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL DE:

Reserva legal

Otras reservas
Superavit por revalorizacion
Utilidades acumuladas
SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR
Utilidad (o pérdida) neta del ejercicio
Menos: dividendos en efectivo
Mas: superavit de capital del periodo
CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:
Devolucion de impuestos pagados en afios anteriores

Menos: impuestos por glosas fiscales
TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO

DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR:

Reserva legal

Otras reservas
Dividendos en efectivo

Amortizacion de pérdidas
Utilidades acumuladas

RESERVA LEGAL:
Reserva inicial

Mas: Asignacidn del ano
Menos: Utilizacion en el ano

Saido final

SUPERAVIT POR REVALORIZACION:

Superavit por revalorizacidn inicial

Mas: revalorizacion de activos del periodo

Menos: Capitalizacion o absorcion de pérdidas
Saldo final

/. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA

A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO:
Utilidad neta del ejercicio
Mas:
Cargos por depreciacién de activos fijos
Cargos por amortizacion de intangibles diferidos

Pérdida en venta de activos fijos y/o inversiones permanentes

Venta de activos fijos
Incremento de pasivos a largo plazo

Aumento de capital social

Incremento de superdvit (no incluye el superdvit de revalorizacién)

Otros
Menos:

Ingresos recibidos por participacién en utilidades de subsidiarias
Utilidad en venta de activos fijos y/o inversiones permanentes

B. USOS DE CAPITAL DE TRABA]JO:

Dividendos pagados
Compra de activos fijos

Compra de inversiones permanentes
Disminucion de pasivo a largo plazo

Incremento de activos intangibles y diferidos
Reduccion de capital social
Pérdida del ejercicio
Otros
VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABA)JO (A - B)

CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO

MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO

VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO

C.LLU.

0990610223001 -

T

1 3 [

{




DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN ESTATUTO

_— i — i s

CONTROL DE ENDEUDAMIENTO EXTERNO

il ke ey T e

ENDEUDAMIENTO EXTERNO

S Al ——— E— A— S —

Obligaci divisas (A) Fech Cotizacion Monto total de la obligacion en
one lvisa echa o
s , divisa (B) sucres (A x B)

L
/
/J

TOTAL
/ Monto total ﬂi‘n ‘thha . Tipo de Z?;I]élci?n Tasa Valurldllgisa
/ / sa ala comisién
ST I - obllgaciqms garﬂlzaclén Y| refinancla- , de
! A
[nstitucion financiera acreedora / | wcmlud“ ] 79| miento fecha de interds riesgo
/ L | " G ; "'-*w sucretizac. camblario
’ ‘; A ; .,
— :’r # . s | r:h‘:"ﬁaﬂ ‘f T ;
¢ ! "- . ';r? lr.-f
?‘f .H - 1“;‘; '-f"il-—’ fr
! ; ! ! ”“;;:;* 1 o “ [
g ‘.-_;_ {"“.
! ; P & A
’ ! ~ ! e, i
+ 3 T;'m - i - - _;E ! 1 -
; £ ¢ ) o ’
oy Cay L - " Y
; 1?‘_:' ;‘— | ?‘?’ - y - 5 ¥
~ | g N ;o
e e - ~ - r— -
<4 } Foiy ’1»‘ o — t
- . — s T aw—}v
1 o, £ .
| T T
L , i + i —1} - -4 R .F'-h;. ‘ l IV
e 'f‘ ; lﬁ”
: 5 LY ;
= - e
Periodo de gracia ../........ s tpmetenanodnenrrmre B i e Y
_ _ P ‘ .t e SR
Amortizacion v Trimgstrald{._ ) v« Semestral ()
v L ! T 1 H‘1 ; _- ., .-
’:ﬂh‘t"‘-ﬁ d £ o " I -‘/ | }A;fh
—"T.'—_—i *-;—— ?-F"-* h

A '{_

MONTO DE LOS CONTRATOSDE""SUCRETIZACION EN SUCRES

‘1* .l" *

Diferencial gﬁmézario * Intereses Comisién de riesgo cambiario
- ¥ ‘-s~.*:ir?’,
. - . ] .
— __L U U S —
PODRA LA COMPANIA CUMPLIR ESTAS OBLIGACIONES EN LOS PLAZOS PREVISTOS? S| D NO[:

* De acuerdo con fos principios contables vigentes en el pass los intereses constituyen un gasto que debe cargarse al resultado
del ejercicto en el que se incurra.

NOTA: De ser necesario utilice hojas adicionales.



