INMOBILIARIA MARTUAIN S.A
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS
FINANCIEROS PARA EL ANO QUE TERMINA EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

1. INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA S A, fue constituida en la ciudad de Guayaquil - Ecuador,
mediante escntura publica del 0% de Febrero 1883

Su actividad principal Actividades de Administracion de Benes Inmuables

La oficina pnncipal de la compafia se encuentra ubicada en Pedro Moncayo #
1013 interseccion Vélez, la compafiia mantenia un total de 1 empleado

ANTECEDENTES

Tal como o indica la Resolucion emitida por la Superintendencia de Compafilas N°
MNo. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.10 del 11 de oclubre de 2011. Articulo primero.- Pama
efectos del registro y preparacion de estados financieros, la Superintendencia de
Compariias calfica como PYMES a las personas juridicas que cumplan las
siguientes condiciones:

1. Activos totsles inferiores a cuatro millones de dolares;

2. Registren un valor brutc de ventas anuales inferior a cinco millones de
dolares, vy,

3. Tengan menos de 200 trabajadores (personal ocupado), Para este calculo
s& tomara el promedio anual ponderado

BASES DE PREPARACION
DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Nomas
intemacionales de Informacion Financiera para las PYMES (NIIF para las PYMES)
emitidas por ia Intemational Accounting Standards Board (IASB) las que han sido
adoptadas en Ecuador por @ Supenntendenca de Compafiias, segun
disposiciones emitida en el Registro Oficial 488 del 31 de diciembrae 2008,
Resclucion N. 08.G.DSC 010 de la Superintendencia de Compafiias y Registro
Oficial N. 56 - \Viemes 28 de Octubre de 2011, resolucion
SCICILCPAIFRS.G11.007. eslableckd que "las Nomas Intemacionales de
informacion Financiera NIIF para las PYMES®, sean de aplicacion obhgatona por
parte de las entidades sujetas a control y vigilancia de la Supenntendencia de
Compafiias, para @l registro, preparacion y presentacidn de los estados financens



Los estados han sido preparados con Dase a costo histonco, gue se encueniran
espectficadas en sus politicas de contabilidad.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A contnuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de los estados financieros de acuerdo MNormas Internacionales de
Informacion Financiera para Peguefias y Medianas Entidades (NIIF para las
PYMES) al 31 de diciembre 2012

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con &l proyecto de Noma
internacional de Informacion Financiera para Peguefias y Medianas Entidades
{NIIF para las PYME) emitidas por el Consejo de Nomas Intemacionales de
Contabilidad (IASB) Estén presentados en ddlares de los Estados Unidos de
Ameérica.

a. MONEDA FUNCIONAL Y DE PRESENTACION.

Las partidas incluidas en los estados financeros se valorizan utilizando la moneda
del entomo economico pnncipal en gque la entidad opera (moneda funcional)
reprasentada en Dolares (USS$). El ddlar es la umidad monetaria de |2 Republica
del Ecuador. La Republica del Ecuador no emite pape! moneda propio, y en su
lugar, el doiar de los Estados Unidos de Amérnica se utiiza como moneda en curso
legal, de acuerdo a la seccion 30 Moneda funcional de la entidad (Moneda
Funcional parrafo 30.2)

b. RESPONSABILIDAD DE LA INFORMACION Y ESTIMACIONES
REALIZADAS.

La preparacion de los estados financieros requiera que la administracion realice
jicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas de
contabilidad y los montos de activos, pasivos, patrimonio, ingresos y gastos
presentados. Lus resultados reales pueden diferir de estas estimaciones

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisadas de manera penodica. Los
resuitados de las revisiones de estimaciones contables son reconocidos en el
periodo &n que ésta es revisada y en cualguer periodo futuro afectado

La informacion contenida en estos Estados Financieros, s responsabilidad de la
Administracion de compafiia INMOBILIARIA MARTUAIN SA., seccion 2
Conceptos y Principios Generales (Objetivos de los estados financieros de las
pequefias y medianas entidades pamafo 2 3) quienes manifiestan expresamente
que se han aplicado en su totalidad los principios y critenos incluidos en las NIIF
para las PYMES



En particular las principales estimaciones de incertidumbres y juicios criticos en |3
aplicacion de politicas contables gque tienen efecto significative en los montos
reconocidos y a reconocer en el futuro en los estados financieros, son las
siguientes:

o Estimacidn de la vida util y valor de mercado de los siguenties
achivos:

* Instrumentos Fnancerns

= Propiedad planta y equipo
= Olros

A pesar de gue esias esiimaciones se han realizado en funcion de la mejor
informacion disponible en fa fecha de formulacidn de estos estados financieros
sobre los hechos analizados, es posible que acontecimientos que puedan tener
ugar en el futuro obliguen a modificarias (al alza o a2 la baja) en proximos
ejercicios, lo gue se haria de forma prospectiva, reconocendo ios efectos del
cambio de estimaciones en los cormespondientes Estados Financieros,

CLASIFICACION DE SALDOS EN CORRIENTES Y NO CORRIENTES

En el estado de situacion financiera, los activos son clasificados como cormentes
cuando:

d Se espera realizar &l activo, 0 tens la infension de venderios a consumirk
en su ciclo normal de operacion,
O Mantiene el activo principalmente con fines de negociacion

L Espera realizar el activo dentro de los 12 meses siguientes después del
periodo sobre el cual se informa; o,

d  Elactivo es efectivo o equivalente de efectivo sin ningun fipo de restnccion.

La compania clasifica un pasivo como comente cuando:

< Espera quidar un pasivo en su cicio normal de operacion

0  El pasivo se debe liquidar dentro de los 12 meses siguientes a la fecha del
pariodo sobre € cual se informa. o,

J  Lacompariia no tiene un derecho mcondicional para aplazar la cancelacion
del pasivo durante al menos los 12 meses siguientes a la fecha del periodo
sobre el gue se informa.



EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

La compariia considera como efectivo a la caja asi como a los depositos bancarios
a la vista, y se considera como equivalentes de efectivo [as inversiones a cono
plazo de gran liquidez y que estan sujela & un nesgo poco significatvo de cambios
en su valor, por tanto una inversidn sera aguivalente al efectivo cuando tenga
vencimiento proximo pactadas a un maximo de noventa dias, incluyendo depbsitos
a plazo, seccion 7 pamafo 7.2.

ACTIVOS FINANCIEROS

La entidad ha optado aplicar como paolitica de contabilidad Io previsto en la seccidn
11 y seccion 12 en su lotakdad

a. Cuentas y documentos por cobrar

Corresponden pnncipalmente agquellos deudores pendientes de pago, por los
amiendos devengados. Se contabiliza iniciaimente al valor de la transaceion
(incluyendo los costos de transaccion excepto en la medicion inicial de los
activos y pasivos financieros gue se miden al valor razonable con cambios en
resultados) exceplo si el acuerdo constituye, en efecto, una transaccidn de
financiacién. seccion 11 pamafo 13

b. Inversiones
Las inversiones son valonzadas al costo amortizado, seccion 11 pamafo 15,

Un activo financieno es evaluado en cada fecha de presentacion (Deterioro de
un instrumento financiero parrafo 11.21) para determinar si existe evidencia
objetiva de detenorc. Un activo financiero esta detenorado si exisle svidencis
objetiva gque uno o mas eventos han tenido un efecto negativo en los flujos de
afectivo futuros del activo

Una perdda por deterioro en relacion con activos financieros registrados al
costo amortzado se calcula como la diferencia entre el imporie en libros del
activo y el valor actual de los flujos de efectvo futurcs eshmados, descontados
al lipo de interés efectivo.

Los activos financieros significativos son examinados mndividuaimente para
determinar su deterioro. Los activos financieros restantes son evaluados
colectivamente en grupos gue comparten caracteristicas de riesgo crediticio
similar,

Todas las pérdidas por deferoro son reconocidas en resultados. Si en
penodos postenores, &l imporie de una péndida por detenoro del valor
disminuyese y la disminucidn puede relacionarse cbjetivamente con un hecho
ocumdo con postencoridad al reconocimiento del deterioro (tal como una mejora



an la calfficacion crediticia del deudor), la entidad revertird ia pérdida por
deterioro reconocida con anteriondad, ya sea directamente o mediania el
ajuste de una cuenta comectora. La reversion no dard lugar a un importe en
ibros del activo financiero (neto de cuaiquier cuenla comactora) que exceda al
importe en libros que habria tenido si anteriormenta no se hubiese reconocido
la pérdida por deterioro del valor. La entidad reconocerd el importe de la
reversion en los resultados inmediatamente (Reversion pamrafo 11.26)

Activos no Financleros

Al cierre de cada estado financiero anual, ¢ cuando se eslime necesano, se
analiza el valor de los activos para determinar si existe algun indicio, tanto interno
como exteno, de que los activos han sufrido perdida de valor

En caso de gue exista algin indicio de perdida de valor (detenoro), se realiza una
estimacion del imporne recuperable de dicho activo para determinar, en su caso, &l
monto del castigo necesano. S5i se frata de activos no dentificables gue no
genaran flujos de caja en forma independienta, se estima la recuperabilidad de la
Unidad Generadora de Efective a la cual el activo pertenece.

El importe recuperable sera el valor mayor entre af valor razonable menos el costo
de venta y el valor de uso del activo. Al evaluar el valor de uso, los flujos futuros
de efectivo estimados se descuentan a su valor actual utilizando la tasa WACC de
INMOBILIARA MARTUAIN S A empleada para evaluaciones financicras de
activos similares.

En &l caso de que el importe recuperable sea infenor al valor neto en fibros del
aclivo. se registrard la comespondiente provision por deterioro por la diferencia,
CcOn camgo a resuftados del eyercicio

Las pérdidas por deterioro reconocidas en ejercicios antenores son evaluadas en
cada cierre anual, con el objeto de determinar cualquier indicio de que la perdida
haya disminuido o haya desaparecido en cuyo caso la perdida sera revertida

c. Inventarios

Actuaimente la Empresa INMOBILIARIA MARTUAIN S A, no posee

Inventanos

d. Propiedad planta y equipo
Costo

Los items de propedad, plania y equipos son medidos al costo (Medicion al
momento de su reconocimiento y componentes del costo seccion 17
pérrafos 9 al 12) menos su depreciacion acumulada y eventuales perdidas por



deteroro (Medicién posterior al reconocimiento Inicial seccién 17 parrafos
15 al 26)

El costo de activos auto-construidos, incluye el costo de los maleriales y la
mano de obra directa, cualquier otro coslo directamente atribuible al proceso
de hacer que el aclive sea apto para frabajar para su uso intencionado, y los
costos de desmantelar y remaover los items y de restaurar el lugar donde estén
ubicados (S. 17 pamafo 10 iteral c)

Los gastos financieros se registrardn de acuerdo a la seccion 25 costos por
préestamos.

Cuando paries significativas de un ltem de propiedad, planta y equipos posean
vidas utiles distintas entre si. eflas son registradas como elementos separados
dentro ded libro auxiliar de propiedad, planta y egquipos.

Las ganancias y pérdidas de la venta de un item de propiedad, planta y
equipos son determinados comparando los procedimientos de fas ventas con
los valores an libros de propledad, planta y equipos y son reconocidas netas
dentro de “otras ganancias (perdidas)” en & resultado.

Costos Posteriores

El costo de reempiazar parte de un item de propwedad. planta y equipos &s
reconocido a su valor en libros, sl es posible gue los beneficios econdomicos
futuros incorporados dentro de la parte fluyan a la entidad, y su costo pueda
ser medido de forma confiable. Los costos del mantenimiento habitual de
propledad, planta y eguipos son reconocidos en el resultado cuando ocumen
(S.17 p. 15)

En forma postenor a la adquisicion s6lo se capitalizaran aguellos
desembolsos incumdos que aumentan (2 vida ufil del bien o su capacdad
acondmica.

Una entidad reconocera todos los costos por préstamos como un gasto en
resultados en el periodo en el que se incuma an llos,

Depreclacion y Vidas Utiles

La depreciacidn serd reconocida en resultados en base lineal sobre las
vidas Utiles de cada componente de un item de propedad, planta y equipos
Este mélodo es el gue refleja de mejor forma el uso y consuma del bien.

La depreciacidn, vidas Utiles y valores residuales seran revisados
anuaimente, y s& ajustaran de ser necesanio.



Las widas utiles estimadas para los ejercicios actuales y comparativos son
[as siguiantas;

Anhos estimados de vida util en anos

Grupo de Activos

Edificios & Infraestructuras 20 a B0
insialaciones 102820
Deterioro

En cada fecha sobre la que se informa, una entidad aplicara la Seccion
27 Detenioro del Valor de los Activos para determinar si un elemento o
grupo de slementos de propiedades, planta y equipo ha visto deteniorado su
valor y, en tal caso, como reconocer y medir la pérdida por deterioro de
valor

@. Provisiones
Una entidad solo reconocera una provisidn cuando

a. La entidad tenga una obligacion en |a fecha sobre la que se Informa
como resultado de un suceso pasado,

b. Sea probable (es decir, exista mayor posibilidad de que ocuma que de o
contrario) gque la entidad tenga que desprenderse de racursos que
componen beneficios econdmicos, para liquidar la obligacion: y

¢ &l importe de la abligacion pueda ser estimado de forma fiable.

Las provisiones se mevertiran contra resultados cuando Sea menor la
posibilidad de ocurrancia que exista una salida de recursos para cancelar tal
obligacion.

f. Provision para desahucio

El codigo de trabajo establece la obligatonedad de los empleadores de
conceder Desahucio Patronal a todos aquellos empleados gue hayan
cumplido afos de servicios conlinuos o interrumpados en una misma
institucion, y en casos de terminacidn de la relacion jaboral por desahucio
solicitado por el empleador o por el trabajador, el empleader bonificara al
trabajador con el veinficinco por cento del equivalente a la ultima remuneracion
mensual por cada uno de los afos de servicio prestados a la misma empresa o
empleador (C.T. at 185 y 188) La compafiia registra anualmente esta
provision tanto para la jubdacion patronal y el desahucio en base a estudios



actuariales realizados por un perto ndependiente debidamente calificado por
la Superintendencia de Compafiias o Bancos. (Seccidon 28 pamrafo 18 al 20).

El parrafo 20 de la seccion 28 indica io siguiente “Esta NIIF no requiere que
una entidad contrate a un actuarno independiente para que realce |a valoracion
actuarial integral necesaria para caicular 1a obligacion por beneficios definidos’
pero para fines deducibilidad tnbutania la Ley de Régimen Tributario Intemo -
Reglamento en su aniculo 28 literal f; indica la importancia de la contratacion
de empresas actuanales calificadas

g. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Corresponden principalmente a cuentas por pagar propias al giro del negocio
asi como de oblhgaciones patronsles y tributarias, las mismas que son
registradas a sus comespondiente valores nominales excepto las cuentas por
pagar a proveedoras que se regisiran a su valor razonable utilizando el método
de interés implicito para ias cuentas a largo plazo, (seccidn 11)

h. Impuesto a la ganancias e impuestos diferidos

El impuesto a las ganancias se determina usando [as tasas de impuesios (y
leyes) aprobadas en la Ley de Régiman Tnbutaria Intema o a punto de
aprobarse en la fecha de cerme del estado de situacion financiera

El impuesto diferido se determina usando las tasas de impuesto (y leyes)
aprobadas en la Ley de Régimen Tributaria intema ¢ a punto de aprobarse en
la fecha de cieme del estado de situacidn financiera, clasficado y que se
espera aplicar cuandoc el correspondiente aclivo por impuesto diferdo se
realice o el pasivo por impueésto diferido se liquide.

Los wmpuesios difendos se calculan, de acuerdo con el método del balance
sobre las diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los
activos y pasivo y sus impones en libros

Los aclivos por impuestos diferidos s& reconocen en fa medida en que as
probable que vaya a disponerse de beneficios futuros con o8 cuales
compensar las diferencias lemporarias

Si la cantidad pagada de impuestos excede del valor 8 pagar, el exceso se
reconoce como activo, ¥ si &l valor de impuestos no se ha liguwdado en su
totalidad se& reconoce como un pasivo,

Si la cantidad pagada por concepto de anticipo de impuesto a [a renta excede
del valor a pagar, @ste se convierte en pago minimo a pagar por impuesto a la
renta comiente del pericdo (Seccidn 29 parrafos 3 al 14)



i. Ingresos y Gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio del devengo (pérrafo
2.36). es decir, cuando se produce la comente real de bienes y servicios que
los mismos representan, con independencia del momento en que s& produzca
la comente monetaria o financiera denvada de elios

Siguiendo los Conceptos y Principlos Generales Secclén 2, &l grupo registra
los ingresos que se devengan y todos los gastos asociados necesarios

Las ventas ordinarias se reconocen cuando los bienes son entregados y la
titulandad se ha traspasado

|. Estado de Flujos de Efectivo

En el estado de fiujos de efectivo, se utilizan las siguentes expresiones en los
siguientes senhdos

+ Flujos de efectivo: Entradas y salidas de dinero en efectivo y de
activos financieros eguivalente, entendiendo por éstos las inversiones a
corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de glteraciones an su valor.

+ Actividades de explotacién: Activicades tipicas de la operativa de los
negocios de la compariia, asi como otras actividades que no pueden ser
calificadas como de inversion o financiacién

+ Actividades de inversiéon: Las de adquisicion, enajgnacion o
disposicitn por otros medios de aclivos a largo plazo y otras inversiones
no incluidas en el efectivo y sus equivaientes

+ Actividades de financiacién: Aclividades que producen cambios en el

tamafio y composicion del patnmonio nele y de oS pasivos gue no
forman parte de las actividades de axplotacion

k. Dividendos

La distnbucion de dividendos a los accionstas se reconoce coma un pasivo al
momento en que la Junta Extraordinaria de Accionistas o aprueba an funcion
de la politica de dividendos acordada {Ley de Companias art 208).

I. Periodo Contable

El periodo contable en el Ecuador es del 1 de anero al 31 de diciembre XxXXX,



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Nota
Efectivo y
A eguivalente  Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
de efectivo
Diciembre 31, 2012 2011
Efectivo en caja y bancos 1806133 15,406.19
1806133 15,406.19
{1} Al 31 de diciernbre de 2012 v 2011, corresponden a depdsitos en cuentas
corrientes y son de libre dsponibilidad
Nota
Cuentasy
B documentos  Un resumen de esta cuenta, Tue como sigue:
por cobrar

Diciembre 31, 2012 2011
Clientes (L 6,532 .40 2,904.00
Credito tributaro del WA |2 0.00 0.00
T. RF. IR Clienles 3 0.0o 0.00
Impuestos 150 iR 0,00 0.4
Anficipo Impuesto a la Renta it 4600913 4 1913
1154153 750913

{1) Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, corresponden a facturas por ammiendo
de alguiler, sin interés. Mo hay concentracidn de nesgo crediticio =n estas
cilentas por cobrar debido a que la Compafifa tene pooos inguilings.

{2} Mo tiene saldo de crédito tributario del WA calculado de acwerdo a las
leves  tributarias del Eowador, e han  realizado s liguidaciones
correspondientes v corresponde a o presentado en &l formulario 104,

[3) Mo hay retenciones en la fuente de impuesto a la renta realizada por los
inguilinos del negocia.



{5} El anficipo de impuesto a la renta s ha calouiado de acuerdo a los
porcentajes fijados en la LATL

[ mow |
Propiedad

¢ Plantay Unresumen de efta cusnta, fue como sigue:

Equipo
Diclembre 31, 2012 2011
—— —
Fditicias 126,035.40 126.035.40
Terrenos 9216000  92.160.00

[]-EErecial:ién acumulada (42.726.20) 136.424.43]
175,469.20 1R1,770.97

(1} &l 31 de diciembre de 012 y 2011, a2 compafiia mantens como propledsd,
s6i0 un bien inmuebile

I_H-Uii._l

D EUE:I:“ por Un resumen de #$ta cuenta, fue como sigue:
aZar
Diciembre 31, W12 2011

Ortras Cuentas por Pagar : 129634 1898 36

Beneficios Sociales - 2023 28178

V& por Pagar (3] 10545 10545

Impuesta a la renta por pagar 30293
248267 4,588.50

(1) Al 21 de Diciambre 2017 y 2011, corresponde a cuentas por pagar varias y
provisiones gue sérdn iquidadas en ef siguiente ejercido economico

i2) Al 31 de Diciembre 2012 y 2011, corresponde a provision comriente de los
beneficios soclales del personal de & empresa

{3} Al 31 de Diciembre 2012 y 2011, corresponde a VA en ventas, valor gue
serd cancelado a la administracion tributaria en el prxima eprcicio
etondmico.



| MNota
Capital
tacial | Al 31 de Diciembre 2012 y 2011, estd constituido por 20,000.00 acciones comunes,

> —— T autorizadas, suscritas v en circulacian a valor nominal de 5 0,04 centavos de ddlar
cada una.

| Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Dickembre 31, 2012 % 2011 %
Perez Perasso Mara Teresa 795 20 a0 40% T95 20 o0 40%
Andrade Pérez Jose Ricardo 1.60 0.20% 1.60 0.20%
Andrade Pérez lgnacio Juan
1.60 1.6
Fernanda 0.20% 0.208%
Andrade Pérez Leoncio
1.60 1.64
GLstava 0.20% 0..2006
800.00 100% 800.00 100%

Mota i

: .F.l-esewa | La Ley de Compafias de requiere que por o menos el 10% de 1a utilidad anual se
Legal | apropiada como reserva legal, hasta que ests alcance como mimimea el 505 del
T capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede distribuida a los accionistas,
excepto en casn de liquidacion de la compafiia, pero puede ser utilizada para
absorber perdidas futuras o para aumentar el capital,

Mata [

Reserva | —orresponde a la apropiacidn de las utilidades de ejercicios anteriores de acuerdo
Facultativa | 3@ resoluciones que constan en actas de junta generzal de accionistas

H
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