BEPUBI.IBA DEL ECUADOR |
SUPERINTENDENCIA DE COMPARIAS

\V;FOHMULAHIO DE ESTADOS FINANCIEROS

ANO:

e

_Denominacién de la compafifa segdin su estatuto: Siglas: R. ' Expedienta
INMOBILIARTA LEDSE CIA NNONIMA CIVIL 0590644365001 Y 3
Ciudad: . Calle y No. Teléfono: Casilla: -+ b\ble
PRINCIPAL" Guuyquil AgUlrre #6] 1 527758 5457
SUCURSALES : Q \\

- [Periodo del Balance: }
{pell.. de Digiembre g 1984 ) Pé ~ \
ACIONALES -

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPAN
{Que se hallan actualmente ev‘cicio)

1t ADMINISTRADORES NOMBRES
1 Carlos Seerano Aya

Wo PASAPORTE | NACIONALIDA
902317064 | Ecuat,

‘Presidente

A1LODLY :
7401 Ecuat,.

" Vicepresidente )
Gerente (s) v Javier Serrano Lw Q

Directores o vocales principales

.. A
Qv

S

Directores o vocales suplentes

1 2 coMmisamrios NOMBR DIRECCION Y TELEFONO
Principal Oscar 6s Don Chimborazo y Ayacucho

. Suplente
3. COMITE DE VIGILANCIA g
= ‘ T
DATOS E LOS) ES ENTANTE (S) LEGAL (ES)
, ~ Nombre (s) Javier Serrano Lederg Nacionalidad: Ecuate .
« | Cargo (s) Gerente »_ @ ~ ‘ ‘
Periodo:

. Fecha de nombramiento

4 ACTIVIDAD QUE DESARROLLA ACTUALM NTE LA ARIA arrendamiento departamentos

o Ay
. COMPARNIAS NJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
REPRESENTANTE (S8) PERMANENTE (S) EN EQC ADOR
fibre (s) i Nacionalidad .
nggo (s) o designacion (es) N ﬁu i Carnet de domiciliacion No.

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE

"' Denominacién de la persona jur(dica:

;;Es! a_Mendoza de Zambrano ecuat. '
Naci
’ Nombras y apemdos {persona natural) San Martin 3706 acion
DIRECCION:
k"?{f"lene Auditorfa Externa St D NO E]

’\"b“xi : i Nombre o denominacién
E OTRAS INFORMACIONES (a la facha del balg )
ng}gaﬁ l'a esté amparada por:
‘i{;ﬁY DE FO : Industrial D AgropecuarloD, Turistico D Otra g
\ERDO lNT’Eﬁ“?NIS’TERIAL No. : Fecha
AFI LI‘ACION A LAY o
" D)TDS DE LA COHPORAC'ON FINANCIERA NACIONAL: St D ~
IONES EN LA BOLSA DE VALORES: st [

de 19 a las EL SECRETARIO .

anexos constantes en:

~ con

Fojs tiles.- CERTIFICO.




BALANCE GENERAL (ESTADO DE snumuu FINANGIERA) AL..m uem DE 198..4

1202 Maguinaria y equipo en montaje y en trén51to

1. ACTIVD | 700800, |
hiAL GO .
11. CORRIENTE i
1101 Caja v Bancos ; W |
1102 Inversiones temporales B
1103 __ Cuentas:por cobrar clientes ' )
1104 _~Documentos por cobrar cugri:es -
1105 Documentos descontados
1106 Menos: Provision cuentas de dudoso cobro
1107 _ Inventario materia prima
1108 _ Inventario productos en proceso
1109  Inventario productos terminados
1110 [nventario suministros y materiales
1111 tnventario mercaderias en almacén
1112 Semovientes para venta - N
1113 Sementeras
1114 Lotes de terrenos y otros mmuebles para la venta
1115 . Obras en ejecucion . )
1116 ___Mercader/as en trénsito
‘ 1117 i»Mgnos: Provision baja inventarios CRPELE ey o WUETE Y Wl dvel,
1118 _Ingresos acumulados por cobrar
1119 Depositos previos
1120 Préstamos a ejecutivos y trabajadores e
1121 Préstamos a accionistas 0 sOCIOS y compan|as relacionagas ]
1122 Pagos anticipados a proveedores s
1123 Pagos anticipados de impuestos y M
1124 _ Pagos anticipados de intereses -
1125 Repuestos y accesorios y pequenas herramientas .
1126 Accesorios de otficina en existencia
1127 _Otros pagos anticipados (adjuntar detalle) ] ' ' -
1128 -Otos activos corrientes (adjuntar detalle) RN i
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 700,900,488 |
. ACTI Valor de adquisicibn | Deprec. acumulada L o [
1 1gg1vaTFelrJrgnos y_mejoras —!m G . i : “‘M.;_Q__._ o

_...1203 ﬁConstruqmones‘ggigyrso

1204 _ Edificios e Instalaciones
<1208 Maguinaria y equipo

1208  Muebles y enseres’ -

1210 \/ehfcu 08

w,,HM.ngunentes

1216 Plantaciones

1218 __Otros actives fijos (adjuntar detalle)

REVALORIZACIONES

Deprec. acumulada

Valor de Revalto
1220  Revalorizacién de terrenos ; "N P

1222 _ Revalorizacidn de edificios

1224  Revalorizacion de maquinaria y equipo

1226 Revalorizaciones de otros activos tijos (adj, det.)

-
w !

. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO

1301__Cuentas y documentos por cobrar clientes *-
1302 Préstamos a ejecutivos y trabajadares

1303  Préstamos a accionistas 0 socios y compamas retacionadas

1304 Bonos, obligaciones, cédulas

1305 Acciones 0 participaciones en compafiias relacionadas

1306 __Otros (adjuntar detalle)

14. ACTIVOS INTANGIBLES

Valor de adguisicién
__1401 _Patentes y marcas ' ~

Ambrt. acumulada

1403 Otros (adjuntar detalle)

15. PAGOS DIFERIDODS

Valor inicill: o

Amort. acumulada

1501  Gastos de organizacién y reorganizacién
1603  Gastos de investigacién y desarrollo .
1505 Pagos anticipados a largo plazo

1507 Pérdidas por diferencias de cambio {Dec, 1384)

1508 __Comisién de riesgo cambiario

1509 Otrps (adjuntar detalle)

16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

1601 Propiedades y otros activos fijos no utilizados

1602 - Otros (adjuntar detalle)

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL DEL ACTIVO




C_2.PASIVD

21.  PASIVHS CORRIENTES

2101 Proveedores en el pals
2102 . Proveedores en el exterior AR :
"7y 2183 Anticipos de clientes Wm W
02104 Bancos privados moneda nacional :
. 2105 Bancos privados moneda extranjera
2106 Otras instituciones financieras privadas moneda nacional
© 2107 Otras instituciones financieras privadas moneda extrarijera
" 2108 Instituciones de crédito publico moneda nacional
2109 Instituciones de crédito publico moneda extraniera
2110 Dividendos por pagar a accionistas 0 socios
211 150/0 para trabajadores
2112 Impuesto.a la Renta por pagar
2113 Sueldos acumulados por pagar
2114 Intereses acumulados por pagar .
21156 Impuestos retenidos por pagar
2116 Seguro Social por pagar
2117 Acreedores diversos
2118 Parte corriente del pasivo a largo plazo

TOTAL PASIVO CORRIENTE . .

["22. PASIVOS NO CORRIENTES

- 2201 Obligaciones emitidas en circulacion (art. 243 de la Ley de Cias.)
2202 Acreedores hipotecarios v prendarios
2203 - Impuestos diferidos por pagar
2204 Prevision para indemnizaciones
2205 Préstamos de accionistas o socios
2206 Depdsitos por cuentas en participacion

Sy 2207 - YA'por'ces de accionistas o socios para capitalizacion futura

ox.- 2208 . Préstamos de la casa matriz
§ 2209 . Préstamos de compafifas relacionadas
2210 Arrendamiento financiero por pagar
2211 Otros (adjuntar detalle)

23, PASIVOS DIFERIDO§ .

2301 Utilidades por realizar en ventas a plazos

. . ...2302 - Primaen venta de obligaciones emitidas
2303  ‘Cobros anticipados a més-de un afio
2304 Otros (adjuntar detalle)

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

TOTAL PASIVO -

3. PATRIMONIO NETO - °
. '%I}\SITALSOBIAL‘ e

1 Acciones 0 aportaciones de comparifas nacjonales .

3102 Capital asignado a sucursales extranjeras

7'!&.9&;&

.:3103 . Menos: Acciohes propias adquiridas

'3104 . Menos: Capital suscrito no pagado

I "~ SUPERAVIT DE CAPITAL

- 3201 Revalorizacién de terrenos ; .
3202 Revalorizacién de otros activos fijos W
3203 Donaciones y subsidios recibidos ”
3204 Otros (adjuntar detalle)
33. - RESERVAS v
3301 Reserva legal (art. 111 y 339 Ley de Cfas.) &*ﬂy
3302 Reserva estatutaria
3303 Reserva facultativa

34. RESULTADOS

3401 Utilidades (pérdidas) acumuladas de ejercicios anteriores

3402 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio

1 PATRIMONIO NETO

L DEL PASIVEO Y PATRIMONIO NETO
o —

4. CUENTAS DE ORDEN
EUDORAS . 41. ACREEDORAS
otorgados 4101 Responsabilidades por avales otorgados - .
rcaderfas en consignacion 4102 Consignaciones recibidas ’
" Documentos al cobro i . 4103 Cobro de documentos
Otras garant(as 4104 Responsabilidades por otras garantias




Correspond‘ente al-periodo del . ‘ ......

9

€
;] 50. VENTﬁ BRUTAS * v.1'456,000,00
o 5001 . * “En el pafs . U‘
] 5002 - En el exterior ‘ : :
5003  Menos: Devoluciones y rebajas en ventas <" -
5004 - Utilidades realizadas por ven’cas a plazos )
VENTAS NETAS - § 1%456,000,00
51. COSTO DE VENTAS (Marcaderfas no flbricadlis nur |I Gfa.)
5101 Inventario inicial
' 5102 Compras
‘‘‘‘‘‘ 5103 Menos: Inventario final '
52, COSTO DE PRODUCCION (Mercaderias fabrmdas poria c{a.) 200,997,052
5201 Materias primas:
5202 ;- Inventario inicial
* 5203 Mas: Compras -
; 5204 . Menos: Inventario final
f‘% 52Q8 . Mano de obra directa
¥ 5206 Gastos de fabricacién: 3
5207 - Depreciacién maquinaria y equipos  E@ificio 147 300
5208 _Amortizacién de patentes, marcas, asistencia técnica
5209  Mano de obra indirecta ]
5210.. * Suministros y Materiales = .
“ 5211 * Seguros sobre inventarios y edificios fébrica Sy
5212 Aportes [ESS v beneticios sociales
5213~ Mantenimiento y reparaciones EdJ.'FJ.cJ.o 1 ]3! 677,04
5214 Impuestos a la produccién y otros
5215 Fuerza motriz, agua, telétono *
5216  Otros gastos de fabricacién (adiuntar detalle)
65217 Inventario inicial de productos en proceso .
5218 = Menos: Inventario final de productos en proceso
5219 Inventario inicial. de productos terminados 3
. 5220  Menos: Inventario final de productos terminados
5221 Otros costos de ventas :
~ UTILIDAD BRUTA Y195, 000,461
53. GASTOS DE VENTAS 143,
5301  Sueldosy salarios (No mclundos en cQstos) /V.@.‘,QO -
5302 Cormisiones a empleados y particulares. -~
B 5303 - Publicidad y propaganda
5304 . Depreciacion bienes Dpto, de Ventas - )
5305 Beneficios sociales, mdemnlzacnones (excepto 15 o/o trabajadores) W
5306 Otros . B :
64. -~ GASTOS ADMINISTRATIVDS : K276 730,07}
5401 Sueldos vy salarios {no incluidos en costos) ‘
5402 Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 15 o/o trabajadores)
5403 __ Aaua. luz, ieléfono. t8lex, (no incluidos en costos) 150.098,80 |
5404 Amortizacién de intangibles y diferidos 56,004, 0
5405  Impuestos prediales v otros {no ingluidas en costos) 201,000 14
5406 . Contribucién Superintendencia de Compafi(as 124/04,36
5407  Depreciacion bienes Dpto. Administrativo
5408 Cuentas de dudoso cobro v baja de inventarios ]
5409 Otros Honorarios Profesicnales 10,000,606
- UTILIDAD (PERDIDA) DE OPEBACION i 0L //70,C
55.  GASTOS FINANCIEROS. i
5601 Intereses, comisiones ) ) *
5502 - Otros gastos financieros . E ]
UTILIDAD (PERDIDA) DESPUES DE FINANCIAMIENTO
b6. INGRESOS NO OPERACIONALES
5601 Intereses por inversiones (bonos, cédulas)
5602 Subsidios recibidos -
6603 -Venta de activos fijos v
5604 Dividendos de acciones o partlc:lpacxones en efectivo .
5605 Ganancias en cambios :
5606 Otros
57, _ GASTOS NO OPERACIONALES
'5701___ Pérdida en venta de activos
570% __'Pérdidas por diferencia de Cambios
5703 Otros gastos (adjuntar detalle)
. -UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes de: 219,051,35
’ - 150/0 para trabajadores R4 2200, 20
Impuesto a la Renta 143.7 85 ,39
5801 UTILIDAD NETA 482.723,66

Los infrascritos Gerente y Contador dp

’tt/uv

EI’,G REN EPRESENT I?TE LEGAL)
NTE .

2, ,@«/M

L/CONTADOR :
Reg No. /o V&7

?E resap&amos esta Informacién, certificamos que todo el contenido de este formulario
co, co;ve’cto y completo,

Hemos revisado los estados financleros v de Heaultadbs vy las deméds nformaclonss que preceden y en nuestra.opinién exponan razonablememe la situacion s

de la Compafifa vy los resuitados da sus opers

es durama el c
N

Comisérfe - Lugar y fecha

wondiente ejercicio, de conformidad con los prlnclp:os contables gsneralmente aceptados.

Comisario QL




[

1Tkl VWURIVA ULL LUUARUUN

 SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

DENOMlNACI%&MPAMA SEGUN SU ESTATUTO : »
INMOBILIARIA LEDSE COMPANIA ANONIMA CIVIL

C.LL U

No. EXPE‘DIENTE ’
0990644365001 | /0 4 79~ L3

6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

60. PATRIMONIO INICIAL:

T7*S16.545, 95

6001 Capital social

7%500.000, 00

6002  Menos: Acciones propias adquiridas

6003  Merios: Capital suscrito no pagado

6004  Reserva Legal

6005  Otras Reservas

6006  Superdvit de capital

47741,230,92

007 __Utilidades retenidas 275,318, 03]
6008  Menos: Pérdidas acumuladas

61. AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO

62, Menos: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL DE:
6201 Reserva Legal
6202  Otras reservas
6203  Superdvit por revalorizacion
6204  Utilidades retenidas

63. SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR: 3%141.989,66
6301 Utilidad o (pérdida) neta del ejercicio 402.723,66
6302  Menos: dividendos ;
6303 Més: superavit de capital del perfodo 7*739.266,00

64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:

6401 Devolucion de impuestos pagados de afios anteriores

6402  Menos: impuestos glosas fiscales

TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO

ii f‘i DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR:

Reserva Legal

Otras reservas

Dividendos

Amortizacion de pérdidas

Utilidades retenidas

RESERVA LEGAL:
Reserva inicial e () ww
Mds: Asignacién del afio 40.272,37
Menos: Utilizacién en el afio .
Saido final 404272,37

SUPERAVIT POR REVALORIZACION:

Superavit por revalorizacién inicial

47741 4230,92

7201 Dividendos pagados

Més: Revalorizacidn de activos del per{odo 27 139.266,00
Menos: Capitalizacién o absorcion de pérdidas
Saldo final. 7%480.496,92
7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO: : S V3A5, 293 400
Utilidad neta del ejercicio [ 402.723,66
Més:
7002 Cargos por depreciacién 147.300, 00
7003 Cargos por amoartizacién de intangibles y diferidos 56 .004, 00
7004  Pérdida en venta de activos
Menos:
7005 Ingreso por recibir en efectivo por part, en utilidad. de subsidiarias
7006 Utilidad en venta de activos .
TOTAL FUENTES PROVENIENTES DE OPERACIONES 006,027, 65
OTRAS FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO
7101 Venta de Activos fijos
7102 _Incremento de pasivos a larga plaza
7103 Aumento de capital social
7104 Incremento del superévit de capital
7105 Incremento de aportes para capitalizacion
7106 Otros. -
TOTAL OTRAS FUENTES £ Q‘x";@ + 200,00
B. USOS DE CAPITAL DE TRABAJO R S Y /73,0/9,40

7202 Compra de activos fijos

17203 Compra de inversiones permanentes

7204  Disminucidn de pasivo a largo plazo

7205  Incrementos de activos intangibles y diferidos

7206  Ajustes a perfodos anteriores

7207  Pérdida del ejercicio

7208  Otros

VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (A-B)

CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO

MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO

: VABIAGIQN EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO
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: ‘ > N .
N . . . ; ‘:;

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN ESTATUTO C.LLU. - No. EXPEDIENTE

nmsn.mm LEDSE maﬁn mm GIVIL 09’06“365001 22940-76

TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN SUCRES)

PERIODO: De a de de 198

. PROCEDENCIA
CONCEPTO TOTAL

NACIONAL EXTRANJERA

" ¥

1. COMPRAS

IO O Materua ana
' 10 1 Mercaderra B

10. 2 Maqumarla y Equipo

‘ 1'03 Donacxones realizadas i
| 20. PAGOSPORTECNOLOGIA
atentes v Mgrcas PR - _ B
Amstencna Técmca "

Bres S -
30, VENTAS ) ) ‘

7300 Materias Pr]mas ey "
k 30 1 Productos Term z;dos
' 30.2 Donaciones Recibidas

~ 40. COBROS POR TECNOLOGIA |

40.1 Patentesy Marcas
402 Asistencia Técnica
40.3 Otros

o PERSONAL OCUPADDO Y REMUNERACIONES .

¢ —

A EMPLEADQS SALIDAS

"PROCEDENCIA - — OBREROS Voluntarias
SN PN

Directivos Administrativo Técnico . y/o despidos

- »Naclonal No.- 1 1 b "
Remuneracién S/. .- - - : a

wéxtranjera No.- _ N R ]
- Remuneracién S/ | 79.200,

15 o/o Participacion S/. . » T ‘

PROGRAMA ANUAL DE INVERSION

¢Tiene Proyectos de Inversién para el Préximo Afio? SI D NO B

. ¥
Monto de la Inversién Programada: S/.

Construccianes S/.

A Ll
+ Maguinaria y equipo - S/.

Financiamiento: Recursos Propios o/o Prestados

o/o

La Inversién programada servird para

Expansion D Racionalizacién D Reposicion D



