SUPERINTENDENCIA

10 DE ESTADOS FINANCIEROS

2 Nﬁ 2 segun su estatuto: ’ - Siglas: R.U.C. ) L‘
_INMOBILIARTA LEDSE CIA ANONIMA CIVIL 990644368001/
PRINCIPAL Cludad: [ catie y No. Teléfono Casilla:, \51 Ly
M Guayaquil Aguirre #611 527758 \| 54
' SUCURSALES : MQ--
Periodo del Balance: : N B
De: 12.de... MAKZA.....co.ccorrreer de 19 83..; A1 3. ¢e . Diciombre .. de 1983....1,

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPAN
(Que se hallan actualmente e?cicio)
NOMBRES -
Carlos Serrano AyulN

ACIONANES

1.7 ADMINISTRADORES
i Presidente

- 0 PASAPORTE

NACIONALIDAD
2317064 ~

- Vicepresidente . e N
Gerente (s) Javier Serrdno L erber & 0905019261 c {.
y.". N\
Directores o vocales principales Q: P . \
- R X
I~ [~ N
: A\

Directores o vocales suplentes

B

2 COMISARIOS W NOVERESRS _DIRECCION Y TELEFONG
Principal Oscar s Do Chimborazo y Ayacucho
Suplente

3. ' _COMITE DE VIGILANCIA g

DATOS DE LO! RESENTANTE (S) LEGAL (ES)
| _Nombre (s) Javier Serrano Nacionalidad: ecuat.,
|Carge (s) . Gerente
- Fecha de nombramiento Perfodo: 2 afios

ACTIVIDAD QUE DESARROLLA ACTUALMENTE LA ezgum,wzxgndamgn;g _departamentos

Ay

COMPARIAS NJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
RESENTANTE (S) PERMANENTE (S) EN EQC ADOR

Nombre (s) ~

| Cargo (s) o'designacion (es)
LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE

Nacional idad

Carnet de domiciliacién No.

Denominacion de la persona juridica:

Edilmg Mendoza de Zambrano ecuat,
-Nombres y apeliidos (persona natural) Nacionalida;mzcuom san Mar‘tin 3706
Tiené Auditor(a Externa s [ NO E
Nombre o denominacién /"ﬁﬁ?ﬂ\
o OTRAS INFORMACIONES (a la fecha del balarce) ','?f‘ fb@
La Compaiiia estd amparada por: . . . [ : "'“"‘”"--—-._, 2
: i &0
LEY DE FOMENTO: industrial D Agropecuario D Turistico D Otra [:] Clasiflnac’lcn s t f;é m
; 3 Ry %
ACUERDO INTERMINISTERIAL No.: Fecha: \ N [T T T 1/
AFILIACION A LA CAMARA DE: Ne.: N EAW 7
“ TIENE ;g;oups OE LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL? st [] ~o [X] et
st ] no X
de 19 alas EL ssﬁ;muo Q
° ! tesen ‘ m des 2
Ny R e : e Soclﬁda
| Poliaties cERTIFICO. ABRZ2 & w’ Ragistrador L




BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA) AL ..

1. ACTIVD

~SA0E - Dhobenhge.-.DE 198783

11. CORRBIENTE
1101 Cajay Bancos

71102 Inversiones temporales

- 71103 Cuentas por cobrar clientes’

1104 Documentos por.cobrar clientes

1105  Documentos descontados

1106 Menos Provision cuentas de dudoso cobro

1107  inventario materia prima

71108 Inventario productos en proceso

1109 Inventario productos terminados

1110 inventario suministros y materiales

1111 Inventario mercaderfas en almacén

1112 Semovientes para venta

1113 Sementeras

1114 Lotes de terrenos para la venta

1115, Obras en ejecucién, oficinas, urbanizaciones parala venta

1116~ Mercaderias en transito

" 1117.F4Menos: Provisidn baja inyentarios

odd el e aa 1he

1118  Ingresos acumulados por cobrar

1119 Depaositos previos

1120 Préstamos a ejecutivos y trabajadores

" 1121 Préstamos a accionistas o socios y compaias relacionadas

1122 Pagos anticipados aw
1123 Pagos anticipados de impuestos y seguro:

1124 Pagos anticipados de intereses

. 1125 Repuestos y accesorios y pequefas herramientas

1126 Accesorios de oficina en existencia

1127  Otros pagos anticipados (adjuntar detalle)

1128 77 'Otros activos corrientes {adjuntar detalle)

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

i2. ACTIVO FUO

Valor de adquisicion |  Dsprec, acumulada

1201 Terrenos'y mejoras

1202 Maqumarla y equipoen montaje y en transito

1203 Constmccwnes en curso ’

" Edificios e Instalaciones

Magquinaria y-equipo

Muebles y enseres.. © ...~ . .o Lo

Veh(culos

Me|oras en locales arrendados

Semovientes

Plantaciones

" Otros activos fijos {adjuntar detalle)

REVALORIZACIONES T

Valor de ReavalGo

1220  Revalorizacion de terrenos

1222 Revalorizacion de edificios

1224 Revalorizacion de maquinaria y equipe

1226  Revalorizaciones de otros activos fijos (adj. det.)

" 13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO
Cuentas y documentos por cobrar clientes

~ Préstamos a ejecutivos y trabajadores

Préstamos a accionistas o socios y' compapifasrelacionadas

1304  Bonos, obligaciones, cédulas

1305  Acciones o participaciones en compan(as relacionadas

1306 Otros (adjuntar detalle)

" 14. ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adquisici6n Amort. acumulada -
1401  Patentes y marcas
1403  Otros (adjuntar detalle)

715, PAGOS DIFERIDOS Valor inicial Amort. acumulada

1501 Gastos de organizaci6n y reorganizacion

1503  Gastos de investigacién y desarrollo

1505  Pagos anticipados a largo plazo

1507 Pérdidas por diferencias de cambio (Dec, 1384)

1508 Comision de riesgo cambiario

1509 . Otros {adjuntar detalle)

16, OTROS AGTIVUS NG CORRIENTES
1601 Propiedades y otros activos fijos no utilizados

1602 Otros (adjuntar detalle)

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL DEL ACTIVO

12°669.608,92




B d
)

.y

r g -
2.-PASIVO

¥ o

21, PASIVOS CORRIENTES®

Parte corriente del past ......... _

. 22118

2101  Proveedores en el pais
2102  Proveedores en el exterior
-4 2103 " Anticipos de clientes .
2104  Bancos privados moneda hacional
2105 Bancos privados moneda extranjera .
2106 Otras instituciones financieras privadas moneda nacional
2107 Otras instituciones financieras privadas moneda extranjera
2108 Instituciones de crédito pablico moneda nacional o B
2109 Instituciones de crédito pablico moneda extranjera B
2110  Dividendos por pagar a accionistas o socios
2111 150/0 para trabajadores
2112 [mpuesto a la Renta por pagar - o B
2113 Sueldos acumulados por pagar e
2114  Intereses acumulados por pagar
2115 Impuestos retenidos por pagar B - L
2116 Seguro Social por pagar T R
2117, Acreedores diversos « WW-

TOTAL PASIVO CORRIENTE

22, PASIVOS NO CORRIENTES

2201  Obligaciones emitidas en circulacién (art. 243 de la Ley de Cfas.)
= 2202  Acreedores hipotecarios y prendarios -
@ 2203  Impuestos diferidos por pagar
2204  Prevision para indemnizaciones 4 ) N
2205  Préstamos de accionistasosocios ] - A_Mmm
2206 Depositos por cuentas en participacion -
- -+ 22207 . Aportes de accionistas o socios para capntahzacmn futura L
o ....2208 Préstamos de la casa matriz’
2209  Préstamoside compaiiias relacionadas
“2210,  Arrendamiento financiero por pagar .
2211 Otros (adjuntar detalle)
28, PASIVOS DIFERIDOS )
" 2301 Utilidades'por realizar en ventas a piazos
72302°  Prima en venta de obligaciones emitidas
"~ 2303 Cobros anficipados a més de un afio w
2304 ' Otros (adjuntar detalle)
TOTAL PASIVOS.NO CORRIENTES BOK
TOTALPASIVD + 238.801,66 |
; 3. FATHIMONID NETO °
31, CAPITAL SOCIAL .
. 3101 Acciones ¢ aportaciones de compaiifas nacionales .. . . 3 MMNW_
3102 Capital asignado a sucursales extranjeras o
3103 Menos: ‘Acciones propias readquiridas T )
v --3104° Menos: Capital suscrito no pagado

32, SUPERAVIT DE CAPITAL

3201 Revalorizacién de terrenos
3202. - Revalorizacion de otros activos fijos )
3203 Donaciones y subsidios recibidos ]
3204  Otros (adjuntar detalle) i i
33. RESERVAS
3301 Reserva legal (art. 111y 339 Ley de Cias.) 2.B.0
3302 Reserva estatutaria ‘
3303 Reserva facultativa T
34. RESULTADOS
3401  Utilidades (pérdidas) acumuladas de ejercicios anteriores
3402 Uuudad'('berd.da) neta del ejercico i
& e G
TOTAL PATRIMONIO NETO
’ TOTAL DEL PASIVQ Y PATRIMONIO NETO »!
Ll
.4, CUENTAS DE ORDEN
“Wi’*“v&ﬁi@ﬂAS o 41. ACREEDORAS
4001 - Avales otorgados 4101 _ Responsabiiidades por avales otorgados
4002 - Mercaderias en consignacion 4102 Consignaciones recibidas
4003 - Documentos al cobro 4103 Cobro de documentos
4004  Otras garantias 4104  Responsabilidades por otras garantias

BT S SR IREET T ARESE, SRS R e R R N L S e



ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

. . s 3
Correspondiente al perfodo del ...18..... de ..Marza al .3) . de Diciembre . de1983..% N v .
50. VENTAS BRUTAS - - 1%022,000,00
‘5001 Enelpais 12022 .000.00
5002 Enelexterior .
750037 7 Menos: Devolucnones y rebajas en ventas
' 5004 Utilidades reali r ventas a plazos_
VENTAS NETAS 1 1%022,000,00
51. COSTO DE VENTAS (Mercaderfas no fabricadas porlaCla)
5101 inventario inicial ) )
5102 Compras - B
5103 Inventario final (menos)
52, COSTO DE PRUDUCCION V(Mercadenas fabrlcadas por la Cfa. )
5201 Materias primas o
5202  Inventario inicial
5203  Mas: Compras
' 5204 Menos: Inventario final
5205 Mano de obra dlrecta e
5206  Gastos de fabricacion )
5207 Depreciacion maquinariay equipos
5208~ Amortizacion de patentes, marcas, asistencia técnica
5209 Mano de obraindirecta -
5210  Suministros ** Materiales -
5211~ Seguros sobre inventarios y edificios fabrica
5212 Aportes IESS y benefcms socnales ) o
5213 Mantenimiento y reparacmnes I
5214  Impuestos a la produccion y otros
5215 Fuerza motriz, agua, teléfono
5216  Otros gastos de fabricacion (adjuntar'detalle)
5217 Inventario inicial de productos en proceso
5218  Merios: lnventarlo final de productos en proceso
5219 Inventario inicial de productos terminados
+ 5220 " Menos: Inventario final de productos terminados
5221 Otros costos de ventas . - B
UTILIDADBRUTA. .
53. GASTOS DE VENTAS o T 94,157 .00
5301 Sueldos y safarios (No incluidos en costos) 04.,000,00
5302  Comisionesa empleados y particulares B
5303 Publicidad'y propaganda -
5304  Depreciacion bienes Dpto. de Ventas )
5305  Beneficios soaales |ndemmzacuones (excepto 150/0 trabajadores) 42, 157,00
5306 Otros -
54, GASTOS ADMINISTRATIVOS N : 5)2,77 2,7 I
5401  Sueldos y salarios {no incluidos en costos) 10.000,00
5402  Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 150/0 trabajadores) ]
5403 Agua, luz, teléfono, télex, (no incluidos en costos) 05,708,831 |
5404  Amortizacién de intangibles y diferidos o 44 ,690 00
"5405  Impuestos prediaies y otros (no incluidos en costos) '_—172:372:'56'
5406 Contribucion Superintendencia de Compamas )
5407 Depreciacion bienes Dpto. Administrative Edificio 73,875,00 |
5408 " Cuentas de dudoso cobro y-baja de inventarios
5409 Otros 4 Gastos de Mantenimiento Edificioc ] 103 #6510
"~ UTILIDAD (PERDIDA) DE OPERACION 425,070,29
55. GASTOS FINANCIEROS
5501 Intereses, comisiones I ;
5502. Otros gastos financieros
~ UTILIDAD (PERDIDA) DESPUES DE FINANClAMIENTﬂ
56. INGRESOS NO OPFHACIONALES
5601 Intereses por mvers;ones ( bonos, cedulas) -
5602  Subsidios recibidos
5603  Ventadeactivos fijos
' 5604  Dividendos de acciones o participaciones, en efectivo
) 5605 Ganancuas en camblos B o
5606  Otros
57. GASTOSNO OPERACIONALES o - o
5701  Pérdidaen venta de activos
5702. Pérdidas por diferencia de Cambios T
5703 Otros gastos (adjuntar detalle) -
UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes de: 495 07090
150/0 para trabamdore};l . . 03,760,54 v
~ impuestoaiaRenta 80,991,722
5801 UTILIDAD NETA ' 275,318,03

Los infrascritos Gerente y Contador ¢
INMOE

a nombre de |a cual presentamos esta informacidn, certifitamos que todo el contenido de este formulario
es ver(dico, correcta y compieto.

y ' ;7

‘ Ai’f,'/" Lo Hoeens

“"EL CONTADOR ,
Reg. No. /.J; V-1t

Yy en nuestra opinién exponen razonablemente la silua

4
l:g

Comisario



REPUBLIVA DEL ECUADUR

-~ .
. o SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
DENOMINACION DE:L A¥#BMPARIA SEGUN SUS ESTATUTOS: c.LLu. No. EXPEDIENTE
INMOBILIARIA LEDSE COMPANIA ANONIMA CIVIL 0990644365001 22940~76
6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO
60. _PATRIMONIO INICIAL: . - 7%500,000,00
6001 Capital social Z4500.000
6002 Menos: Acciones propias readquiridas
6003  Menos: Capital suscrito no pagado
6004  Reserva Legal
6005 Otras Reservas
6006  Superivit de capital
6007 Utilidades retenidas
6008  Menos: Pérdidas acumuladas
61. AUMENTQS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO
62. Menos: UTILIZACION POR AUMENTQS DE CAPITAL DE: 27,531,80
6201  Reserva Legal 27 + D3 1, 3C
6202  Otras reservas
6203  Superavit por revalorizacion
6204 Utilidades retenidas
63. SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR: 4v989,017,15
6301  Utilidad o (pérdida) neta del ejercicio 247,786,23
6302  Menos: glosas fiscales
6303  Menos: dividendos
6304  Mis: superavit de capital del periodo 4%741,230,92
64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:
6401  Devolucion de impuestos pagados de afios anteriores
- ~_TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO 127516,548,95
i, DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR: -
Reserva Legal
Otras reservas
Dividendos
Amortizacion de pérdidas
Utilidades retenidas
RESERVA LEGAL:
Reserva inicial
{+ ) Asignacion del aho 27.531,80
( — ) Utilizacion en el afio i
Saldo final 27.531,80
SUPERAVIT POR REVALORIZACION:
Superavit por revalorizacion inicial
Mas: Revalorizacion de activos del perjodo 43989.01/7, 15
Menos: capitalizacion o absorcion de pérdidas
Saldo final 1989.017,15
7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
J0. A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO:
i~ 4 Utilidad neta del ejercicio- | 2/5,318,03
Mas: \ .
7002 Cargos por deprec. (no afect6 el capital de trabajo) 74.875,00
7003 Cargos por amortizacion de intangibles 46,670,00
7004  Pérdida en venta de activos
Menos: R .
7005  Ingreso en efectivo por part. en utilid. de subsidiarias
7006  Utilidad en venta de activos
FUENTE PROVENIENTE DE OPERACIONES 396,863,03 |
71. OTRAS FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO
7101  Venta de activos fijos
7102  Pasivos a largo plazo
7103  Aumento de capital social ' ‘
7104 Superavit de capital 47v989.017,15
7105  Aportes para capitalizacion
7106  Otros
TOTAL OTRAS FUENTES 4%989,017,15
72. B. USOS DE CAPITAL DE TRABAJO
7201  Dividendos pagados
7202  Compra de activos fijos
7203  Compra de inversiones permanentes
7204  Pago de parte corriente de pasivo a largo plazo
7205  Incrementos de activos diferidos
7206  Ajustes a periodos anteriores
7207  Pérdida del ejercicio
7208  Otros
VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (A - B) . r
CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO
( - ) CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO
VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO "
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DENOMINACION DE LA COMPARNIA SEGUN ESTATUTOS

JINMOBILIARIA LEDSE COMPANIA ANONIMA CIVIL

C.I.LU.

0990644365001

No. EXPEDIENTE

22940-76

»

TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS

(EN SUCRES)

PERIODO: De a

de de 198

CONCEPTO

PROCEDENCIA

NACIONAL

EXTRANJERA

TOTAL

*+ 10. COMPRAS

10.0 Materia Prima "

10.1 Mercaderia

10,2 Magquinaria y Equipo

10.3 ‘Donaciones realizadas

20. PAGOS POR TECNOLOGIA

20.0 Patentes y Marcas

20.1 Asistencia Técnica, | !

20.2 Otros

. 30.. VENTAS

300 ‘Materias Primas

30.1 Productos Terminados

30.2 Donaciones Recibidas

40. COBROS POR TECNOLOGIA

40.1 Patentes y Marcas

40.2 Asistencia Técnica

40.3 Otros

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES

‘ L 20

EMPLEADOS
Y

PROCEDENCIA -~ -

Directivos Administrativo

Técnico

OBREROS

SALIDAS
Voliintarias

y/o despidos

Nacional No.- -

1 1

Remuneracion S/.

6.600,00

ExtranjeraNo.- . .

Remuneracion S/.« .

150/0 Participacion S/.

63.760,54

PROGRAMA ANUAL DE INVERSION

¢ Tiene Proyectos de Inversion para

Py e e
Monto de la Inversion Programada:

. Construcciones

Magquinaria y equipo

gl Proximo Ano?

ofo

Financiamiento: Recursos Propios

La Inversion programaaa servird para

Expansion D

Racionalizacion D

st []

s/.

No [x ]

S/.

-8/

Prestados

o/o

Reposicion D



