 REPUBLICA DELECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIERQOS

FORM., 0001 ANO: 1.98! /

= .
~ INMOBIL A 14 JOYCA - , 40¢80 83
Ciudad: Calle y No. Teléfok Casnlla Cable:
PRINCIPAL Guayaquil |Mirtes 631 y Figus 38286 5242
Periodo del Balance: ~
pe:. 1 de . ENETO . de1984, A3l de. DichEe. . de108k. . /

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPANIASJINACIONALE
(Que se hallan actualmente engigecicio)
1, ADMINISTRADORES NOMBRES Q

~ Presidente JOSE YCAZA EQZHIHN

Vicepresidente
i

B Gerente (s) DR, PEDRO SAtL CELG MACIAS Y9 N 03 &
v w

S

Wo PASAPORTE NARQNALIDAD
BY0514889¢6 { Ecuator i

-

e e e e e el e S
iy
—

Directores 0 vocales principales e ; 3 | |

Directores o vocales suplentes

2.  COMISARIOS NOMBRE!
Principal R@Yﬂa A trerad algonegz

Suplente ;

3. COMITE DE VIGILANCIA

-

S o R, S e e S e S e

S e P e e e S e e e e e

v

DIRECCION Y TELEFONG

el —

_ _ DATOS DEAEQ DE LOS) RPRESENTANTE (S) LEGAL (ES) __—
1‘ B —

Cargo (s} Gerente I
S Periodo: .
5 anos
AP AN | A

Fecha de nombramiento | Maya )8 /8

ACTIVIDAD QUE DESARROLLA ACTUALMENTE LA

il

ﬁ. COMPANIAS E ANJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
REPRESENTANTE (S) PERMANENTE (S) EN ECUADOR

F.nbre (s) - é__ e Nacionalidad _ -
' ' , ) Carnet de domiciliacién No. ___ .

Cargo (s} o designacién (es) . P

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE

Denominacion de la persona juridica:

E¢o. Angel Espinoza Barrere Eouatoriang
. ' Nacionatidad
Nombres y apellidos (persona natural) | /ﬂ,
piReccion: -LddEe Solanc
Tiene Auditoria Externa S} D NO D

Direécién

Nombre o denominacion

OTRAS INFORMACIONES (a la fecha del balance)

La Companiia esta amparada por:

LEY DE FOMENTO: Industrial D AgropecuarioD Turistico D

ACUERDO INTERMINISTERIAL No.
AFILIACION A LA CAMARA DE:;

TIENE CREDITOS DE LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL:
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES:

Fecha

Recibido hoy dia— . de

de 19 a las

de |la

C O ——remm—— A @X 08 constantes en:
Fojas Utiles.- CERTIFICO. .

I e - - i P — —— o Prp— Pr— . - I o o o o




BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA) AL.2.L...DE..Ricienbi&.. ... DE 198.4...

1, ACTIVO -

11. CORRIENTE

) 1101 __Caja y Bancos i | 24 ,685,70
_ 1102 Inversiones temporales L
1103 Cuentas por cobrar clientes 2.01 2.1 00

JR—

1104 Documentos por cobrar clientes : o
1105 Documentos descontados

1106 Menos: Provision cuentas de dudoso cobro
17107 (nventario materia prima

1108 Inventario productos en proceso

1109 Inventario productos terminados

1110 Inventario suministros y materiales

1111 Inventario mercaderias en aimacen

1112 Semovientes para venta

1113 Sementeras
1114 Lotes de terrenos v otros inmuebies para |3 venta
1115 _Obras en ejecucion
1116 Mercader(as en transito
1117 Menos. Provision baja inventarios
1118  Ingresos acumuiaaos por coprar
1119  Depositos previos
1120 Préstamos a ejecutivos y trabajadores
1121 Préstamaos a acclonistas 0 socios y companias relacionagas
1122 Pagos anticipados a proveedores
1123  Pagos anticipados de impuestos v seguros
1124  Pagos anticipados de intereses
1125 Repuestos y accesortos y pequenas herramientas
1126  Accesorios de oficina en existencia
1127  Otros pagos anticipados (adjuntar detalle)

1128  Otros attivos corrientes (adjuntar detalle)

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 26:697,70
12. ACTIVO FIJO Valor de adquisicion Deprec, acumulada

. ol w il

. 1201  Terrenos v mejoras 874,028,112 _ 874 5058 ) 12

i 1202 _Maguinaria y equipo en montaje y en transito | |

_ 1203 ::Construeciones en curso 6l7.156,56 | T 617.156;56
1204 Edificios e Instalaciones 2'Q39.468;9> 61,184,006 1'978.284,89

. 1206 Maguinaria y equipo ‘ g e

_ 1208 Muebles v enseres ] 1'130.831,60 178,060,822 962,770,78

§ 1210 Vehiculos 700:,000,00 i184.758,00 515.242, 00

1212 Mejoras en locales arrenaacos

1214  Semovienies
1216 Plantaciones

1218 Otros activos fljos {adjuntar detalle)

REVALORIZACIONES Valor de Revaliio -

il

1220 Revalorizacion de terrenos

1222 Revalorizacion de edificios
1224 Revalorizacion de maquinaria y eqQuipo

i bl

1226 Revalorizaciones de otros activos tijos (adj. det.) 1'054.626;22
13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZ0
1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes - 3
1302 Préstamos a ejecutivos v trabajadores ]
1303 Préstamos a acCiOnistas O sOCi0Os y: companias relacionacas - -
1304 Bonos, obligaciones, cédulas _ o _
1305 Acciones 0 participaciones en companias relacionadas o
1306  Otros {adjuntar detalle)
14. ACTIVOS INTANGIBLES
1401 Patentes y marcas
1403 Otros (adjuntar detalle) e
15. PAGOS DIFERIDOS o
1501 Gastos de organizacidon y reorganizacion 80,044 ) %Y

1503  Gastos de investigacion y desarrollo

1905  Pagos anticipados a largo plazo

16507 Pérdidas por diferencias de cambio (Dec, 1384
1508 Comisién de riesgo cambiario

1509  Otros (adijuntar detalle)

16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

1601  Propiedades y otros activos fijos no utilizados
1602 Otros {adjuntar detalle)

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE  frbies 184 an

TOTAL DEL ACTIVD 1098,880,74




- .

2 PASIVO . 1 —
21.  PASIVOS CORRIENTES ~ o

2101  Proveedores en el p'al's | | 334,191 27

2102 Proveedores en el exterior
2103 Anticipos de clientes

2104 Bancos privados moneda nacional
210b Bancos privados moneda extranjera
2106 Otras instituciones financieras privadas moneda nacional
2107 Otras instituciones financieras privadas moneda extrarijera
2108 Instituciones de crédito publico moneda nacional
2109 Instituciones de crédito publico moneda extraniera
2110 Dividendos por pagar a accionistas O SOCIOs
21117 150/0 para tr—abajadores

N 2112 Impuesto a la Renta por pagar
2113 Sueldos aéumulados pQr pagar T
N 2114 Intereses acumulados por pagar —— —
2115  Impuestos retenidos por pagar ) — .

2116 Seguro Social por pagar
2117 Acreedores diversos
2118 Parte corriente del pasivo a largo plazo

TOTAL PASIVO CORRIENTE

22. PASIVOS NO CORRIENTES
‘ 22017 Obligaciones emitidas en circulacion (art. 243 de la Ley de Cias.)

2202 Acreedores hipotecarios v prendarios
2203 lmpuestos diferidos por pagar
2204 PrevisiOn para indemnizaciones
2205 Préstamos de accionistas o sOcCios
2206  Deposttos por cuentas en participacion |
2207 - Aportes de accionisias o socios para capitalizacion futura
2208 Préstamaos de la casa matriz )
2208 Préstamos de compariiias relacionadas
2210 Arrendamiento financiero por pagar
2211 Otros (adjuntar detalle)

23. - PASIVOS DIFERIDOS

23017 Utilidades por realizar en ventas a plazos

R ;"'-2 2302, " Prima en venta de obligaciones emitidas
2303 Cobros anticipados a mas de un afno
2304  Otros (adjuntar detalle]

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES -
TOTAL PASIVO - %'535,.523,55

3. PATRIMONIO NETO
CAPITAL SOCIAL.

3101 Acciones O apofta_cionésﬁ de compafias nacionales - 500, 0‘00; 00
3102 Capital asignado a sucursales extranjeras
3103 Menos: Acciones propias adquiridas

I B
' 5 ;i31'0_4; Menos: Capital suscrito no pagado - B o
32" SUPERAVIT DE CAPITAL
_ 3201 Revalorizacion de terrenos ‘_
.. 3202 __ Revalorizacion de otros activos fijos | 1'054, 626?2121
3203  Donaciones y subsidios recibidos
3204 Otros {(adjuntar detalle)

33. RESERVAS ) )
3301 Reserva legal (art. 111 y 339 Ley de Cias.)

3302  Reserva estatutaria
3303 Reserva facultativa

J4. RESULTADOS

S

Bl My — e i .

i 3401 Utilidades (pérdidas) acumuladas de ejercicios anteriores 1.869,02
- 3402 _ Utilidad (pérdida) neta del ejercicio o B Z. 6 61_;75 —

" JTOTAL PATRIMONIO NETO
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

1
. A CUENTAS DE ORDEN
40. DEUDORAS - 41. ACREEDORAS

4101 Responsabilidades por avales otorgados

4102 Consignaciones recibidas
4103 Cobro de documentos
4104 Responsabilidades por otras garantias

4001 Avales otorgados

4002  Mercaderias en consignacion
4003 Documentos al cobro

4004 Otras garantias

P S




ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

]

Correspondiente al perfodo del .....A...de ... ERBFO............ al 3l de.. . Diciembhie 198 .. 4. kg
50. VENTAS BRUTAS - | .
5001 Enel pafs INGRESOS POR ARRIENDOS 218,000,006
5002 En el exterior 0TROS INGRESOS Y, 000, 0¢

5003 - Menos: Devoluciones y rebajas en ventas
5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos
VENTAS NETAS

5. COSTO DE VENTAS (Mercaderias no fabricadas por la Cia.)
5101 Inventario inicial
h102 Compras

5103 Menos: Inventario finai

2. COSTO DE PRODUCCION (Mercaderias fabricadas por la Cia.)

5201 Materias primas:
K202 nventario inicial

5203 Mas: Compras

204 Menos: Inventario final

h205 Mano de obra directa

5206 (Gastos de fabricacion:

K207 Depreciacidon maquinaria y equipos

5208 Amortizacidn de patentes, marcas, asistencia técnica
K209 Mano de obra indirecta

210 Suministros y Materiales

5211 Seguros sobre inventarios y edificios fabrica
h212 Aportes | ESS v benefticios sociales

213 Mantenimiento y reparaciones
5214 lmpuestos a {a produccidn y otros
h215 Fuerza motriz, agua, teléfono

K216 Otros gastos de fabricacidon (adjuntar detalle)

5217 Inventario inicial de productos en proceso

H218 Menos: Inventario final de productos en proceso
219 Inventario inicial de productos terminados

5220 - Menos: Inventario final de productos terminados
K221 Otros costos de ventas

-UTILIDAD BRUTA
53. GASTOS DE VENTAS

5301 Sueldos v salarios (No incluidos en costos)
h302 Comisiones a empleados vy particulares
h303 Publicidad v propaganda

65304 Depreciacion bienes Dpto. de Ventas

h305 Beneficios sociales, indemnizaciones {excepto 15 o/o trabajadores)

5300 Otros
h4. GASTOS ADMINISTRATIVOS
5401 Sueldos vy salarios (no incluidos en costos)

5402 Beneficios sociales, indemnizaciones {excepto 15 o/o trabajadores)
403 . Aaua. luz. telefono. télex. (no incluidos en costos)
5404  Amortizacion de intangibles y diferidos
5405 lmpuestos prediales y otros (no incluidos en costos)
5406 Contribucion Superintendencia de Compariias
K407 _Depreciacion bienes Dpto. Administrativo
K408 Cuentas de dudoso cobro v baia de inventarios
5409 Otros
UTILIDAD (PERDIDA) DE QPERACION
55. GASTOS FINANCIEROS

5507 Intereses, comisiones ' 4
hb(02 Otros gastos financieros

UTILIDAD (PERDIDA) DESPUES DE FINANCIAMIENTO
56. INGRESOS NO OPERACIONALES

5601 Intereses por inversiones {(bonos, cédulas)
5002 Subsidios recibidos
5603 Venta de activos fijos
5604 Dividendos de acciones o participaciones, en efectivo
5605 Ganancias en cambios
5606  Otros B
h. GASTOS NO OPEBRACIONALES

5701 -Pérdida en venta de activos
5702 Pérdidas por diferencia de Cambios
703 Otros gastos (adjuntar detalle)

UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes de:

150/0 para trabajadores
|mpuesto a la Renta

5801  UTILIDAD NETA

Los infrascritos Gerente y Contaderee ompafia, a nombre de la cual presentarnos esta mformac:én lqamos que todo el contenido de este formulario
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Hemos revisado los estados financieros vy esultados y las.derfias informaciones que preceden y en nuestra opinién exponen razonablemente |a situacion
de la Compania vy los resultados}de sug dsfones durante el correspondiente ejercicio, de conformidad con los principios contables generalmente aceptados,
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REPUBLICA DEL ECUADOR
-~ SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO : C.I LU No. EXPEDIENTE .
0990621187001 LOLBO-83
INMOBILIARIA JOYCA S, A,

6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO
60. PATRIMONIO INICIAL:

6001 Capital social

6002  Menos: Acciones propias adquiridas
6003 Menos: Capital suscrito no pagado
6004  Reserva Legal

17088.498,3]

6005  Otras Reservas ) l_ L _
6006  Superdvit de capital .
6007  Utilidades retenidas . o -

6008  Menos: Pérdidas acumuladas
61. AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO 3
62. Menos: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL DE:

6201 Reserva Legal ’

6202  Otras reservas |

6203  Superavit por revalorizacion

6204  Utilidades retenidas
63. SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR:

6301  Utilidad o (pérdida) neta del ejercicio

6302 Menos: dividendos B

6303  Mas: superavit de capital del periodo
64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:

6401  Devolucion de impuestos pagados de afios anteriores

B Menos: impuestos glosas fiscales :

TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO

DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR:

Reserva Legal
Otras reservas

o e wr——r—i— L —— —_— Ll P ——— e e Ll e e R ——— arvrm . - — — ———am

Dividendos

Amortizacion de pérdidas - T
~ Utilidades retenidas
__ RESERVA LEGAL:
Reserva inicial
Maés: Asignacion del afio
Menos: Utilizacién en el afio
Saldo final

. T ——— —— T — et s ) T T— e r— e ae y r — —— —

SUPERAVIT POR REVALORIZACION:

—anar L -— e am ow w LT mF TR B LSS . ESEE— - _— i

Superavit por revalorizacién inicial

durmy ~rh - mrme mmnan ot PR e et i i AT SR L mEL mEs R, am e, i e m—— —

Mads: Revalorizacién de activos del perfodo

— A ST —— r——— —lmr 2% 7 arerwmrs mmw— A e Bk =

Menos: Capitalizacion o absorcién de pérdidas
Saldo final.

7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO:

Utilidad neta del ejercicio T ST
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7001

7002 Cargos por depreciacion e -

7003 Cargos por amortizacién de intangibles y diferidos
7004  Pérdida en venta de activos T
__Menos: _ | ) )
7005  Ingreso por recibir en efectivo por part. en utilidad. de subsidiarias
7006 Utilidad en venta deactives
.JOTAL FUENTES PROVENIENTES DE OPERACIONES
____OTRAS FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJONETO
7101 Venta de Activos fijos
7102 Incremento de pasivos a largo plazo
7103~ Aumento de capital social
7104  Incremento del superdvit de capital
7105  Incremento de aportes para capitalizacién

PP T M ot ey Y—inarw ol -

7106  Otros.

AT - w1 wr— = = TR— L e e— s -

TOTAL OTRAS FUENTES =
__. B.USOS DE CAPITAL DE TRABAJO
7201 Dividendos pagados
7202  Compra de activos fijos
7203 _ Compra de inversiones permanentes
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7204 _ Disminucion de pasivo a largo plazo
7205  Incrementos de activos intangibles y diferidos

— e ——— o — -
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7206  Ajustes a perfodos anteriores

LI R TEEST TR EeeTE T Emm S rriaml a ae e

7207 _ Pérdida del ejercicio

e ———— -
"-_“.-\.l'\._ — ™ L}

7208  Otros

=t L res e - BarEE WS w— ==l . R bl ——ee — I — e L ———r e ——rwr——, —— ———

VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (A-B) TV

79.781,78/

e, M . e ey L v
T TR oL mm ST BT L S ke B oA AR G Ll T AN S w—. 1 — .

N T
_CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO ___ \ I~ ~{307.593,57)

T — LUy

MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO
VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO
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